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1. DESCRIPCIO DEL PROJECTE

Antecedents: Els municipis que es situen a la franja costanera de la Costa Brava
han sofert grans canvis amb l'arribada del turisme de masses. Des del punt de vista
urbanistic, influenciat per les dinamiques econdmiques 1 canvis socials, s'ha
exercit una forta pressidé en el territori que ha acabat transformant la fesomia i
1'esplendor que busquen turistes i visitants.

Objecte: Aquest projecte vol analitzar les pautes de creixement gque han seguit els
municipis turistics de la Costa Brava a fi 1 efecte de proposat un nou model de
desenvolupament per la demanda creixent de so6l i allotjament. Tenint en compte la
incertesa del sector turistic, es pretén repensar el model actual de tendeéncia a la
especialitzacidé en segona residéncia mitjancant un cas practic de planejament
urbanistic de caracter mixt (residencial, comercial i hoteler), transformable, 1
evolutiu.

Abast: E1l projecte consta de dues parts:

La ©primera ©part, introductoria i d'analisi, s'estudiaran les dinamiques
“urbanistico-turistiques” de 1la Costa Brava. S'analitzaran els diferents plans
parcials dels municipis turistics per determinar les caracteristiques del model
actual 1 proposar un nou model que el millori.

La segona part, desenvolupament de la proposta 1 disseny grafic, es desenvolupara
un pla parcial en el municipi de Calonge, a la zona del SUD Porta de Sant Antoni.
S'implantara la proposta determinada a la primera part i1 es desenvolupara la part
grafica per tal de resoldre la interaccidé entre les parts tecniques 1 de disseny.
Es desenvolupara l'edifici tipus com a mostra de la viabilitat de la proposta, i es
determinara 1l'espai urba per acabar de configurar l'actuacid.

1. DESCRIPCIO DEL PROJECTE
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Fotos de Xavier Miserachs

Costa Brava Show,
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2. IDENTIFICACIO DE LA PROBLEMATICA

Els municipis que es situen a la franja costanera de la Costa Brava han sofert
grans canvis amb l'arribada del turisme de masses. Des del punt de vista
urbanistic, influenciat per les dinamiques econdomiques 1 canvis socials, s'ha
exercit una forta pressidé en el territori que ha acabat transformant la fesomia i
l'esplendor que busquen turistes 1 visitants.

Aquest indret, com altres destinacions turistiques madures, després d'una etapa
d'euforia i creixement desmesurat, s'ha trobat amb un estancament degut a la falta
de previsid, 1 com a resultat, el malbaratament del sol i les greus transformacions
paisatgistiques de la zona han fet perdre gran part dels atractius que motivaven
als visitants. Les dinamiques economiques d'aquestes poblacions, basades
especialment en la construccid, han acabat consolidant un paisatge d'esgotament i1
insostenibilitat, que ha acabat repercutint tan a residents com a turistes.

2.1 La Costa Brava

Per afrontar 1l'analisi d'aquest projecte urbanistic 1 acabar plantejant una
proposta/exercici aplicable dins 1l'ambit turistic de la Costa Brava, es mantindra
un fil conductor urbanistic-turistic. Aquest cami es recolza en la temporalitat del
procés turistic, amb inici a mitjans segle XX, seguint el procés fins l'actualitat.
L'urbanisme esdevindria dons, 1l'eina d'ordenacidé adoptada pel turisme per dur a
terme les seves pretensions de desenvolupament en els municipis de la Costa Brava,
donant allotjament a la gran onada de visitants que reben aquests pobles durant els
periodes estiuencs.

Va ser el 12 de setembre de 1908 quan Ferran Agulld va publicar a “La Veu de
Catalunya” l'article: Per la Costa Brava. Agulld hi parla per primera vegada tot
fent referencia a les cales i pobles del Mediterrani, des de la desembocadura del
riu Tordera fins a la frontera amb Franca.

Avui en dia, la Costa Brava esta configurada pel litoral de les comarques de 1'Alt
Emporda, el Baix Emporda i la Selva. El1 seu territori acull wun patrimoni
paisatgistic, arquitectodénic, historic i cultural que la caracteritzen. Els seus
municipis venen marcats per una forta empremta del seu passat mariner, d'una
cultura propiament mediterrania. Va ser a mitjans del segle XX quan el boom del
turisme va transformar tota la costa, 1 es en ple segle XXI, quan es troben en
procés de renovacid per preservar el seu passat immediat.

Es oportu situar 1'ambit d'actuacié i analitzar les tipologies que caracteritzen
aquesta zona turistica centrant-nos amb els municipis costaners que la configuren:
Port Bou, Colera, Llanca, el Port de 1la Selva, Cadaqués, Roses, Castelld
d'Empuries, Sant Pere Pescador, Armentera, 1'Escala, Torroella de Montgri-
1'Estartit, Pals, Begur, Palafrugell - Callella - Llafranc, Palambés, Calonge - Sant
Antoni, Castell - Platja D'Aro, Sant Feliu de Guixols, Tossa de Mar, Lloret de Mar
i Blanes.

2.1.1 El Turisme de Masses
L'estructura social/econdmica de la Costa Brava depeén del Turisme de Masses:

“Tipus de turisme que mou gran quantitat de persones al mateix temps cap a un lloc
concret. Aquest tipus de turisme crea canvis negatius en el medi ambient, canviant
bruscament el paisatge natural, convertint-lo en un paisatge urbanitzat. Un tipus
de turisme que s'allunya cada vegada més de la realitat natural 1 paisatgistica de
la seva zona, transformant 1'esséencia del 1lloc, canviant les dinamiques de 1la
poblacié resident”.

En temes urbanistics, la forta expansidé de la taca urbana es realitza de manera
irracional, sense una previsidé de com aquest desenvolupament influira en la
ordenacid d'aquestes poblacions. Aquest creixement només es possible amb el consum
elevat de recursos naturals 1 causant problemes irreversibles en el medi.

ela construccidé de segones residéncies

ecl consum de territori amb baixes densitats

ela falta d'integracid de les noves estructures amb les existents
eurbanitzacions aillades

La construccidé relacionada amb el turisme ha esdevingut un sector molt dinamic,
principalment amb la creacid de segones residencies 1 infraestructures turistiques.
Ha creat molta riquesa per a promotors 1 agents immobiliaris 1 ha generat molts
llocs de treball.
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2.1.2 Tendéncies de sol 1957-1993

En aquest procés d'aproximacidé cap a la proposta de desenvolupament, es considera
oportu analitzar 1l'evolucid dels components que formen el so6l dels municipis de la
Costa Brava, la combinacidé de la qual conforma el paisatge caracteristic d'aquest
indret.

S'ha realitzat una grafica resum [ref.0l1], resultat de combinar els diferents
analisis municipals realitzats a la tesis "Evolucidé dels Usos del S0l a la Costa
Brava" de 1'Helga Nuell i Turon. E1l resultat exemplifica, per la totalitat de la
Costa Brava, les tendéncies gque han sofert els diferents components que el
conformen.

Pel que fa a l'augment de sol urba, s'ha passat del 1% del total del territori en
el 1957, al 10% en el 1993. El periode de maxim creixement el trobem durant 1'época
democratica, fet que indica que els planejaments urbanistics aprovats no wvan
esdevenir instruments de preservacidé del paisatge, si no més aviat dinamitzadors
d'una activitat constructiva.

Per altra banda, 1l'aparicidé d'usos destinats a equipament turistic com campings,
camps de golf 1 parcs aquatics té un gran creixement a partir del 1974 gquan passa a
ocupar 448Ha, superficie que supera la suma dels rius, pantans, aiguamolls 1
basses. Les platges han disminuit un 2%, degut a la construccidé de ports esportius
i passeigs arran de mar.

El bosc és 1'ts del s0l gque més hectarees ocupa, un 40% del total, sense
diferenciar-ne el tipus, ha sofert un creixement gquantitatiu, perd ha sofert una
pérdua qualitativa del valor ecoldogic. Nous boscos de pins succeeixen les antigues
zones de conreu, substituint els originals Dboscos d'alzinar litoral o alzina
surera, que desaparegueren a causa d'incendis forestals i del procés urbanitzador.

Les terres de Conreu sbén les que experimenten un descens continu i més gran, s'ha
perdut un 30% de la superficie féertil dels municipis litorals.

La major pérdua per a la biodiversitat del territori costaner ha estat 1l'evolucid
de les closes i aiglies permanents, les gquals estan totalment relacionades entre si.

2.1.3 Poblacié i Habitatges

En aquest apartat, en relacidé al nou volum urba que ha aparegut a la Costa Brava,
des de l'arribada del turisme fins a la situacid actual, es pretén analitzar aquest
procés i determinar quines han estat les tendéncies d'agquests municipis per tal de
trobar un denominador coml, per tot l'ambit de la Costa Brava, i1 que permeti trobar
una solucid comuna també.

Des del punt de vista urbanistic, tenint en compte que els inicis del fenomen
turistic a la costa brava daten de 1'eépoca dels cinquanta, podem analitzar el seu
any de construccidé per exemplificar encara més el volum construit i la directa
repercussidé en el sistema urba que significa.

La segient taula [ref.02] el -laborada a partir de 1'IDESCAT, mostra els habitatges
construits des de 1l'any 1.900 fins 1l'any 1.990 (Gltimes dades penjades a la web).

Durant aquest segle, la capacitat residencial d'aquesta part del territori ha
sofert un creixement que multiplica per 34,54 el nombre inicial d'habitatges
d'agquesta zona.

Amb l'evaricia del diner rapid i facil, les poblacions costaneres han desenvolupat
un sistema de creixement caracteristic, comt, per donar cabuda al boom del turisme
de masses. Aquest fet el podem remuntar als anys 20, quan ja existien vies rodades
que comunicaven la ciutat de Barcelona amb la Costa Brava comencant aixi un
increment de l'estiueig, pausat en els seus inicis. Estem parlant doncs d'una epoca
de noves construccions espontanies en llocs sense un planejament que limites aquest
creixement, substituint antics habitatges mariners o desenvolupant el poble amb els
mateixos criteris historics, intuitivament.

L'any 35, la Generalitat de Catalunya va crear el Patronat de la Costa Brava per
vetllar per les belleses naturals 1 arquitectoniques de la Costa, trencant amb el
passat espontani i intuitiu a favor de 1l'ordenacid arquitectdnica i urbanistica.

Ja cap els 50-60 es referen les visites 1 un altre cop la planificacid del
territori després de la post guerra. L'any 1956 fa aparicié la primera legislacid
urbanistica a nivell de l'estat espanyol: “Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana de 12 de Mayo”. Totes les normatives que existien fins llavors no tenien cap
mena de capacitat normativa, per tan cap obligacidé de planificacidé wurbanistica
rigorosa.
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La llei del 12 de Mayo es basava en realitats urbanistiques generals de les grans
ciutats espanyoles, per tant no es basava en casos concrets, i les figures dels
Plans espacials restaven en situacidé d'ambigiiitat normativa. Tant sols la figura
del Pla General d'Ordenacidé Municipal tingué aplicacions concretes, perd sense
tindre una coordinacidé territorial.

Dos dels errors més comuns, comentats per Benet Cervera i1 Flotats en 1l'article de
Planificacidé Urbanistica a la Costa Brava i1 la seva repercussidé Arquitectonica.

El primer tracta de l'extensid en taca d'oli del sol a urbanitzar sense diferenciar
qualitats o aptituds del territori per ser edificat o preservat, fent mal bé
paisatges i zones d'interés ecoldogic, convertint en especulatiu i urbanitzable tot
el so0l proper als nuclis de poblacidé amb accés rodat.

El segiient, la falta de planificacidé dels nuclis historics, trencant la formalitat
d'aquestes poblacions, sense conservar les constants arquitectoniques tradicionals
amb noves edificacions alienes a la realitat fisico-histdorica dels municipis de la
Costa.

A continuacid, s'analitzara el creixement poblacional [ref.03], que es relacionara
amb el creixement d'habitatges. Ambdds periodes s'han fet coincidir fins 1'any
1991, Gltim any del que consten dades d'habitatges construits de la font
d'informacidé (IDESCAT) [ref.04].

A primer cop d'ull, podem apreciar una situacidé més o menys sostinguda d'ambdds
creixements i1 que realitzen un canvi sobtat entre els '50 1 '60, quan el turisme
entra amb forca, 1 la febre de la construccid, deixant de banda causes socials,
comenca la seva carrera ascendent desvinculant-se de la poblacidé resident. La
poblacidé de 1l'any 1.990, representa 2,39 vegades la poblacidé de 1l'any 1.900, i la
proporcid pel que fa a construccid l'any 1.990 respecte el 1.900 és de 34,54.

Recopilant, la construccidé ha crescut 15 vegades per sobre el seu procés "natural"
per tal d'acollir a la poblacié estacional. També s'ha de tindre en compte que
aquestes dades sén les representatives de 1l'any 1.990, per tant, hem de comptar que
falten per analitzar un parell més de decades que de ven segur faran incrementar
aquest creixement.

2.1.4 Extraccié d'idees Debat Costa Brava. Congrés: Un Futur Sostenible

A partir de la lectura del Debat Costa Brava, Congrés: Un Futur Sostenible, s'han
extret aquelles idees i propostes que, en relacié amb la part practica d'aquest
projecte, esdevenen les condicions que ajudaran a determinar el model de
desenvolupament d'un municipi turistic de la Costa Brava.

Les intervencions escollides aporten reflexions de tipus arquitectonica,
urbanistica, territorial, paisatgistica 1 social, sense obviar aquelles d'ambit més
llunya en quan a tematica, que serviran per acabar de determinar la proposta, totes
aquelles del tipus turistic, mediambiental i econdmic. Les jornades tractades sén
les de: “Territori escas o paisatge fragil” i “Model turistic. Final d'etapa?”.

Les diferents intervencions tenen com a rerefons el canvi de model en benefici del
territori i la societat. Pensa la Costa Brava de manera global, per tal de lligar i
conservar els diferents sistemes que la configuren, mantinguent el paisatge,
l'escencia i la cultura del 1lloc.

“...ni el territori, ni el paisatge ni la societat de la Costa Brava no podrien suportar
25 anys més amb un model de creixement socioeconomic 1 d'ocupacidé del territori igual al
que s'ha aplicat fins ara.”

“...no el podem entendre (el territori) si no tenim present 1'aspecte de la cohesid
social, de la sostenibilitat social: no hi ha territori sense paisatge, no hi ha
territori sense persones 1, en un territori tan habitat, tan ocupat 1 amb una riquesa
cultural 1 econdomica tan extraordindaria com aquest no hi ha politica ambiental que pugui
reeixir sense tenir en compte també la integracidé del concepte de cohesidé social.”

Salvador Mila, Conseller de Medi Ambient 1 Habitatge
“...En el litoral queden pocs indrets que conservin els valors ambientals 1 paisatgistics
que el turisme valora d'aquests espals. Aquesta saturacio forca la necessitat de

preservacid del buit per no perdre el referent historic i cultural del territori,...”

Anna Barceldé, arquitecta

“...la comarca té dues dinamiques absolutament diferents: la que vivim davant el turisme
massiu a l'estiu i el dia a dia la resta de 1'any.”

“...els grans problemes de transit que es viuen a les carreteres 1 principalment dins les
poblacions. Es evident que no hi ha espai per a tants cotxes 1 mentre se sequeixi
urbanitzant el problema s'incrementara.”
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“Es evident que aquests pobles han de créixer, perd no pensant en centenars de cases per
a segona residencia: cal que es planifiqui 1 es desenvolupin en funcidé de les necessitats
de la gent del territori.”

Marta Ball-llesera 1 Anna Albé, ambientologa 1 arquitecta

“...que el paisatge és un element clau per a qualsevol territori 1 per a la qualitat de
vida de tots 1, a més, que la manera de fer possible un turisme sostenible és que els
ciutadans que vivim en aquests indrets ens hi sentim bé 1 tinguem la conviccid que la
seva preservacio redunda en benefici nostre.”

Joana Barceldé, presidenta del Consell Insular de Menorca 1 consellera de Turisme

“On és el paisatge? On sén les platges solitaries 1 els paratges idil-lics? On és el peix
ben cuinat i barat? On és el somris sincer 1 agrait? On és la Costa Brava?

Som en una nova realitat que no té res a veure amb la que vam viure anys enrere. Ens
podriem qiestionar si la Costa Brava ja no és un paisatge; si la Costa Brava ja no és una
manera de ser 1 de viure; si la Costa Brava és absolutament diferent i, potser també, si
la Costa Brava no sap d'on ve 1 encara menys on va.”

Carles Paramo, alcalde de Roses

“E1 balan¢ wurbanistic d'aquests anys ha estat contradictori, perqué si bé s'han
racionalitzat 1 millorat els processos urbanistics d'aquest espai, també s'ha posat en
evidéncia la magnitud i transcendéncia de les previsions urbanistiques. Es veritat que
s'ha evitat caure en 1'urbanisme turistic del Llevant valencia,; que s'ha normalitzat
1'execucié del planejament, 1 s'han millorat els equipaments destinats a la poblacid
resident, pero també és cert que no s'ha donat una resposta suficient als problemes de
1'activitat turistica ni s'ha potenciat 1'aparicié d'activitats economiques, ans al
contrari. Amb el manteniment d'una oferta massiva d'habitatge unifamiliar s'ha facilitat
la transformacié de 1'economia turistica en segona residéencia 1 el creixement d'una
indistria de la construccioé dedicada gairebé exclusivament a la produccidé immobiliaria
especulativa.”

“La primera sortida persegueix transformar el territori en wuna maquina per a 1'oci
massiu, mentre que la segona segueix el cami invers 1 busca atraure la residencia
permanent 1 les activitats de la ciutat com 1'unica aposta per diversificar-se 1
construir un artefacte complex, que superi el monocultiu 1 la temporalitat i fugi de
l'artifici en favor de la quotidianitat del resident, a la vegada que aprofita la
sensibilitat del turisme per gaudir del paisatge 1 integrar els serveis ludics amb el
treball permanent.”

“ Per assolir aquests objectius territorials 1 urbanistics cal endegar noves politiques:
... una millora de 1'accessibilitat i la mobilitat interna pensant en els turistes
pero, sobretot, en la possibilitat d'acollir noves activitats 1 augmentar el nombre de
residents.

...endegar una politica decidida de captacidé d'indistria avancada amb actuacions
voluntarioses,...en que es comprometin empreses, administracions 1 wuniversitats,; que
trenquin la dependencia amb el binomi turisme-construccio 1 permeti diversificar les
sortides econdomiques 1 millorar el turisme propi.

En relacié a les activitats complementaries de tipus comercial i de lleure, evitar la
seva dispersié en el territori, buscant que s'integrin a la xarxa urbana 1 es
converteixin en motors de la vida econdmica ciutadana.

En relacié al model urbanistic, abandonar el model extensiu 1 de baixa densitat -per
depredador 1 insostenible- 1 apostar per un model concentrat que ajudi a afer ciutat 1
permeti desplegar economies d'escala en termes d'equipaments, activitats economiques I
transport public,...

En relacio a les politiques urbanistiques, substituir les estrategies de creixement -com
1'tnica manera de modificar i millorar la taca urbana- per politiques de reforma interior
i rehabilitacio.

En relacié al paisatge i 1'espai natural s'ha de protegir-lo, no salament perque d'ell
en depén la conservacidé i millora del turisme, sindé perqué Unicament és possible fer una
ciutat sostenible i1 de qualitat si el territori es pensa com un tot 1 el sistema urba
forma part d'una estructura equilibrada de la qual hi participen 1'espai lliure i 1'espai
edificat.

En relacié a l'espai public 1 al paisatge urba, s'ha de desenvolupar una politica
activa de millora 1 adequacid, retirant 1 restringint el transit rodat,; posant ordre al
mobiliari, retolacidé 1 publicitat en els espalis publics; incentivant la rehabilitacid de
facanes, carrers 1 places; buscant elements, colors 1 formes que reforcin els valors
propis,; relacionant el paisatge urba amb el paisatge del lloc, 1 articulant el sistema
d'espais lliures de fora a dins i viceversa.”

Ricard Pié, doctor arquitecte

“Es a dir, el paisatge és, alhora, una realitat fisica i la representacid que
culturalment en fem; la fesomia externa 1 visible d'una determinada porcié de la
superficie terrestre 1 la percepcidé individual 1 social que genera,; un tangible geografic
i la seva Iinterpretacié intangible. Es, alhora, el significant i el significat, el
continent i el contingut, la realitat i la ficcid.”

“El paisatge és el resultat d'una transformacié col-lectiva de la natura o, dit d'una
altra manera, la projeccidé cultural d'una societat en un espal determinat. I no només en
allo referent a la seva dimensidé material, sino també a la seva dimensié espiritual 1
simbolica.”

Joan Nogué, catedratic de geografia humana de la UdG

“...com es configura 1'espai turistic 1 quines sdén les dinamiques territorials que porta
implicites, que el diferencien dels altres espais, diguem-ne productius?

...1l'espai turistic de la Costa Brava es caracteritza per cinc factors que es
complementen entre si:
1. E1l Canvi de model.
...la Costa Brava ha perdut la seva condicidé d'espai turistic 1 ha esdevingut, en
essencia, un espail residencial immobiliari. ...
2.La crisi de 1'estandarditzacié.

...els canvis del model turistic des dels 80 ha creat una major demanda de productes
vinculats amb la natura, els espais protegits, 1'ecoturisme o el turisme rural. ...

3. Les pautes del model espacial.

Els espais turistics estan basats en la superposicid, la simultane tat de diverses
logiques espacials en un mateix escenari (és, en aquest sentit, una heterotopia).
L'origen d'aquesta superposicié és la dualitat amfitridé-hoste, és a dir, 1'espai dels
turistes 1'espai dels residents, que genera la convivencia de dues interpretacions
diferents de 1'espai (l'espai ordinari versus 1'espali extra-ordinari, 1'espai productiu
versus 1'espai recreatiu). ...

4. La creacié de sistemes de relacidé espacials.

Si canviem 1l'escala d'analisi, els espals turistics es presenten com a sistemes
complexos d'elements espacials relacionats entre si. A grans trets, la Costa Brava (com
la majoria dels espais litorals de la Mediterrania) és un sistema territorial integrat
per les seglients peces: les ciutats - centralitat, les ociurbs, els espailis recreatius
de suport, les ciutats - identitat i els paisatges perfil. ..

5. El canvi d'escala i la formacié de la regidé turistica.

...la regié turistica de la Costa Brava, és un espal extens, amb un nivell de relacions
molt dens. En els darrers anys s'ha ccentuat el dibuix d'una nova cartografia que
s'explica pels canvis en el comportament de la demanda 1 també per la reduccié de
1'activitat de banys del sol. ..

Epileg. Per a una (nova) intervencié en 1'espai turistic

1.La presencia de dos espais en un mateix lloc (l'espai dels visitants 1 1'espai dels
residents). ...la intervencido en el territori només sera possible amb la superposicid
de les dues capes.

2.L'activitat turistica genera uns efectes economics 1 territorials que no tenen res a
veure amb 1'activitat residencial - immobilidria. Per tant, mentre les politiques
d'intervencid en aquestes darreres ha de ser molt restrictiva, el turisme precisa de
politiques actives 1 d'incentius per a la seva supervivéencia i, si és possible, un
procés de rejoveniment.

3.No hi ha una sola Costa Brava, sind un sistema de relacions. Aixo obliga a actuar en el
territori amb una escala regional, més que no pas una intervencidé municipal. Cada pecga
del sistema precesa de les altres i les dinadmiques d'unes poden tenir efectes severs en
la viabilitat del conjunt.

4. Les diferents peces que 1Integren el sistema territorial mereixen un tractament
diferenciat. El1 programa podria ser:
a.Ciutats centralitat
i.Reforgcar la condicidé urbana i el paper d'espal central.
ii. Articular els sistemes urbans.
iii.Afavorir la localitzacidé de les activitats turistiques.

iv. Permetre un creixement controlat de la superficie per a usos residencials en
espalis no significatius.
b.Ociurbs

i.Integrar el turistics en al planificacié de 1'espai.

ii. Crear centralitats 1 “cosir el territori”.

iii.Fomentar el pas d'espal turistics a espai urba.

iv. Limitar les formes de creixement 1 privilegiar 1'activitat turistica sobre la
funcidé turistico-residencial.

c. Espai recreatiu de suport

i.Frenar 1l'expansié en la segona 1 la tercera corona.

ii. Planificar els equipaments turistics necessaris a escala regional.

iii.Limitar 1'addicidé equipament + requalificacio.

d. Ciutats identitat

i.Preservar els elements de la identitat urbana.

ii. Evitar els processos de pessebrisme.

iii.Limitar els accessos a l'espai urba.

e. Paisatges perfil

i.Incrementar la superficie de 1'espai protegit.

ii. Implantar una politica de plans generals de paisatges actius.

iii.Concebre el turisme com una eina, 1 no com a problema.

Josep Antoni Donaire, doctor en geografia i1 professor de la UdG

“Qualitat territorial.

La qualitat del territori no és només un desideratum generic encomiable, és també capital
economic. Ho és per al turisme, pero també per a 1'activitat econdmica en general. (...)

2. IDENTIFICACIO DE LA PROBLEMATICA

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA
2.1 La Costa Brava

-
(o



Un model amb defectes greus.

Excessiva ocupacié de sol. Més enlla de la quantitat 1 idoneitat del sol ocupat, un
desenvolupament urbanisitcsovit desordenat, impersonal, dens 1 de poca qualitat
arquitectonica. Manca d'atencidé als detalls, a l'estetica del paisatge, tant 1'urba com
el no urba, també a la preservacidé i1 gestio de recursos. (...)

L'ocupacié del sol.

No és el turisme en sentit estricte (hotels, apartaments turistics 1 campings) el que
ocupa sol excessivament. La major ocupacié prové de la segona residencia pura o de la
“mixta”, la que és més oferta turistica (sovint submergida) que propiament segona
residencia. (...)

Disfuncions i riscos poc menys que evidents.

El1 quasi monoconreu turistic 1 residencial és una disfuncido que no es pot considerar
menor. Comporta fragilitat economica per concentracidé de risc.

Quant a infraestructures, ningd discutira que en els servelis subministrats en xarxa hi ha
mancances que cal corregir per tal de garantir el subministrament 1 la seva qualitat a la
demanda actual. (...)”

Josep Capelld, téecnic en turisme 1 desenvolupament local

ArseriGibert, téecnic, director general de defensa de la competéncia del departament
d'economia i finances de la generalitat

“En sintesi, la dinamica de la darrera decada, lluny de corregir les tendencies de fons
del model turistic de la Costa Brava encetant un procés de millora en la qualitat de
l'oferta, una diferenciacidé clara del producte, emfatitzant els aspectes culturals 1
paisatgistics, ha continuat aprofundint en els trets definitoris d'un turisme de masses,
especialment adrecat al sol 1 platja, 1 ampliant les seves fronteres territorials de
forma molt marcada vers el rerepais litoral, que es troba especialment amenagat de perdre
el seu caracter i, per tant, el capital turistic futur. (...)”

“(...)considerant 1'augment del nombre de turistes dels darrers cinc anys (1997-2002), un
periode en el que s'ha operat una certa contencidé, 1 extrapolant aquest augment del 7,1%
anual acumulatiu endavant, les xifres absolutes que emergeixen mostren la Impossibilitat
de continuar per aquest cami. Aixi, dels 5,8 milions de turistes estrangers 1 espanyols a
la Costa Brava el 2002 (des dels 4,6 milions de 1997), es passaria als 11,5 milions el
2012 (amb un augment relatiu superior al 199%) i als 22,6 milions d'aqui a vint anys (el
2022). No cal dir que, fins 1 tot en aquest horitz4é no massa dilatat, que la Costa Brava
en solitari aplegués tants turistes com tot Catalunya el 2002 no sembla possible! Es
creible, 1 desitjable, pensar que la Costa Brava pugui doblar, altre cop, en els propers
deu anys el volum de la seva demanda turistica? Quines conseqiiéncies territorials 1 sobre
1'estructura de preus hauria de tenir una continuacidé del creixement d'aquesta magnitud?
Sembla prou evident que, en tot cas, no serien gens positives per al futur a llarg
termini de l'activitat turistica a l'area.

“(...) 1l'emfasi s'ha de posar en una correccié de 1'actual model, actuant en una doble
direccié. En primer lloc, frenant el procés de creixement de la demanda, absolutament
insostenible com s'ha indicat abans. En segon terme, reordenant 1'oferta vers activitats
de més valor afegit. Es tracta, simultaniament, de garantir un creixement ordenat, que
permeti la millora del nivell de vida dels residents de la Costa Brava 1 que, al mateix
temps, es pugul projectar vers el futur, en un augment de 1l'activitat sostenible. Des
d'aquest punt de vista els poders publics han d'actuar amb extremada cautela, en especial
en el disseny de les diferents xarxes d'infraestructures. Una visié de llarg termini del
creixement economic de 1'area probablement no ajudaria a una accessibilitat facil. Els
costos de congestid formen part d'una politica decidida de preservacid de 1'espai natural.

En definitiva, la reduccidé del ritme de creixement quantitatiu de la demanda turistica 1
la seva reorientacidé vers taxes més contingudes, o fins 1 tot sense creixement, en un
procés de substitucié de demanda de baix valor afegit per un altre de més elevat,
constitueix 1'Unica estrategia de sostenibilitat futura. Solament amb una oOptica com
aquesta és possible fer compatible la necessaria millora en el nivell de vida dels
habitants de la Costa Brava amb la preservacidé del seu patrimoni natural, que constitueix
la base sobre la que s'ha de fonamentar el creixement del futur.”

Josep Oliver, catedratic d'economia aplicada de la UAB

“Ara només un nou plantejament del finan¢cament dels anomenats municipis turistics els
podria fer abandonar aquesta venda continuada del seu patrimoni territorial 1
paisatgistic, en aquells casos en que no s'ha arribat encara a 1'exhauriment d'aquest
patrimoni.”

“(...)cal observar quins sén els aspectes de la demanda que poden, 1 hauran, de
beneficiar la destinacié Costa Brava, per tal de poder definir 1 aplicar el canvi de
model.

“ Els nous publics i els seus requeriments. Cada vegada més hi ha turistes de totes les
edats 1 els turistes joves prenen el lloc als de major edat quan es tracta de parlar dels
segments d'edat que més viatgen. Aixo significa també que aquest client jove acostuma a
tenir una formacidé cultural cada vegada més notable, la qual cosa condiciona els consums
i els habits. Un turista jove 1 poliglota té molt menys temor a viatjar per lliure, sense
la rigidesa dels programes organitzats, els quals han dominat clarament els fluxos
turistics al llarg de les tres darreres decades del segle passat.

Aquest és un tipus de public que déna més valor als continguts patrimonials, culturals i
antropologics d'interés manifest, que no acostuma a donar-se en aquelles destinacions
fetes del no-res i que s'han sustentat exclusivament del sol i la platja. Es ara, doncs,
quan Empturies, Besald, la ciutat de Girona, els aiguamolls de 1'Emporda o la cuina de
casa nostra adquireixen un interes molt més important que en époques precedents.”

“ La tipologia de les vacances. Els viatges curts i freqiients. (...)Potser per aixo, bona
part d'aquests periodes de lleure i fins 1 tot el cos principal de les vacances tenen
tendencia a esmicolar-se per tal de donar cabuda a les moltes experiencies que els
publics actuals desitgen viure. Tot fa pensar, doncs que gran part dels viatges actuals 1
futurs seran de curta durada a destinacions no massa allunyades (en temps horari) del
punt de residéncia habituals, amb la pretensié de trobar temps 1 espal per a les aficions
personals 1 la vida familiar.”

" La posicié geografica estrateégica i les infraestructures de comunicacié. La ubicacio
geografica clau en el model anterior seguirada tenint un pes casi decisori en el futur.
Quan alguns manifesten que el turisme de sol i platja s'acaba, surten immediatament veus
i dades que acrediten que el sol 1 la bona climatologia, molt més que la platja,
continuen tenint wuna alta capacitat d'atraccié, sobretot en aquells mercats on la
climatologia és molt menys benigna i la presencia del sol molt més escassa.”

“ El valor i el prestigi de les marques. (...) Cal, doncs, apostar per una marca Costa
Brava que siguli sinonim de qualitat i1 de servei, de lleure 1 de cultura, de sol, de
platja 1 de gastronomia. Una marca que s'ha d'aixoplugar en una altra encara més
perceptible, que ha de ser la marca Catalunya, sinonim també de modernitat, qualitat 1
servei. I perque no coincidir en aquest paraigiies amb una marca com Barcelona, que avui
és la que disposa de major preséncia en el mercat turistic mundial.”

“ El model desitjable. Davant el pes economic, social 1 cultural que 1l'activitat
turistica ha representat 1 representa per als municipis de la Costa Brava, 1 per a les
comarques gironines en general, cal trobar amb urgéncia un model que permeti seguir
gaudint dels avantatges de ser una destinacié turistica sense trencar la sostenibilitat
d'aquest territori.”

w

Les propostes d'actuacié.

Limitacio 1 ordenacid del creixement urbanistic.
Reequilibrar 1'oferta d'allotjament.
Reconvertir 1's de les segones residéencies.
Millorar 1'oferta de serveis complementaris.
Reorientar les politiques publiques.

Fer una aposta decidida per la qualitat.
Millorar les infraestructures.

Crear un producte amb identitat.

Fer bon uUs del patrimoni natural.

Treballar, millorar i innovar.”
Marti Sabria, geograf. Expert en turisme i hostaleria

2.2 Interpretacié de les dades

Com Jja s'intuia a la introduccidé d'aquest apartat, les dades analitzades han
contrastat aquesta situacié d'euforia 1 falta de previsié. Des del turisme,
l'analisi territorial i les dinamiques constructives centrades en el
desenvolupament de segones residencies, han apuntat a una clara tendencia del

col -lapse d'aquest model.

Aquest projecte vol acabar proposant un nou plantejament en el desenvolupament
urbanistic dels municipis turistics, centrant 1l'actuacidé a la Costa Brava, trobar
la manera d'incidir per una millora de les tendencies dels actuals planejaments per
tal de repercutir el minim en la bellesa global d'aquest indret.

Per altra banda, també es podria extendre aquesta interpretacidé de la problematica
en altres indrets comuns d'arreu del mén, amb previsid als problemes caracteristics
que arrossega el turisme de masses.

Cal a dir que es proposara una millora dins 1l'ambit estrictament del model de
desenvolupament urbanistic, aportar una nova visid per afrontar una situacid coma
en molts indrets del mén, i no tant una proposta de millora de l'estat actual de la
zona escollida.

Aixi, en relacidé a les conclusions que es poden extreure dels Debats, 1 en relacid
a les propostes de canvi de model i l'encaminament de la Costa Brava cap a un “nou”
futur, s'enfocaran els segients passos.
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3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA
3.1 Metodologia per acotar l'abast de l'analisi

Per tal d'obtindre una visid més concreta de la configuracid turistica dels
diferents municipis de la Costa Brava, s'han realitzat 2 tipus de taules
comparatives.

La primera, anomenada indicador de municipi en termes de poblacid, mostra el grau
en que adquests municipis sén capagos de sobrepassar la seva poblacid resident a
causa de la poblacié deguda a segones residencies, i1 la poblacidé visitant allotjada
en hotels, campings i turisme rural. La capacitat total d'allotjament en relacid a
la poblacid resident.

La segona, anomenada indicador de municipi en termes d'habitatge, mostra la relacid
entre habitatges principals i secundaris, quantes vegades 1l'habitatge secundari és
superior a l'habitatge principal.

3.1.1 Poblacié per habitatge

A partir de la poblacid resident de les comarques que configuren la Costa Brava 1
els seus habitatges ©principals, podem determinar el nombre d'habitants per
habitatge [ref.05]. Aquesta dada ens servira per avaluar les estadistiques de
poblacidé del segiient punt.

3.1.2 Indicador de municipi turistic en termes de poblacié

L'indicador de municipi turistic en termes de poblacid, ens diferencia tres nivells
de potencialitats degudes a la relacidé entre poblacidé resident i poblacidé flotant,
i a la vegada, determinar per a quin tipus d'allotjament s'han especialitzat
[ref.06].

Un total de 5 municipis: Port Bou, 1'Armentera, Mont-Ras, Palamdés i Sant Feliu de
Guixols, tindrien una poblacidé flotant que no sobrepassaria a la poblacidé resident,
per tant un index entre 0-1. En aquest sentit podriem parlar de municipis poc
especialitzats turisticament pel que fa a termes de poblacib.

A continuacié, trobariem una franja de municipis amb un indicador entre 1 i 4,
aquests tenen capacitat per allotjar a la mateixa poblacidé que a la resident i
arribar-la a multiplicar segons el seu indicador maxim fins a 4. Aquests municipis
ja tenen un grau d'especialitzacid més elevat, i tan sols els municipis de Lloret i
Blanes els allotgen en equipaments turistics, la resta ho fa en segones
residencies.

Finalment, ens resten els municipis amb un indicador superior a 5. Colera, El Port
de la Selva, Sant Pere Pescador, 1'Escala, Pals, Castell-Platja d'Aro-S'Agaro i
Tossa de Mar. Tots aquests tornen a allotjar la poblacié flotant en segones
residencies, tan sols el municipi de Sant Pere Pescador, els allotja en equipaments
turistics.

Com a sintesi, 1l'indicador turistic de poblacié6 per la Costa Brava té un index de
2,22, el qual reafirmaria que, en el seu conjunt, la Costa Brava és un receptor
potencial de turisme. Pot allotjar a 557.575 turistes, el 70% dels quals, 392.394
turistes, ho fan en segones residencies, i el 30% restant, 165.181 turistes,
s'allotgen en equipaments turistics.

3.1.3 Indicador de municipi turistic en termes d'habitatge

L'indicador de municipi turistic en termes d'habitatge, ens classifica els
municipis en tres nivells segons la relacidé que hi ha entre les segones residencies
respecte les primeres [ref.07]. Tots els municipis amb un indicador superior a 1
els podriem dir que es troben en un estat critic, pel que fa a la sostenibilitat
del model residencial.

Municipis com Port Bou, Sant Pere Pescador, 1'Armentera, Mont-ras, Palambds, Sant
Feliu de Guixols, Lloret de Mar i Blanes tindrien un indicador inferior a 1.

En un segon terme tindriem els municipis classificats amb un indicador que oscil -la
entre 1 1 3. Sén els municipis formats per: Colera, Llanca, Cadaqués, Castelld
d'Empuries, Torroella de Montgri-L'Estartit, Pals, Begur, Palafrugell, Calonge,
Santa Cristina d'Aro i Tossa de Mar.

I finalment tindriem els municipis classificats com a molt critics, amb un
indicador superior a 3. Sén els municipis de: E1 Port de la Selva, Roses, 1l'Escala,
Castell-Platja d'Aro-S'Agarb.
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PORT BCU 596 252 0,42
COLERA 221 442 2,0
LLANGA 1607 4584 2,85
EL PORT DE LA SE 328 1223 3,73
CADAQUES 826 1.722 .
ROSES 4.831 17.122 3,54
CASTELLO D'EMPURIES 2.371 6.028 + 54
SANT PERE PESCADOR 522 364 0,70
L'ARMENTERA 283 148 0,51
L'ESCALA 2.347 9.670 4,12
TORROELLA DE MONTGRI - L'ESTARTIT 2,963 5.530 1,8
PALS 821 2.096 '
BEGUR 1.322 3.142 '
PALAFRUGELL~- CALELLA - LLAFRANC 6.568 7.628 1,16
MONT-RAS 520 87 0,17
PALAMOS 5.473 2.105 0,38
CALONGE - SANT ANTONI 4.025 6.637 1, 65
CASTELL - PLATJA D'ARO - S'AGARO 2.849 9.299 3,26
SANT FELIU DE GUIXOLS 6.609 4.691 0,71
SANTA CRISTINA D'ARO 1.894 2,061 1,09
TOSSA DE MAR 1,773 4.441 i
LLOF DE MAR 7.428 7.164 0,96
BLANES 11.186 9.356 0,84
COSTA BRAVA 67.373 105.792 1,57
[ref.07]

COLERA
LLANGA

EL PORT DE LA SELVA
CADAQUES

ROSES

CASTELLO D'EMPURIES

L'ESCALA

TORRCELLA DE MONTGRI - L'ESTARTIT
PALS

BEGUR

PALAFRUGELL- CALELLA - LLAFRANC

CALONGE - SANT ANTONI
CASTELL - PLATJA D'ARO - S'AGARO

SANTA CRISTINA D'ARO 2
TOSSA DE MAR 5

COSTA BRAVA

4,03
3,45

6,50

2,75
3,54
2,62

4,04
3,03
5,60
3,15
1,48

3,06
4,64

2,21

PN v e R Y

1,09
2,50

1,57

[ref.08]

En resum, analitzant la Costa Brava en termes generals, obtindriem un indicador
d'l1,57, el qual ens desvetllaria un estat critic de la sostenibilitat del model
residencial. Amb 173.165 habitatges, un 61% representa els habitatges secundaris,
105.792 habitatges, i un 39% els principals, 67.373 habitatges.

3.1.4 Criteris per la identificacidé dels municipis potencialment turistics

A partir dels indicadors de municipi turistic en termes de poblacié i habitatge,
s'ha fet una tria d'aquells municipis turistics que han esdevingut més critics, que
anomenarem municipis potencialment turistics, la qual cosa significa que tenen una
clara afluencia de poblacidé flotant, que duplica com a minim, la poblacidé resident,
i sén exemples d'un model residencial insostenible al sobrepassar els habitatges
principals per secundaris, arribant a indexs molt elevats en alguns casos [ref.08].

Aquests municipis potencialment turistics es trobarien en un estat critic del model
de creixement adoptat, pel que fa a la sostenibilitat del model territorial,
econdomic 1 social. També repercutiria la temporalitat d'aquesta activitat, la qual
només mantindra ocupades les seves places, tan residencials com hoteleres, durant
els mesos de bonanca.

3.2 Analisi urbanistic dels municipis potencialment turistics

Feta la tria, 1 aproximant-nos al projecte a desenvolupar, es creu oportl realitzar
un primer analisi dels diferents municipis, a fi de determinar les dinamiques
previstes en els Sols Urbanitzables Delimitats d'aquells sectors de caracter
Residencial o Us Mixt, i tot seguit, un analisi més profund d'aquells Plans
parcials dels municipis turistics, els quals han estat aprovats a partir de la nova
llei d'urbanisme en data el 14 de marc¢ del 2.002.

La informacié ha estat extreta del Mapa Urbanistic de Catalunya, des de la
plataforma digital s'ha anat navegant municipi a municipi fent la tria 1 obtenint
la informacié de cada planejament.

Pel que fa als So6ls Urbanitzables Delimitats, s'ha elaborat un gquadre per cada
municipi on s'informa dels sectors qualificats, la seva extensidé, 1 una primera
previsidé general sobre edificabilitat, densitat 1 nombre d'habitatges, 1 la
ubicacid de cada sector en el seu terme municipal.

Pels Plans Parcials, s'ha elaborat un quadre resum de cada pla, on es resumeixen
les diferents parts de cada sector, public 1 privat, les cessions amb les zones
verdes, vials de «circulacid, equipaments 1 proteccidé 1 sistemes, 1 el soOl
d'aprofitament privat on s'ha desglossat el sostre de les activitats dins de cada
ambit.

Per acabar s'han obtingut les dades d'edificabilitat, densitat i nombre
d'habitatges.

SA RODA
- 2 7 ot superficie total (m?) 12.204,99 (%)
J E & -t
o ) g cessions (m’) 5.376,77 44,05
o & b A zones verdes (m?) 1.249,95 10,2
i E £ r vials (m?) 2.993,51 24,5
> o o 4 equipaments (m?) 1.133,31 9,3
B = 5 i proteccid sistemes (m?) 0,0
= i 1 ]
7] m 0 o
c o 56l d'aprofitament privat (m”) 6.828,22 55,95
:_: : 1 st.residencial (m®st) 5.492,00 80,4
o o espai lliure en BB (m?) 1.336,22 19, &
L st.comercial (m?st) 0,0
Llistat SUDs st.hoteler (m*st) 0,0
La Rovellada 0,35 17 223
La Jeannetta 20 32 edificabilitat neta (m*st/m?) 0,804
Marge dreta de la riera Molinas 0,75 60 113 edificabilitat bruta (m®st/m?) 0,45
Murtra Residencial 0,70 60 150 densitat (htge/ha) 31,95
0,43 27,11 518 nombre habitatges 39,00
[taula tipus SUD] [taula tipus PP]
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La Rovellada Residencial 13,14 0,35 17 223
La Jeannetta Residencial 1,58 0,25 20 3z
Marge dreta de la riera Molinas Residencial 1,89 0,75 60 113
Murtra Residencial 2,49 0,70 60 150
19,10 0,43 27,11 518
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561 Urbanitzable Delimitat

Canyelles Mixt 5,85 0,35 [ 35
Grifeu-Cap Ras Residencial 5,08 0,20 25 127
Estanys Residencial 13,87 0,40 35 486
Comte Jofre Residencial 8,59 0,40 35 300
Les Esplanes Residencial 11,81 0,41 35 413
Gardisso Residencial 3,61 0,40 35 126
la Creu Residencial 2,02 0,60 50 101
La Selva Residencial 4,87 0,40 35 171
55,71 0,39 31,59  1.760

LLANCA
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LA SELVA

LES ESPLANES

superficie total (m?) 51.395,62 (%)
cessions (m?) 23.246,88 45,23
zones verdes (m?) 7.447,19 14,5
vials (m?) 11.348,77 22,1
equipaments (m?) 4.450,92 8,7
proteccid sistemes (m?) 0,0
s6l d'aprofitament privat (m?) 28.148,74 54,77
st.residencial (m*st) 17.076,00 60,7
espai lliure en PB (m?) 8.972,74 31,59
st.comercial (m?st) 2.100,00 Th
st.hoteler (m?*st) 0,0
edificabilitat neta (m3®st/m?) 0,681
edificabilitat bruta (m?st/m?) RS
densitat (htge/ha) 34,83
nombre habitatges 179,00

superficie total (m?) 119.175,40 (%)
cessions (m?) 71.048,10 59,62
zones verdes (m?) 28.754,80 24,1
vials (m?) 23.338,60 19,6
equipaments (m?) 17.678,80 14,8
proteccié sistemes (m?) 1.275,90 1.1
86l d'aprofitament privat (m?) 48.127,30 40,38
st.residencial (m?st) 48.738,70 101,3
espai lliure en PB (m?) -2.565,40 -5,3
st.comercial (m?st) 1.954,00 4,1
st.hoteler (m2st) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 1,053
edificabilitat bruta (m2st/m?) 0,43
densitat (htge/ha) 34,82
nombre habitatges 415,00
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861 Urbanitzable Delimitat

Port de la Vall 2 Residencial 6,18 0,20 3 19
Perabeua 2 Residencial 3,62 0,35 9 33
Rec de Canet 2 Residencial 1,99 0,35 g 18
El Serrat Residencial 1,37 0,35 9 12
Sant Pere 1 Residencial 2,03 0,35 9 18
Sant Pere 2 Residencial 1,62 0,35 9 15
El Forn Residencial 3,23 0,35 9 29
Euromar Residencial 1,90 0,35 9 17
El Moli Residencial 3,23 0,35 9 29
Carretera de Cadaques 1 Residencial 2,75 0,44 40 110
Carretera de Cadaqués 2 Residencial 1,62 0,50 40 65
La Sorra 1 Residencial 3,07 0,50 40 123
La Sorra 2 Residencial 2,44 0,50 40 98
35,05 0,36 16,68 585

EL PORT DE LA SELVA
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SANT PERE 2

EL SERRAT

superficie total (m?) 13.681,46 (%)
cessions (m?) 4.738,72 34,64
zones verdes (m?) 1.516,68 1l s ak
vials (m?®) 2.264,54 16,6
equipaments (m?) 957, 50 7,0
proteccid sistemes (m2) 0,0
861 d'aprofitament privat (m?) 8.942,74 65,36
st.residencial (m?st) 4788, 51 53,5
espai lliure en PB (m?) 4.154,23 46,5
st.comercial (m?st) 0,0
st.hoteler (m2st) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 0,585
edificabilitat bruta (m?st/m?) 0,35
densitat (htge/ha) 8,77
nombre habitatges 12,00

superficie total (m?) 16.227,54 (%)
cessions (m?) 5.565,84 34,30
zones verdes (m?) 1.843,33 11,4
vials (m?) 2.584,07 15,9
equipaments (m?) 1.138,44 70
proteccid sistemes (m?) 0,0
s6l d'aprofitament privat (m?) 10.661,70 65,70
st.residencial (m?st) 5679, 64 53y
espai lliure en PB (m?) 4.982,06 46,7
st.comercial (m?st) 0,0
st.hoteler (m?st) 0,0
edificabilitat neta (m?®st/m?) 0;533
edificabilitat bruta (m?st/m?) B35
densitat (htge/ha) 8,63
nombre habitatges 14,00
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Port Lligat
Quatre Camins Sud
Sa Guarda

S6l de 1'Engirol
Els Arrels 2

Turéd d'es Calders
5'0Oliguera
5'Oliguera 2

Racé d'es Calders
Caials 4

El Llané

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
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23,94 0,08 2 a8
13,00 0,08 2 26
15,00 0,15 7 105
2,56 0,25 15 38
2,1 0,15 10 22
10,25 0,13 & 62
792 0,15 7 55
4,44 0,15 7 31
5,12 0,10 5 26
5,40 0,10 5 27
3,48 0,15 7 24
93,29 0,12 4,97 464

CADAQUES
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S'OLIGUERA 2

QUATRE CAMINS SUD

: TURO DES CALDERS

superficie total (m?) 12.836,00 (%)
cessions (m?) 4.916,00 38,30
zones verdes (m?) 2.552,00 19,9
vials (m?) 726,00 BT
equipaments (m?) 1.638,00 128
proteccid sistemes (m?) 0,0
56l d'aprofitament privat (m?) 7.920,00 61,70
st.residencial (m2st) 1.925,00 24,3
espai lliure en PB (m?) 5.995,00 7
st.comercial (m?st) 0,0
st.hoteler (m?st) 0,0
edificabilitat neta (m2?st/m?) 0,243
edificabilitat bruta (m?st/m?) 015
densitat (htge/ha) 501
nombre habitatges 9,00

superficie total (m?) 132.531,11 (%)
cessions (m?) 49.973,11 37,71
zones verdes (m?) 35.980,44 271
vials (m?*) T 366,12 5,6
equipaments (m?) 6.626,55 5,0
proteccid sistemes (m?) 0,0
s6l d'aprofitament privat (m?) 82.558,00 62,29
st.residencial (m®st) 8.142,00 9,9
espai lliure en PB (m?) 74.416,00 90,1
st.comercial (m2st) 0,0
st.hoteler (m®st) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 0,099
edificabilitat bruta (m?st/m?) 0,06
densitat (htge/ha) 1,96
nombre habitatges 26,00

superficie total (m?) 102.771,00 (%)
cessions (m?) 39.610,00 38,54
zones verdes (m?) 17.805,00 9:3
vials (m?) 16.127,00 15,7
equipaments (m?) 5.678,00 5.5
proteccid sistemes (m?) 0,0
s6l d'aprofitament privat (m?) 63.161,00 61,46
st.residencial (m?*st) 11.767,28 18,6
espai lliure en PB (m?) 51.393,72 81,4
st.comercial (m2st) 0,0
st.hoteler (m?*st) 0,0
edificabilitat neta (m2st/m?2) 0,186
edificabilitat bruta (m2st/m?2) 0,11
densitat (htge/ha) 5516
nombre habitatges 53,00
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Rec Fondo Residencial 20,25 0,50 50 1.013
Sector 1 Residencial 19,70 0,39 40 788
Sector 2 Residencial 13,47 0,36 30 404
Sector 2 (bis) Mixt 5,27 ~ - FEfEEEE
Sector 5 Residencial 3,87 0,43 45 174
Sector 6 Besidencial 3,39 0,48 45 152
Sector 7 Residencial 9,38 0,50 45 422
Sector 8 Residencial 4,57 0,49 45 205
Sector 9 Residencial 11,77 0,43 45 529
Sector 10 Residencial 4,48 0,48 45 202
Sector 14 Residencial 10,04 0,51 - FERERER
Sector 15 Residencial 7.26 0,16 10 73
Sector 16 Residencial 5,25 0,17 10 53
103,38 0,41 38,84 4015

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

m— 3.2.5 Roses
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Ampuriabrava Pol.2 Residencial 5,51 1:17 17 94
Ampuriabrava Pol.3 Residencial 12,46 0,45 28 349
Ponent Residencial 2,87 0,39 18 52
Muga Residencial 4,72 0,42 15 71
25,56 0,59 22,10 565

CASTELLO D'EMPURIES

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA

Uries

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

3.2.6 Castelld d'Emp

N



- o

SECTOR MESTRAL FASE 2

superficie total (m?) 59.165,00 (%)
cessions (m?) 24.798 ,56 41,91
zones verdes (m?) 5.916,00 10,0
vials (m?) 16.430,56 27,8
equipaments (m?) 2.452,00 4,1
proteccid sistemes (m?) 0,0
s6l1 d'aprofitament privat (m?) 34.366,44 58,09
st.residencial (m2st) 26.805,00 78,0
espai lliure en PB (m?) 7.561,44 22,0
st.comercial (m2st) 0,0
st.hoteler (m2st) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 0,780
edificabilitat bruta (m®*st/m?) 0,45
densitat (htge/ha) 32,45
nombre habitatges 192,00

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA
3.2.6 Castelld d'Empuries
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La Closa d'en Llop Residencial 10,49 0,41 29 304

Recs-Dunes-Puig Residencial 13,93 0,25 25 348

Rosa-St.Briu-Termes Residencial 7,40 0,25 25 185

Coéssis-Daro-Termes Residencial 8,00 0,25 25 200

Puig Sec-Termes Residencial 7,90 0,25 25 198

47,72 0,20 25,88  1.235

L'ESCALA

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

3.2.7 L'Escala

~



ELS MASOS

LA CLOSA DEL LLOP

SANT BRIU

superficie total (m?) 72.719,15 (%)
cessions (m?) 34.570,51 47,54
zones verdes (m?) 14.332,54 19,7
vials (m?) 16.230,05 223
equipaments (m?) 4.007,92 S
proteccié sistemes (m?) 0,0
s6l d'aprofitament privat (m?®) 38.148,64 52,46
st.residencial (m?st) 18.179,78 47,7
espai lliure en FB (m?) 19.968,86 B2
st.comercial (m?st) 0,0
st.hoteler (m?st) 0,0
edificabilitat neta (m2st/m?2) 0,477
edificabilitat bruta (m?st/m?) 0,25
densitat (htge/ha) 24,89
nombre habitatges 181,00

superficie total (m?) 146.287,58 (%)
cessions (m?) 94.103,31 64,33
zones verdes (m?) 57.749,78 39,5
vials (m?) 26.857,53 18,4
equipaments (m?) 9.496,00 6,5
proteccid sistemes (m?) 0,0
s6l d'aprofitament privat (m?) 52.184,27 35,67
st.residencial (m?st) 36.566,25 70,1
espal lliure en PB (m?) 15.618,02 29,9
st.comercial (m2st) 0,0
st.hoteler (m?st) 0,0
edificabilitat neta (m®*st/m?) 0,701
edificabilitat bruta (m2st/m?) 0,25
densitat (htge/ha) 24,95
nombre habitatges 365,00

superficie total (m?) 104.859,94 (%)
cessions (m?) 65.126,70 62,11
zones verdes (m?) 33.578,65 32,0
vials (m?) 21.927,68 20,9
equipaments (m?) 9.562,27 o
proteccié sistemes (m?) 58,10 b1
s6l d'aprofitament privat (m?) 39.733,24 37,89
st.residencial (m2st) 42.,992,50 108,2
espai lliure en PB (m?) -3.259,26 -g8,2
st.comercial (m2st) 0,0
st.hoteler (m?*st) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 1,082
edificabilitat bruta (m?st/m?) 0,41
densitat (htge/ha) 28,42
nombre habitatges 298,00

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA
3.2.7 L'Escala
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Estartit Oest Residencial = = 37 205
Casanova Residencial 15,57 0,25 25 389
Mas Moreu Residencial 7,18 0,25 10 72
Mas d'en Busquets Residencial 9,83 0,25 =
Mas Déu Residencial 13,47 0,25 10 135
Camps de Can Bataller Residencial 6,47 0,50 40 259
42,69 0,29 20,02 855

TORROELLA DE MONTGRI-L'ESTARTIT

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

3.2.8 Torroella de Montgri - L'Estartit
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MAS DEU

MAS MOREU

3 4 e
CAMFS DE CAN BATALLER

i

N

superficie total (m?) 134.696,00 (%)
cessions (m?) 70.333,00 52,22
zones verdes (m?) 33.828,00 25,1
vials (m?) 18.813,00 14,0
equipaments (m?) 17.692,00 13,1
proteccid sistemes (m?) 0,0
86l d'aprofitament privat (m?) 64.363,00 47,78
st.residencial (m2st) 33.674,00 5253
espai lliure en PB (m?) 30.689,00 4T
st.comercial (m@st) 0,0
st.hoteler (m2st) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 0,523
edificabilitat bruta (m?st/m?) 0,25
densitat (htge/ha) 9,95
nombre habitatges 134,00

superficie total (m?) 71.804,00 (%)
cessions (m?) 36.609,00 50,98
zones verdes (m?) 17.050,00 23,7
vials (m?) 8.317,00 156
equipaments (m?) 5.976,00 8,3
proteccid sistemes (m?) 5.266,00 7.3
50l d'aprofitament privat (m?) 35.195,00 49,02
st.residencial (m?st) 17.951,00 51,0
espai lliure en PB (m?) 17.244,00 49,0
st.comercial (m2st) 0,0
st.hoteler (m®st) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 0,510
edificabilitat bruta (m?st/m?) 025
densitat (htge/ha) 9,89
nombre habitatges 71,00

superficie total (m®) 64.700,00 (%)
cessions (m?) 32.156,00 49,70
zones verdes (m?) 7.933,00 12,3
vials (m?) 19.149,00 29,6
eguipaments (m?) 2.600,00 4,0
proteccid sistemes (m?) 2.474,00 S8
s61 d'aprofitament privat (m?) 32.544,00 50,30
st.residencial (m2?st) 32.350,00 452
espai lliure en FB (m?) 39.263,00 54,8
st.comercial (m?st) 0,0
st.hoteler (m?st) 0,0
edificabilitat neta (m2st/m?) 0,994
edificabilitat bruta (mZst/m?2) 0,50
densitat (htge/ha) 39,88
nombre habitatges 258,00

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA
3.2.8 Torroella de Montgri - L'Estartit
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Rodors I Residencial 15,51 0,22 20 310
Rodors II Residencial 9,66 0,22 20 193
Rodors III Residencial 10,74 0,22 20 215
Rodors (III) Residencial 13,18 0,30 20 264
Rodors V Residencial 5,87 0,22 20 117
Pals Mar Residencial 4,67 0,20 15 70
Interpals Residencial 10,01 0,20 15 150
Ampliacié Pineda de Pals Residencial 3,86 0,20 8 31
Ammpliacié del Figueral Residencial 1,30 0,30 15 19
Camp Falgarona Residencial 2,15 0,30 15 32
Llevadora-Masos-Molinet Residencial 5,66 0,23 3 40
Mas d'en Gou Residencial 2,80 0,40 25 70
Mas Tomasi I Residencial 3,59 0,15 10 36
Mas Tomasi II Residencial 2,72 0,10 5 14
Mas Bergés Residencial 1,93 0,36 30 58
Camp Fontanilles Residencial 3,66 0,36 30 110
97,29 0,24 17,77 1.728

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

3.2.9 Pals

oo



PARATGE RODORS 3

superficie total (m?) 130.874,00 (%)
cessions (m?) 59.548,00 45,50
zones verdes (m?) 23.737,00 18,1
vials (m?} 27.951,00 21,4
equipaments (m?) 7.860,00 6,0
proteccié sistemes (m?) 0,0
s6l d'aprofit t privat (m?®) 71.326,00 54,50
st.residencial (m2st) 39.262,00 55,0
espai lliure en PB (m?) 32.064,00 45,0
st.comercial (m?st) 0,0
st.hoteler (m2st) 0,0
edificabilitat neta (m2st/m?) 0,550
edificabilitat bruta (m?st/m2) 0,30
densitat (htge/ha) 20,02
nombre habitatges 262,00

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA
3.2.9 Pals
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Es Torraders A Residencial 3,36 0,08 3 10
Es Torradors B Residencial 1,72 0,08 3 5
Sa Riera Residencial 4,47 0,08 3 13
Pedrera de Santiga Residencial 3,02 0,12 8 24
Marge dret de la Coma Residencial 5,42 0,08 3 16
Marge esquerra de la Coma Residencial 2,29 0,08 3 7
Bosc Major/Es Valls Residencial 6,36 0,15 8 51
L'Arbreda Residencial 5,35 0,15 8 43
Rec de S5a Tuna Residencial 4,08 0,08 4 16
Sa Roda Residencial 1,22 0,45 32 39
Sud de Begur Residencial 25,98 0,25 a8 208
Font de la Salut Residencial 10,54 0,08 3 32
Vancells 1 Residencial 7,49 0,12 8 &0
Vancells 2 Residencial 1,30 0,15 8 10
Begur 4 Residencial 4,81 0,15 8 39
Fineca de la Rita Residencial 3,82 0,08 3 11
Pla dels Bords Residencial 5,97 0,08 3 18
Montecal 2 Residencial 11,05 0,08 3 33
Les Argiles Residencial 1,30 0,15 8 10
109,56 0,14 5,90 646

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

3.2.10 Begur

-




ES TORRADORS

s

LES ARGILES (ESCLANYA)

SA RODA

superficie total (m?) 35.284,79 (%)
cessions (m?) 20.820,89 59,01
zones verdes (m?) 10.172,55 28,8
vials (m?) 7.807,77 22,71
equipaments (m?) 2.840,57 8,1
proteccié sistemes (m?) 0,0
s6l d'aprofitament privat (m?) 14.463,90 40,99
st.residencial (m®st) 2. 822,80 19,5
espai lliure en PB (m?) 11.641,10 80,5
st.comercial (m2st) 0,0
st.hoteler (m2st) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 0,185
edificabilitat bruta (m?st/m?) 0,08
densitat (htge/ha) 2,83
nombre habitatges 10,00

superficie total (m?) 13.001,00 (%)
cessions (m?) 3.250,00 25,00
zones verdes (m?) 1.300,00 10,0
vials (m?) 1.300,00 10,0
equipaments (m?) 650,00 5,0
proteccidé sistemes (m?) 0,0
sol d'aprofitament privat (m?) 9.751,00 75,00
st.residencial (m?st) 1.950,00 20,0
espai lliure en FB (m?) 7.801,00 80,0
st.comercial (m2st) 0,0
st.hoteler (m2st) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 0,200
edificabilitat bruta (m?st/m?) 0,15
densitat (htge/ha) 7,69
nombre habitatges 10,00

superficie total (m?) 12.204,99 (%)
cessions (m?) 5.376,77 44,05
zones verdes (m?) 1.249,95 102
vials (m?) 2.993,51 24,5
equipaments (m?) L agead 9,3
proteccidé sistemes (m?) 0,0
s6l d'aprofitament privat (m?) 6.828,22 55,95
st.residencial (m?st) 5.492,00 80,4
espai lliure en PB (m?) 1.336,22 19,6
st.comercial (m?st) 0,0
st.hoteler (m?st) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 0,804
edificabilitat bruta (m2st/m?2) 0,45
densitat (htge/ha) 31,95
nombre habitatges 39,00

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA
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Coll de la Morena 1 Residencial 1,72 0,08 3 5
Coll de la Morena 2 Residencial 15,18 0,45 49 744
Territori la Costa Residencial 5,69 0,47 39 222
El Tarme Residencial 2,87 0,55 50 144
Piverd-Est Residencial 2,43 0,50 50 122
Ca 1l'Oleguer Residencial 3,77 0,55 22 B3
Creu Roguinyola Residencial 4,54 0,45 16 393
Els Forns Residencial 1,63 0,47 57 93
Bruguerol Sul Residencial 11,29 0,35 39 440
Casal-Bruguerol Est Residencial 5,46 0,55 67 366
Nord Calella Residencial 3,87 0,21 24 93
62,45 0,43 43,29 2.704

PALAFRUGELL-CALELLA-LLAFRANC

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

3.2.11 Palafrugell - Calella - Llafranc
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Puig Rosell Residencial 14,50 0,20 6 a7
Mas Barcelo Residencial 8,60 0,60 25 215
Passeig d'Hivern Residencial 7,50 0,60 25 188
Av.Paisos Catalans Residencial 3,60 = 37 133
Sant Daniel Residencial 8,00 0,20 [ 48
Balitra Est Residencial 4,96 0,44 40 198
Collet Est Residencial 5,77 0,44 40 231
Sant Antoni Est Residencial 12,18 a, 60 50 608
Sant Antoni Oest Residencial 6,19 a, 60 50 310
Avinguda de la Unié Residencial 3,30 0,50 35 116
Ampliacié Mas Palli dels Vilars Residencial 17,00 0,40 - #hEREEE
Riera de Cabanyes Residencial 33,30 0,25 5 167
Mas Vilar Oest Residencial 1,25 0,20 B 10
92,59 0,51 20,85 1.931

CALONGE-SANT ANTONI

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

3.2.12 Calonge - Sant Antoni
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AV.PATIS0S CATALAN

COLLET EST
superficie total (m?)

21.995,20 (%)

cessions (m?)

zones verdes (m?)
vials (m?)

equipaments (m?)
proteccid sistemes (m?)

s6l d'aprofitament privat (m?)

superficie total (m?) 35.972,00 (%)
cessions (m?) 15.790,00 43,90
zones verdes (m?) 3.587,00 10,0
vials (m?) 8.794,00 24,4
equipaments (m?) 3.399,00 9,4
proteccié sistemes (m?) 0,0
86l d'aprofit t privat (m?) 20.182,00 56,10
st.residencial (m2st) 15.804,00 78,3
espai lliure en PB (m?) 4.378,00 e b
st.comercial (m2st) 0,0
st.hoteler (m2st) 0,0
edificabilitat neta (m*st/m?) 0,783
edificabilitat bruta (m2st/m2) 0,44
densitat (htge/ha) 20,57
nombre habitatges 74,00

st.residencial edificat (m2st)
espai lliure en PB (m?)
st.comercial (m2st)
st.hoteler (m®*st)

edificabilitat neta (m?*st/m?)
edificabilitat bruta (m?st/m?)
densitat (htge/ha)
nombre habitatges

20.373,48

104,57
230,00

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA
3.2.12 Calonge - Sant Antoni
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Mirador de Treumal Residencial 7,95 0,30 27 215

Puig d'en Artigues Residencial 8,14 - B 65

U2A Residencial 9,08 0,25 8 73

U2B Residencial 4,47 0,25 8 36

Circumvalacid Residencial 3,54 0,35 30 106

Rambla de Fanals Residencial 8,93 0,21 10 89

Mas Torre Bosca Residencial 3,00 0,20 8 24

Can Manel Residencial 15,34 0,15 5 7

El Pesebre de Castell Residencial 2,84 0,20 8 23

Habitatges Socials Residencial 2,80 0,40 35 98

Les Escoles dels Estanys Residencial 25,22 — 35 883

La Bovila Residencial 6,00 0,20 20 120

Port d'Aro Residencial 12,65 0,46 36 455

Oest de Sant Pol Residencial 14,10 - 20 282

91 0,23 17,61 1.597

CASTELL-PLATJA

D'ARO

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

3.2.13 Castell - Platja d'Aro
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L A
PUIG D'EN ARTIGUES

RAMBELA CASTELL

superficie total (m?) 81.403,31 (%)
cessions (m?) 29.328,37 36,03
zones verdes (m?) 12.502,06 15,4
vials (m?) 8.004, 48 9,8
equipaments (m?) 4,070,186 550
proteccidé sistemes (m?) 4.751,67 5,8
s6l d'aprofitament privat (m?) 52.074,94 63,97
st.residencial (m®st) 10.660,21 20,5
espai lliure en FB (m?) 31.724,12 60,9
st.comercial (m?st) 0,0
st.hoteler (m2st) 9.690,61 18,6
edificabilitat neta (m?st/m?) 0,391
edificabilitat bruta (m?st/m?) 0,25
densitat (htge/ha) 5,65
nombre habitatges 46,00

CAMI RAL

superficie total (m?) 74.061,00 (%)
cessions (m?) 25.230,00 34,07
zones verdes (m?) 8.184,00 1351
vials (m?) 11.217,00 1Bl
equipaments (m?) 3.337,00 45
proteccid sistemes (m?) 2.492,00 3,4
86l d'aprofitament privat (m?) 48.831,00 65,93
st.residencial (m?st) 7.404,00 15,2
espai lliure en PB (m?) 41.427,00 84,8
st.comercial (m?st) 0,0
st.hoteler (mZst) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) Bl 52
edificabilitat bruta (m?st/m?) 0,10
densitat (htge/ha) 0,00

nombre habitatges

superficie total (m?) 122.950,00 (%)
cessions (m?) 61.874,00 50,32
zones verdes (m?) 15.207,00 12,4
vials (m?) 40.068,00 S
equipaments (m?) 4.949,00 4,0
proteccid sistemes (m?) 1.650,00 1,3
86l d'aprofitament privat (m?) 61.076,00 49,68
st.residencial (m?st) 24.590,00 40,3
espai lliure en PB (m?) 36.486,00 59,7
st.comercial (m2st) 0,0
st.hoteler (m?st) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 0,403
edificabilitat bruta (m?st/m?) 0,20
densitat (htge/ha) 0,00

nombre habitatges

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA
3.2.13 Castell - Platja d'Aro
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EIXAMPLE CASTELL

superficie total (m?) 206.349,00 (%)
cessions (m?) 107.392,00 52,04
zones verdes (m?) 22.655,00 11,0
vials (m?) 35.440,00 17,2
equipaments (m?) 45.892,00 22,2
proteccid sistemes (m?) 3.405,00 157
s6l d'aprofitament privat (m?) 98.957,00 47,96
st.residencial (m?®st) 43.333,00 43,8
espai lliure en PBE (m?) 55.624,00 56,2
st.comercial (m2st) 0,0
st.hoteler (m?st) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 0,438
edificabilitat bruta (m2st/m?) 0721
densitat (htge/ha) 15,99
nombre habitatges 330,00

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA
3.2.13 Castell - Platja d'Aro

W
~l



) o @ a
3 B o -
— - — 0
J a o
4 [l m E
(=] o + -~
+ E £ o
7] ~ = |
@ L]
5] o i) =

. o ]
o 3 ) 7}
5 o 5 o
@ o [ o
5 & 2
4 a 3
o pur
1] o
£

Llistat SUDs

Bell-lleec III Residencial 8,17 0,18 6 49
Equipaments Riera de Malvet Residencial 6,31 0,12 4 25
Moli d'en Reixach-Bernades Residencial 33,18 0,60 - RRREEEE
Serra Sol III Residencial 3,01 0,30 10 30
Pedré Residencial 1,46 0,25 8 12
Mas Pla A Residencial 13,81 0,30 20 276
Mas Pla B Residencial = - - REREREE
Mas Pla C Residencial = = - Haassdes
Cami Vell Residencial 9,81 - 38 373
Teulera Residencial - — - ERgaes
Equipaments Teulera Residencial 6,21 0,20 16 o9
Estacid Residencial 10,92 - 42 459
Ridaura Residencial 6,76 0,46 45 304
Teuda Residencial - - - #an
Mas Trempat II Residencial - ~ - Hasdaes
Riera de Molinets Mixt 64,22 0,06 3 193
110 0,14 8,99 988

SANTA CRISTINA D'ARO

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA

3.2.14 Santa Cristina d'Aro
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superficie total (m?) 58.729,00 (%)
cessions (m?) 23.499,00 40,01
zones verdes (m?) 7.759,00 qeg o
vials (m?) 12.687,00 21,6
equipaments (m?) 3.029,00 D2
proteccid sistemes (m?) 24,00 0,0
s0l d'aprofitament privat (m?) 35.230,00 59,99
st.residencial (m2st) 17.615,00 50,0
espai 1lliure en FB (m2) 17.615,00 50,0
st.comercial (m2%st) 0,0
st.hoteler (m?*st) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 0,500
edificabilitat bruta (m2st/m?) 0,30
densitat (htge/ha) 11,58
nombre habitatges 68,00

superficie total (m?) 67.616,00 (%)
cessions (m?) 45.074,00 66,66
zones verdes (m?) 22.425,00 33,2
vials (m?) 16.779,00 24,8
equipaments (m?) 5.721,00 8,5
proteccid sistemes (m?) 149,00 2
86l d'aprofitament privat (m?) 22 .542,00 33,34
st.residencial (m?st) 25.496,00 113,;1
espai lliure en PB (m?) -6.063,00 -26,9
st.comercial (m?st) 3.109,00 13,8
st.hoteler (m?st) 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 1,269
edificabilitat bruta (m2st/m?) 0,42
densitat (htge/ha) 41,26
nombre habitatges 279,00
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0,12

2,96
32,21
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Porta de Sant Feliu

Cala Morisca

Residencial

226
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PORTA DE SANT FELIU

superficie total (m?) 29,950,00 (%)
cessions (m?) 17.730,95 59,20
zones verdes (m?) 3.589,30 12,0
vials (m?) 3.055,80 10,2
equipaments (m?2) 2.204,55 7.4
proteccid sistemes (m?) 8.881,30 29,7
s6l d'aprofitament privat (m?) 12.219,05 40,80
st.residencial (m2st) 8.865,00 72,6
espai lliure en PB (m?) 3.354,05 27,4
st.comercial (m?st) 0,0
st.hoteler (m2st) 0,0
edificabilitat neta (m2st/m?) 0,726
edificabilitat bruta (m?*st/m?) 0,30
densitat (htge/ha) 31,72
nombre habitatges 95,00

3. ANALISI DE LA PROBLEMATICA
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3.3 Resultats de l'analisi
3.3.1 Interpretacié dels resultats

Amb l'analisi dels Sols Urbanitzables Delimitats, podem fer una primera aproximacid
sobre les caracteristiques de desenvolupament del territori urbanitzable dels
diferents municipis que conformen la Costa Brava [ref.09].

Les dades obtingudes per una superficie analitzada de 1.020,22Ha, ens assenyalen
una edificabilitat bruta de 0,28m?st/m?, una densitat de 19,42htge/ha i un total de
19.817 habitatges estimats.
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RESUM SOL URBANITZABLE DELIMITAT  Residencial+Mixt 1020,22 0,28 19,42 19.817 [ref.09]

Tot seqguit, corroborant les dades obtingudes amb els So0ls Urbanitzables Delimitats,
s'ha realitzat un analisi més especific amb els Plans Parcials dels Municipis
Turistics Critics aprovats a partir de la nova llei d'urbanisme de Catalunya del
2002 [ref.10].

Les dades obtingudes per una superficie analitzada de 197.12Ha queden repartides
tal 1 com mostra la taula resum dels plans parcials, 1 s'exemplifica en els
diagrames per sol i1 sostre.

superficie total (m2) 1.971.244,89 (%) l

RESUM PLANS PARCIALS

m sol d'aprofitament privat
20%

cessions (m2) 971.709,71 49,29 m vials

zones verdes (m2) 398.665,27 20,2 sol zones verdes

vials (m2) 367.577,48 18,6 m cquipaments

equipaments (m2) 175.039,99 8,9 = proteccié sistemes

protecci6 sistemes (m2) 30.426,97 1,5

sol d"aprofitament privat (m2) 999.535,18 50,71

st.residencial (m2st) 509.929,67 51,0

espai lliure en PB (m2) 472.751,90 47,3

st.comercial (m32st) 7.163,00 0,7 1‘4

st.hoteler (m2st) 9.690,61 1,0

edificabilitat neta (m2st/m2) 0,510 st residencial

edificabilitat bruta (m2st/m2) 0,26 )
47% Wst. I

densitat (htge/ha) 17,35 sostre e o

nombre habitatges 3.420 P

u st.hoteler

[ref.10]

Es pot comprovar el repartiment entre les cessions publiques (49,29%) i el sol
d'aprofitament privat (50,71%). Les zones verdes (20,2%) ocuparien un espai molt
semblant al destinat per vialitat (18,6%), el destinat per equipaments (8,9%) 1 a
proteccidé i sistemes (1,5%) que ocuparien un espail més reduit.

Les altres dades extretes han estat les de sostre corresponents al sol
d'aprofitament privat, on pel cas més desfavorable (maxima ocupacidé en planta
baixa) com es reparteixen les edificacions 1 1l'espai mancomunat. El1 51%
correspondria al sostre residencial edificat. Tan sols un 0,7% i un 1,0% seria el
destinat a sostre comercial 1 sostre hoteler respectivament. La part mancomunada,
expressada com a espai lliure en Planta Baixa seria del 47,3%.
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A continuacid, a partir de la divisidé de la superficie total entre el nombre total
d'habitatges resulta la parcel-la tipus amb els percentatges obtinguts [ref.11], i
s'aprofita per exemplificar una hectarea urbanitzada amb aquest resultat. Les dades
obtingudes coincidirien amb 1'ideal turistic de segona residencia, habitatge
unifamiliar aillat amb jardi dins una urbanitzacidé de baixa densitat.

RESUM PLANS PARCIALS. HABITATGE TIPUS

superficie total (m2) 576,39 (%)
cessions (m2) 284,13 49,29
zones verdes (m2) 116,57 20,2
vials (m2) 107,48 18,6
equipaments (m2) 51,18 8,9
protecci6 sistemes (m2) 8,90 1,5
sol d"aprofitament privat (m2) 292,26 50,71
st.residencial (m2st) 149,10 51,0
espai lliure en PB (m2) 138,23 47,3
st.comercial (m2st) 2,09 0,7
st.hoteler (m3st) 2,83 1,0
edificabilitat neta (m2st/m2) 0,510
edificabilitat bruta (m2st/m2) 0,26
densitat (htge/ha) 17,35
nombre habitatges 1

[ref.11]

Els principals problemes del model urbanistic de baixa densitat:

El consum excessiu de so6l en la construccidé d'habitatges i urbanitzacions
El deteriorament de l'entorn natural, mediambiental i paisatgistic

El creixement urbanistic desordenat i indiscriminat

L'elevat consum d'aigua 1 energia

L'absencia o insuficiéncia d'infraestructures basiques

Deficiencies en equipaments 1 serveis publics

La massificacidé de la poblacid en determinades zones

Els elevats costos d'inversidé i1 manteniment relacionats amb les
infraestructures

Les dificultats d'accessibilitat i mobilitat entre les zones residencials 1 la
ciutat

La perdua del contacte i de la relacidé entre ciutadans
Els problemes de cohesid social, al separar-se la poblacid

A partir de la informacidé grafica dels Plans Parcials analitzats, podem fer una
lectura sobre la disposicidé de 1les parts per tal de recopilar les tipologies
urbanes adoptades per integrar la proposta en el territori.
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Segons les dades obtingudes i la interpretacidé dels planols d'ordenacid, s'ha fet
una extraccid dels dos models contrapossats per les densitats (habitatge
unifamiliar, 1 habitatge plurifamiliar) [ref.12].

ey =AY OO0

unifamiliar aillada verd public aillat adaptacié al terreny plurifamiliar illa tancada verd public aillat

reticula

e p—— ] ] ][]
e —— N R

unifamiliar filera plurifamiliar bloc verd public continu

) o
0

verd integrat [ref.12]

Sobre els espais 1lliures, formats per les =zones verdes, vials de circulacidé 1
espais lliures no edificats en s0l privat, podriem dir que es converteixen en
separadors de les diferents parts. Separen del molest vial, del molest vei,
s'amaguen dins de tanques o edificacions, o guanyen lloc en un espai apartat de les
edificacions com a reducte d'un encreuament de carrers. Aquest element hauria de
ser de maxima importancia per relacionar la =zona amb la resta del territori
natural, integrant l'actuacidé per tal de trencar barreres, tan visuals com
naturals, difuminant agquesta separacid per tal d'integrar el patrimoni natural a la
quotidianitat del municipi.

Les edificacions causen un gran impacte visual, des de les edificacions en baixa
densitat de PB+1l, a les d'alta densitat PB+5, per extensidé 1 repeticid, o per la
seva altura, trenquen amb el paisatge d'alla on es col-loquen. Tenint en compte les
principals visuals, la compacitat 1 la densitat de la urbanitzacid, per tal
d'aglomerar les zones urbanes minimitzant els danys causats per l'actuacib.

Per altra banda sobten les proporcions, cessions-so6l d'aprofitament privat, i zones
verdes-vials de circulacid. L'espai public es converteix en un passeig en paral -lel
als vials de transit rodat, i els espais privats en porcions de jardi.

I per fer més inri, si extrapolem les dades obtingudes a l'analisi del comportament
turistic, resulta que el 62,5% del total formaria part d'aquest procés estacional,
exagerant encara més la despesa territorial que comporta.

Per tant, com un peix que es mossega la cua, s'ha construit pel turisme perd en
contra del turisme, transformant el funcionament dels espais litorals i 1la
morfologia del paisatge amb un resultat que no s'assimila a les caracteristiques
fisiques, culturals i socials dels seus municipis.
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qualificacions
M sol d'aprofitament privat

M vials

1 espai public

M equipaments

m sol qualificat d'urbanitzable

edificabilitat
o st.residencial (m?2st)

o st.comercial (m?st)

w espai lliure en PB (m?)

o st.hoteler (m?st)

3.3.2 Proposta de criteris generals basada en el desenvolupament de les qualificacions i
l'evolucié de la edificabilitat

Arribats a aquest punt, i lligant amb les observacions anteriors, es vol realitzar una
proposta urbanistica que millori substancialment les dinamiques dels plans parcials
desenvolupats a la Costa Brava 1 siguil capag¢ d'encabir un programa de reordenacid,
potenciacié i millora de les seves qualitats com a indret UGnic amb caracter propi.

La situacid socio-econdmica actual, la incertesa del sector turistic, aixi com les
previsions de transformacié de segones residencies en primeres, descrit en els plans
territorials; transforma el programa de necessitats en un interrogant gque l'urbanisme
i 1l'arquitectura haurien de ser capacos d'absorbir, atorgant al ©projecte la
flexibilitat per tal d'adaptar-se a unes necessitats o altres, i enfocant els esforcos
en la millora de la societat i el territori. Habilitar nous espais amb la possibilitat
de canvi en relacidé a les tendencies de cada moment.

Els criteris a seguir seran:

criteri 1l: (paisatge) integrar el paisatge com un element de 1l'actuacié 1 1l'actuaciod
com un element del paisatge. Reivindicar el paisatge com un element patrimonial 1
cultural del territori, el qual representa en tots els sentits 1'especificitat del
lloc. D'agquesta manera, es vol donar al resident la possibilitat de viure en un entorn
natural, 1 al turista una nova opcidé que complementaria al turisme de sol i platija,
fent front a les noves necessitats del turisme dels '80, 1 una sortida a 1'estancament
de 1'oferta monotematica. Potenciar activitats al massis de les gavarres, rutes per
les vies verdes 1 disfruta de la gastronomia local. Exportar els elements naturals de
la zona per tal d'integrar l'actuacid en el context paisatgistic.

criteri 2: (model wurbanistic) repensar el model per una urbanitzacidé de mitjana
densitat, espais publics, vials 1 edificacions. A diferencia dels plans parcials
analitzats on el verd public es converteix en un reducte limitat per la circulacio
rodada, es vol pensar 1'espai public com un gran verd on hi succeix 1'urbanisme.
L'espai verd servira per solucionar discordancies entre 1limits: entorn natural/nova
actuacié, nova actuacid/urbanitzacid existent. Redulr la superficie que ocupa la
vialitat en els diferents planejaments, a favor de més zones verdes 1 espal pels
vianants.

criteri 3: (temps) ordenar les diferents etapes del procés urbanitzador. Pensar les
etapes de desenvolupament del sector per evitar situacions d'impas (illes buides,
carrers tallats, locals desocupats), que causen un gran Iimpacte visual, 1 el
desaprofitament del sector per altres activitats. El creixement del sector és incert 1
pot estancar-se en algun moment.

criteri 4: (necessitats) repensar el model d'edifici residencial per tal d'adaptar-lo a
les diferents necessitats. Adaptar el municipi turistic a les necessitats transitories
de residents 1 visitants. Preparar el nou barri pel canvi, tan dels elements com les
activitats. A partir del model arquitectonic, repensar la unitat edificable per tal
que pugul encavir un programa mixt 1 variable (allotjament, serveis, comergos 1
equipaments) .
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La proposta pretén millorar la zona de mitja densitat, model tipus eixample urbana
de PB+3 [ref.1l2]. S'ha escollit treballar amb les densitats més altes de la zona a
favor del maxim aprofitament del s0l, en contra d'altres models de densitats
inferiors.

4

RESUM PLANS PARCIALS +30 htge/ha B sol d'aprofitament privat

superficie total (m2) 1.104,26 (%) m vials
cessions (m2) 614,04 55,61 zones verdes
zones verdes (Mm2) 218,68 19,8 B equipaments
vials (m2) 255,86 23,2 o
equipaments () 99,50 9.0 proteccid sistemes
proteccié sistemes (m2) 40,00 3,6
sol d"aprofitament privat (m2) 490,23 44,39
st.residencial (m3st) 462,43 55,2
espai lliure en PB (m2) 358,77 42,9
st.comercial (m3st) 15,85 1,9
st_hoteler (m2st) 0 0,0

W st.resi i
edificabilitat neta (m2st/m2) 0,943 stresidencial
edificabilitat bruta (m2st/m2) 0,42 m st.comercial
densitat (htge/ha) 36,22 espai lliure en PB
nombre habitatges 4 sostre P

M st.hoteler

[ref.12]

A partir de les dades obtingudes als analisis, s'ha realitzat un resum dels plans
parcials amb densitats superiors a 30 hab/ha, que representarien el -% del total
estudiat. Amb la representacidé d'aquest model es vol fer una proposta tipus que el
millori, i sigui capac¢ d'integrar els criteris desenvolupats en el punt anterior.

Una primera lectura del model d'implantacid tipus eixample [ref.13], ens mostra una
organitzacidé reticular de particions degudes als wvials de circulacié. Com a
conseqiiencia, s'aillen els seus elements (residencial, equipaments i verds). Un
primer pas en el nou model d'implantacidé pels municipis turistics seria la
continuitat del verd [ref.1l6], 1 que aquest entri en dialeg amb el paisatge natural
i el paisatge urba.

model tipus eixample PB+3

/00
/00
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[ref.14]
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Pel que fa a les superficies destinades als diferents usos del so0l [ref.l1l4], el
sector public, que ocupa un 55,61% del total, destina pels vials de circulacidé una
superficie superior a l'espai destinat a zones verdes. Si a aquest fet, 1i sumem
l'aillament del verd privat dins del pati d'illa, la superioritat que aquest té
respecte el verd public, i1 la situacidé del verd public dins 1l'espai urba, obtenim
una situacidé que empitjora encara més el dialeg amb el medi natural.

Un dels principals canvis de la proposta incideix en aquest fet. A partir de
1'eliminacié del verd privat, en part per la nova configuracidé de 1l'edifici tipus
bloc, tot el verd passa a ser puUblic per tal de lligar i relacionar els diferents
ambits, i donar a l'actuacidé la maxima superficie verda possible [ref.17].

El tercer canvi, ja a escala de l1l'edificacidé, és trencar amb el mur que representa
un edifici de PB+3 en relacid amb el paisatge [ref.15]. La proposta pretén canviar
aquest fet, dividint 1'edifici en dos, 1 alliberant la planta baixa per tal de
donar continuitat visual, 1 comencar l'edificacié a l'altura de la copa dels pins
que faran de filtre per camuflar l'actuacidé en el seu entorn [ref.18].

proposta bloc d'us mixt amb planta baixa lliure PB+2

[ref.18]
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Com a resultat, un canvi respecte el model analitzat, que es tradueix en un augment de
l'espai public, augment de la densitat edificatoria, una reduccid dels vials de circulacio,
una millor integracidé de l'actuacid en el territori [ref.19].

model analitzat proposta de millora

\_

M sol d'aprofitament privat m 5ol d'aprofitament privat
H vials sol H vials

zones verdes zones verdes
M equipaments M equipaments

»

[ref.19]
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4.1 Ambit escollit

L'ambit escollit per aplicar la proposta esta format pel SUD 3 Porta de Sant
Antoni, PAU 9 Sant Antoni Oest i PMU 5 La Fira, desenvolupant el sector SUD 3 Porta
de Calonge.

La zona es troba a la periféria del nucli urba de Sant Antoni de Calonge, en una
situacidé privilegiada, a pocs metres de la linia costanera, en contacte amb la
plana de Calonge 1 vistes al massis de les Gavarres. Actualment, en contacte amb
aquesta zona s'hi esta desenvolupant una eixample d'edificacions de PB+3 a PB+5, de
tipologia d'illa tancada i Us residencial. El1 caracter que finalment ha agafat és
el d'un barri residencial de segones residéncies de caracter turistic, 1 comercos
en PB a la zona en contacte amb 1'Avinguda Catalunya.

La privilegiada situacidé del sector, aixi com la gran extensid de terreny de sol
urbanitzable, pot afavorir a la introduccid de noves propostes que complementin la
“mono-oferta” actual, conduint el sector de Sant Antoni cap a una nova situacid
residencial i turistica, amb el reconeixement del paisatge que envolta el municipi
i dels seus valors culturals 1 naturals, a la vegada que es tindra en compte la
fragil situacié6 1 la temporalitat gque representa aquesta activitat per proposar
noves sortides al canvi d'aquesta.

Per afrontar el desenvolupament, tindrem en compte les dades previstes pel sector a
la previa del POUM, actualment en tramitacidé, 1 que serviran de referéncia alhora
d'aplicar la proposta, o si més no, com a referéncia per millorar la previsid
municipal.

. 1
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Elements paisatgistics d'interés

Paisatge de muntanya
(Massis de les Gavarres)
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Paisatge de plana
(Plana agricola de Calonge)
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SUD 3 PORTA DE SANT ANTONI PAU 9 SANT ANTONI EST PMU 5 LA FIRA

1. Dades seclorials 3.0 orial 3. Dades sectorials
Superficie (n7) 107 747,50 Us principal Habialge Superficie (m?) 61.330,00 Us principal Habi Superficia (m?) 77.809,58 Us principal Habitatge:
Edificabilitat bruta (m*t/m’s) D45 Sector Cantinu Edificabilitat bruta (m*t/més) 0,60 Sector Continu E existent 3021492 Equipaments
Densitat i,.}-a citatg IHJHG) 45 Densitat (Habitatges/Ha) 20 47.554 66
Sastra edificable m™) 4848630 Sostre edificable (m) 36.648 Edificabilitat bruta (mtim?s) 0,39 Sector Continu
Densitat (Habitatges/Ha) 26
Sostre edificable (m™) 30.695

4. Quadre de Superficies

Z. Quadre de Suparficios Orlontati ves

Codi Superficie Edificabilitat Sostre  Habitatges 4. Quadre de Superficies
Clau P Sostre Habitatges plantes (m?) %) (m*tims) {mt)
() (%) {rrPtime's) (mv't]) Clau Superficie Edificabilitat Sostre  Habitatges
4 Edificacié alllada plurifamiliar 19.93545 32.51% 1.47 29305 245 (m?) (%) (mitim?s) (mét)
4-HPO Edificacié alllada plurifamiliar 4.995.30 £.14% 1,47 7.343 61
Ediceclhalahpirbndly 270 R51% a3 aeem 4l Poke 4 Edificacit plurifamiliar allada 963118 12,38% = 30,695 205
Volumelria especifica 7.744 7.49% 146 11.322.00 :H
ce o 2.994.15 PR Total zones 24.930,75 40,65% 36.648 307
83 B.327.85 B2 5P
Total rones 47.514 410% 48,456,385 485 x Viari 21.67840 35,35% Total zones 9.611 12,38% 30.695 203
E1,2345 Equipament 7.360,82 12,00%
Viarl 39762 %.90% V3 Espais liures 7.360,03  1200% X3 iari 2558232 32B8%
Equipament 9,637 9,00% E1.2345 Equipament 4.500,00 5T8%
Espals lures 10.775 10,00% Total sistemes 36.399 59,35% vz Espais lliures 5.863,54 7.54%
V3 Espais lliures 201782 2,59%
TOTAL SECTOR 61.330,00 100,00% 0,60 36.648 307
Tetal sistemes GhM 0% Total sistemes 37.963  48T9%
E existent 30.215 38,83%
AL SECTOR 2140, KA oS anALe % TOTAL SECTOR 77.809,.58 100,00% 0,39 30.635 203
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4.1.3 Planejament Municipal (POUM aprovacié inicial)
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espais lliures

La zona d'actuacidé es troba al nucli de Sant
Antoni, al sud de la plana agricola de Calonge, a
uns 300 metres de la linia costanera i a 1.000
metres dels peus del massis de les Gavarres. Prop
de la zona hi trobem també la riera de Calonge.

circulacions

L'ambit esta comunicat per tres carreteres, que
conflueixen en una de les cantonades, la C-253
que comunica amb Platja d'Aro, la Gi-660 que va
direccidé a la Bisbal per la Ganga, i la C-256 cap
a Palamdés per 1'Av.Catalunya.

La =zona est de 1l'ambit d'actuacidé comprén els
equipaments de Sant Antoni, que comunicats per la
via verda, s'uneixen amb els de Calonge.

L1
€:50.000

A LA BISBAL
per GI-660

0
( A PALAFRUGELL

[ per C-31

NUCLI URBA “SALONGE |

Y AN CALONGE - SANT ANTONI
per via verda

A PALAMOS
per av.de la Cerdanya

o

GE - SANT ANTONI X

CALON
per via verda

NUCLI URBA SANT ANTONI

A LLAGOSTERA
per C-3

autovia A PLATJA D'ARO

per carretera C-253

carretera secundaria

A PLATJA D'ARO
via verda * per cami de ronda

. 1
€ 150,000
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espais lliures

L'ambit es troba al limit nord del nucli de Sant
Antoni, a l'extrem del limit urba en contacte amb
la plana agricola de Calonge i el sector protegit
del PDUSC. Conté les restes del Camping
Eurocamping, absorvit pel desenvolupament del
nucli, el qual quedara fora d'ordenacié en el
futur planejament. Bora la zona, hi trobem Torre
Roura, bé cultural d'interés local, aixi com
camps de secar 1 fragments de bosc de pi.

El principal espai public el trobem a la platja,
i la resta d'espais verds sén fruit de
l'espontaneitat en el creixement 1 no tenen
continuitat entre ells, falta d'un sistema
coherent i interrelacionat.

circulacions

Pel que fa a les vies de circulacid, el sector es
recol¢a de la carretera de la Costa, que divideix
Sant Antoni en dos, d'est a oest, 1 comunica amb
els municipis veins. L'altre accés el configura
la Gi-660, que a part de conectar ampb la Bisbal,
lliga amb la C-31, vehicles que venen de
Barcelona (1h30) o Girona (40min) . L'ambit
comprén el vial que comunica amb un edifici
situat dins el sector protegit pel PDUSC, i la
via verda que comunica amb Calonge per 1l'interior
de la plana. Els diferents equipaments tenen el
seu accés per l'eixample, pel costat est del
sector.

carretera secundaria

—— vial urba
via verda

passeig maritim
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4.2 Estrategia de 1'actuaciéd

L'estrategia es basara en 4 criteris descrits en el punt 3.3.2 per la proposta de
desenvolupament urbanistic en base a l'evolucidé de les qualificacions de sol 1
sostre: el criteri paisatgistic, el criteri d'implantacidé en el sistema urba, i els
criteris en les evolucions del so6l 1 sostre. Els punts tractaran les linies
principals de l'actuacid, des de l'escala territorial, a 1l'escala edificatoria
passant per l'escala urbana.

La situacidé de 1l'emplacament a la zona periférica de Sant Antoni, i la massificacid
de la facana maritima, provoca el trancament de les relacions d'aquesta zona amb el
front maritim. Aixi sorgeix la necessitat de crear una nova identitat que doti a
l'ambit un nou caracter, que el relacioni amb el seu entorn directe 1 complementi
el paisatge costaner.

Regenerar el paisatge perdut amb la urbanitzacidé del mur que representa la primera
linia costanera, 1 la pérdua de la relacidé del municipi amb el mar, obren noves
possibilitats amb la mirada enfocada cap el paisatge forestec del massis de les
Gavarres. Lligar l'actuacidé amb els boscos d'alzines i pins, permetria dotar a la
zona d'una nova identitat, una nova forma de vida urbana lligada als elements
caracteristics de la Costa Brava, la relacié amb la vegetacidé i la preservacid dels
camps.

Les preexisténcies urbanes marcaran els eixos que implantaran la proposta en el
lloc, 1 les naturals faran de filtre per tal de d'integrar l'actuacidé a mesura que
s'aproxima cap als espais naturals. Densitats més altes en proximitats urbanes, 1
inferiors en zones més proximes als espais naturals.

L'espai public, ha de resoldre transicions entre espais urbans 1 espais naturals,
ha d'adaptar la vegetacidé autdctona d'alzines i pins 1 assimilar-la en la seva
implantacié. Per altra banda, el procés evolutiu de l'actuacidé ajudara a completar
cada etapa per tal d'evitar situacions d'impas 1 sectors sense concloure. Tota
etapa de creixement sera un procés tancat que lligara amb la seglient o es podra
mantindre estancada en espera de les necessitats de creixement del municipi.

Les edificacions que es situin en aquesta zona, hauran de preveure un canvi d'us,
habilitar transformacions parcials de les seves parts per tal de satisfer noves
necessitats. Per exemple, a causa de l'estancancament de l'activitat turistica, la
demanda de sostre residencial, etc.

4. CAS D'ANALISI

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA
4.2 Estratégia de l'actuacio
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Vista maritima del alzado principal
(Este). Magueta original,

N, - +*
— v b
= el [" ]
-

T ea— -

J.A Coderch
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4.2.1 CRITERI 1l: el paisatge com a filtre. Integrar el paisatge com un element de
l'actuacidé i l'actuacid com un element del paisatge. Reivindicar el paisatge com un
element patrimonial 1 cultural del territori, el qual representa en tots els
sentits 1l'especificitat del 1lloc. D'aquesta manera, es vol donar al resident la
possibilitat de viure en un entorn natural, 1 al turista una nova opcid que
complementaria al turisme de sol 1 platja, fent front a les noves necessitats del
turisme dels '80, 1 una sortida a 1'estancament de 1'oferta monotematica. Potenciar
activitats al massis de les gavarres, rutes per les vies verdes 1 disfruta de la
gastronomia local. Exportar els elements naturals de la zona per tal d'integrar
1'actuacié en el context paisatgistic.

Objectiu: assimilar el comportament dels elements naturals de la zona que actuen
fent de transicidé entre espai agricola i espai forestal, reinterpretar-los perque
serveixin de transicidé amb 1'espai urba existent i 1'espai urba de nova planta.
Regenerar el paisatge perdut 1 retornant-lo amb noves funcions 1 noves dinamiques
d'ts. A la vegada, es proposa una nova ruta al voltant de la plana, un circuit verd
que circuli per aquesta nova reforestacidé 1 que 1lligui amb els demés elements
d'interés cultural 1 turistic de 1la zona: gastronomia, etnologia, activitats
esportives, rutes cap a les gavarres i bens d'interés local i nacional.

elements del paisatge

elements de filtre

vegetacid existent e L
*40.000
r==—reforestacid
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4.2.2 CRITERI 2: desenvolupament urba pautat d'acord amb 1l'estructura territorial.
Repensar el model per una urbanitzacidé de mitjana densitat, espais publics, vials i
edificacions. A diferencia dels plans parcials analitzats on el verd public es
converteix en un reducte limitat per la circulacidé rodada, es vol pensar 1'espai
public com un gran verd on hi succeix 1'urbanisme. L'espai verd servird per
solucionar discordancies entre limits: entorn natural/nova actuacio, nova
actuacid/urbanitzacié existent. Reduir la superficie que ocupa la vialitat en els
diferents planejaments, a favor de més zones verdes 1 espal pels vianants.

Objectiu: donar continuitat a la trama urbana existent i reduir wvials en relacid a
la previsié del planejament per minimitzar la superficie que ocupen, i alliberar
espal public. El model utilitzat és del tipus espina de peix: un eix principal de
circulacidé est-oest, 1 eixos secundaris de servitud que arribarien a a les
edificacions. Repensar la circulacid peatonal en paral ‘lel pels vials de circulacid
(nord-sud), 1 lliurement pels espais verds.

modulacié de la planta

alcats i seccions
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qualificacions

m 50l d'aprofitament privat

W vials

m espai pablic

H equipaments

® sol qualificat d'urbanitzable

4.2.3 CRITERI 3: desenvolupament del sol en relacié al temps. Ordenar les diferents etapes
del procés urbanitzador. Pensar les etapes de desenvolupament del sector per evitar
situacions d'impas (illes buides, carrers tallats, locals desocupats), que causen un gran
impacte visual, 1 el desaprofitament del sector per altres activitats. El creixement del
sector és incert 1 pot estancar-se en algun moment.

Objectius: Reforestar controladament la zona <qualificada d'urbanitzable, per tal
d'integrar 1l'actuacié amb 1l'espai natural i filtrar 1'impacte de les edificacions amb el
paisatge més proper. Preparar el model per un creixement gradual, que s'adapti a les
necessitats de cada moment sense deixar l'actuacid inacabada. Ordenar les parts del
creixement urba en paral ‘lel entre si: edificacions, vials, vegetacidé 1 comercos.
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edificabilitat

® st.residencial (m*st)
® st.comercial (m?st)
® espai lliure en PB (m?)

m st.hoteler (m?st)

4.2.4 CRITERI 4: evolucié de l'edificabilitat en funcié de les necessitats. Repensar el
model d'edifici residencial per tal d'adaptar-lo a les diferents necessitats.
Adaptar el municipi turistic a les necessitats transitories de residents 1
visitants. Preparar el nou barri pel canvi, tan dels elements com les activitats. A
partir del model arquitectonic, repensar la unitat edificable per tal que puguil
encavir un programa mixt 1 variable (allotjament, serveis, comerg¢os 1 equipaments).

Objectiu: Ordenar l'edificacidé per tal d'assimilar futures etapes de canvi d'ts. La
importancia del modul per tal d'adaptar dins el mateix edifici els diferents
habitatges i la part hotelera.

(JSOStre .JSOStre ‘)Str> . SOStr) 6

--------------------------------------I nece381tats I-------------------------------------I

L'edifici a desenvolupar és del tipus bloc.

La unitat minima en quan a superficie és la formada pel modul hoteler.
S'ha determinat una separacid entre eixos transversals de 3 metres, que
servira per desenvolupar les diferents tipologies. Aquesta distancia
esdevé del resultat de sumar la mida d'un 11lit estandard i 1l'espai de
pas.

1.95

r—0.90

S N
® ® © ® ® ©® 0 © ® ® ® @ ® ® ©® ® © @ ®

Exemples edificis residencials amb
desenvolupament modular. ‘ ‘

Bertrand Goldbert Villem van Tijen
Marina City (Chicago), 1964 Edifici a Bergpolder (Réterdam), 1934
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5.1 Desenvolupament SUD 3 Porta de Sant Antoni

La zona escollida per materialitzar la proposta és 1'ambit del SUD Porta de Sant
Antoni, al sector est de la proposta general. El sector té una superficie total de
107.747,50 m?, i esta en contacte amb els dos principals vials de Sant Antoni, la
carretera de la costa, C-253 o avinguda Catalunya, amb una actuacid de
desenvolupament programada per habilitar nous vials de servei, 1 noves places de
aparcament, i la Gi-660, que conecta amb Calonge i 1l'autovia C-31.

La zona conté un Camping el qual quedaria fora d'ordenacidé en el nou planejament,
les preexistencies del qual no seran aprofitades per 1'actuacid, per falta de
lligam amb la zona urbana existent, la qualitat dels espais, els vials de
circulacidé i les edificacions existents que formen part dels serveis del camping.
L'entorn més immediat el forma la plana agricola de Calonge, tot 1 que part del
camping s'hagi apoderat d'agquest espai, com hem vist als planols del planejament
territorial, és una zona protegida pel PDUSC II, amb un important wvalor natural i
paisatgistic que posa en relacidé6 Sant Antoni de Calonge amb tot el seu entorn,
plana agricola i1 les Gavarres com a teld de fons.

5. IMPLANTACIO DE LA PROPOSTA
5.1 Desenvolupament SUD 3 Porta de Sant Antoni
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FASE 1 %$DESENVOLUPAT 14,65
superficie total (m?) 15.787,24 (%)
cessions (m?) 11.235,24 71,17
zones verdes (m?) 4,182,777 26,5
vials (m?) 5.-231, 72 33,1
equipaments (m?) 1.820,75 e
proteccid sistemes (m?) 0,00 0,0
50l d'aprofitament privat (m?) 4.552,00 28,83
st.residencial (m?st) 11.127,60 7150
espai lliure en PB (m?) 1.820,80 11,6
st.comercial (m?*st) 2.731,20 17,4
st.hoteler (m?st) 0,00 0,0
edificabilitat neta (m?®st/m?) 2,445
edificabilitat bruta (m*st/m?) 0,99
densitat (htge/ha) 70,48
nombre habitatges 111

FASE 2 %DESENVOLUPAT 35,13
superficie total (m?) 37.854,49 (%)
cessions (m?) 25.715,29 67,93
zones verdes (m#) 15.279,36 40,4
vials (m?) 6.437,38 170
equipaments (m?) 3.998,55 10,6
proteccié sistemes (m?) 0,00 0,0
50l d'aprofitament privat (m?) 12.139,20 32,07
st.residencial (m2st) 28.324,80 70,0
espai lliure en PB (m?) 4.855, 68 12,0
st.comercial (m?*st) 7.283,52 18,0
st.hoteler (m?*st) 0,00 0,0
edificabilitat neta (m®*st/m?) 2,333
edificabilitat bruta (m®*st/m?) 1,07
densitat (htge/ha) 74,83
nombre habitatges 283

5. IMPLANTACIO DE LA PROPOSTA

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA
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o)
O



|

FASE 3 %DESENVOLUPAT 55,36
superficie total (m?) 59.649,66 (%)
cessions (m?) 39.923,46 66,93

nes verdes (m?) 25.141, 64 42,1
vials (m?) 8.018,60 13,4
equipaments (m?®) 6.763,22 1153
proteccié sistemes (m?) 0,00 0,0
56l d'aprofitament privat (m?) 19.726,20 33,07
st.residencial (m?*st) 49.568,40 71,5
espai lliure en PB (m?) 7.890,48 11,4
st.comercial (m?st) 11.835,72 17,1
st.hoteler (mZst) 0,00 0,0
edificabilitat neta (m*st/m?) 2,513
edificabilitat bruta (m?*st/m*®) 1,16
densitat (htge/ha) 83,10
nombre habitatges 496

FASE 4 %DESENVOLUPAT 76,71
superficie total (m?) 82.656,90 (%)
cessions (m?) 50.791,50 61,45
zones verdes (m?) 32.343,87 39,1
vials (m?) 9.345,44 1153
equipaments (m?) 9.102,19 11,0
proteccid sistemes (m?) 0,00 0,0
s0l d'aprofitament privat (m?) 31.865,40 38,55
st.residencial (m?st) 66.765,60 67,7
espai lliure en PB (m?) 12.,746,16 12,9
st.comercial (m*st) 19.119,24 19,4
st.hoteler (m?st}) 0,00 0,0
edificabilitat neta (m?*st/m?) 2,085
edificabilitat bruta (m®st/m?) 1,19
densitat (htge/ha) 80,77
nombre habitatges 668

FASE 5 $DESENVOLUPAT 100
superficie total (m?) 107.747,50 (%)
cessions (m?) 69.812,52 64,79
zones verdes (m?) 48.841,91 45,3
vials (m?) 10.301,99 9,6
equipaments (m?) 10.668,62 9,0
proteccid sistemes (m?) 0,00 0,0
s6l d'aprofitament privat (m?) 37.934,98 35,21
st.residencial (m?st) 78.904, 80 67,5
espai lliure en PB (m?) 15.173,99 13,0
st.comercial (m*st) 22.760,99 19,5
st.hoteler (m?st) 0,00 0,0
edificabilitat neta (m*st/m?) 2,680
edificabilitat bruta (m?st/m?) 1,08
densitat (htge/ha) 73,23
nombre habitatges 789

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA
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Superficies:

zones verdes:
48.841,91 m2

vials:
10.301,99 m2

equipaments:
10.668,62 m2

sol d'aprofitament
privat:
37.934,98 m2

FPROPOSTA PP
superficie total (m®)

® 50l d'aprofitament privat
W vials
w zones verdes

H equipaments

caessions (m*)

zones verdes (m?)

vials (m®)

egquipaments (m?)
proteccid sistemes (m”)

107.747,50 (%)
69.812,52 64,79
48.841,91 45,3
10.301,99 9,6
10.668, 62 9,0

0,00 0,0

PROPOSTA PP EDIFICI S RESIDENCIAL
56l d'aprofitament privat (m?)

Proposta model turistico/residencial

st.residencial (m?st)
espai lliure en PB (m?)
st.comercial (m?st)
st.hoteler (m?st)

edificabilitat neta (m*st/m?)
edificabilitat bruta (m?st/m?)
densitat (htge/ha)
nombre habitatges

PROPOSTA PP EDIFICI U5 MIXT COMERCIAL
56l d'aprofitament privat (m?)

st.residencial (m?st)
espai lliure en BB (m?)
st.comercial (m?st)
st.hoteler (m*st})

edificabilitat neta (m*st/m?)
edificabilitat bruta (m*st/m?)
densitat (htge/ha)

nombre habitatges

PROPOSTA PP EDIFICI 0S5 MIXT HOTELER
561 d'aprofitament privat (m?)

st.residencial (m®st)
espai lliure en PB (m?®)
st.comercial (m®st)
st.hoteler (m?st)

edificabilitat neta (m*st/m?)
edificabilitat bruta (m®st/m?)
densitat (htge/ha)

nombre habitatges

PROPOSTA PP EDIFICI US MIXT CC
s6l d'aprofitament privat (m?®)

37.934,98 35,21
78.904,80 67,5 ® st.residencial
37.934,98 32,5
0,00 0,0 | H st.comercial
0,00 0,0 | N
Ve A sostre = espai lliure en PB
2,080
1,08 m st.hoteler
73,23
789
37.934,98 35,21 :
19520080 67,5 W st.residencial
15.173, 99 13,0
22.760,99 19,5 ® st.comercial
0,00 0,0
sostre s
m espai lliure en PB
2,680
1,08 ® st.hoteler
73,23
789
37.934,98 35,21
59.178, 60 50,6
32.244,73 27,8 m st.residencial
0,00 0,0
25.416,45 21,8 m st.comercial
2,230 ® espai lliure en PB
1,08
54,92 m st.hoteler
592

st.residencial (m?st)
espai lliure en PB(m?)
st.comercial (m*st)
st.hoteler (m?st)

edificabilitat neta (m’st/m?)
edificabilitat bruta (m?st/m?)
densitat (htge/ha)

nombre habitatges

PROPOSTA PP EDIFICI 0S HOTELER
56l d'aprofitament privat (m?®)

MERCIAL+HOTELER
37.934,98 35,21
59,178, 60 50,6
15.173,99 13,0 ® st.residencial
17.070,74 14,6

st.residencial (m®st)
espai lliure en PB(m®)
st.comercial (m®*st)
st.hoteler (mist)

edificabilitat neta (m®st/m?)
edificabilitat bruta (m?st/m?)
densitat (htge/ha)
nombre habitatges

25.416,45 21,8 W st.comercial
1 sostre
2,680 \ ! = espai lliure en PB
1,08
54.92 ® st.hoteler
'
592
37.934,98 35,21
0,00 0,0
15.173,99 13,0 m st.residencial
0,00 0,0
101.665,79 87,0 W st.comercial
2,680 sostre m espai lliure en PB
1,08
0,00 m st.hoteler
0

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA
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Proposta planejament municipal

PROPOSTA PLANEJAMENT MUNICIPAL

superficie total (m®) 107.747,50 (%)
cessions (m?) 60.234,00 55,90
zones verdes (m®) 10.775,00 10,0
vials (m®) 39.762,00 36,9
equipaments (m®) 9.697,00 9,0
proteccié sistemes (m*) 0,0
so6l d'aprofitament privat (m?) 47.514,00 44,10
st.residencial (m?st) 48.486,38 100,0
espai lliure en PB (m®)

st.comercial (m®st)

st.hoteler (m?st)

edificabilitat neta (m*st/m?) 1,020
edificabilitat bruta (m*st/m?) 0,45
densitat (htge/ha) 45,01
nombre habitatges 485

M 55| d'aprofitament privat
N Wyials
sol
= zones verdes
H equipaments

W st.residencial

W st.comercial

® espai lliure en PB
W st.hoteler

Proposta model turistico/residencial

PROPOSTA PP EDIFICI (S RESIDENCIAL

superficie total (m?) 107.747,50 (%)
cessions (m?) 69.812,52 64,79
zones verdes (m?) 48.841,91 45,3
vials (m?) 10.301,99 9,6
equipaments (m?) 10.668,62 9.0
proteccid sistemes (m?) 0,00 0,0
86l d'aprofitament privat (m®) 37.934,98 35,21
st.residencial (m?st) 78.904,80 67,5
espai lliure en PE (m?) 37.934,98 32,5
st.comercial (m?st) a,00 0,0
st.hoteler (m?st) 0,00 0,0
edificabilitat neta (m?st/m?) 2,080
edificabilitat bruta (m*st/m?) 1,08
densitat (htge/ha) 73,23
nombre habitatges 789

m sol d'aprofitament privat

W vials

= zones verdes sostre

H equipaments

® st.residencial
= st.comercial
® espai lliure en PB

m st.hoteler

5. IMPLANTACIO DE LA PROPOSTA
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:: Esquema algades
|
Pl I ro+4 N pe+3 PB+2
| ==—=—==
1
|
1
I
e o o o o —————————— —— ———— —— —— —— —— o —
PARCEL -LA: 11D PARCEL -LA: 7D PARCEL -LA: 10C PARCEL -LA: 5C, 9C PARCEL -LA: 9B, 10B PARCEL -LA: E2A PARCEL -LA: 1A, 27, 4A
SUP.SOL: 1.517,4 m? | [SUP.SOL: 1.517,4 m? SUP.SOL: 1.517,4 m? | |SUP.SOL: 1.517,4 m2 SUP.SOL: 1.517,4 m? US PREFERENT: Equipament | [SUP.SOL: 1.517,4 m2
US PREFERENT: Residencial| |US PREFERENT: Residencial US PREFERENT: Residencial| |US PREFERENT: Residencial US PREFERENT: Residencial SUP.SOL: 3.022,8 m? | |US PREFERENT: Residencial
Hoteler Hoteler Hoteler Hoteler Hoteler Hoteler
Comercial Comercial Comercial Comercial Comercial PARCEL "LA: 9A Comercial
ALTURA MAX: PB+2 (10 m)| |ALTURA MAX: PB+4 (16 m) ALTURA MAX: PB+2 (10 m)| |[ALTURA MAX: PB+3 (13 m) ALTURA MAX: PB+2 (10 m) SUP.SOL: 1.517,4 m? | [ALTURA MAX: PB+4 (16 m)
US PREFERENT: Residencial
PARCEL ‘LA: 8D, 9D, 10D PARCEL ‘LA: E1D PARCEL *LA: ElC PARCEL ‘LA: 4C, 6C, 8C PARCEL LA: 4B, 7B, 8B Hoteler PARCEL ‘LA: E1A
SUP.SOL: 1.517,4 m? | |US PREFERENT: Equipament 0US PREFERENT: Equipament | |SUP.SOL: 1.517,4 m? SUP.SOL: 1.517,4 m? . Comercial S PREFERENT: Equipament
US PREFERENT: Residencial| |SUP.SOL: 2.822,3 m? SUP.SOL: 3.022,8 m? | |US PREFERENT: Residencial S PREFERENT: Residencial ALTURA MAX: PB+2 (10 m)| |syp.soL: 1.820,8 m?
Hoteler Hoteler Hoteler
Comercial Comercial Comercial PARCEL "LA: 3A,5A,0A,7A
ALTURA MAX: PB+3 (13 m) ALTURA MAX: PB+4 (16 m) ALTURA MAX: PB+3 (13 m) SUP.SOL: 1.517,4 m?
US PREFERENT: Residencial
PARCEL -LA: 6B Hoteler
SUP.SOL: 1.517,4 m? . Comercial
'S PREFERENT: Residencial ALTURA MAX: PB+3 (13 m)
Hoteler
Comercial
ALTURA MAX: PB+4 (16 m)

5. IMPLANTACIO DE LA PROPOSTA
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3.1

32 33 34

1.1

.2
.3
.4
.1

N e

2.2

2.3
2.4
3.1
.2

.3
.4

Acabat amb peces de llamborda tipus tessina 20x10x7cm de color
gris-terrds, col-locades a trencajunts.

Sorra o graveta 0-5mm. 3-5cm

Base granular tot-u natural compactat al 90-95% Proctor. 20cm
Farciment de juntes. Sorra fina 0-1,25mm.

Vora de delimitacidé. Tipus multiblock Tegula 17,3x17,3x20,8cm
de gris.

Canal Tegula bicapa sortida de motlle 17,x17,3x10/13 de color
terrods.

Bora jardi de cantell pla 100x15x35.

Base formigd H-20

Tegula original color terrds 20,8x17,3x7cm

Tegula original color terrds 26,4x20,8x7cm

Sorra o graveta 0-5mm. 3cm

Base granular tot-u natural compactat al 90-95% Proctor. 15cm
Farciment de juntes. Sorra fina 0-1,25mm.

Esplanada de terra natural existent, millorada i compactada
préviament.

22 24

11

1.2

1.3

14

2.1

2.4

o

3.15

2.80

3.00

detall 1 e:

G
~
N
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Acabat amb peces de llamborda tipus tessina 20x10x7cm de color
gris-terrds, col-locades a trencajunts.

Sorra o graveta 0-5mm. 3-5cm

Base granular tot-u natural compactat al 90-95% Proctor. 20cm
Farciment de juntes. Sorra fina 0-1,25mm.

Vora de delimitacidé. Tipus multiblock Tegula 17,3x17,3x20,8cm
de gris.

Canal Tegula bicapa sortida de motlle 17,x17,3x10/13 de color
terrods.

Bora jardi de cantell pla 100x15x35.

Base formigd H-20

Tegula original color terrds 20,8x17,3x7cm

Tegula original color terrds 26,4x20,8x7cm

Sorra o graveta 0-5mm. 3cm

Base granular tot-u natural compactat al 90-95% Proctor. 15cm
Farciment de juntes. Sorra fina 0-1,25mm.

Esplanada de terra natural existent, millorada i compactada
préviament.

detall 2 e:

1
50

5. IMPLANTACIO DE LA PROPOSTA

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA
5.2.9 Detall 2 1/20

~
oo



05/ suoloe|-[ejsul sa| ap sadelg 01'2'S 9

V1S0dOdd V1 3d QIOVLINVIdII 'S

VAVYHE V1S0D V1 3a JILSIHNL IdIDINNIN NN ¥3d JLISINVEYN LNJWVdNTOANISIA 30 VLSOdOdd

N

xarxa eleéctrica

— xarxa mitja tensiod

— xarxa baixa tensid

—— previsid circuit circular

@ centres transformadors

xarxa de gas

xarxa de gas a MPA
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PLANTA ORDENACIO
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L'ordenacié de 1'edifici tipus, aixi com dels diferents moduls que el composen,
s'ha realitzat per oferir la possibilitat de canvi d'is (residencial a turistic, i
de turistic a residencial).

Els moduls residencials, 1 1'hoteler tenen la mateixa situacidé de 1les zones
humides. Partint de la divisidé en eixos cada 3 metres, 1 de les diferents
necessitats de cada modul, podem trobar una solucid comuna en la organitzacid del
pas d'instal -lacions.

La proposta, recull els baixants de les instal -lacions per cada divisidé, 1 les fa
accessibles des de la passera comuna per tal de facilitar-hi el ser registre. Les
demés instal ‘lacions de subministrament passaran des dels accessos a través de fals
sostres per la passera comuna.

\
O] \

@e
L
.
L
N
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extraccidé de fums
extraccidé de fums
extraccié de fums

extraccié de fums

42150

pluvials

2125

dimensionament L
nucli instal ‘lacions e: 3p
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INSTAL 'LACIONS URBANES
centre transformacid
d'energia

PLANTA BAIXA

57m 57m 57m
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Organitzacié locals comercials

L'organitzacid de les edificacions comercials i
hoteleres en planta baixa estara determinada pels ambits
marcats. També s'haura de tindre en compte que cada
planta Dbaixa hauria de deixar com a minim 3 ambits
lliures, a mode d'espai de pas que es podria utilitzar
de terrassa pels locals.

Espai reservat vianants

Els espais de pas resulten de 1l'espai 1lliure comprés
entre la petja de 1l'edifici i els ambits dels locals
comercials ocupats.

PROPOSTA DE DESENVOLUPAMENT URBANISITC PER UN MUNICIPI TURISTIC DE LA COSTA BRAVA

5. IMPLANTACIO DE LA PROPOSTA

5.3.3 Planta Baixa 1/250

oo
N



@

PLANTA TIPUS

@

3.00

f—1.25 —

9.25

il

f—1.25

tipus: Hoteler

0l.Dormitori 19,81 m?
02.Entrada 2,65 m?
03.Serveis 3,35 m?
04.Balcd 3,75 m?
TOTAL UTIL 25,81 m?
TOTAL CONST. 32,25 m?

A f— 125 —

9.25

F—1.25

tipus: Alberg

01.Dormitori 40,66 m?
02.Entrada 3,91 m?
03.Serveil 4,04 m?
04.Dutxes 4,31 m?
05.Balcd 3,75 m?
TOTAL UTIL 56,67 m?
TOTAL CONST. 64,50 m?

—1.25 —f

9.25

F—1.25

tipus: Residencial lhab

0l1.Sala d'estar 21,37 m?
02.Cuina 6,60 m?
03.Serveis 3,35 m?
04.Entrada 2,24 m?
05.Rebedor 5,14 m?
06.Dormitoril 13,37 m?
07.Balcd 7,5 m?
TOTAL m? UTIL 52,07 m?
TOTAL m? CONST. 64,50 m?
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9.25

tipus: residencial 2 hab

0l.Sala d'estar 23,89 m?
02.Cuina 7,40 m?
03.Serveis 6,21 m?
04.Entrada 5,30 m?
05.Rebedor 10,01 m?
06.Dormitoril 13,56 m?
07.Dormitori2 12,5 m?
08.Ballcd 11,25 m?
TOTAL m? UTIL 78,87 m?
TOTAL m? CONST. 96,76 m?
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tipus: residencial 3 hab

0l.Sala d'estar 25,72 m?
02.Cuina 7,76 m?
03.Serveis 1 6,21 m?
04.Serveis 2 3,35 m?
04.Entrada 7,94 m?
05.Rebedor 15,08 m?
06.Dormitoril 13,88 m?
07.Dormitori2 13,00 m?
08.Dormitori3 13,00 m?
09.Ballcd 15,00 m?
TOTAL m? UTIL 105,94 m?
TOTAL m2? CONST. 129,01 m?
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6.1 Conclusions finals

Aquest projecte ha comencat identificant la problematica urbanistica 1lligada
amb el turisme 1 el consum de territori que afecta la Costa Brava per
continuar desenvolupant un analisi de la problematica per tal d'establir els
criteris que han conformat la proposta de millora del model de desenvolupament
sorgit de 1'analisi. Com s'ha dit a les conclusions del primer apartat, el
projecte no ha intentat millorar 1l'estat actual de la Costa Brava amb un
projecte de desenvolupament urbanistic, sindé que s'ha proposat un model gue
millori les pretensions de creixement d'aquests municipis turistics, mantenint
les pretensions d'aquest model econdmic, perd afegint la possibilitat de
reversibilitat cap a noves configuracions del model urba implantat.

El model urbanistic plantejat podria esdevenir un exemple de desenvolupament
sostingut per aquells indrets turistics (com ha estat el cas de la Costa Brava
i altres indrets costaners o de muntanya d'arreu del mén) on la massificacid
del turisme pot transformar el territori fins a un punt que aquest perdi el
seu encant. En aquest projecte s'ha donat importancia en la implantacidé de
l'actuacidé en el territori, la mixticitat d'usos, 1 la possibilitat de canvi
de model, per tal d'allargar la vida 4til de 1l'actuacidé 1 preparar-la pels
futurs canvis deguts a la incertesa del sector.

Els propers passos a realitzar per complementar aquest projecte 1 establir-lo
en un marc real, seria el plantejament de 1la normativa 1 la wviabilitat
econdmica que no s'ha pogut realitzar per falta de temps 1 wvolum de feina
programada per aquesta presentacid.

L'actual moment de crisis global, dona pas a la reconversidé de la majoria de
sectors, 1 l'urbanisme no hauria de ser menys. Evitar la reproduccid novament
de models de baixes densitats, 1 evitar ensopegar amb les mateixes pedres en
urbanismes descontextualitzats 1 destinats a segones residencies. Reformar 1la
normativa per tal de desfer models obsolets i possibilitar la integracidé de
noves propostes que afavoreixin a nous models urbans més sostenibles 1
enriquidors.
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