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Hem de pensar més en la reutilitzacié de la ciutat, transformacio i reciclatge, i
menys en nous creixements, que seran de petit format. El futur és aixo. Sobretot
ens hem de centrar en la reforma de la llei per fer més facils i rapids els tramits:
reduir les necessitats d'habitatge de promocié publica en llocs on no hi ha
demanda i reduir les carregues de cessions d'espais lliures en petits municipis.
Amb els POUM actuals potser el sol que programem tardara més a ocupar-se, o
potser no s'exhaurira mai.

PERE SOLA, entrevista al diari El Punt el 18/09/11
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/1/ EL PERQUE DEL PROJECTE

PER QUE L’EMPORDA?

L’Emporda és un sector estratégic i sensible format en gran part per un conjunt de nuclis petits. Resideix-ho en un d’aquests petits nuclis i observo
problematiques en molts d’aquests:

1. Habitatges tancats.
2. Solars sense construir.
3. Creixements desvinculats del nucli antic.

4. Els creixements tenen un impacte visual elevat dins el conjunt historic homogeni i cada creixement és un fet rellevant, que afecta a tot el nucli en
configuracio, funcionalitat i imatge.

5. Es un sector estratégic, rellevant, particular i sensible que a nivell normatiu es va detectar elaborant el Pla Director Territorial de ’Emporda (PDTE)
abans del Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG) per afrontar amb previsid els problemes que té ’Emporda.

6. Penso que els nuclis petits estan poc valorats, tant normaitvament com socialment. Crec que poden ser més que un lloc de segones residéencies i,
juntament amb les noves tecnologies, les possibilitats de que acabin sent llocs ideals per viure és una realitat molt propera.

PER QUE UN ENFOC URBANISTIC?

1. EL PROJECTE ES D’INVESTIGACIO

Es un treball d’investigacié. Per tant és d’indole cientifica i implica analisiamb criteris objectius i sense conclusions preestablertes.
Investigar significa que el projecte no tenia una fita a on arribar siné que el resultat ha estat producte d’un proceés de treball.

Ara bé, tot i ser cientific, les respostes i conclusions es basen en el meu punt de vista particular.

2. ENFOC

No és el mateix un enfoc GLOBAL (Territorial) que LOCAL (Municipial). El que m’interessa és un enfoc global perqué donar una solucié puntual a un nucli
petit seria resoldre un POUM i crec que els POUM'’s intenten resoldre altres problemes. Per tant I’inici és amb la normativa territorial.

La normativa territorial recull les prescripcions de les altres normatives (LLUC, PEIN, etc.) i amb aquesta podem saber totes les afectacions territorials i
particulars. A nivell Territorial hi havia el Pla Director Territorial de ’Emporda publicat a setembre de 2006 (d’ara en endavant PDTE) que actualment esta

sense efecte i el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines publicat a I’octubre de 2010 (d’ara en endavant PTPCG) que va suplementar el PDTE.
Aquestes dues normatives son el punt de partida.

3.LIMITS

Els limit és ’Emporda. Aixo vol dir tots aquells nuclis petits compresos en I’Alt i el Baix Emporda.

Crec que hi ha nuclis propres a 'lEmporda amb les mateixes caracteristiques i problematiques que els que formen estrictament 'Emporda, pero les
conclusions per un conjunt de nuclis analitzats poden servir de base o resposta per a altres nuclis similars. La metodologia pot ser extrapolable o
assimialble a altres casos, per tant, toti que els limits son clars, poden ser traspassables.

4.DESENVOLUPAMENT NO VOL DIR CREIXEMENT
Per dltim vull matitzar que no és el mateix desenvolupament que creixement.

Penso estudiar els nuclis petits per reflexionar en la manera que s’han de desenvolupar, evolucionar, reconvertir-se i transformar-se sense que aixo vulgui
dir només creixement i més consum de sol.

I Limit area urbana
Casc antic
I Habitatges tancats

Solars no construits

Imatge superior: la problematica en el cas del nucli de Serra de Dar6, Baix Emporda.

Imatge inferior 1: esquema projecte d’investigacio.
Imatge inferior 2: concepte enfoc global respecte enfoc local.

PREMISSA

GLOBAL

LOCAL
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/2/ FINALITAT

Concepte del projecte:
La finalitat és establir unes pautes per als diferents tipus de nuclis per adecuar el seu potencial urba a la normativa territorial vigent. Tenint en compte
que parlem de nuclis petits, una bona eleccié és important i rellevant; i aqui €s on em posiciono jo.

| NORMATVA |
| | TERRITORIAL |

Com s’hanira explicant, la normativa, la realitat local i les necessitats reals estan completament desvinculades i el meu projecte vols posar-se entre les
dues parts, per vincular-les.

PROJECTE | —— VINCLE PER APLICAR LA NORMATIVA

TERRITORIAL AL PLANEJAMENT LOCAL

PFC - Jordi Grau Carreras - Universistat de Girona - 7






/3/ CONTEXT

/3.1/ CONTEXT CULTURAL

Hi ha hagut molts escriptors que han parlat i han basat la seva obra sobre ’Emporda.
En destaco: Carles Bosch de la Trinxeria; Bonaventura Carles Aribau; Victor Catala; Ramon Canet; Pere Coromines; Ramon Muntaner; Joan Maragall;
Josep Pla: Josep Pella i Forgas; Josep Pous i Pages; Joaquim Ruyra; Jacint Verdaguer i Maria Vayreda.

| per descomptat, també hi ha hagut molts i molts pintors, on destaco: Josep Bonaterra; Joaquim Bech de Careda; Francesc Casadamont; Salvador
Dali; Josep Matrtinell; Joan Pericot i Lluis Vaireda. D’aquests, Josep Pella i Forgas (1852 - 1918) amb Historia del Ampurdan (1883) i Josep Pla (1897 - 1981)
amb El meu pais (1968) i Escrits Empordanesos (1980) han estat les referéncies literaries per coneixer amb més facilitat ’lEmporda.

A continuacio, uns breus fragments de Josep Pla que exemplifiquen el que ési el que caracteritza I’'Emporda.

ELS POBLES DE L’EMPORDA

El bloc general de poblacions de I’Emporda s’ana produint a mesura que la colonitzacié feudal ana avancant. Es a dir, foren pobles que aparegueren
dos segles abans o dos segles després de I’any mil. | s6n basicament de tres classes: les d’influéncia de possessio i de jurisdiccié eclesiastica feudal, les
d’influéncia feudal senyorial i les poblacions reials o del rei.

S6n pobles - gairebé tots sén iguals, encara que diferents — deixats de la ma de Déu. No contenen ni el més insignificant element d’urbanitzacioé, ni de
convivéncia, no disposen de cap carrer eficient, sén pobles boteruts, formats per simples capricis personals, sense cap ordre ni concert, agombolats de
gualsevol manera, d’una anarquia completa. S6n, a més, pobles i poblets abandonats, bruts, sense la més petita higiene, encrostonats, sense el més lleu
detall graciés o agradable, incomodes, pobles que no semblen fets per viure discretament, siné per patir.

La meva modesta conviccié és que aquests pobles no sén pobles en el sentit que donem a vull a aquesta paraula, siné pures_aglomeracions de masies
enganxades per algun lloc o altre i en virtut d’una total espontaneitat considerada funcional en el moment que I’aglomeracié es produi.
Al meu modest entendre, el mercat és el fet economic més arcaic de I'Emporda. Figueres i la Bisbal, essent com sén, dos centres de gravitaico

comercial, han contribuit a crear la divisi6 comarcal de I’Alt i del Baix Emporda.

EL PAISATGE | LA GENT

L’Emporda és, abans que tot, un paisatge.

Es un pais agrari, poblat, principalment, per pagesos.

Dos mil cinc-cents anys d’historia han donat origen al paisatge d’aquest pais. Una de les coses més agradables de ’Emporda és la immobilitat de la
terra, la seva falta de sorpreses, saber que aixi ho hem trobat i aixi ho deixarem.
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Pals. llles Medes
Pintura de Lluis Roure

Paisatge
Pintura de Lluis Vayreda
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Pais d’un paisatge agricola d’una gran bellesa, que es deu a la manera com la terra és repartida i treballada. Es una obra d’una bellesa prodigiosa, fins
al punt que constitueix el factor decidiu de la seva sorprenent visualitat.

Un home que posseeix un tros de terra, encara que només sigui un hort, té una mentalitat diferent de ’home que no té res. Es un element de
conservacio social, justa i equanime. L’Emporda, doncs, és un pais que tendeix a la petita propietat, aixo és el que explica la seva bellesa. La petita
propietat, aixo és el que explica la seva bellesa. La petita propietat és la diversitat.

Aquest metode consisteix a dividir "Emporda en quatre trossos, que sén cada un d’ells diferent.

Primer de tot hi ha el tros més septentrional, el del litoral del golf de la Selva. Es el tipic paisatge pirinenc. El mar i aquestes muntanyes formen un passadis
molt estret. Arriba a fer la impressié que el mar va devorant la terra. Aquesta és la part de 'lEmporda que ha suscitat més poesia. Segon, I’Alt Emporda.
Paisatge de maravella, lleugerament en pla inclinat sobre el golf de Roses, d’una finor i d’una elegancia indescriptibles. Tercer, ’Empordanet. S’ha de
veure des del Pedr6 de Pals. Quart, transcorreguts els petits colls de Palafrugell, hi ha dues petites valls, una formada peel curs de la riera de I’Aubi i
I’altra la riera de Calonge.

L’Alt Emporda i PEmpordanet formen una comarca geograficament tancada pels limits naturals que fa un moment assenyalavem. L’Alt Emporda és la
sala i ’Empordanet I’alcova. En tot cas, dona gust de viure en paisos aixi, tant ben termenats. Es com tenir casa propia i paisatge particular. Aixi, és la
geografia mateixa el que explica, peremptoriament, el vivissim localisme que palpita a ’Emporda.

Els homes i les dones d’aquestes terres estem units, no per raons superficials, anecdotiques o folkloriques: estem units per una mateixa concepcio de la
vida, per la idéntica significacidé que tenen les nostres paraules quan es tracta de les coses basiques. Estem units per un identic dret, per un sistema
juridic, per la idea que la nostra relacié amb els homes es basa en un pacte. Aquesta és la nostra caracteristica general unitaria.

A part d’aixo, entre 'lEmpordanet i I’Alt Emporda hi ha algunes notables diferéncies. L’Empordanet és un pais de minifundi, admirablement cultivat
malgrat la seva pobresa, que no conté en els seus limits cap gran propietat. L’Alt Emporda tendeix al minifundi, perd encara no hi ha arribat. Conté
encara grans propietats, generalment deficitaries.

EL CLIMA DE L’EMPORDA

El clima de ’Emporda ha estat I’element que instintivament ha dividit la comarca en dues parts: I’Alt Emporda i I’'Emporda Petit. El primer és el del nord;
el segon és el del migdia. El clima de I’Alt Emporda és potser més estable que el del Baix, perqué els vents del nord hi sén més permanents. Es a dir: hi ha
més adaptacio arcaica a aquesta permanencia. En canvi, a ’lEmporda Petit el clima és sistematicament variat, totalment anarquic, i , a I’anarquia, és
molt més dificil d’adaptar-s’hi.

Jo crec en el clima com a factor basic de la vida humana. El clima influeix en els caracters, temperaments, gustos, idees i resolucions dels homes i de les
dones. En aquest pais hi ha anys que no hi ha cap dia igual. L’estabilitzacié és impossible.

El nostre clima prové, al meu entendre, d’aquests elements en lluita perpétua i absolutament visible a ’lEmporda Petit, que és exactament el camp
d’aquesta discussio infinita. La caracteristica del nostre clima és la inestabilitat, el desori, la variacié pura i simple. Es un pais dificil de viure-hi dos dies
iguals, seguits. Les sorpreses son permanents. Fer de pages a ’Emporda és complicat i dificil. Estem destinats fatalment a viure entre dos extrems: els vents
del sud, malenconiosos, depriments, plens de migranya, humits, i aquesta pressio violenta i seca de les mestralades furients.

EL TURISME

La indUstria surera i el turisme.
L’any 58; obertura a I’exterior, projeccio turistica. S’inicia I’especulacié urbanistica i es consolida la Costa Brava. Tot fou iniciativa particular, I’estat només
es limita a controlar els preus i a collir les divises

A la faixa litoral de 'Emporda ha aparegut un ésser economic i crematistic: un home que vol ser ric. La qualitat de les coses a ’'Emporda ha baixat
instantaniament. Quan jo dic que el turisme ens ha estupiditzat, vull dir que hem deixat de ser uns contemplatius.

Paisatge

Pintura de Francesc Casademont

Foto areria de I’illa de Manhattan.
CIUTAT AMB “ANIMA”
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L’ANIMA DELS POBLES

Lo que distingue la ciudad de la aldea no es la extensidn, no es el tamafio, sino la presencia de un alma ciudadana... El verdadero milagro es cuando
nace el alma de una ciudad.

...en un més creixement dominant per fluxos globals, la importancia de les singularitats i les identitats locals esdevé més rellevant.

CARACTERISTIQUES DELS NUCLIS

Y quizd podamos perfilar del paisaje cotidiano, vulgar y menospreciado, el orden complejo y contradictorio que sea valido y vital para nuestra
arquitectura considerada como un conjunto urbanistico.

Cada vegada més, en un municipi, una de cada dos persones, viuen en un municipi, treballa en un altre, compra en un tercer i passa el cap de
setmana en un quart o cinqué. Cada vegada més els pobles s’especialitzen, tenen una funcié en un mén de pobles especialitzats. Identitat que és
especialitzacio6.

Cal dir que els nuclis com ara Barcelona i els pobles sempres s’han desenvolupat pensant que podien créixer més i no pas acabant el nucli amb
parcel-les grans per “acabar” el poble.

El espacio rural se puede considerar indiferenciado, en relacién a las categorias publico o privado, susceptibles de ser aplicadas al suelo. Excepto los
caminos o cursos de agua, el espacio rural se compone, normalmente, de suelos de propiedad privada, pero cuya privacidad se puede calificar de
“débil”: son areas de suelo que no estan cerradas ni tienen barreras visuales artificiales, y son, generalmente, transitables.

Cuando hablamos de la ciudad tradicional nos referimos a un organismo urbano que se ha ido gestando a través de un largo progreso histérico, hasta
quedar fijado en una forma que puede representarse en una imagen unitaria. Asi, pues, la ciudad tradicional se nos muestra como un hecho
perfectamente abarcable, homogéneo y cerrado, como un lugar delimitado y autbnomo que contienen en su interior los elementos publicos y privados
que garantizan su equilibrio. En la cultura tradicional, lo que no es ciudad, es campo: no existen territorios intermedios indecisos o indefinidos. ...

¢Cudles son las modificaciones sustanciales que experimenta la estructura urbana a medida que se consolida la ciudad industrial? Fijémonos sobre
todo, en dos aspectos: la transformacion de los tipos residenciales y el papel de las infraestructuras. ...

En la ciudad tradicional, calles y edificios son dos entidades inseparables que no pueden concebirse independientemente. La calle nace de las
relaciones que entre si establecen los edificios y a su vez es el espacio publico comun a todos ellos, capaz de disciplinar sus pasiciones reciprocas.

Planol de la ciutat cle Pompeia
UNITAT

Foto aréria de I’illa de Venezia.
ARTIFICIALITAT
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CIUTAT PUBLICA | CIUTAT DOMESTICA:

Josep Oliva i Cases defineix dos tipus de ciutats; la ciutat publica i la ciutat doméstica. Les caractareistiques principals son:
CIUTAT DOMESTICA

Ciutat jardi + modernitat

que significa? Una dissolucié de la ciutat en el camp i nou ordre industrial mecanitzat

Es caracteritza per:

- ZONING: estableix una rigida separacioé d’usos.

- PRIVATITZACIO DE L’ESPAI: I’espai public sol ser gestionat i apropiat per una empresa privada.

CIUTAT PUBLICA

Vol resoldre el problema de I’habitatge i donar resposta a les necessitats de I’'individu._Vol referents en les ciutats historiques. L’objectiu és generar vida
urbana. Actitud de volcar-se a I’exterior.

Caracteristiques:

- ARTIFICIAL: és una cosa artificial. No és paisatge sin6 un llenguatge nou. Allunyament de I’espai natural i establiment d’un fort contrast.

- CONTINUITAT: completa fluidesa en tots els recorreguts.

- FORMALITZACIO | ESPAI: es dissenya el buit i no el ple. La clara definicié espaial implica la continuitat construida i per tant la recuperacio del carrer
corredor.

- BARREJA D’USOS: no separa un tipus de gent (status) i funcions. Generar vida urbana: comerg, artesania, tallers, tot junt i barrejat. Implica complexitat.
ESPAIS PUBLICS: és el canal que estructura tota la ciutat i ha d’assegurar I’accesibilitat en tots els punt.

- FACANA AL CARRER | UNITAT ARQUITECTONICA: s’encara al carrer perqué té voacié d’obrir-se i de bolcar-se ap a I’espai comu. Vol participar i
contribuir al fet urba.

- CARACTER DIFUS: escampar i disseminar les diferents unitats. Son unitats petites que es barreguen per tota la ciutat. Contrari als centres comercials i
grans espais monotematics.

- PRIORITAT PEL VIANANT: ciutat pensada per moure’s a peu.

- EL PAPER DE L’ARQUITECTURA: no és autonoma sin6é que respon a context i a I’entorn. De fet, abans només hi havia un metode constructiu i “obligava”
seguir I’entorn.

EL PAPER DE LA NORMATIVA

El POUM ha de ser un projecte obert, a canviar, ja que és un projecte a llarg termini. Ha de imaginar el futur, perd no amb una imatge precisa.
L’urbanista ha de tenir una actitud d’anticipacid, no com I’arquitecte que és realista.
L’ideal és solucions a curt termini amb funcié dels hipotétics interessos de la col-lectivitat del futur.

Cada vegada és més important els organs superiors al municipal per gestionar el municipi (sol no urbanitzable, entorn natural i infraestructures) i el
municipi ha de gestionar el sol urba i urbanitzable amb consonancia i com a resposta al planejament superior.

TN

r

Foto areria de Barcelona
EL PLA CERDA
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/3.2/ CONTEXT HISTORIC

A nivell historic, s’ha de parlar de dos fets rellevants que han singularitzat aquesta part del territori:

1. L’establiment roma al segle llaC va configurar I’estructura de molts pobles, i encara és vigent.

2.La zona nord de Catalunya ha estat sempre el camp de batlla entre el sud i el nord, entre la peninsula ibérica i el territori francés. Ha sigut una terra de
conflictes.

Breu resum dels principals esdeveniments historics:
sV a.C [BERS

slla.C ROMANS: principals estructuradors del territori catala.

s.Vd.C BISIGOTS

s.VIlI ARABS: Els arabs, no van arribar a ’'Emporda, la zona nord de Catalunya es trobava sota Caroligni, dins la denominada Marca Hispanica.
Aquesta zona era I’encarregada de defensar-se de califat de Cordoba.

s.XII CORONA D’ARAGO: Regne d’Arag6, Valéncia i Principat de Catalunya.

s.XVII 1659 es firma el tractat dels Pirineus. El Comptat del Rossell6, passa a domini francés.

S.XVIII 1714 GUERRA DE SUCCESSIO ESPANYOLA: Catalunya esdevé el camp de batalla entre francesos i espanyols.

Mapa Fronteres segle IX

Mapa Fronteres segle Xl
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/3.3/ CONTEXT NORMATIU

EL PUNT DE PARTIDA ES EL PDTE | EL PTPCG

El Pla Director Territorial de I’lEmporda (PDTE) és va publicar al 2006 com a necessitat d’ordenar i analitzar el sector estrategic i singular de ’Emporda.
Aquest tipus de plans es realitzen com a eina prévia a un pla superior, en aquest cas, ha estat el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines
(PTPCG) publicat a finals de 2010 i que té la base del PDTE.

Per tant és una normativa territorial que ha evolucionat, del PDTE al PTPCG, una com a base i I’altre com a continuitat. He estudiat els 2 plans perque el
primer era estrictament la meva zona d’estudi, amb més detalls i justificacions. Cal destacar que només s’han realitzat 3 Plan Directors Territorials: Pla
Director Territorial del Penedeés, Pla Director Territorial de la Garrotxa i Pla Director Territorial de ’lEmporda. Aixd demostra la importancia i singularitat
d’aquesta zona.

DEFINICIO DE NUCLI PETIT

La normativa defineix un nucli petit com aquell que té una poblacié inferior a 1000 habitants.
Parlar de nucli petit equival al que normalment anomenem poble, pero aqui, per no crear confusions, sempre parlaré de nucli petit.

Si mirem la definicié de poble a I’Enciclopedia Catalana tenim que:

1.Poblacié petita, poblat, inferior a una vila o ciutat.

2.El conjunt dels habitants d’un pais units per vincles naturals i socials.

Es interessant, a nivell de reflexié, veure que un poble son el conjunt d’habitants units per vincles; més endavant faré referéncia a aquesta unitat que
altres en diuen esperit o anima.

ESPECIFICACIONS PER ALS NUCLIS PETITS

La normativa fa molt poca referéncia als nuclis petits, de fet, de tot el conjunt de la normativa només hi ha una pagina que parla explicitament dels
nuclis petits. Son recomanacions de caracter subjectiu, no urbanistic i amb poc poder d’efecte al meu entendre. En poques paraules, els nuclis petits
tenen poca atenci6.

La normativa en diu “Recomanacions especifiques per protegir i potenciar els nuclis petits”.

Les recomenacions entre una normativa i I’altre, son quasi iguals, només s’ha modificat alguna paraula per fer més entenedor el concepte, en cap cas
per introduir canvis. Aquestes son les recomenacions del PTPCG.

1. Mantenir I’activitat agraria amb el recolzament, si cal, de petites instal-lacions agroalimentaries, limitades a les zones relacionades amb els concreus
tradicions, que es poden integrar en els propis nuclis.

2. Potenciar la creacié de distintius d’origen i qualitat alimentaria.
3. Potenciar la creacié de microempreses i iniciatives relacionades amb els productes endogens de la zona.
4. Potenciar I’establiment d’una xarxa de telecomunicacions de qualitat.

5. Fomentar petites promocions d’habitatge protegit per fixar poblacié jove, que es podrien incloure en el si d’operacions on també es promogués la
reutilitzacié del patrimoni construit i ara buit per a allotiament turistic o habitatge de segona residencia.

6. Promoure iniciatives de revaloritzacié del patrimoni cultural i natural, per exemple, mitiancant projectes de paisatge.
7. Facilitar I’acolliment de turisme rural i cultural.
8. Facilitar la instal-lacié d’activitats professionals o artesanes.

9. Fomentar la implantacié del transport col-lectiu a la carta per a la gent que no pot utilitzar el vehicle privat per als seus desplagaments.

Definicié de nucli petit:

NUCLI PETIT<
1000 HABITANTS

NOTAL :

NOTA 2:

PDTE: Pagina 181.

PTPCG: 6 - Sistema d’asentaments. Pagina 38 (Veure annex).

Punt 1, s’ha afegit de nou en el PTPCG.

Punt 2, ho mencionava el PDTE i el PTPCG ho ha eliminat.

PFC - Jordi Grau Carreras
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/3.4/ CONTEXT TERRITORIAL

De la lectura de les dues normatives, podem destacar-ne les seguents dades rellevants:

A I’Emporda hi ha 107 municipis, 70 municipis formen I’Alt Emporda i 37 el Baix Emporda. A I’Alt Emporda 49 son muncipis petits i en el Baix Emporda n’hi
ha 21. Aixo vol dir que a I’Alt Emporda, el 70% dels municipis son petits i en el Baix Emporda el 55%. En el conjunt de I"'Emporda significa que el 65% dels
municipis es troben dins la definicié6 de municipis petits.

Concretan una mica més: els municipis estan formats normalment per diferents nuclis i en la majoria dels casos esta format per un nucli principal -on hi
ha I’assentament més gran- i altres nuclis petits. Si ens fixem amb aix0, veiem que "Emporda esta format per 221 nuclis dels quals 165 tenen menys de
1000 habitants i 46 nuclis de més de 1000 habitants. Per tant, més del 75% dels nuclis del territori de ’lEmporda esta format per nuclis petits, concretament
el 78%.

Si parlem de poblacié, el 2009 hi havia 271.474 habitants a tot ’Emporda, dels quals només I’11% esta en nuclis de menys de 1000 habitants. Per tant, el
89% esta repartida en el 22% dels nuclis. Finalment, si parlem de superficie, de les 205.997 HA que ocupa I'Emporda, els municipis petits ocupen el 56% del
sol de la comarca. Aixo vol dir, que I’11% de la poblacié esta repartida en el 56% del territori de ’Emporda. Amb aixd podem tornar a veure la
importancia dels nuclis petits; sén la meitat del territori i només esta utilitzat per una minoria.

A la pagines seglients mostro:

1. Una taula on es mostra la llista de municipis que formen L’Alt Emporda i el Baix Emporda, agrupats en municipis petits i municipis grans.

2. Planol “L’Emporda. Nuclis” on es diferencia els municipis grans dels petits. S’evidencia que a la costa i a les capitats, els municipis son gransi a la resta
petits.

3. Planol, “L’Emporda. Nuclis” podem observar que els municipis grans, son els de la costa i les dues capitals, sent municipis mononuclears. En canvi, els
municipis petits estan formats per un conjunt de nuclis petits i molts petits. Aixi podem veure reflectit els numeros que esmentava en aquesta pagina.

NOTA: Segons especifica la normativa, es preveu un creixement de la poblacié del 25% fins el 2025 i només el 39% dels habitatges son principals.

107 MUNICIPIS

211 NUCLIs

HABITANT 271.474 HAB

SUPERFICIE 205.997 HA

ALT EMPORDA
49 MUNCIPIS PETITS 70%
21 MUNICIPIS PETITS 55%
BAIX EMPORDA
165 NUCLIS PETITS

1% VIU EN NUCLIS PETITS

56% SONNUCLIS PETITS

78%
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MUNICIPIS < 1000 HABITANTS
MUNICIPIS > 1000 HABITANTS
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LIMITS GEOGRAFICS

Tots podem descriure quins son els limits geografics de ’'Emporda, pero penso que és millor explicar-ho a través de la literatura.
Amb aquestes dues descripcions es pot evidenciar quins son i quins problemes hi ha per definir-ne els limits:

L’Emporda soén les dues planes que la serra del Montgri no separa pas i que el riu Ter uneix. Una mena de triangle invertit que té la base als Pirineus fins al
Cap de Creus i els dos costats al litoral i a les comarques de la Garrotxa, Girona i la Selva, amb el vertex meridional a les Gavarres, entre Calonge i Platja
d’Aro. En quedaria fora la part de Sant Feliu de Guixols, contra el criteri de Pella i Forgas de fer arribar ’Emporda fins a Tossa. Hi accepta, en canvi, els
pobles de la costa nord de cap de Creus, tot i que geograficament sén del golf de la Selva i han mirat de sempre cap al Rossell6. El Tractat dels Pirineus,
gue secciona aquest espai natural igual que la vall de la Cerdanya, els incorpora de fer a 'lEmporda i han donat a la comarca un caracter més
accentuat, com a neofits que “han entrat faciiment en la temperatura mitica”.

Per tant, 'Emporda té uns limits “precisos, marcats i naturals”, que fa que els seus habitants s’hi sentin confortablement a casa,_amb una claustrofilia
terrenal comarcal que fa I’empordanés displicent amb altres terres, alhora que enyoradis de la seva.

L’Emporda és una comarca situada a I’extrem nord-est del Principat. Sobre el mapa forma un triangle que té la base a la part més oriental dels Pirineus;
el canto est confina amb el mar; el canté de ponent esta format, de nord a sud, primer per la confrontacié amb la Garrotxa, després amb el Terraprim
d’Emporda i, passat el congost del Ter, amb la Gavarra. La Gavarra i el mar formen I’angle meridional del’lEmporda; s’interseccionen a la vall d’Aro.
L’Emporda, geograficament parlant, esta format per una plana molt gran (I’Alt Emporda) i una de més petita situada a migdia de I’anterior, que els
autors anomenen el Baix Emporda i que jo anomeno, seguint la manera una mica despectiva dels meus amics de Figueres, ’lEmpordanet.

L’Alt Emporda i ’'Empordanet estan separats per les muntanyes de Montgri, que van de llevant a ponent. Aixi, I’Alt Emporda i ’Empordanet formen una
comarca geograficament tancada pels limits naturals. L’Alt Emporda és la sala i ’'Empordanet I'alcova. Les dues comarques de 'Emporda, estan
separats, al meu modest entendre, pel curs del Ter compres entre el congost de Girona i la seva desembocadura en el mar. El congost de Girona és la
porta central de ’Emporda.

Aixi, doncs, els limits de I’'Empordanet son: a tramuntana, el curs del Ter des del congost de Girona fins al mar; a llevant, el mar; a ponent, la Gavarra; a
migdia, la vall d’Aro, o sia el curs del Ridaura.
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/4/ ESTUDI DE LA NORMATIVA

La normativa defineix les estratégies de desenvolupament urbanistic, qué significa cada una d’elles i a qui se’ls aplica. A continuacié s’exposa les
estratégies que el PDTE definia i les que el PTPCG defineix, perqué sén considerablement diferents.

/4.1/ ESTRATEGIES DE DESENVOLUPAMENT URBANISTIC DE NUCLIS | AREES URBANES

ESTRATEGIES DEL PLA DIRECTOR TERRITORIAL DE L’EMPORDA (PDTE)

NOTA:L’escrit original de les estrategies del PDTE estan a I’Annex.

CREIXEMENT POTENCIAT
Arees que haurien d’augmentar el seu rang com a nodes territorials per la seva significacié urbana, les bones condicions de connectivitat i
I’aptitud per el creixement per extensio.

@ CREIXEMENT MODERAT
Arees mitjanes o petita dimensié que, sense I’objectiu d’augmentar el seu pes relatiu en el territori, per les seves condicions de sol i de connectivitat
poden tenir un creixement proporcinat a la seva realitat fisica com a arees urbanes. A les arees que tinguin assignada aquesta estratégia, els POUMs
podran fer propostes d’extensié de I’area urbana existent que de forma orientativa permetran creixements de fins el 30% de I’area urbana existent.

O REEQUILIBRI

En aquelles arees i nuclis urbans de poca extensid, condicions de limitada connectivitat i/o poca disponibilitat de sol amb aptitud per a ésser urbanitzat,
on el creixement ha d’adequar-se a les dinamiques demografiques i economiques del municipi, perod no és aconsellable que es dimensioni per a acollir
creixements exdogens meés enlla dels necessaris per a reequilibrar I’estructura d’edats.

@ CANVI D'US | REFORMA
En aquelles arees que han exhaurit o estan en vies d’exhaurir les disponibilitats de sol adequat per a I’extensié de la urbanitzacio, perdo que, per les seves
significacio i localitzacio, poden millorar el seu paper com a arees urbanes en I’estructura territorial, atés que es troben en alguna de les seguents
circumstancies:
- Tenen una desproporcio significativa entre habitatges i llocs de treball.
- S6n arees amb potencial de transformacio interna per obsolescéncia de teixits urbans o industrials i d’instal-lacions o infraestructures.
- Tenen una proporcio elevada de segona residéncia susceptible d’anar convertint-se en habitatges principals.

OO MILLORA URBANA | COMPLECIO

En aquells nuclis i arees urbanes que per la seva petita dimensid no tenen capacitat per a estructurar extensions urbanes o que no disposen de sol
fisicament apte per a la urbanitzacié o que tenen un baix nivell d’accessibilitat. L’objectiu d’aquesta estratégia és la recuperacio i millora d’aquests
nuclis com a patrimoni urbanistic, mitjiancant el foment de la residéncia associada a les activitats rurals, a les activitats professionals desconcentrades, i a
la segona residéncia de reutilitzacio, i també als serveis turistics de qualitat i petita escala.

“ MANTENIMENT DEL CARACTER RURAL
Dos tipus d’entitats existents:
Les formades per agrupacions d’edificacions rurals que mantenen una clara separacié entre elles i estableix que caldra que es mantingui la
configuracio dispersa de I'assentament i s’eviti una compactacié contradictoria amb el seu caracter estrictament rural.
Les que presenten una estructura compacta, de petita magnitud, resultat de I’adaptacié morfologica a una singularitat del territori, i estableix que es
mantingui aquesta configuracio.
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ESTRATEGIES DEL PLA TERRITORIAL DE LES COMARQUES GIRONINES (PTPCG)

NOTA: L’escrit original de les estratégies del PTPCG estan a I’Annex

© CREIXEMENT POTENCIAT
Arees que haurien d’augmentar el seu rang com a nodes territorials per la seva significacié urbana, les bones condicions de connectivitat i I’aptitud per
el creixement per extensio.

@ CREIXEMENT MITJA

Arees mitjanes que per les seves condicions de sol i de connectivitat poden tenir un creixement proporcinat a la seva realitat fisica com a arees urbanes.
L’extensié urbana maxima que el POUM podra proposar sera orientativament la que resulti de I’aplicacié de I’expressié segiient:

E=60*A*{/100

ON:

E = superficie de I’extensié urbana admissible

A = la superfici de calcul de I’area urbana existent.

f = factor de correccié per a nuclis de petita dimenssio.

@ CREIXEMENT MODERAT
Arees de petita que per les seves condicions de sol i de connectivitat poden tenir un creixement proporcinat a la seva realitat fisica com a arees
urbanes. L’extensié urbana maxima que el POUM podra proposar sera orientativament la que resulti de I’aplicacié de I’expressio segiient:
E=30*A*f/100

@ DESENVOLUPAMENT QUALITATIU
Son aquelles arees que han exhaurit o estan en vies d’exhaurir les disponibilitats de sol adequat per a I’extensié de la urbanitzacio, perd que per la seva
localitzacio6 i significacié poden millorar el seu paper com a arees urbanes en I'estructura territorial atés que es troben en alguna de les seglients
circumstancies:
- Tenen una composcioé molt desequilibrada entre habitatges i llocs de treball
- S6n arees amb potencial de transformacio interna per obsoleséncia de teixits industrial i d’instal-lacions o infraestructures.
- Tenen una proporci6 elevada de segona residéncia susceptible d’anar convertint-se en habitatges principals.

@ DESENVOLUPAMENT QUALITATIU | REFORCAMENT NODAL
Estratégia de desenvolupament qualitatiu que considera necessari un reforgament nodal.

O  MiLLora | compLECIO
En aquells nuclis i arees urbanes que per la seva petita dimensié no tenen capacitat per a estructurar extensions urbanes o que no disposen de sol
fisicament apte per a la urbanitzacié o que tenen un molt baix nivell d’accessibilitat. L’objectiu és la recuperacié i millora d’aquests nuclis com a
patrimoni urbanistic del territori i sovint com a peces significatives del paisatge, mitjiancant el foment de la residéncia associada a les activitats rurals, a
les activitats professionals desconcentrades i a la segona residéncia de reutilitzacid, com també als seveis turistics de qualitat i peitta escala.

@ -
v MANTENIMENT DE CARACTER RURAL

Per aquelles entitats formades per agrupacions d’edificacions rurals que, o bé mantenen una clara separacié entre elles i en les quals caldra que es
mantingui la configuracié despersa de I’assentament i s’eviti una compactacié contradictoria amb el seu caracter estrictament rural, o bé presenten
una estructura compacta, de petitta magnitud, resultat I’adaptacié morfologica a una signularitat del territori i en les quals caldra igualment que es
mantingui aquesta configuracio.

PFC - Jordi Grau Carreras

- Universistat de Girona -
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/4.2/ COMPARATIVA ENTRE LES ESTRATEGIES PDTE | PTPCG

Les dues normatives veuen diferent I’estratégia que han de seguir els nuclis petits.
El PDTE estableix per a la majoria de nuclis de menys de 1000 habitants una estratégia de REEQUILIBRI, en canvi el PTPCG estableix una estratégia de
CREIXEMENT MODERAT per aquests mateixos.

[ CREXEMENT MODERAT (30% area urbana *)

@ PTPCG: CREIXEMENT MODERAT prrcG |l | | | |
creixement 0% creixement 100%
PDTE . L ,
O PDTE: REEQUILIBRI Il CREIXEMENT DE REEQUILIBRI (per equilibrar piramides d'edats)

Comparativa entre les estrategies de les dues normatives:

PDTE PTPCG

creizement potencial crelement potencial
creivement mis creizment mitji MAX.E = B0"AND0

I cremement moderat AN 304 area existent creixement moderat MAX E = 30°AH100
creixement de reequilibri Cremement o reeguiltys

canwi disireforma desenvolupament qualitatiy f i reforgament nodal

millora | complecic millora i complecic

i

I I manteniment cardcter rural I I I manteniment cardoter rural

Aquests nuclis petits solen ser les capitals del muncipi, els altres nuclis petits tenen una estratégia de millora i complecié que varia poc entre una normativa
i I'altre. Aixo significa que mentre primer els nuclis eren vistos com entitats més o menys complertes i que nomeés havien de créixer per absorvir primeres
residéncies i equilibrar la piramide d’edats, mai més enlla del 30%, ja que sind passaven a una estrategia superior, el PTPCG modifica el rang de tots
aquests amb una estratégia que permet créixer un 30%. Tot i que no s’acaben de correspondre les estratégies dels 2 plans, es pot afirmar que en el PTPCG
tots els nuclis se’ls hi ha donat una estratégia de rang superior a la que teninen en el PDTE.

Per qué aquesta diferéncia? He contactat amb redactors del plans territorials i he pogut saber que aquest canvi s’ha produit sobretot, segons ells, perque
els ajuntaments han demanat que volien tenir més potencial de creixement i que el PDTE era massa conservador. O sigui, s’ha fet aquest canvi a peticio
dels nuclis. La resposta no és suficient per mi i em sorgeixen les seguents preguntes:

1. Aquest 30% de creixement és realment necessari o el PDTE s’ajutava més a la necessitat real dels municipis?

2.  Quina és la realitat urbana dels nuclis?

3.  Els municipis tenen exhaurit el sol per urbanitzar?

—

4. Necessiten créixer més els nuclis?

Per respondre aquestes preguntes he proseguit estudiants tots els nuclis petits que tenen una estratégia de creixement per saber realment quina és la
seva situacio urbana real.

A la pagines seguents hi ha, el llistat de nuclis amb la seva estratégia en el PDTE i en el PTPCG amb els seus corresponents planols d’estratégia territorial
provenints de la normativa territorial (PDTE i PTPCG).
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/5/ ESTUDI DELS NUCLIS

/5.1/ ANALISI

Per donar resposta a les preguntes sorgides, he analitzat tots els nuclis petits (menys de 1000 habitants) que el planejament els atorga una estratégia que
significa creixement. Aixo significa 70 nuclis que més o menys equival al nucli principal de cada municipi. Cal afegir-hi perd que tots els nuclis, llevat de
Pont de Molins, s’els ha atorgat una mateixa estratégia, la de creixement moderat. Per I’analisi s’ha obviat el nucli de Pont de Molins per tenir una mostra
homogénia, amb el mateix valor territorial. S’ha considerat Pont de Molins com un cas especial/atipic.

Per tant, he estudiat els 69 nuclis petis que tenen estratégia de creixement moderat segons el PTPCG.

A la pagina seguent, el llistat de nuclis analitzats.
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/5.2/ ESTRUCTURA DE L’ANALISI

S’ha elaborat una fitxa individual per a cada nucli on es recull la informacié basica per entendre el nucli:

1. Estrategia que es defineix en el PTPCG.

2. Imatge del planejament urbanistic del nucli.

3. Imatge aéria del nucli.

4. Analisi de la forma urbana.

5. Planejament de partida.

6. Planejament proposat (amb les pautes aplicades, que s’exposara posteriorment).
6. Identificacié de sol urba i potencial urba.

7. Classificacié del potencial urba.

8. Valors de la normativa territorial, del planejament urbanistic del nucli i el proposat.
DEFINICIONS

POTENCIAL URBA:

El potencial urba és el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable per urbanitzar. Aixo és aixi perquée molts nuclis tenen sol urba que no s’ha desenvolupat i
per tant té valor de creixement. Igualment passa amb el sol urbanitzable. Pot haver-se desenvolupat una part i una altre no. Aquests nuclis tenen figures
de planejament en molts casos antigues i per tant és poc fiable. Per saber amb fidelitat el potencial urba he comparat la imatge aeria amb el
planejament existent.

NOTA: el planejament existent s’ha extret de la base de dades del web de gencat. Direccio: http://ptop.gencat.cat/muc-visoi/AppJava/home.do?

CLASSIFICACIO DEL POTENCIAL URBA:
El potencial urba té diferents caracteristiques, per aixo i per utilizar com a valor alhora de fer les pautes, s’ha classificat el sol en els diferents estats
possibles. Les definicions del potencial urba son les que estableix la llei d’Urbanisme de Catalunya (01/2010)

—— SOL URBA CONSOLIDAT
SOL URBA NO CONSOLIDAT
SOL URBANITZABLE DELIMITAT
SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

CONCEPTE DE SOLAR
Tenen la consideracié de solar els terrenys classificats com a sol urba que siguin aptes per a I’edificacié, segons llur qualificacié urbanistica, i que
compleixin els requisits segients:
a) Que estiguin urbanitzats d’acord amb les determinacions establertes pel planejament urbanistic, o en tot cas, si aquest no les especifica, que disposin
dels serveis urbanistics basics assenyalats per I’article 27.1de la Llei d’Urbanisme de Catalunya i afrontin amb una via que disposi d’enllumenat public i
estigui integrament pavimentada, inclosa la zona de pas de vianants.
b) Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic les defineix.
c) Que siguin susceptibles de licéncia immediata perqué no han estat inclosos en un sector subjecte a un pla de millora urbana ni en un poligon
d’actuacio urbanistica pendents de desenvolupament.
d) Que, per edificar-los, no s’hagin de cedir terrenys per destinar-los a carrers o a vies amb vista a regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

SOL URBA CONSOLIDAT
1. Els terrenys que tenen condicié de solar, segon I'article 29 de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.
2. Els terrenys als quals només manca, per assolir la condicié de solar, assenyalar les alineacions o les rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacié en
els termes assenyalats per I’article 29.a, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d’actuacié urbanistica o en sector subjecte a un
pla de millora urbana com si no hi han estat inclosos.

SOL URBA NO CONSOLIDAT
1. Té la condicié de sol urba no consolidat el sol urba altre que el consolidat.
2. El sol urba consolidat esdevé no consolidat quan el planejament urbanistic general el sotmet a actuacions de transformacié urbanistica incorporant-lo
en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en poligons d’actuacié urbanistica, o quan deixa de complir les condicions de les lletres b i d de
I’article 29 com a consequiéncia de la nova ordenacié.

SOL URBANITZABLE DELIMITAT
Sén aquells terrenys que el pla d'ordenacié urbanistica municipal considera necessaris per a garantir el creixement de la poblacié i I'activacio
economica del territori. SOl urbanitzable delimitat, és aquell que per al seu desenvolupament i transformacié urbanistica cal la formulacié, tramitacio i
aprovacio d’un Pla Parcial Urbanistic.

Identificacié de potencial urba de Mollet de Peralada

LLEGENDA

SOL EDIFICAT

POTENCIAL URBA

SOL URBA CONSOUDAT

SOL URBA NO CONSOLDAT
SOL URBANITZASLE DELIMITAT

- SOL URBANITZASLE NO DELIMITAT
I NULCI ANTIC
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SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
Sol urbanitzable no delimitat, necessita delimitar el seu regim i mentre no ho sigui, es considera igual que un SOl No Urbanitzable. La seva transformacio es
fa mitiancant un PPU de delimitacio.

FORMA URBANA.:

Per tenir unes directrius per les pautes, s’ha classifcat els nuclis per la seva forma urbana, perque crec que la forma urbana és el reflex del lloc i dels
processos que han soferts els nuclis. Son nuclis tant petits on la forma si és important i I’estudi de la forma urbana reflecteix que els creixements han de
tenir relacié formal amb el sOl edificat consolidat —~de la mateixa manera que un creixement urbanistic en una ciutat ha de tenir un vincle fort amb el sol
edificat proper. S’ha establert la forma urbana de manera seguent:

1. El perimetre de l'area urbana.
2. El perimetre del nucli antic.
3. Laidentificacié dels elements quan han cofigurat la seva forma: equipaments, carretera, rius, muntanya.

En un primer analisi s’ha classificat els nuclis amb la manera classica de desenvolupar-se:
1. LINEAL: un carrer articula tot el nucli.
2. ESTRELLAT: forma no definida pero es desenvolupa de manera no conceéntrica, sin6 com una taca d’oli.
3. ESTIRAT: forma lineal perd amb amb diferents valors del sol, no és tant el carrer qui articula el nucli siné zones concretes.
4. CONCENTRIC: desenvolupament radial amb un nucli central amb més valor (historic o funcional)
5 POLARITZAT: desenvolupament radial amb més d’un nucli de valor (nucli policoncentric).

Pero és dificil establir pautes per cada un d’ells, ja que pocs nuclis tenen una forma clara. Per aix0, després d’estudiar-los, he trobat certes similituts entre
alguns d’ells i els he classificat de la manera seguent:

- FORMA LINEAL (nuclis lienals, estrellats i estirats)
- FORMA CONCENTRICA (nuclis conceéntrics i polaritzats)

s LINEAL

mmmmm ESTRELLAT s LINEAL

>
NV
) ESTIRAT
O

mmmm CONCENTRIC )
s CONCENTRIC O

O mmmm POLARITZAT

O

A la pagina seguent hi ha una fitxa tipus, del mateix nucli abans exposta, amb tota la informacié aqui explicada.

Exemple forma urbana:
1. LINEAL: JAFRE

4. CONCENTRIC: BASCARA
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MOLLET DE PERALADA

PLANEJAMENT DE PARTIDA PLANEJAMENT PROPOSAT

174 HABITANTS
ESCALA 1:10.000

LLEGENDA
NORMATIVA TERRITORIAL PLANEJAMENT MUNICIPAL FORMA URBANA PLANEJAMENT TERRITORIAL PLANEJAMENT MUNICIPAL PROPOSTA DE PLANEJAMENT
NORMES SUBSIDIARIES. 03/1998 FORMA BASE/ACTUAL: AGRUPACIO DE CASES/ESTRELLAT 709HA ] SOLEDIFICAT
P 2.13 HA. POTENCIAL URBA 387HA [ ] POTENCIAL URBA
4 \ 54.58% POTENCIAL URBA RESPECTE SOL EDIFICAT

m— SOL URBA CONSOLIDAT
P SOL URBA NO CONSOLIDAT
- =————————SOL URBANITZABLE DELIMITAT
" SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
.- [ NULCIHANTIC
[ EQUIPAMENTS
============ ESTRUCTURA VIARIA
\ ————— RIUS I RIERES

2 5

ESTRATEGIA DE CREIXEMENT MODERAT PLANEJAMENT VIGENT IMATGE AERIA ESQUEMA FORMA URBANA




SEGONS DADES DEL GENCAT SEGONS ANALISI

FORMA BASE FORMA ACTUAL CLASSIFICACIO

NUMERO COMARCA MUNICIPI SUPERFICIE (HA) HABITANTS (2009) FIGURA DE PLANEJAMENT NOTES PUBLICACIO SOL URBA SOL URBANITZABLE PERCENTATGE (%) SOL URBA POTENCIAL URBA PERCENTATGE (%) LINEAL / CONCENTRIC

NUCLIS AMB POTENCIAL URBA PER SOBRE EL QUE ESTABLEIX NORMATIVA

1|Alt Emporda AGULLANA 2773 812 NSb 06/06/1994 39,84 10,21|25,63 28,02 19,01(67,84 ESTRELLAT ESTRELLAT
2|Alt Emporda ALBANYA 9449 152 NSb 08/08/1990 7,15 0,00{0,00 517 2,24|43,33
3|Alt Emporda BASCARA 1750 946 NSb 15/10/1980 23,74 88,06|370,94 33,41 26,37(78,93
4|Alt Emporda BOADELLA | LES ESCAULES 1078 241 NS POUM EN REDACCIO 28/12/2000 2,25 0,00{0,00 4,75 7,75|163,16
5|Alt Emporda BORRASSA 945 665) NSb 03/03/2004 31,97 15,21)47,58 27,11 24,53|90,48 ESTRELLAT ESTRELLAT
6|Alt Emporda CABANELLES 5580 236 NS 24/01/2002 1,15 0,00{0,00 2,44 1,26|51,64
7|Alt Emporda CABANES 1502 932 PG 20/05/1983 21,05 11,74|55,77 21,39 8,72(40,77
8|Alt Emporda CAMALLERA 1136 768 NSb 26/06/1995 49,38 5,46(11,06 42,46 43,96/103,53 ESTRELLAT
9|Alt Emporda CANTALLOPS 1962 319 NSb 07/07/1995 13,00 5,11{39,31 15,65 12,43|79,42 ESTRELLAT
10|Alt Emporda CAPMANY 2640 593 NSb POUM EN REDACCIO 27,77 0,00{0,00 24,35 12,06(49,53 ESTRELLAT
11|Alt Emporda CISTELLA 2555 238 NS 03/03/1998 4,02 0,00(0,00 8,03 7,61(94,77
12|Alt Emporda DARNIUS 3493 536 NSb 07/07/1989 24,16 15,25|63,12 24,88 19,12|76,85
13|Alt Emporda EL FAR DEMPORDA 900 537 PG 05/02/2002 14,00 3,50(25,00 12,46 8,18(65,65
14|Alt Emporda ESPOLLA 4355 404 POUM 25/02/2004 9,17 2,07(22,57 18,66 8,72|46,73 ESTRELLAT
15|Alt Emporda FORTIA 1076 639 NS 13/01/1997 24,98 9,74[38,99 33,19 14,54(43,81
16|Alt Emporda GARRIGAS 1989 395 POUM 28/11/2007 20,99 3,82(18,20 10,60 7,02|66,23
17|Alt Emporda GARRIGUELLA 2101 825 NSb 22/03/1989 38,50 123,47(320,70 46,53 25,48(54,76
18|Alt Emporda LA VAJOL 471 98 NSb 05/04/1993 11,90 0,00{0,00 4,52 9,08)|200,88
20|Alt Emporda LLADO 1350 682 NSb 03/12/1986 21,56 1,30(6,03 23,34 9,16|39,25
21|Alt Emporda MAGANET DE CABRENYS 6791 729 NSb 10/02/1998 57,89 10,40(17,97 43,51 25,00(57,46 ESTRELLAT
22|Alt Emporda MOLLET DE PERALADA 604 174] NS 28/12/2000 5,24 0,00(0,00 7,09 3,87(54,58 ESTRELLAT
23|Alt Emporda ORDIS 855 372 PG 10/11/1998 18,25 18,76|102,79 14,72 11,65(79,14 ESTRELLAT
24|Alt Emporda PEDRET | MARZA 865 160 NSb 17/07/1992 12,02 4,44(36,94 9,59 7,88(82,17
25|Alt Emporda SANT CLIMENT SESCEBES 2437 513 NS 10/11/1998 49,75 9,65[19,40 13,37 8,09|60,51
26|Alt Emporda SANT LLORENG DE LA MUGA 3184 213 POUM 01/10/2007 21,05 2,57(12,20 19,34 7,11{36,76
27|Alt Emporda SANT MIQUEL DE FLUVIA 351 782 POUM 02/10/2007 32,44 0,00{0,00 29,80 10,06|33,76
28|Alt Emporda SANTA LLOGAIA D'ALGUEMA 194 335 POUM 20/05/1983 14,39 29,12|202,36 6,19 9,96(160,90
29|Alt Emporda SIURANA 1053 206 NS 04/09/1998 3,38 3,39(100,30 11,51 4,00(34,75
30|Alt Emporda TERRADES 2096 301 NSb 04/12/1992 7,21 34,00)1471,57 6,54 3,23[49,39
31|Alt Emporda TORROELLA DE FLUVIA 1685 678 NSb 18/05/2001 15,50 18,53|119,55 14,96 13,95|93,25
32|Alt Emporda VILACOLUM 19,78 8,24(41,66
33|Alt Emporda VENTALLO 2505 780 NSb POUM EN REDACCIO 04/06/1993 20,62 32,53|157,76 9,12 11,18|122,59
34|Alt Emporda VILABERTRAN 229 882 PG 13/07/1999 20,81 3,90(18,74 24,90 10,46|42,01
35|Alt Emporda VILADAMAT 1173 466 POUM 21/11/2006 32,80 17,03|51,92 39,04 27,68|70,90 ESTRELLAT
36|Alt Emporda VILAMACOLUM 557 322 POUM 02/06/2004 37,12 0,00(0,00 25,13 12,85|51,13 ESTRELLAT
37|Alt Emporda VILANANT 1687 356 NSb 20/03/2003 521 2,50(47,98 6,79 3,17|46,69
38|Alt Emporda VILA-SACRA 603 598 PG 08/07/1997 30,46 21,92|71,96 28,44 18,49|65,01 ESTRELLAT
39(Alt Emporda VILAUR 549 140 NSb 24/01/2002 6,81 7,13(104,70 12,44 4,27(34,32 ESTRELLAT
40|Baix Emporda ALBONS 1113 687 POUM 22/10/2008 48,11 5,76[11,96 33,21 14,66(44,14
41(Baix Emporda BELLCAIRE D'EMPORDA 1264 664 POUM 17/01/2006 51,21 10,17|19,86 32,52 32,03(98,49 ESTRELLAT
42|Baix Emporda COLOMERS 435 195 NSb 16/02/2001 15,41 13,78/89,42 10,47 16,61|158,64
43(Baix Emporda FOIXA 1880 336 NS 03/06/1999 59,93 26,05|43,47 45,63 27,92|61,19 ESTRELLAT
44|Baix Emporda FONTANILLES 928 173 NS 22/03/2000 18,59 5,23(28,13 8,77 4,06|46,29 ESTRELLAT
45(Baix Emporda GUALTA 902 380 NSb POUM EN REDACCIO 08/08/1990 12,96 16,68|128,70 14,45 23,89|165,33
46|Baix Emporda JAFRE 664 419| POUM 20/10/2008 21,45 6,20(28,92 20,03 7,75(38,69
47(Baix Emporda LA TALLADA D'EMPORDA 1656 420 NSb POUM EN REDACCIO 09/09/1996 38,89 8,79(22,60 18,66 8,72|46,73
48|Baix Emporda TOR 10,42 5,91(56,72 ESTRELLAT / CONCENTRIC
49(Baix Emporda REGENCOS 627 326 POUM 21/11/2006 17,29 5,79(33,47 10,18 8,72|85,66 ESTRELLAT
50|Baix Emporda RUPIA 529 243 POUM 18/06/2007 32,21 8,67[26,90 24,44] 17,20{70,38 ESTRELLAT
51(Baix Emporda SERRA DE DARO 791 194 NSb 07/04/2003 13,03 0,00(0,00 12,78 4,45|34,82
52|Baix Emporda TORRENT 796 193 NS 08/03/1999 10,50 50,89|484,67 12,95 18,39|142,01 ESTRELLAT
53(Baix Emporda ULTRAMORT 435 196 NS 01/09/2000 21,16 6,25(29,54 12,74 7,62|59,81
54|Baix Emporda VILOPRIU 1638 221 NSb 15/04/1996 29,99 9,23[30,78 10,43 6,31[60,50
NUCLIS AMB POTENCIAL URBA QUE COMPLEIX NORMATIVA
1|Alt Emporda BIURE 1002 243 NS 14/05/2002 5,42 0,00{0,00 11,7 2,17|18,55
2|Baix Emporda CRUILLES 10029 1.272 PG 28/11/1997 31,89 46,45(145,66 8,85 1,36(15,37
3|Baix Emporda GARRIGOLES 940 160 NSb POUM EN REDACCIO 12/06/1989 8,28 0,00{0,00 7,05 0,84[11,91
4|Baix Emporda LA PERA 1154 443| NSb POUM EN REDACCIO 28/09/1984 20,64 20,95|101,50 9,80 2,23(22,76
5|Alt Emporda MASARAC 1255 265 sense normes POUM EN REDACCIO 10,04 0,00{0,00 9,44 1,95|20,66
6[Alt Emporda PALAU DE SANTA EULALIA 844 112 sense normes POUM EN REDACCIO 3,94 0,00(0,00 59 0,70|11,86
7|Baix Emporda PALAU-SATOR 1254 290 NS 07/04/1998 22,37 0,00{0,00 6,15 0,00{0,00
8|Baix Emporda PARLAVA 618 394 DsU 25/09/1985 29,64 0,00(0,00 27,83 6,28(22,57
9|Alt Emporda PAU 1070 578 NSb 17/05/1991 10,07 68,47|679,94 41,58 4,68(11,26
10[Alt Emporda PONTOS 1366 238 NSb 16/01/1985 9.40 0,00{0,00 9,97 1,70{17,05
11|Alt Emporda RABOS 4510 217 sense normes 3,47 0,00(0,00 6,58 1,25|19,00
12|Alt Emporda RIUMORS 654 233 DSU POUM EN REDACCIO 05/10/1983 11,26 0,00(0,00 12,08 1,42(11,75
13|Alt Emporda SANT MORI 753 180 POUM 18/12/2008 9,65 1,35|13,95 10,37 2,13|20,54
14(Baix Emporda ULLASTRET 1109 239 PG 11/06/2002 9,00 42,50(472,22 18,91 2,34(12,37
15|Baix Emporda VALL-LLOBREGA 547 853 NSb 23/06/1982 10,79 54,83|508,16 49,05 8,03|16,37

Resum

[ FORMA BASE ] FORMA ACTUAL | CLASSIFICACIO |
LINEAL / CONCENTRIC

9 ESTRELLAT 13 ESTRELLAT
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/5.3/ RESULTATS DE L’ANALISI

TAULA RESUM

A la pagina anterior hi ha la llista dels nuclis analitzats, classficacié per tipus i dades obtingudes de I’analisi. Consta de:

DADES DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA

- Comarca

- Municipi

- Superficie

- Figura de planejament aprovat i data de publicacio
- Sol urba

- Sol urbanitzable

ANALIS|
- Sol urba
- Potencial urba
- Relacioé percentual entre sol urba i potencial urba
- Forma del nucli
Forma base
Forma actual
Classificacio entre Concentric i Lineal

CONCLUSIONS (PRIMERES)

1. El sol urbanitzable de les dades de la Generalitat és diferent al potencial urba perqué aquest és més precis ja que és la suma entre sol urba i sol
urbanitzable no consolidat. Per aix0, les dades de partida sén, en molts casos, allunyades de la realitat edificada dels nuclis. Molts nuclis tenen un
potencial molt superior al que estava escrit (hi ha nuclis amb un creixement de fins un 200%)

2. Hi ha 54 nuclis (el 78% dels nuclis analitzats) que en aplicar la la normativa de planejament territorial hauran de disminuir el seu potencial urba. Per
tant, hi ha 15 nuclis (22% dels nuclis analitzats) que estan en consonancia amb la normativa territorial. Aixi doncs les estratégies del PTPCG, en molts

casos, esdevenen un element que obligara a desclassificar sol.

3. La normativa no menciona aquest fet, per aix0, decideix-ho elaborar unes pautes per a classificar i desclassificar sol per aixi adequar el potencial urba
dels nuclis petits a la normativa territorial vigent donat que aquesta estableix un creixement raonable donada la situacié dels nuclis.
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/6/ LES PAUTES

/6.1/ ENFOC DE LES PAUTES

Les estrategies del PTPCG, en molts casos, esdevenen un element que obligara a desclassificar sol. Per tant, anticipo aquest fet amb unes pautes que
ajudaran quan es produeix-hi i que ha d’anar més enlla d’urbanitzar un camp agricola o un altre. Cal tenir present que desenvolupar un sector o un altre
pot comportar un canvi qualitatiu positiu 0 negatiu, segons quin sector s’elegeix-hi.

Aquest és el valor principal de les pautes; que ajuden a classificar i desclassficar.

Les pautes serveixen per valorar el potencial urba exessiu perd també per establir nou ordre en el potencial urba. Serveixen per descalificar sol pero
també per classificar-ne.

FUNCIO :
1. Actual: molts nuclis estan encallats en el desenvolupament del potencial urba. Les pautes poden donar valor als diferents sectors i aixi poder establir

un ordre d’importancia util a nivell municipal.
2. Futura: quan es redacti o modifiqui el planejament local, els nuclis hauran d’eliminar potencial urba perqueée sobrepassen el limit del planejament

general. Els que no tinguin potencial urba, poden seguir els parametres per valorar el sol que haura de ser urbanitzable.

VALORS:

1. Complexificar el nuclii compactar I’area urbana com a una entitat/unitat rural humana separada de I’entitat/unitat agraria i a més, donar caracter i
anima al nucli. El desenvolupament dels nuclis s’ha d’allunyar de I’'urbanisme anglés de disseminar el nucli rural en el camp sind mantenir un llenguatge
diferent al paisatge amb valor.

2. Sincornitzacié entre models d’urbanitzacié.

3. El valor de les infraestructures com a valor positiu per urbanitzar. Les infraestructures existents agilitzen el proceés i el cost d’urbanitzacié és menor.

4. Donar valor a I’entorn natural proper, fent-lo particep del nucli. El nucli esta rodejat d’espai verd, cal aprofitar-ho.

5. Trobar els elements que poden donar esperit i caracter al nucli.

APLICACIO:

El resultat obtingut son els nuclis amb el potencial urba retallat, resultat de la suma dels valors, les pautes segons la el tipus de nuclii la imatge aéria com
areferéncia.

VALORS (en esquema):

1. Complexificar el nucli

\

A

g

\

2. Sincronitzacié model urbanitzacié

*
- -o-’qﬂ--..

iR

0

3. Valor positiu de les infraestructures

4. Valor positiv de I'entorn

5. Cada nucli té valors i s’han de potenciar

*
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Esquema conclusiu de la funcioé de les pautes:

Complexificar el nucli | compactar larea urbana.
Identificar els elements que donar esperit | caracter al nucli.
Sincomitzacié entre models d'urbanitzacis.

Les infraestructures com a valor positiv per urbanitzar.

Els valors de l'entorn natural ha de ser particeps del nuci.

-".’
"“’
“.-‘
-d'#--
i
T
s
o
E g~
VALORAR EL POTENCIAL URBA [
| CLASSIFICAR | DESCLASSFICAR L
R
POTENCIALURBA
amb base ab
TIVA TERRITORIAL

| VALORS perestabir les ;>aure> < FUNCIO

@OOEG

ACTUAL

i les pstratégies de desenvolupament

MNuclis encallats en el
desenvolupament del
potencial urbd:

Redaccié o modificacio
del planejament local:

Donar valor als diferents sectors.

Establir un ordre d'importéncia si es vol intervenir,

Eliminar potencial urba.

Necessitat de potencial urbd.

Per elaborar les pautes he formulat les seguent preguntes als nuclis i per establir
quines son les grans mancances i necessitats més importants i frequents:

NUCLI CONCENTRIC

§

CARACTERISTIQUES DEL POTENCIAL URBA

VINCLE AMB EL

NUCLI CONSOLIDAT?
VINCULAT DEL

NUCLI ANTIC?

ENTRE AREES CONSOLIDAL
[EQUIPAMENTS?
VINCULAT AMB EL
TERRITORI?

EL FAR D'EMPORDA

CARACTERISTIQUES DEL POTENCIAL URBA

SANT CLIMENT SESCEBES
SANT MIQUEL DE FLUIVA
SERRA DE DARO
SIURANA
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/6.2/ PAUTES PER NUCLIS CONCENTRICS

CARACTERISTIQUES

Aquests assentaments es caracteritzen per tenir una component concentrica o polaritzant (policoncéentrica) com a caracteristica principal. No és un
motiu geografic (riu, montanya, etc) el que ha condicionat el nucli siné que s’ha anat format sobre ell mateix.

El potencial urba dels nuclis concéentrics normalment es trova en el perimetre del nucli consolidat; mentre que els que tenen una estructura polaritzada el
potencial esta repartit en tota I’area urbana i en consequéncia el teixit urba esdevé més fragmentat. Els nuclis concentrics no necessiten del potencial
urba per un correcte funcionament, ja que sempre es troben en el perimetre en canvi, en els teixits fragmentats, la complexitat del nucli costa més de
produir-se.

Pel que fa a les infraestructures, aquestes articulen el nucli i es desenvolupen a través d’aquestes. Normalment sén un limit de creixement.

| finalment, no hi ha relacié urbanistica entre el nuclii els elements naturals.

A continuacio, les pautes i una fitxa d’exemple; el nucli de La Vajol.
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1. CONSOLIDACIO DEL POTENCIAL URBA DINS EL SOL URBA CONSOLIDAT

2. COMPACTAR EL NUCLI

Son solars dins el sol edicifat consolidat on només falta la construccid de I'edifici/casa.

®

2.1. AMB RELACIO A ALTRES AREES CONSOLIDADES
Son parceles o solars que necessiten urbanitzacié o acabar d'urbanitzar-se i solen ser terrenys en mig de

frama consolidada del nucli.

2.2. AMB RELACIO A LES INFRAESTRUCTURES
Les infraestructures quee vertreben o limiten el creixement d'aquest. en tots els casos son elements existents

que faciliten el desenvolupament abans que un creixement del no res.

2.3. AMB RELACIO ALS ELEMENTS DEL PAISATGE
Poden tenir la funcié d'espai public necessari alhora que donen cardacter propi.

2.4. AMB RELACIO AL NUCLI ANTIC
Consolidar la relacié entre nucli antic i creixements exdgens, per establir unitat al nucli.

2.5. AMB RELACIO ALS EQUIPAMENTS
Les peces grans d'equipament es situen a I'extraradi del nucli consolidat. Aquests son un pol d'atraccio per el

seu cardcter de funcid publica.

3. VALORAR LA CLASSIFICACIO DEL SOL

El valor urbanistic del sol ha d'ajudar a elegir quin potencial urbd desenvolupar. Hi ha un ordre jerarquic que
s'estableix per grau d'urbanitzacié del potencia urba.

SOL URBA |> SOL URBA NO CONSOLIDAT >| SOL URBANITZABLE DELIMITAT|> | SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

LLEGENDA

| ——
| E—

SOL EDIFICAT

POTENCIAL URBA

SOL URBA CONSOLIDAT

SOL URBA NO CONSOLIDAT

SOL URBANITZABLE DELIMITAT
SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
NULCI ANTIC

EQUIPAMENTS

ESTRUCTURA VIARIA

RIUS | RIERES



EXEMPLE D'APLICACIO DE LES PAUTES: NUCLI DE LA TALLADA D'EMPORDA

Aquesta area té valor de sol
urbd no desenvolupat perd
estableix un creixement cap
una banda del nucli que no
te continuitat.

Referent als valors de
classificacié del sol, el nucli
només té una area de sol
urbanitzable delimitat (que
es redueix) i la resta és sol

{Qﬁd no edificat. /

-
-
-
-
-

Sol urbanitzable delimitat
desnvinculat  del nucli
consolidat, exdogen a la
seva forma i sense valors
positius que el vinculi al
nucli.

o

RESUM PAUTES NUCLIS CONCENTRICS

1. CONSOLIDACIO DEL POTENCIAL URBA DINS EL SOL URBA CONSOLIDAT

Son solars dins el sol edicifat consolidat on només falta la construccié de I'edifici/casa.

2. COMPACTAR EL NUCLI
2.1. AMB RELACIO A ALTRES AREES CONSOLIDADES
Son parcelies o solars que necessiten urbanitzacié o acabar d'urbanitzar-se i solen ser terrenys en mig de
trama consolidada del nucli.

2.2. AMB RELACIO A LES INFRAESTRUCTURES
Les infraestructures quee vertreben o limiten el creixement d'aquest. en tots els casos son elements existents
que faciliten el desenvolupament abans que un creixement del no res.

2.3. AMB RELACIO ALS ELEMENTS DEL PAISATGE
Poden tenir la funcié d'espai public necessari alhora que donen cardcter propi.

2.4. AMB RELACIO AL NUCLI ANTIC
Consolidar la relacié entre nucli antic i creixements exogens, per establir unitat al nucli.

2.5. AMB RELACIO ALS EQUIPAMENTS
Les peces grans d'equipament es situen a I'extraradi del nucli consolidat. Aquests son un pol d'afraccié per el
seu caracter de funcié publica.

3. VALORAR LA CLASSIFICACIO DEL SOL
El valor urbanistic del sol ha d'ajudar a elegir quin potencial urbd desenvolupar. Hi ha un ordre jerarquic que
s'estableix per grau d'urbanitzacié del potencia urbd.

SOL URBA > SOL URBA NO CONSOLIDAT > SOL URBANITZABLE DELIMITAT > SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT



PLANEJAMENT DE PARTIDA PLANEJAMENT PROPOSAT I-A VAJ O I-

98 HABITANTS
ESCALA 1:10.000

LLEGENDA
NORMATIVA TERRITORIAL PLANEJAMENT MUNICIPAL FORMA URBANA PLANEJAMENT TERRITORIAL PLANEJAMENT MUNICIPAL PROPOSTA DE PLANEJAMENT
NORMES SUBSIDIARIES. 04/1993 FORMA BASE/ACTUAL: CONCENTRIC/CONCENTRIC R R
/ 452HA [ ] SOLEDIFICAT 452HAL ] SOL EDIFICAT
1.36 HA. POTENCIAL URBA 9.08HA [ | POTENCIAL URBA 1.30HA 1 SOL CLASSIFICAT
200.88% POTENCIAL URBA RESPECTE SOL EDIFICAT 7.78 HA Il SOL DESCLASSFICAT

m— SOL URBA CONSOLIDAT

SOL URBA NO CONSOLIDAT

SOL URBANITZABLE DELIMITAT
" SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
[ NULCIHANTIC
1 EQUIPAMENTS
m=mm========= ESTRUCTURA VIARIA
————— RIUS I RIERES

ESTRATEGIA DE CREIXEMENT MODERAT PLANEJAMENT VIGENT IMATGE AERIA ESQUEMA FORMA URBANA




/6.3/ PAUTES PER A NUCLIS LINEALS

CARACTERISTIQUES

Aquests assentaments es caracteritzen per tenir una component lineal com a caracteristica principal. Aixo vol dir que es desenvolupen a ra6é d’una o
varies infraestructures viaries o elements natural com a caracteristica principal.

El potencial urba dels nuclis lineals normalment es troba en el perimetre del nucli consolidat, sent arees grans i que generen “pertuberancies” a la forma
ideal lineal, perd que per altra banda generen arees lliures que adquireixen interés quan es troben entre arees de sol edificat,

El paper de les infraestructures és molt elevat i les vies principals sempre caracteritzen el desenvolupament del nucli.

Finalment, hi ha poca relacié urbanistica entre el nuclii els elements naturals, perd en canvi alguns nuclis es desenvolupen totalment a traves d’aquests.

A continuacio, les pautes i una fitxa d’exemple; el nucli de Mollet de Peralada.
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1. CONSOLIDACIO DEL POTENCIAL URBA DINS EL SOL URBA CONSOLIDAT

=

2. COMPACTAR EL NUCLI

Son solars dins el sol edicifat consolidat on només falta la construccié de I'edifici/casa.

2.1. AMB RELACIO ALS ELEMENTS CONFIGURADORS DEL NUCLI
1.INFRAESTRUCTURES VIARIES (carretera).
Es el cas d'una carretera estructurant del nucli on hi ha una bossa de sdl de qualsevol
fipologia que no estd consolidada.

2.ELEMENTS NATURALS (riv).
Quan l'element caracteritzador del nucli no és una carretera sind un riu o riera, cal
potenciar la relacié entre aquest i el nucli.

3. PROPORCIONALITAT: Cal eviatar que esdevingui un conjunt de cases al llarg d'una
carretera. Hi ha d'haver proporcionalitat entre la linealitat del nucliila seva compacitat.

2.2. AMB RELACIO AL POTENCIAL URBA
1. ESTABLIR CONTINUITATENTRE AREES CONSOLIDATS
Per establir continuitat urbana i compacitat en el nucli.

2. COMPLETAR LA RELACIO AMB L'ELEMENT CONFIGURADOR
L'eix vertebrador només té consolidat una banda. Cal consolidar el potencial urbd a
I'altra banda.

3. PROPORCIONALITAT
El potencial urbd és una bossa massa gran. Ni cal desclassificar-la ni classificar-la tota.
Nomeés cal classificar el potencial proper al nucli consolidat.

4. DE TOT EL POTENCIAL URBA, CONSOLIDAR UNA ZONA

HI ha nucli amb molt potencial urbda o amb una estructura urbana poc clara. Cal
considerar quina és la zona més interessant per consolidar i classificar el potencial proper
a aquesta zona d'interés.

LLEGENDA

| ——
I

SOL EDIFICAT

POTENCIAL URBA

SOL URBA CONSOLIDAT

SOL URBA NO CONSOLIDAT

SOL URBANITZABLE DELIMITAT
SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
NULCI ANTIC

EQUIPAMENTS

ESTRUCTURA VIARIA

RIUS | RIERES



2.3. AMB RELACIO A ELEMENTS PUNTUALS DE VALOR AFEGIT RESUM PAUTES NUCLIS CONCENTRICS

1. NUCLI ANTIC

Si el potencial urba esta proper al nucli antic. X N N N
1. CONSOLIDACIO DEL POTENCIAL URBA DINS EL SOL URBA CONSOLIDAT

- Son solars dins el sol edicifat consolidat on només falta la construccioé de I'edifici/casa.

2. COMPACTAR EL NUCLI
2.1. AMB RELACIO ALS ELEMENTS CONFIGURADORS DEL NUCLI

2 w . . X 1.INFRAESTRUCTURES VIARIES (carretera).
Si el potencial urba esta proper a un equipament . Es el cas d'una carretera estructurant del nucli on hi ha una bossa de sl de qualsevol tipologia que no estd
consolidada.

- 2.ELEMENTS NATURALS (riu).

Quan l'element caracteritzador del nucli no és una carretera sind un riu o riera, cal potenciar la relacid
entre aquest i el nucli.

3. PROPORCIONALITAT: Cal eviatar que esdevingui un conjunt de cases al llarg d'una carretera. Hi ha d'haver

proporcionalitat entre la linealitat del nucli i la seva compacitat.

3. VALORAR LA CLASSIFICACIO DEL SOL 2.2 AMB RELACIO AL POTENCIAL URBA
1. ESTABLIR CONTINUITATENTRE AREES CONSOLIDATS
Per establir continuitat urbana i compacitat en el nucli.

El valor urbanistic del sol ha d'ajudar a elegir quin potencial urbd desenvolupar. Hi ha un ordre jerdrquic que

s'estableix per grau d'urbanitzacié del potencia urbad. 2. COMPLETAR LA RELACIO AMB L'ELEMENT CONFIGURADOR )
L'eix vertebrador nomeés té consolidat una banda. Cal consolidar el potencial urbd a l'altra banda.

3. PROPORCIONALITAT
Sbl. URBANITZABLE DELIMITAT |> SC‘)I. URBANITZABLE NO DELIMITAT El potencial urbd és una bossa massa gran. Ni cal desclassificar-la ni classificar-la tota. Només cal classificar el

potencial proper al nucli consolidat.

SOL URBA |>| SOL URBA NO CONSOLIDAT

A\

4. DE TOT EL POTENCIAL URBA, CONSOLIDAR UNA ZONA
HI'ha nucli amb molt potencial urbd o amb una estructura urbana poc clara. Cal considerar quina és la zona
més interessant per consolidar i classificar el potencial proper a aquesta zona d'interes.

EXEMPLE D'APLICACIO DE LES PAUTES: NUCLI DE LA TALLADA D'EMPORDA 73, AN KELACIO A FLEMENTS FUNTUALS DE VALOR AFECTT

Si el potencial urba estd proper al nucli antic.

2. EQUIPAMENTS
Si el potencial urbd estd proper a un equipament .

3. VALORAR LA CLASSIFICACIO DEL SOL
El valor urbanistic del sol ha d'ajudar a elegir quin potencial urba desenvolupar. Hi ha un ordre jerarquic que
s'estableix per grau d'urbanitzacié del potencia urba.

SOL URBA > SOL URBA NO CONSOLIDAT > SOL URBANITZABLE DELIMITAT > SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Sol urbanitzable delimitat Sol urbanitzable delimitat
desnvinculat  del nucli molt gran, el qual es
consolidat, exdogen a la declassifica la |majoria
seva forma i sense valors per desproporcionalitat i
positius que el vinculi al perque té valors| positius

nucli. febles.




MOLLET DE PERALADA

174 HABITANTS
ESCALA 1:10.000

LLEGENDA
NORMATIVA TERRITORIAL PLANEJAMENT MUNICIPAL FORMA URBANA PLANEJAMENT TERRITORIAL PLANEJAMENT MUNICIPAL PROPOSTA DE PLANEJAMENT
NORMES SUBSIDIARIES. 03/1998 FORMA BASE/ACTUAL: AFRUPACIO DE CASES/ESTRELLAT R R
/ 709HA [ ] SOLEDIFICAT 7JO9HAL ] SOLEDIFICAT
. 2.13 HA. POTENCIAL URBA 387HA [ ] POTENCIAL URBA 213HAT 1 SOL CLASSIFICAT
\ 54.58% POTENCIAL URBA RESPECTE SOL EDIFICAT 1.74 HA 00 SOL DESCLASSFICAT

m— SOL URBA CONSOLIDAT
P SOL URBA NO CONSOLIDAT
- =————————SOL URBANITZABLE DELIMITAT
" SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
.- [ NULCIHANTIC
1 EQUIPAMENTS
me=mmmem=mmse= ESTRUCTURA VIARIA
\ ————— RIUS I RIERES
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6.4/ RESULTAT DE L’APLICACIO DE LES PAUTES (SEGONES CONCLUSIONS)

Es pot extreure unes tendéncies/conclusions un cop aplicades les pautes:
En la majoria dels nuclis, un cop aplicades les pautes, s’han produit algun o tots aquests fets:

El potencial urba que s’ajusta a les pautes i queda classficat com a potencial urba correcte dins el 30% de creixement que estableix la
normativa és troba dins el sol urba consolidat o sol urba no consolidat.

El potencial urba que no s’ajusta a les pautes i que per tant queda desclassificat com a potencial urba és en la majoria dels casos un potencial
urba de tipus sol urbanitzable delimitat o sol urbanitzable no delimitat.

El potencial urba que pot ser de qualsevol tipologia es classifica o desclassifica en funcié de les pautes.

Aplicar a tots els nuclis un mateix percentatge de creixement desafavoreix als nuclis petits on el creixement del 30% pot esgotar-se amb la
construccié de molt pocs habitatges i realitzar una modificacié de la figura de planejament esdevé inviable economicament.

En canvi, els nuclis amb gran consum de sol tenen una possibilitat de creixement molt superior als petits, perdent la condicié de nucli petit.
Caldria establir un minim i maxim de potencial urba que anés més enlla del percentatge.

Cal concretar qué significa que els nuclis hagin de reduir el seu potencial urba.

1.

2.

Simplement han de retellar el potencial urba o han de reestructurar els usos del sol?

Quins usos del sol es retallen?
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/7/ SIGNIFICAT DE LA REDUCCIO DEL POTENCIAL URBA

7.1/ USOS DEL SOL DEL POTENCIAL URBA

He estudiat el potencial urba a través dels usos del sol. He vist que els parametres son molt similars entre els nuclis, he acabat elegint 15 nuclis (20%
respecte el total dels nuclis analitzats) de diferents formes, tamany i situacio.

Per establir quins son els usos del sol he llegit la normativa dels nuclis (Normes Subsidiaries, Pla Gereal, POUM) i a partir d’aqui m’he preguntat si hi ha
relacié entre potencials urba i sol edificat. Les conclusions provenen de la lectura dels planols i la taula d’aquesta pagina.

Puc establir les segiients afirmacions de I’estudi dels plans respecte al potencial urba:
1. El potencial urba esta majoritariament destinat a un Us d’edificacio aillada.
2. L’edificaci6 aillada significa parcel-les de gran tamany.

3. Les parcel-les de gran tamany implica baixa densitat edificatoria i en consequéncia una impossibilitacid d’establir barrega d’usos com passa al
nucli antic (per exemple, botiga a planta baixa i habiatge a planta primera, o botiga i al costat habitge).

4.  No hi hrelacié entre tamanys de parcel-les. Es pot trobar parcel-les de 4000m2 a un costat amb parcel-les de 1500 m?i a I’altre de 500 mz2.

5. Amb I'aplicacié de les pautes, es desclassifica potencial urba que té us com espai lliure o equipament perquée esta desvinculat del nucli
consolidat. Aixo evidencia que per complir la normativa i sabent que no és una necessitat de primer ordre del nucli s’ha establerta I’extraradi i
desvinculat del nucli.

6. Aquest fet comporta utilitzar molt de sol per poques edificacions. | en conseqiieéncia una relacié entre espai public (carrer) i espai privat és poc
eficient. Vull dir que hi ha la necessitat de molts carrers per pocs habitatges. En contraposicid, el nucli antic és compacte i amb un espai lliure
continu, acotat i vinculant amb I’espai privat.

Per fer més A la pagines segiients hi ha la llista de nuclis que he analitzat el usos del sol, i per fer més evident aquestes conclusions, explico I’exemple dels
usos del sol del potencial urba amb les pautes aplicades del nucli de Rupia. Hi ha la fitxa del nucli de Rupia amb els usos del sol i el detall dels usos del sol
del mateix en la darrera.

Taula dels nuclis que he analitzat els usos del sol i les preguntes que m’he fet per
establir si hi ha relacié entre potencial urba i sol edificat.

NUCLI CONCENTRIC EN RELACIO AL POTENCIAL URBA

AGULLANA
BOADELLA

CISTELLA

ESPOLLA

L'ARMENTERA

LA TALLADA D'EMPORDA
LA VAJOL

LLADO

MAGANET DE CABRENYS
MOLLET DE PERALADA
REGENCOS

RUPIA
TOR
ULTRAMORT

VILABERTRAN

NO RELACIO ENTRE TAMANYS DE PARCEL-LES

EDIFICACIO AILLADA BAIXA DENSITAT

PARCEL'LES DE +1000 m*

ESPAI LLIURE NO DESENVOLUPAT
SOL US EQUIPAMENT NO DESENVOLUPAT
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SEGONS DADES DEL GENCAT SEGONS ANALISI

FORMA BASE FORMA ACTUAL CLASSIFICACIO

NUMERO COMARCA MUNICIPI SUPERFICIE (HA) HABITANTS (2009) PLANEJAMENT NOTES PUBLICACIO SOL URBA SOL URBANITZABLE PERCENTATGE (% SOL URBA POTENCIAL URBA PERCENTATGE (% LINEAL / CONCENTRIC

NUCLIS ANALISI USOS DEL SOL

1|Alt Emporda AGULLANA 2773 812 NSb 06/06/1994 39,84 10,21|25,63 28,02 19,01|67,84 ESTRELLAT ESTRELLAT
4|Alt Emporda BOADELLA | LES ESCAULES 1078 241 NS POUM EN REDACCIO 28/12/2000 2,25 0,00{0,00 4,75 7,75(163,16
11|Alt Emporda CISTELLA 2555 238 NS 03/03/1998 4,02 0,00{0,00 8,03] 7,61(94,77
14|Alt Emporda ESPOLLA 4355 404 POUM 25/02/2004 9,17 2,07|22,57 18,66 8,72(46,73 ESTRELLAT
18|Alt Emporda LA VAJOL 471 98| NSb 05/04/1993 11,90 0,00{0,00 4,52 9,08/200,88
19|Alt Emporda L'’ARMENTERA 560 855 NSb 10/11/1998 45,13 12,32|27,30 46,04/ 19,13|41,55
20|Alt Emporda LLADO 1350 682 NSb 03/12/1986 21,56 1,30/6,03 23,34 9,16(39,25
21|Alt Emporda MACANET DE CABRENYS 6791 729 NSb 10/02/1998 57,89 10,40(17,97 43,51 25,00|57,46 ESTRELLAT
22|Alt Emporda MOLLET DE PERALADA 604 174 NS 28/12/2000 5,24 0,00{0,00 7,09] 3,87(54,58 ESTRELLAT
34|Alt Emporda VILABERTRAN 229 882 PG 13/07/1999 20,81 3,90|18,74 24,90 10,46|42,01
47|Baix Emporda LA TALLADA D'EMPORDA 1656 420 NSb POUM EN REDACCIO 09/09/1996 38,89 8,79|22,60 18,66 8,72(46,73
48|Baix Emporda TOR 10,42 5,91(56,72 ESTRELLAT / CONCENTRIC
49|Baix Emporda REGENCOS 627 326 POUM 21/11/2006 17,29 5,79|33,47 10,18, 8,72(85,66 ESTRELLAT
50(Baix Emporda RUPIA 529 243 POUM 18/06/2007 32,21 8,67|26,90 24,44 17,20|70,38 ESTRELLAT
53|Baix Emporda ULTRAMORT 435 196 NS 01/09/2000 21,16 6,25|29,54 12,74 7,62|59,81




RUPIA

PLANEJAMENT DE PARTIDA PLANEJAMENT PROPOSAT

243 HABITANTS
ESCALA 1:10.000

P O
-
.

]

LLEGENDA
NORMATIVA TERRITORIAL PLANEJAMENT MUNICIPAL FORMA URBANA PLANEJAMENT TERRITORIAL PLANEJAMENT MUNICIPAL PROPOSTA DE PLANEJAMENT
POUM. 06/2007 FORMA BASE/ACTUAL: CONCENTRIC/ESTRELLAT . R
2444HA [ ] SOLEDIFICAT 2444HAL ] SOLEDIFICAT
7.33 HA. POTENCIAL URBA 1720HA [ | POTENCIAL URBA 7I5HA L] SOL CLASSIFICAT
70.38% POTENCIAL URBA RESPECTE SOL EDIFICAT 10.05 HA [l SOL DESCLASSFICAT

m— SOL URBA CONSOLIDAT

- SOL URBA NO CONSOLIDAT
=————————SOL URBANITZABLE DELIMITAT

" SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

[ NULCIHANTIC

1 EQUIPAMENTS

m=mm========= ESTRUCTURA VIARIA

————— RIUS I RIERES

ESTRATEGIA DE CREIXEMENT MODERAT PLANEJAMENT VIGENT IMATGE AERIA ESQUEMA FORMA URBANA




PARAMETRES DELS USOS DEL SOL SEGONS EL POUM VIGENT (07/2012)

RUPIA

SOL URBA NO CONSOLIDAT. CLAU 5b3
EDIFICACIO AILLADA.

1 HAB/PARCEL-LA.

Cessions: 5% per obtenir la vialitat senyalada.
Ocupacio: 12%

Algacada maxima: PB+1PP (entre 5,7 i 6,4m)

CAL FER CARRER AQUI

PARCEL-LA 01 = 2.243 m2

SOL URBA NO EDIFICAT, €LAU 5b1+ESPAI

PARCEL'LA 01 = 2.861 m2

Edicafipilitat bruta: 0,2m? sostre/m? sol.
Alcacada

SOL URBA NO CONSOLIDAT. POLIGON ACTUACIO-03

HABITATGES UNIFAMILIAR + AMPLIACIO DEL VIAL
FINS A 4,5 m.

2 HAB.

Cessions: 10% aprofitament mig + ampliacio del vial.
Ocupasi¢: 10% parcel-la.

Edicafibilitat bruta: 0,45m*sqstre/m? sol.

Algcacada maxima: PB+1PP (entre

PA-03 = ESPAI LLIURE = 4236 m2

ESPAI LLIURE = 11.874 m2

l\

LLIURE CLAU 4.
1 HABITATGE AILLAT.

Cessions: 50%

xima: PB+1PP (entre 5,7 i 6,4m)

PA-03 = PARCEL'LA 01 = 3.989 m2

/. PARCEL'LA 03=1.325 m2
—

IMATGE 4 \

SOL URBA NO CONSOLIDAT. POLIGON ACTUACIO-02
HABITATGES UNIFAMILIARS + APARCAMENT |

AMPLIACIO DE VIAL FINS A 4,5m.

Cessions: 23% + 10% aprofitament mig.

Edicafibilitat bruta: 0,1925m? sostre/m? sol.
Alcacada maxima: PB+1PP (entre 5,7 i 6,4m)

6 HAB.

IMATGE 2

...
PA-01 = APARCAMENT

PA-01 = 2.489 m2

IMATGE 3

}
|
|
|
|
|
|

\
. |
Tag, --..---ll

PA-02 = 4.388 m2

\
\
PARCEL-LA 0?;\ 1.386 m2

< \

\\ PARCEL LA = 3.943 m2

4 HAB.

Ocupacio: 15%. Cessions: 50%

Cessions: 24% + 10% aprofitament mig.
Ocupacio: 0,35% de sol privat.

Edicafibilitat bruta: 0,45m? sostre/m? sol.
Alcacada maxima: PB+1PP (entre 5,7 i 6,4m)

SOL URBA NO EDIFICAT. CLAU 5a6
1 HABITATGES AJILLAT.

Cessions: 24% + 10% aprofitament mig.
Ocupacio: 0,35% de sol privat.
- Edicafibilitat bruta: 0,46m? sostre/m? sol. Max 225m?
Stean,, | Alcacada maxima: PB+1PP (entre 5,7 i 6,4m)

SOL URBA NO EDIFICAT. CLAU 5b1
1 HABITATGE AILLAT.

Edicafibilitat bruta: 0,2m? sostre/m? sol.
Alcacada maxima: PB+1PP (entre 5,7 i 6,4m)

IMATGE 1

ESCALA 1:4.000

SOL URBA NO CONSOLIDAT. POLIGON ACTUACIO-01
HABITATGES ADOSSATS + APARCAMENT 12m
FONDARIA | AMPLIACIO DE VIAL FINS A 5m.

SOL URBANITZABLE DELIMITAT. CLAU 6.3
EDIFICACIO AJILLADA.

15 HAB/HA.

Maxim 23 habitatges.

Cessions: 50%

Edicafibilitat bruta: 0,2m? sostre/m?2 sol.
Algacada maxima: PB+1PP (entre 5,7 i 6,4m)

IMATGES DEL POTENCIAL URBA EN L'ACTUALITAT (feb.2012)

ESQUEMA CREIXEMENT ACTUAL

LLEGENDA

[ ] SOLEDIFICAT
[ POTENCIAL URBA

SOL URBA NO EDIFICAT

SOL URBA NO CONSOLIDAT
SOL URBANITZABLE DELIMITAT

EREEELEEEEL] = ESTRUCTURA VIARIA
RIUS | RIERES
-~ I, 73
imatge 1 imatge 2 imatge 3 imatge 4
PA-01 + PARCEL-LA clau 5a6 PA-02 + PARCEL-LA clau 5b1 + SOL URBANITZABLE 6.3 PA-03 + PARCEL-LA clau 5b1 PARCEL-LA CLAU 5B3
sOL 2489 m2 soL 987 m2 SOL 3388 m2 sOL 3943 m2 sOL 29434 m2 SOL01 2921 m2 SOLO1 2428 m2 SOLO1 2243 m2
CESSIONS 24% +10% A.MIG CESSIONS 24% +10% A.MIG CESSIONS ~ 23% +10% A.MIG CESSIONS 50% PUBLIC CESSIONS 50% PUBLIC SOL02 3989 m2 SOL02 1386 m2 SOL02 2861 m2
SOLAR 1593 m2 SOLAR 632 m2 SOLAR 2270 m2 SOLAR 1972 m2 SOLAR 14717 m2 CESSIONS 10% A.MIG SOL03 1325 m2 CESSIONS 5% PER VIALITAT
2033 17660 CESSIONS 50% PUBLIC
6 PARCEL-LES 265 m2/cada parcel-la 1PARCEL-LA 632 m2 4 PARCEL-LES 567 m2/cada parcel-la | [ 1PARCEL-LA 1972 m2 ‘ ] 23 PARCEL-LES 640 m2/cada parcel-la | PARCEL-LA 1 2629 m2 PARCEL-LA 1 1214 m2 PARCEL-LA 1 2131 m2
| PARCEL-LA 2 3590 m2 PARCEL-LA 2 693 m2 PARCEL-LA 2 2718 m2
S'ha d'executar entre el 1ri el 4rt des de |'aprovacié del POUM (2007) ESPAI LLIURE 4236 m2 PARCEL-LA 3 663 m2

ESPAI LLIURE 11874 m2

TOTAL PROPOSTA POUM 42 PARCEL-LES




/8/ CONCLUSIONS

/8.1/ CONCLUSIONS FINALS DEL PROJECTE

El treball realitzat em porta a concloure que:
1. L’Emporda és un zona del territori complex que la normativa territorial intenta ordenar a nivell general, pero sense preocupar-se dels nuclis
petits. Només estableix recomanacions de caracter general i no urbanistic.

2. EI PDTE i el PTPCG s6n normatives territorials que han establert dos limits diferents de creixement per als nuclis petits. El primer establint una
estrategia de reequilibri i el vigent un creixment del 30%. Aquesta modificacié no esta justificada.

3. L’estudi dels nuclis i del seu potencial urba ha fet evident que el planejament territorial vigent esta lluny de la realitat dels nuclis petits. El 78%
dels nuclis estan fora de la normativa.

4. Els nuclis petits tenen un potencial de creixement molt elevat (de I’ordre del 60% al 200%) i crec que és propi adequar-se al creixement que
estableix el planejament territorial vigent (30%). Per tant, la majoria de nuclis hauran de desclassificar sol.

5. Els nuclis que han de reduir el seu potencial urba, no tenen cap patré per fer-ho, per aixo estableix-ho les pautes. Les pautes son un model
necessari perque conté valors, funcions i son técniques. Més enlla de les pautes, proposo un nou planejament local.

6. La reducci6 del potencial urba haura de comportar una modificacié de la figura de planejament per que els usos del sol tenen valors
desproporcionats i desvinculats amb nucli consolidat, molt lluny d’establir una entitat unitaria i dialogant en un context urba i paisatgistic Unic.

7. Amb I’estudi dels nuclis realitzada s’ha evidenciat que és necessari éstablir un ordre de desenvolupament per qué el sol urba consolidat tingui
menys sol urba sense edificar. Hauria de ser una manera de fer perque els nuclis petits necessiten ser funcionals i vius.
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NORMATIVA TERRITORIAL

- PDTE: Pla Director Territorial de ’Emporda

- PTPCG: Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines

FIGURES DE PLANEJAMENT MUNICIPAL

- POUM: Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal
- NSb: Normes Subsidiaries Basiques

- NS: Normes Subsidiaries

- PG: Pla General

- DSU: Delimitacié Sol Urba

NUCLI PETIT

- La normativa defineix un nucli petit com aquell que té una poblaci6 inferior a
1000 habitants.

CLASSIFICACIO DEL SOL

- CONCEPTE DE SOLAR:

Tenen la consideracio de solar els terrenys classificats com a sol urba que siguin
aptes per a I’edificaci6, segons llur qualificacié urbanistica, i que compleixin els
requisits seguents:

a) Que estiguin urbanitzats d’acord amb les determinacions establertes pel
planejament urbanistic, o en tot cas, si aquest no les especifica, que disposin
dels serveis urbanistics basics assenyalats per I’article 27.1de la Llei d’Urbanisme
de Catalunya i afrontin amb una via que disposi d’enllumenat public i estigui
integrament pavimentada, inclosa la zona de pas de vianants.

b) Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic
les defineix.

c) Que siguin susceptibles de llicéncia immediata perqué no han estat inclosos
en un sector subjecte a un pla de millora urbana ni en un poligon d’actuacié
urbanistica pendents de desenvolupament.

d) Que, per edificar-los, no s’hagin de cedir terrenys per destinar-los a carrers o
a vies amb vista a regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

- SOL URBA CONSOLIDAT:

1. Els terrenys que tenen condici6 de solar, segon I'article 29 de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya.

2. Els terrenys als quals només manca, per assolir la condicié de solar, assenyalar
les alineacions o les rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacié en els
termes assenyalats per I’article 29.a, tant si han estat inclosos amb aquesta
finalitat en un poligon d’actuacioé urbanistica o en sector subjecte a un pla de
millora urbana com si no hi han estat inclosos.

- SOL URBA NO CONSOLIDAT:

1. Té la condici6 de sol urba no consolidat el sol urba altre que el consolidat.

2. El sol urba consolidat esdevé no consolidat quan el planejament urbanistic
general el sotmet a actuacions de transformacié urbanistica incorporant-lo en
sectors subjectes a un pla de milora urbana o en poligons d’actuacio
urbanistica, o quan deixa de complir les condicions de les lletres b i d de
I"article 29 com a consequéncia de la nova ordenacio.
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- SOL URBANITZABLE DELIMITAT:

Sén aquells terrenys que el pla d'ordenacié urbanistica municipal considera
necessaris per a garantir el creixement de la poblacié i I'activacié economica
del territori. Sol urbanitzable delimitat, és aquell que per al seu
desenvolupament i transformacié urbanistica cal la formulacié, tramitaci6 i
aprovacié d’un Pla Parcial Urbanistic.

- SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT:

Sol urbanitzable no delimitat, necessita delimitar el seu regim i mentre no ho
sigui, es considera igual que un Sol No Urbanitzable. La seva transformacio6 es fa
mitjangant un PPU de delimitacio.

FORMA URBANA

- LINEAL: un carrer articula el nucli.

- ESTRELLAT: forma no definida, “taca d’oli”.

- ESTIRAT: forma lineal amb els caps amb més valor.
- CONCENTRIC: desenvolupament radial.

- POLARITZAT: més d’un centre; policonceéntric.

POTENCIAL URBA

- El potencial urba és el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable per urbanitzar
que té un nucli en I'actualitat.
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DOCUMENTS ELECTRONICS

* PLA DIRECTOR TERRITORIAL DE L’EMPORDA; Setembre 2006, Redactat pel Servei de Planifiacié Territorial de la Generalitat de Catalunya.

* PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES; Setembre 2010, Redactat pel Servei de Planifiaci6 Territorial de la Generalitat de Catalunya.
http://www?20.gencat.cat/portal/site/territori/menuitem.2a0ef7c1d39370645f13ae92b0c0elald/?vgnextoid=e369c97fead9b7210VgnVCM1000008d0clela
RCRD&vgnextchannel=e369c97fea9b7210VgnVCM1000008d0cle0aRCRD&vgnextfimt=default&contentid=d8e2ea263ff38210VgnVCM1000008d0clelaR

* LLEI D’URBANISME DE CATALUNYA,; Text Refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya 1/2010, de 3 d’agost. Publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, nim.5686.

* LEI DEL SUELO; Real Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny. Publicat en el BOE, nam. 154.

* |AEDEN: Institucié altempordanesa per a la defensa i estudi de la natura. Noticies i butlletins informatius.
http://www.iaeden.cat

* IDESCAT. Web de I’estadistica oficial de Catalunya.
http://www.idescat.cat

* MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA,;
http://ptop.gencat.cat/muc-visor/AppJava/home.do?

* MUNICAT. Informacié municipal;
http://municat.gencat.cat

* URBAWEB. Portal d’urbanisme.
http://www.urbaweb.com

DOCUMENTS IMPRESOS | LLIBRES

* CHUECA GOITIA, Fernando. Breve historia del urbanismo. Alianza Editorial S.A, 1998.

* DIVERSOS ATUROS. Josep Pla i els escriptors. Fundacio Josep Pla, Palafruguell, 2006.

* DIVERSOS ATUROS. Josep pla i els pintors. Fundacié Josep Pla, Palafruguell, 2006.

* ESTEBAN NOGUERA, Juli. L’ordenacié urbanistica: conceptes, eines i problematiques. Diputacié de Barcelona, 2001.
* ESTEBAN NOGUERA, Juli. Elementos de ordenacion urbana. Edicions UPC, 1998.

* FOLCH, Ramon. La quimera de créixer. Edicions La Magrana. Col-lecci6é Origens, 2011.

* MORRIS, A.E.J. Historia de la forma urbana. Editorial Gustavo Gili, 2000.

* NEL-LO, Oriol. “Aqui no!”. Generalitat de Catalunya, 2005.

* OLIVA CASAS, Josep. La confusié de I'urbanisme: ciutat publica vs ciutat domestica. Edicions Portic, 2001.
* PELLA | FORGES, Josep. Historia de ’Emporda. 22 edicid, Impres a Olot, 1983.

* PLA, Josep. Escrits empordanesos. Editorial Destino, 1980.

* PLA, Josep. El meu pais. Editorial Destino, 1980.
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Durant aquests quasi dos anys de treball intermitent perd que ha ajudat a
madurar el domini del territori de I’'Emporda i la finalitat del projecte, tinc de
donar les gracies al suport donat per la tutora la Doctora Maria Lluisa Margal
Llacuna i també de la gent més propera i en especial el de la meva mare i qui
es coneixia millor que ningu el territori, el meu avi.

El seu suport ha esta escencial per arribar fins on s’ha arribat.

PFC - Jordi Grau Carreras - Universistat de Girona -
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7.5.3 Recomanacions especifiques per protegir i potenciar els nuclis petits.

Malgrat les circumstancies canviants, els nuclis petits sén — o poden ser - espais de qualitat del
territori que, a partir d’'uns suficients nivells d’accessibilitat a les telecomunicacions i als serveis
que s’ubiquen a les arees urbanes, poden assolir una mixtura d’'usos del seu espai que els
atorgui un nou paper sobre el territori. Al costat dels usos d’habitatge rural, d’agricultura i
ramaderia de petita escala o de petites industries agropequaries, sén possibles els usos
d’habitatges urbans de commuters de recorregut curt, activitats professionals, habitatge de
segona residéncia, turisme rural, artesania, hosteleria, restauraci6 o centres culturals i
associatius.

Com a respostes a les necessitats especifiques que tenen aquests municipis, cal assenyalar, al
costat dels imprescindibles mecanismes d’un financament suficient, les facilitats d’accés al
serveis hospitalaris, docents ..., un servei de transport public per a la gent que no pot utilitzar el
vehicle privat, la dotacio d’infraestructures de telecomunicacions o microactuacions d’habitatge
protegit per fixar poblacio jove.

En aquesta linia, el Pla recomana que les politiques sectorials i el planejament urbanistic que
impliquin nuclis petits incorporin mesures i determinacions que afavoreixin:

a) mantenir l'activitat agraria amb el recolzament, si cal, de petites instal-lacions agro -
alimentaries, limitades a les zones relacionades amb els conreus tradicionals, que es
poden integrar en els propis nuclis.

b) potenciar la creacié de denominacions d’origen.

c) potenciar la creacié de microempreses i iniciatives relacionades amb els productes
endogens de la zona.

d) potenciar I'establiment d’'una xarxa de telecomunicacions de qualitat.

e) fomentar petites promocions d’habitatge protegit per fixar poblacié jove, que es podrien
incloure en el si d'operacions on també es promogués la redtilitzacio del patrimoni
construit i ara buit per a allotjament turistic o habitatge de segona residéncia.

f) promoure iniciatives de revaloritzacié del patrimoni cultural i natural, per exemple,
mitjangant projectes de paisatge.

g) facilitar lacolliment de turisme rural i cultural.

h) facilitar la instal-lacié d’activitats professionals o artesanes.

i) fomentar la implantacié del transport col-lectiu a la carta per a la gent que no pot
utilitzar el vehicle privat per als seus desplagaments.
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Reduccié o extinci6. S’assenyala en aquelles arees previstes pel planejament urbanistic, i inclds
existents, que comporten una extrema contradicci6 amb els criteris de
planejament territorial, en les quals ja sigui pel seu escas grau de
consolidacié o per la gran afectacié dels valors territorials que comporten, es
considera socialment rendible abordar al seva reduccié o extincio.

Dotacié / equipament S’assenyala en aquelles arees amb expressa necessitat d’equipament, la
satisfaccié de la qual pot ser motiu d’ocupacié addicional de sol confrontant
amb aquest desti. Les actuacions d’equipament sén possibles també encara
que no s’hagin assenyalat, d’acord amb el que estableix I'article 3.14 de les
Normes d’ordenacio6 territorial.

Especifiques S’assenyalen en aquelles arees on concorren caracteristiques i
circumstancies especifiques. El contingut i abast de I'estratégia en cada cas
es defineix a les Normes d’ordenaci6 territorial.

6.5.3 Criteris basics d’aplicacié de les estratégies de desenvolupament per a nuclis i
arees urbanes

Es proposen estratégies de creixement potenciat i mitja a:

- determinats nuclis o arees urbanes, amb capacitat d’integracié de creixements d’'una magnitud
relativament important, situats a I'eix central articulat pels ferrocarrils, I'autopista AP-7 i la
carretera/autovia N Il /A-2 i definit pels sistemes urbans de Figueres i Girona i 'ambit de la
Plana Selvatana (Maganet, Sils, Vidreres)

- determinades polaritats, com la Bisbal d’Emporda o Palafrugell

- arees urbanes que configuren eixos de potencial desenvolupament del territori, com Banyoles/
Besalu o Cassa de la Selva / Llagostera

Es proposa l'estrategia de creixement moderat per a la majoria de capitals municipals —que no
estiguin incloses en les de creixement potenciat o mitja o de canvi d’is i reforma— de magnitud
relativament reduida per a les quals cal garantir que el desenvolupament sigui proporcionat a la seva
capacitat d’integrar-lo, social i morfoldgicament

L’estrategia de desenvolupament qualitatiu es planteja fonamentalment per nuclis i arees urbanes
situats en territoris que estan arribant, per diversos motius, a I'exhauriment de la seva capacitat de
creixement en extensio, com és el cas dels sistemes urbans del litoral, els assentaments de les valls
de I'Alt Ter i el Freser, al Ripollés i aquells inclosos dins del Parc Natural de la Zona Volcanica de la
Garrotxa. Aquells nuclis com Olot, Ripoll, Sant Feliu de Guixols, Blanes i Lloret de Mar que vertebren
territoris amb un gran potencial de poblacié i activitat econdomica, aprofitaran les operacions de
reforma per tal de reforgar el seu paper nodal.

L’estrategia de millora i compleci6 s’aplica a les petites polaritats.

6.5.4 Recomanacions especifiques per protegir i potenciar els nuclis petits

El territori de les Comarques gironines és geograficament complex, ha donat lloc a una gran diversitat
de formes de poblament i els canvis que han sofert les seves bases econdmiques han provocat que
parts significatives d’algunes de les comarques que el constitueixen hagin patit un llarg procés
d’estancament o de despoblament.

Actualment, amb les dades del padré de 2008, dels 208 municipis de I'ambit de les Comarques
gironines, 120 tenen una poblacio inferior als 1000 habitants, 77 dels quals inferior als 500.
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El repartiment comarcal d’aquest nombre de municipis no és homogeni. A 'Alt Emporda, de 68
municipis, 51 no arriben als 1.000 habitants, dels quals 28 no arriben als 500; al Baix Emporda les
proporcions sobre 36 son de 20 i 15; a la Garrotxa, sobre 21 les proporcions sén d’11 i 8; al Gironés
sobre 29 la proporcions sén de 13 i 6; al Pla de I'Estany, sobre 11 les proporcions sén 6 i 4; al
Ripolles, sobre 19 les proporcions s6n de 14 i 12 i a la Selva, sobre 24 les proporcions s6n de 5i 4.

Si bé es dbona el cas en qué alguns d’aquests municipis estan practicament immersos en arees
urbanes o aglomeracions significatives i, per tant el seu futur urbanistic s’ha de veure en el context en
qué esta situat, en una gran majoria s’integren en ambits geografics extensos, amb una base
econdmica rural i relativament allunyats de les vies primaries de comunicacié i dels grans
assentaments urbans del territori. Sovint es tracta de municipis amb diversos nuclis de poblacio
dispersos i aix0 provoca una notable proliferacid de petits assentaments que moltes vegades
preserven un patrimoni arquitectonic de gran valor i significacié social que es troba en una situacié de
dificil equilibri per a la seva supervivencia. En el conjunt de les set comarques hi ha 331 entitats de

poblaci6 amb menys de 50 habitants, 163 amb una poblacié compres entre 50 i 100 habitants i 167
amb una poblacié compresa entre 100 i 250 persones.

Tot i les circumstancies canviants, els nuclis petits sén —o poden ser— espais de qualitat del territori
que, a partir d’uns suficients nivells d’accessibilitat a les telecomunicacions i als serveis que s’ubiquen
a les arees urbanes, poden assolir una mixtura d’'usos del seu espai que els atorgui un nou paper
sobre el territori. Al costat dels usos d’habitatge rural, de les activitats agraries, o de petites industries
agropecuaries, sén possibles, en alguns casos, els usos d’habitatges urbans de commuters de
recorregut curt, activitats professionals, habitatge de segona residéncia, turisme rural, artesania,
hostaleria, restauracié o centres culturals i associatius.

Com a respostes a les necessitats especifiques que tenen aquests municipis, cal assenyalar, al costat
dels imprescindibles mecanismes d'un finangcament suficient, les facilitats d’accés al serveis
hospitalaris, docents ..., un servei de transport public per a la gent que no pot utilitzar el vehicle privat,
la dotacié d’infraestructures de telecomunicacions o microactuacions d’habitatge protegit per fixar
poblacié jove.

En aquesta linia, el Pla recomana que les politiques sectorials i el planejament urbanistic que
impliquin nuclis petits incorporin mesures i determinacions que afavoreixin:

1. mantenir l'activitat agraria amb el recolzament, si cal, de petites installacions
agroalimentaries, que es poden integrar en els propis nuclis.
2. potenciar la creacié de distintius d’origen i qualitat alimentaria.

potenciar la creacié de microempreses i iniciatives relacionades amb els productes endogens
de la zona.

potenciar I'establiment d’'una xarxa de telecomunicacions de qualitat.

fomentar petites promocions d’habitatge protegit per fixar poblacié jove, que es podrien
incloure en el si d’'operacions on també es promogués la reutilitzacié del patrimoni construit i
ara buit per a allotjament turistic o habitatge de segona residéncia.

6. promoure iniciatives de revaloritzacié del patrimoni cultural i natural, per exemple, mitjancant
projectes de paisatge.

facilitar I'acolliment de turisme rural i cultural.
facilitar la instal-lacié d’activitats professionals o artesanes.

fomentar la implantacié del transport col-lectiu a la carta per a la gent que no pot utilitzar el
vehicle privat per als seus desplagaments.
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7.5 Definici6 d’estrategies de desenvolupament urbanistic

El Pla estableix estratégies diferenciades segons es tracti d’assentaments de nuclis i arees
urbanes o arees especialitzades.

7.5.1 Estratégies per als nuclis i arees urbanes
El Pla estableix les seglents estratégies de creixement per a cada nucli o area urbana:

- Creixement potenciat

- Creixement moderat

- Creixement de reequilibri

- Canvis d’'Us i reforma interior

- Millora urbana i complecié

- Manteniment del caracter rural

Per als nuclis i arees urbanes, el Pla estableix diferents estratégies en funcié de I'entitat, les
caracteristiques, la connectivitat i la disponibilitat de cada un en el seu entorn de sol fisicament
apte per a un creixement per extensio.

Quan es considera que, en funci6 dels objectius d’ordenaci6 territorial, és adequat que es
produeixi creixement per extensid, el Pla estableix, segons els casos, les estratégies de
creixement potenciat, creixement mitja, creixement moderat o creixement de reequilibri.

Quan es considera que no es donen circumstancies adequades per a un creixement significatiu
en extensio, s’estableixen alternativament, en funcié dels objectius d’ordenacié territorial, les
estratégies de canvis d'Us i reforma interior, i de millora urbana i complecio.

Especificament, s’estableixen les estratégies segiients per als nuclis i les arees urbanes:

Estratégia de creixement potenciat en aquelles arees que haurien d’augmentar el seu
rang com a nodes territorials per la seva significaci6 urbana, les bones condicions de
connectivitat i 'aptitud del sol per al creixement per extensié. L'objectiu és adregar la major
part del creixement urba a les arees en millors condicions per a reforgar I'estructura de
ciutats que vertebra el territori de Catalunya i, d’aquesta manera, facilitar I'accessibilitat als
serveis, reduir les necessitats de mobilitat i evitar la dispersi6 de la poblacié i I'activitat.

Estratégies de creixement moderat en aquells nuclis o arees de mitjana o petita dimensio
urbana que, sense l'objectiu d’augmentar el seu pes relatiu en el territori, per les seves
condicions de sol i de connectivitat poden tenir un creixement proporcionat a la seva realitat
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a) Tenen una desproporcié significativa entre habitatges i llocs de treball.

b) Sén arees amb potencial de transformacio interna per obsolescéncia de teixits urbans o
industrials i d’instal-lacions o infraestructures.

c) Tenen una proporci6 elevada de segona residéncia susceptible d’anar convertint-se en
habitatges principals.

L’objectiu d'aquesta estratégia és fomentar la mixticitat d'usos de les arees urbanes que
afavoreixi el reequilibri residencia-treball. Aquesta estratégia ha de permetre, per altra
banda, el manteniment i reforcament del seu paper com a polaritat urbana que han assolit
algunes arees que avui ja no tenen possibilitats raonables d’expandir-se.

Tanmateix, les actuacions propies d’aquesta estratégia sén, en diversa mesura, adequades
també per a totes les arees urbanes per a les quals el Pla assenyala estratégies de
creixement en extensio, d’acord amb el principi que abans de l'extensié urbana cal
optimitzar I'is de I'area urbana existent.

Estratégia de millora urbana i complecié en aquells nuclis i arees urbanes que per la
seva petita dimensié no tenen capacitat per a estructurar extensions urbanes o que no
disposen de sol fisicament apte per a la urbanitzaci®6 o que tenen un baix nivell
d’accessibilitat. L'objectiu d’aquesta estratégia és la recuperaci6 i millora d’aquests nuclis
com a patrimoni urbanistic, mitjancant el foment de la residéncia associada a les activitats
rurals, a les activitats professionals desconcentrades, i a la segona residéncia de
reutilitzacio, i també als serveis turistics de qualitat i petita escala.

D’altra banda, mitjangant I'estratégia de manteniment del caracter rural, el Pla recull dos
tipus d’entitats existents:

- les formades per agrupacions d’edificacions rurals que mantenen una clara separacié
entre elles i estableix que caldra que es mantingui la configuracié dispersa de
'assentament i s’eviti una compactacio contradictoria amb el seu caracter estrictament
rural,

- les que presenten una estructura compacta, de petita magnitud, resultat de I'adaptacié
morfoldgica a una singularitat del territori, i estableix que es mantingui aquesta
configuracio.

Els plans d’ordenacié urbanistica municipal inclouran aquests assentaments en el sol no
urbanitzable i establiran les normes adequades per al manteniment del seu caracter.
Tanmateix no s’exclou, quan estigui justificat per algun objectiu d’interés public, que alguna
d'aquestes arees es pugui incloure en una delimitacié de sol urba amb una ordenacié que
asseguri el manteniment del seu caracter.

fisica com a arees urbanes. A les arees que tinguin assignada aquesta estratégia, els plans
d'ordenacié urbanistica municipal podran fer propostes d'extensié de I'area urbana existent
que de forma orientativa permetran creixements de fins el 30% de I'area urbana existent.

Estratégia de reequilibri en aquelles arees i nuclis urbans de poca extensio, condicions de
limitada connectivitat i/o poca disponibilitat de sol amb aptitud per a ésser urbanitzat, on el
creixement ha d’adequar-se a les dinamiques demografiques i econdmiques del municipi,
perd no és aconsellable que es dimensioni per a acollir creixements exdgens més enlla dels
necessaris per a reequilibrar I'estructura d’edats.

Estratégia de canvis d’us i reforma en aquelles arees que han exhaurit o estan en vies
d’exhaurir les disponibilitats de sol adequat per a I'extensio de la urbanitzacio, perd que, per
les seves significacio i localitzacié, poden millorar el seu paper com a arees urbanes en
I'estructura territorial, atés que es troben en alguna de les seglients circumstancies:
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El Pla territorial no afecta les expectatives dels planejaments urbanistics vigents, pero les
estratégies establertes seran referéncies vinculants en les revisions dels plans d’ordenacié
urbanistica municipal, en les modificacions que afectin les superficies de sol urba o
urbanitzable i en la consideraci6 de I'oportunitat de desenvolupar sectors de sol urbanitzable.
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6.5 Definicio de les estratégies de desenvolupament urbanistic

Mitjancant el reconeixement dels assentaments existents i la proposta d’estratégies d’extensio,
reforma o consolidacio, el Pla estableix les pautes per una evolucié urbanistica que respongui als
criteris del Programa de Planejament Territorial exposats al capitol 2 de la Memoria.

D’acord amb les estratégies de desenvolupament establertes i amb les caracteristiques fisiques,
socials i econdmiques de cada nucli i area urbana, el planejament urbanistic haura de definir el model
d’'implantacié urbana i les determinacions concretes que regularan les iniciatives d’urbanitzaci6 i
d’edificacié.

El Pla estableix estratégies de desenvolupament diferenciades segons es tracti d’'assentaments de
nuclis i arees urbanes o d’arees especialitzades.

6.5.1 Estrategies per als nuclis i arees urbanes

Per als nuclis i arees urbanes, el Pla estableix diferents estratégies en funci6 de les seves
caracteristiques, connectivitat i disponibilitat en el seu entorn de sol fisicament apte per a un
creixement per extensio, estratégies sempre referides a la situacio fisica real del nucli o area urbana
en el moment de redacci6 del Pla.

Es proposen les seglents estratégies de creixement:

= Creixement potenciat

=  Creixement mitja

=  Creixement moderat

= Desenvolupament qualitatiu i reforgament nodal
= Desenvolupament qualitatiu

= Millora urbana i complecio

= Manteniment del caracter rural

Quan es considera que, en funcié dels objectius d’ordenacio territorial, és adequat que es produeixi
creixement per extensio, el Pla estableix, segons els casos, les estratégies de creixement potenciat,
creixement mitja, creixement moderat o creixement segons necessitats internes.

Quan es considera que no es donen les circumstancies adequades per a un creixement significatiu en
extensid, s’estableixen alternativament, en funcié dels objectius d’ordenacié territorial, les estratégies
desenvolupament qualitatiu (amb reforcament nodal quan el nucli en questi6 té un paper primordial en
la vertebraci6 urbana de I'ambit global), de millora urbana i complecié o de manteniment del caracter
rural.

Especificament, el Pla territorial estableix aquestes categories per als nuclis i arees urbanes:

a) creixement potenciat en aquelles arees que haurien d’augmentar el seu rang com a nodes
territorials per la seva significacioé urbana, les bones condicions de connectivitat i I'aptitud per
el creixement per extensio.

b) creixement mitja o moderat en aquells nuclis o arees de mitjana o petita dimensié urbana que
per les seves condicions de sol i de connectivitat poden tenir un creixement proporcionat a la
seva realitat fisica com a arees urbanes.

L’extensié urbana maxima que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal podra proposar sera
orientativament la que resulti de I'aplicacié de les seglents expressions alfanumeériques:

Moderat: E=30*A*f/100 Mitja: E=60*A/100,
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on E, A i f representen, respectivament, la superficie de I'extensié urbana admissible, la
superficie de calcul de 'area urbana existent i un factor de correccié per a nuclis de petita
dimensio, explicitat a I'article 3.7 de les Normes d’ordenacio territorial.

c) desenvolupament qualitatiu en aquelles arees que han exhaurit o estan en vies d’exhaurir les
disponibilitats de sol adequat per a I'extensiéo de la urbanitzacio, perd que, per la seva
localitzacié i la seva significaci6 poden millorar el seu paper com a arees urbanes en
I'estructura territorial atés que es troben en alguna de les seglents circumstancies:

= Tenen una composicié molt desequilibrada entre habitatges i llocs de treball.

= Sbn arees amb potencial de transformacio interna per obsolescéncia de teixits industrials i
d’instal-lacions o infraestructures.

= Tenen una proporcié elevada de segona residéncia susceptible d’anar convertint-se en
habitatges principals.

Les actuacions propies de l'estratégia de canvi d’ds i de reforma son, en diversa mesura
adequades també per a totes les arees urbanes per a les quals el Pla assenyala estratégies
de creixement per extensio, d’acord amb el principi que abans de I'extensié urbana cal
optimitzar I'is de I'area urbana existent.

d) millora urbana i complecié en aquells nuclis i arees urbanes que per la seva petita dimensi6
no tenen capacitat per a estructurar extensions urbanes o que no disposen de sol fisicament
apte per a la urbanitzacié o que tenen un molt baix nivell d’accessibilitat. L’objectiu d’aquesta
estratégia és la recuperacio i millora d’aquests nuclis com a patrimoni urbanistic del territori i
sovint com a peces significatives del paisatge, mitjangant el foment de la residéncia associada
a les activitats rurals, a les activitats professionals desconcentrades i a la segona residéncia
de reutilitzacio, com també als serveis turistics de qualitat i petita escala.

e) manteniment del caracter rural per a aquelles entitats formades per agrupacions
d’edificacions rurals que, o bé mantenen una clara separaci6 entre elles i en les quals caldra
que es mantingui la configuracié dispersa de I'assentament i s’eviti una compactacio
contradictoria amb el seu caracter estrictament rural, o bé presenten una estructura
compacta, de petita magnitud, resultat 'adaptacié morfologica a una singularitat del territori i
en les quals caldra igualment que es mantingui aquesta configuracio.

6.5.2 Estrategies per a les arees especialitzades

Per a les arees especialitzades el Pla estableix, alternativament, en funci6 dels objectius d’ordenacio
territorial, les seglients estrategies:

= Extensi6

= Reduccié o extincio

= Dotacié / equipament
= Especifiques

Aquestes estratégies tenen el segiient contingut:

Extensio. S’assenyala en aquelles arees en que, per la seva localitzacio i condicions de
'entorn, un augment de la seva dimensié es considera una alternativa
preferible a la de noves implantacions menors separades, per l'efecte
polaritzador i pels avantatges en la racionalitzaci6 de la mobilitat i en la
dotacio de serveis que es poden derivar d’aquesta opcio.

6. El sistema d’assentaments -36


jordi
Highlight


Pla Aprovacio
territorial Inicial

Comargques
Gironines

corresponents han de fer majors previsions de sol de desenvolupament urbanistic que les que
resultarien de considerar només les seves necessitats internes. En la formulacio, tramitacio i
aprovaci6 de les revisions dels plans d’ordenaci6é urbanistica municipal, els organs competents
han de tenir present aquesta exigéncia per tal de vetllar que, en el seu conjunt, les arees amb
creixement a potenciar ofereixin sol en quantitat suficient per a satisfer les necessitats que,
d’acord amb els objectius del Pla, es preveuen en cada ambit.

Els plans directors urbanistics han d’establir referéncies quantitatives especifiques per a la
determinacié de les previsions de sol d’extensio i reforma en la revisi6 dels plans d’ordenacio
urbanistica municipal.

En abseéencia de plans directors, la Comissi6é Territorial d’'Urbanisme ha d’establir en cada cas els
minims de sol per a I'extensié urbana que s’ha de classificar en la revisid del planejament
urbanistic municipal, com també aquells maxims que no s’han de sobrepassar per criteris de
coheréncia espacial dels assentaments atés que I'estratégia de creixement potenciat ha d’ésser
interpretada d’acord amb les dimensions del nucli o area urbana a qué s’aplica.

Mentre no existeixi Pla director urbanistic, o altra formula de coordinacié espacial del
desenvolupament urba supramunicipal, en aquells nuclis que tinguin assignada l'estratégia de
creixement potenciat pel fet de formar part d’un sistema urba entorn una area urbana més gran, la
revisié del planejament urbanistic municipal ha d’observar les limitacions establertes per a
I'estratégia de creixement moderat.

Article 3.7
Creixement moderat i mitja

1.

El Pla estableix aquesta estratégia en aquells nuclis o arees de mitjana o petita dimensi6é urbana
que per les seves condicions de sol i de connectivitat poden tenir un creixement proporcionat a la
seva realitat fisica com a arees urbanes. En ambits on no hi hagi arees urbanes de major
importancia, algunes a les quals s’assigna l'estratégia de creixement moderat poden assolir, en
funcié del seu valor de posici6, una funcié nodal amb relaci6 al seu entorn proxim.

L'extensié urbana maxima que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal pot proposar és
orientativament la que resulti de I'aplicaci6 de les segiients expressions alfanumeériques:

Moderat E= 30*A*f /100

Mitja E=60*A /100

E: superficie de I'extensi6 urbana admissible

A: superficie de calcul de I'area urbana existent

f: factor de correccio per a nuclis de petita dimensi6

La superficie de I'area urbana existent a considerar en el calcul (A) s’ha de determinar de la
manera seglent: s’ha de comptabilitzar tots els sols consolidats o urbanitzats en la data
d’aprovacio definitiva del pla territorial, corresponents a trames urbanes d’us dominant residencial
o mixt amb una preséncia significativa d’habitatge, incloent-hi tota la superficie viaria, de zones
verdes i d’equipaments integrats o associats a aquestes trames, que formen part dels ambits dels
nuclis historics i les seves extensions assenyalats en els planols d’ordenacié. En la determinacio
de I'area urbana existent es poden comptabilitzar els sols urbanitzats no edificats i els sols en
procés d’urbanitzaci6 que en l'any d’aprovacié del Pla territorial es trobaven en procés
d’'urbanitzacié avangada i clarament perceptible sobre el terreny. També, en casos excepcionals,
es poden comptabilitzar les peces de sol no urbanitzable contiglies a I'area urbana i ocupades per
edificacions plenament integrades a la vida urbana —com per exemple un equipament, una masia
reconvertida a I'is hoteler, etc.— que es classifiquin com a sol urba i que, per tant, no computen
com a extensio urbana. Altres sup0sits, com el fet de tenir el projecte d’'urbanitzacié aprovat o un
aval dipositat no sén justificacio suficient per a que puguin computar com a superficie de I'area
urbana existent.

Normes d’ordenacio territorial. Directrius del paisatge - 32

Pla
territorial

Comarques
Gironines

En cas que les trames considerades estiguin proximes a altres trames consolidades o
urbanitzades destinades a activitat economica, que no han estat comptabilitzades per no contenir
habitatge o per tractar-se d’arees especialitzades, es pot considera que una proporcié d’aquestes
forma també part de l'area urbana existent a efectes de calcul, amb els segients limits i
condicions:

a) No ha d’incrementar en més del 60% I'area urbana de caracter residencial i mixt delimitada a
efectes de calcul.

b) Es comptabilitza només el sol d’activitat econdmica consolidat o urbanitzat que esta situat dins
d’'una franja al voltant d’aquesta mateixa area urbana, d’'una amplada igual a la meitat del maxim
diametre d’aquesta.

c) Les arees de sol no consolidat ni urbanitzat que formen part d’'una area especialitzada i que
queden dins la franja descrita a b) computen com a superficie de I'extensié urbana admissible.

En el calcul per proporcionalitat de I'extensié admissible en I'estratégia de creixement moderat,
s’ha d’aplicar a les superficies de calcul iguals o inferiors a 50 Ha. un factor de correccié que
s’obtindra de I'aplicacio de I'expressio alfanumerica segient.

f=(18 + A= 0,005 * A2)/(A+5)

A: superficie de calcul de 'area urbana existent en ha
El factor f tindra el valor 1 per a superficies de calcul iguals o superiors a 51 ha i el valor 2,43 per
a superficies de calcul iguals o inferiors a 4 ha.

Quan el municipi no tingui cap area diferenciada destinada a activitat industrial, ja sigui formant
part de I'area urbana principal o separada d’aquesta, o quan I'area industrial existeixi, perd hagi
exhaurit o estigui en vies d’exhaurir la disponibilitat de sol per acollir noves edificacions, es pot
augmentar la superficie de sol d’extensido urbana admissible resultant de l'aplicacié de les
condicions establertes pels apartats 2, 3 i 4 d’aquest article, en un 25% de la seva superficie amb
desti a area especifica d’activitat industrial. La superficie de sol pendent d’ocupar en un area
industrial existent disminueix la superficie resultant de I'aplicacié del percentatge assenyalat. La
nova area per a activitat industrial s’ha de situar en continuitat amb la resta de teixits d’extensio,
tanmateix per raons topografiques, paisatgistiques o d’ordenacio, pot disposar-se separada, perd
ben articulada, amb la resta de teixits mitjangant algun espai urba o periurba o algun element
d’infraestructura o com a extensié d’'un area especialitzada existent que el Pla no hagi assenyalat
especificament com no extensible.

La superficie d’extensio urbana que determinara el Pla d’'ordenacié urbanistica municipal comprén
els sectors de sol urbanitzable i el sol urba no consolidat que estigui en disposicio d'ésser
desenvolupat per no contenir edificacions i usos de dificil desplagament.

El sol urba no consolidat que estigui ocupat per teixits urbans o instal-lacions que hagin de ser
objecte d’'un procés de remodelacid, la complexitat del qual permet preveure que no es
desenvolupara dins dels primers 8 anys de vigéncia del Pla, no s’ha de tenir en compte en el
calcul. En tot cas, el Pla d’ordenacio urbanistica municipal ha de justificar aquesta previsio.

L’extensié que resulta de I'aplicacié dels apartats anteriors comprén els teixits urbans de base
residencial i aquells destinats a I'activitat econdmica industrial o terciaria que s’integren en la
trama general de l'area urbana. L’extensioé representa el maxim orientatiu que el Pla considera
adequat per al termini 2006-2026, sense perjudici del que assenyala l'article 3.14. En cas que
s’hagués d’excedir aquest maxim, encara que sigui en poca quantitat, s’ha de justificar
expressament per la racionalitat de I'ordenacio, la coheréncia amb els objectius del Pla o altres
motius d’interés public.

El planejament urbanistic ha de definir els ambits de sdl urba no consolidat i sol urbanitzable
constituents del creixement i ha de fer explicita la comprovacié que no excedeixen del limit
establert en aquest article. Tanmateix, i amb la finalitat que les limitacions del creixement
convencional no afectin negativament la soluci6é de necessitats o oportunitats de millora de I'area
urbana, s’admet com a justificacié per a sobrepassar si és necessari el limit d’extensié establert la
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provisi6 de sol per als segients usos, d’'acord amb les especificacions que s’assenyalen en
aquest apartat:

a. Habitatges de proteccié oficial en proporcié superior al minim establert per la legislacio.

b) Establiments hotelers.
c) Equipaments publics supramunicipals.

d) Equipaments privats qualificadors del nucli i area urbana (culturals, turistics, cientifics,
sanitaris, educatius...).

e) Propostes de translacio i compactacié de sol urbanitzable classificat en el planejament vigent,
d’acord amb el que assenyala l'article 3.12, apartat 2.

f) Cessions per a sistemes de parc urba i equipament manifestament superiors als estandards
exigibles per la normativa vigent.

L’increment d’habitatges de proteccioé oficial t&¢ com a limitacié que el total d’habitatges de proteccio
oficial —existents més previstos— no ha d’excedir del 40% del total d’habitatges del municipi —
existents més previstos- i I'increment de sol per quest concepte no ha de superar en cap cas el
30% de sol d’extensié urbana admissible.

Quan es proposin habitatges de protecci6 oficial en proporcié superior al minim establert per la
legislacido, no comptabiliza el percentatge de sol equivalent al percentatge d’edificabilitat
residencial dedicada a habitatges de protecci6 oficial addicional a I'exigible..

Els terrenys destinats a habitatges de protecci6 oficial, equipaments publics o privats i hotels, que
per rad d’aquests usos excedeixin de I'extensié obtinguda per aplicacié del que estableixen els
apartats 1, 2, 3 i 4 d’'aquest article, no poden variar el seu desti urbanistic sense una prévia
modificacid, en aquest sentit, del Pla territorial.

Els equipaments i establiments hotelers que hagin de justificar una major extensié han d’estar en
parcel-la Unica, no segregable i d’Us excloent.

La translacio i compactacié d’arees de sol urbanitzable dispers existent en desenvolupament de
I'apartat 2 de l'article 3.11 per a situar-les en continuitat amb el nucli, 0 amb els seus creixements
previstos, no comptabilitza com a area d’extensié quan el nombre d’habitatges de I'extensio
proposada no excedeix dels que es podien construir en la pega de sol urbanitzable separada i el
valor de I'aprofitament urbanistic en la nova situacié no és superior al que tenia en la pega de sol
urbanitzable separada. El compliment d’aquesta darrera condicié pot comportar la disminuci6 del
nombre d’habitatges, de la seva superficie i de la superficie privatitzable dels sector

Les arees d’extensié que aportin una major proporcié de sistemes de parc urba o equipament que
els minims establerts per I'article 65 de la legislacié urbanistica vigent en funcié de I'edificabilitat
(20m? sol/100m? de sostre per a parc urba i 20m? sol/100m? de sostre per a equipament) no
computen en la superficie corresponent a I'escreix d’aportacié de sistemes respecte al minim. Atés
que el motiu de la superior aportacié de sistemes pot ser la cobertura de déficits existents o
I'estructuracié urbana, aquests sistemes han d’estar representats graficament en els planols de
proposta o tenir un grau suficient de determinacié espacial que justifiqui el seu interés.

Els motius de justificacié de majors extensions assenyalats son valids també en les modificacions
dels POUM.
Article 3.8

Desenvolupament qualitatiu

1. Les actuacions propies de l'estratégia de desenvolupament qualitatiu sén, en diversa mesura,
adequades també per a totes les arees urbanes per a les quals el Pla assenyala estratégies de
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DECRET LEGISLATIU
1/2010, de 3 dagost, pel qual s‘aprova el Text refos de la Llei d urbanisme.

EL PRESIDENT
DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA

Sia notori a tota la ciutadania que el Govern ha aprovat i jo, en nom del Rei i
d’acord amb el que estableix I’article 67.6.a) de I’Estatut d’autonomia de Catalunya,
promulgo el segiient

DECRET LEGISLATIU

EXPOSICIO DE MOTIUS

La disposicio6 final segona de la Llei 26/2009, del 23 de desembre, de mesures
fiscals, financeres 1 administratives, de conformitat amb I’article 63.3 de I’Estatut
d’autonomia de Catalunya, autoritza el Govern perque, en el termini de vuit mesos
acomptar de la seva entrada en vigor, refongui el text refos de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, del 26 de juliol, i les modificacions introduides
en 'esmentat text refds per la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Ge-
neralitat de Catalunya, pel Decret llei 1/2007, del 16 d’octubre, de mesures urgents
en materia urbanistica, i per la mateixa Llei 26/2009 abans esmentada.

El nou text refés de la Llei d’urbanisme elaborat a 'empara d’aquesta delegacid
incorpora en el seu predecessor les modificacions derivades de les esmentades
lleis 1, a 'empara de ’habilitacid per regularitzar, aclarir i harmonitzar els textos
legals objecte de refosa, introdueix alguns ajustos amb la finalitat de millorar la
comprensio i d’assolir la coheréncia i sistematica del text unic confegit. Aixi s’han
introduit precisions en les normes objecte de la refosa per aclarir el sentit d’alguns
preceptes, per unificar expressions terminologiques, per substituir termes andro-
céntrics que suposin una discriminacio6 per rad de sexe, per corregir errades de
concordances, per actualitzar referéncies normatives, per reordenar les articles
que, com a conseqiiencia de les diverses modificacions legislatives, han assolit una
notable extensio, i, conseqiientment, per adaptar la numeraci6 dels articles i de les
remissions entre aquests. Per altra banda, en el text refés, s’han suprimit les normes
que han resultat derogades, s’han adequat les disposicions transitories per regular
totes les situacions de transitorietat segons resulta del régim transitori de cadascuna
de les normes objecte de la refosa i, per ultim, s’han regularitzat i harmonitzat les
disposicions addicionals i finals dels textos legals de partenca.

En conseqii¢ncia, en exercici de I’autoritzacié esmentada, d’acord amb el dictamen
emes per la Comissié Juridica Assessora, a proposta del conseller de Politica Ter-
ritorial 1 Obres Publiques, i d’acord amb el Govern,

DEcreTO:
Article tinic
S’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme, el text del qual es publica com a
annex.
DISPOSICIONS ADDICIONALS
Primera

Totes les referéncies realitzades en altres disposicions a les lleis objecte de refosa
s’entendran realitzades als articles corresponents del Text refés que s’aprova.

Disposicions
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Segona

Les determinacions del Text refos que s’aprova s’entenen sense perjudici de les
especificitats que per a la regularitzacié d’urbanitzacions estableix la Llei 3/2009,
del 10 de marg, de regularitzacio i millora d’urbanitzacions amb deficits.

Tercera

Les determinacions del Text refds que s’aprova s’han d’entendre complementades,
en matéria d’habitatge, pel que estableixen els articles 15, 16, 17, 18,201 31 i les
disposicions addicionals cinquena i sisena de la Llei 18/2007, del 28 de desembre,
del dret a I’habitatge, amb relacio, respectivament, a la delimitacié d’arees subjectes
als drets de tempteig i retracte, a les directrius per al planejament urbanistic respecte
els habitatges, a la destinacio de sol a habitatge amb protecci6 oficial, al sistema
d’habitatges dotacionals publics, a la memoria social, a les declaracions de ruina, a
les reserves per a habitatges amb proteccié oficial i a I'aplicacio de la destinacid total
o parcial de I’edificacio a habitatge amb proteccio oficial en sol urba consolidat.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogades totes les disposicions del mateix rang o inferior que s’oposin a
aquest Decret legislatiu i al Text refos que aprova i, particularment, les segiients:

1. El Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de
la Llei d’'urbanisme i el Text refos que aprova.

2. El Decret llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en materia urba-
nistica.

3. Ladisposicio final segona de la Llei 2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya.

4. Elsarticles 48,49, 501 51 i la disposicio transitoria quarta de la Llei 26/2009,
del 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i administratives.

DISPOSICIONS FINALS

Primera
Aquest Decret legislatiu i el Text refos que aprova entren en vigor 'endema de la
seva publicaci6 al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Segona

El Govern, en el termini de divuit mesos a comptar de ’entrada en vigor d’aquest
Decret legislatiu, ha d’adaptar el Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol, al Text refés que s’aprova.

Per tant, ordeno que tots els ciutadans als quals sigui d’aplicacié aquest Decret
legislatiu cooperin al seu compliment i que els tribunals i les autoritats als quals
pertoqui el facin complir.

Barcelona, 3 d’agost de 2010
JoSE MONTILLA T AGUILERA

President de la Generalitat de Catalunya

JoaQUIM NADAL 1 FARRERAS
Conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques
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5. La ciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el contingut dels ins-
truments de planejament i gesti6 urbanistics i, a aquests efectes:

a) En la informacié publica dels instruments de planejament urbanistic, cal
que, conjuntament amb el pla, s’exposi un document comprensiu dels extrems
seglients:

Primer. Planol de delimitacid dels ambits subjectes a suspensio de llicéncies i de
tramitacid de procediments, i concreci6 del termini de suspensio i de ’abast de les
Ilicéncies i tramitacions que se suspenen.

Segon. Un resum de I’abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de
la revisié o modificacié d’un instrument de planejament urbanistic, planol d’iden-
tificacid dels ambits en els que I'ordenacio proposada altera la vigent i resum de
I’abast d’aquesta alteracio.

b) Cal garantir 'accés telematic al contingut integre dels instruments de plane-
jament urbanistic vigents.

¢) Cal donar publicitat per mitjans telematics de la convocatoria d’informacid
publica en els procediments de planejament i gestié urbanistics i dels acords d’apro-
vacid que s’adoptin en llur tramitacio.

d) Es desenvolupen per reglament les formes de consulta i divulgacié dels ins-
truments urbanistics i els mitjans d’accés de la ciutadania a aquests instruments i
la prestacio d’assisténcia técnica perque puguin comprendre’ls correctament.

6. Els organismes publics, els concessionaris de serveis publics i els i les parti-
culars han de facilitar la documentacié i la informacid necessaries per a la redaccio
dels plans urbanistics.

7. En materia de planejament i de gestio urbanistics, els poders publics han de
respectar la iniciativa privada, promoure-la en la mesura més amplia possible i
substituir-la en els casos d’insuficiéncia o d’incompliment, sens perjudici dels
suposits d’actuacid publica directa.

8. La gestio urbanistica es pot encomanar tant a la iniciativa privada com a
organismes de caracter public i a entitats, societats o empreses mixtes.

Article 9
Directrius per al planejament urbanistic

1. Les administracions amb competeéncies en materia urbanistica han de vetllar
perque les determinacions i I'execucid del planejament urbanistic permetin asso-
lir, en benefici de la seguretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats
de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacié enfront dels riscs
naturals i tecnologics.

2. Esta prohibit urbanitzar i edificar en zones inundables i en altres zones de
risc per a la seguretat i el benestar de les persones, salvant les obres vinculades a
la proteccio i la prevencio dels riscs.

3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d’interes
especial, el sol d’alt valor agricola, el patrimoni cultural i la identitat dels munici-
pis, 1 ha d’incorporar les prescripcions adequades perque les construccions i les
instal-lacions s’adaptin a 'ambient on estiguin situades o bé on s’hagin de construir
ino comportin un demerit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic,
tradicional o arqueologic existents a I’entorn.

4. El planejament urbanistic ha de preservar de la urbanitzaci6 els terrenys de
pendent superior al 20%, sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta
de creixement dels nuclis existents.

5. Lapérdua dels valors forestals o paisatgistics de terrenys com a conseqiiéncia
d’un incendi no pot fonamentar la modificacid de la seva classificacidé com a sol
no urbanitzable, la qual s’ha de mantenir durant el termini previst a la legislacié
en materia de sol, llevat que el canvi de classificacié estigués previst en un instru-
ment de planejament urbanistic pendent d’aprovacio que ja hagués estat objecte
d’avaluaci6 ambiental favorable.
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6. Si l’avaluacié d’impacte ambiental és preceptiva, el planejament urbanistic
ha de contenir les determinacions adequades per fer efectives les mesures que
contingui la declaracié corresponent.

7. Les administracions urbanistiques han de vetllar perque la distribucié en el
territori dels ambits destinats a espais lliures i a equipaments s’ajusti a criteris que
en garanteixin la funcionalitat en benefici de la col-lectivitat.

Article 10
Regles d’interpretacio del planejament urbanistic

1. Els dubtes en la interpretacio del planejament urbanistic produits per impre-
cisions o per contradiccions entre documents del mateix rang normatiu es resolen
atenent els criteris de menor edificabilitat, de major dotacio per a espais publics i de
major proteccié ambiental i aplicant el principi general d’interpretacio integrada de
les normes. En el suposit que es doni un conflicte irreductible entre la documentacio
imperativa del planejament urbanistic i que no pugui ésser resolt atenent els criteris
generals determinats per I'ordenament juridic, preval el que estableixi la documen-
tacio escrita, llevat que el conflicte es refereixi a quantificaci6 de superficies de
sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

2. En el suposit que diverses normes o mesures restrictives o protectores, tant les
derivades de la legislaci6 sectorial o de llurs instruments especifics de planejament
com les de caracter urbanistic, concorrin en un mateix territori i comportin diferents
graus de preservacio, s’ha de ponderar I'interés public que hagi de prevaler i cercar
la utilitzacié més racional possible del territori.

Article 11
Nul'litat de les reserves de dispensacio

Soén nulles de ple dret les reserves de dispensacié contingudes en els plans urba-
nistics i les ordenances urbanistiques municipals, i també les que concedeixin les
administracions publiques al marge d’aquests plans i ordenances.

Article 12
Accio publica

1. Qualsevol ciutada o ciutadana, en exercici de I’accid publica en materia d’urba-
nisme, pot exigir davant els organs administratius i davant la jurisdiccié contenciosa
administrativa el compliment de la legislacié i del planejament urbanistics, exercici
que s’ha d’ajustar al que estableixi la legislaci6 aplicable.

2. Laccid publica a que es refereix I’apartat 1, si és motivada per ’execucio
d’obres que es considerin illegals, es pot exercir mentre se’n perllongui 'execucio
i, posteriorment, fins al venciment dels terminis de prescripcio determinats pels
articles 207 1227, sens perjudici del que estableix I’article 210.

Article 13
Jerarquia normativa i coheréncia del planejament urbanistic

1. El principi de jerarquia normativa informa i ordena les relacions entre els
diferents instruments urbanistics de planejament i de gestio regulats per aquesta
Llei.

2. Els plans urbanistics han d’ésser coherents amb les determinacions del pla
territorial general i dels plans territorials parcials i sectorials i facilitar-ne 'acom-
pliment.

Disposicions
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Article 23
Condicio d’administracio actuant

1. La condicié d’administracié actuant correspon:

a) Als ajuntaments, en I’exercici de llurs competéncies urbanistiques en matéria
de planejament i de gestio.

b) A I'Institut Catala del Sol, si ho determina el planejament urbanistic, si es
determina en virtut de l’article 142.3 i en els casos en qué ’Administracié de la
Generalitat se subrogui en les competéncies urbanistiques municipals, d’acord amb
el que estableix 'article 159.2.

¢) Als consorcis urbanistics, a les mancomunitats en matéria urbanistica, a les
entitats publiques empresarials locals i a les societats de capital integrament ptblic
de caracter local, si ho determina un acord exprés de I’ajuntament, que s’ha de
sotmetre a la publicitat requerida per a I’executivitat de I'instrument urbanistic de
planejament o de gestid de que es tracti.

2. Les entitats urbanistiques especials, si operen com a administracio actuant,
poden formular qualsevol figura de planejament urbanistic, formular, tramitar i
aprovar definitivament els instruments de gestio corresponents i també, en el cas
dels consorcis i les mancomunitats en matéria urbanistica, si ho determinen llurs
estatuts, tramitar les figures de planejament per atribucio dels corresponents mu-
nicipis i en funcié de les competéncies municipals atribuides.

3. Lacondicié d’administracié actuant, acordada per ’ajuntament, de les socie-
tats de capital integrament public local que siguin entitats urbanistiques especials,
no obstant el que estableix ’apartat 2, no comporta la cessio6 de la titularitat de
la competencia ni dels elements substantius del seu exercici i és responsabilitat
de l’organ competent de I’ens local dictar els actes o les resolucions de caracter
juridicoadministratiu que donin suport a l’activitat material i técnica objecte de
I’encomanda o en els quals s’integri la dita activitat.

4. LlInstitut Catala del Sol, si opera com a administracio actuant, té dret a rebre
el sol de cessio obligatoria i gratuita corresponent al percentatge aplicable sobre
I’aprofitament urbanistic de I'ambit d’actuacid corresponent, dret de qué també
gaudeixen, si ho decideix I’ajuntament, les entitats a qué es refereix I’apartat 1.c.
En aquests casos, el sol cedit s’ha d’integrar en el patrimoni public de sol respectiu,
d’acord amb els articles 160 i segiients.

TITOL SEGON
Del régim urbanistic del sol

CapitoL |
Regim urbanistic i classificacio del sol

Article 24
Regim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol es determina per la classificacio, la qualificacid en
zones o sistemes 1 la inclusié en un sector de planejament urbanistic derivat o en
un poligon d’actuacio6 urbanistica.

Article 25
Classificacio del sol

Els plans d’ordenacid urbanistica municipal classifiquen tot el sol del territori
corresponent en:

a) Solurba.

b) Sol no urbanitzable.

¢) Sol urbanitzable.
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Article 26
Concepte de sol urba

Constitueixen el sol urba:

a) Elsterrenys que el planejament urbanistic inclou de manera expressa en aquesta
classe de sol perque, havent estat sotmesos al procés d’integracio en el teixit urba,
tenen tots els serveis urbanistics basics o bé son compresos en arees consolidades per
I'edificacié d’almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. El simple fet
que el terreny confronti amb carreteres i vies de connexid interlocal i amb vies que
delimiten el sol urba no comporta que el terreny tingui la condicio de sol urba.

b) Els terrenys que, en execucio del planejament urbanistic, assoleixen el grau
d’urbanitzaci6 que aquest determina.

Article 27
Serveis urbanistics basics

1. Sén serveis urbanistics basics:

a) Laxarxa viaria que tingui un nivell de consolidacié suficient per permetre la
connectivitat amb la trama viaria basica municipal.

b) Les xarxes d’abastament d’aigua i de sanejament.

¢) El subministrament d’energia electrica.

2. Els serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequades per
a s del sol previst pel planejament urbanistic que el classifica.

Article 28
Concepte de nucli de poblacio

S’entén per nucli de poblacid, als efectes d’aquesta Llei, una concentracié isolada
de poblacié, amb usos urbans, dins un municipi, que requereix I'existéncia de serveis
urbanistics i assistencials.

Article 29
Concepte de solar

Tenen la consideracid de solar, als efectes d’aquesta Llei, els terrenys classificats
com a sol urba que siguin aptes per a I'edificacio, segons llur qualificacio urbanistica,
1 que compleixin els requisits segiients:

a) Que estiguin urbanitzats d’acord amb les determinacions establertes pel
planejament urbanistic, o en tot cas, si aquest no les especifica, que disposin dels
serveis urbanistics basics assenyalats per l'article 27.1 1 afrontin amb una via que
disposi d’enllumenat puablic i estigui integrament pavimentada, inclosa la zona de
pas de vianants.

b) Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic
les defineix.

¢) Que siguin susceptibles de llicencia immediata perqué no han estat inclosos en
un sector subjecte a un pla de millora urbana ni en un poligon d’actuacio urbanistica
pendents de desenvolupament.

d) Que, per edificar-los, no s’hagin de cedir terrenys per destinar-los a carrers o
avies amb vista a regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

Article 30
Concepte de sol urba consolidat

Constitueixen el sol urba consolidat:

a) Els terrenys que tenen la condici6 de solar, d’acord amb Particle 29.

b) Elsterrenys als quals només manca, per assolir la condicié de solar, assenyalar
les alineacions o les rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacio en els termes
assenyalats per I’article 29.a, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un
poligon d’actuacio urbanistica o en sector subjecte a un pla de millora urbana com
si no hi han estat inclosos.

Disposicions
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Article 31
Concepte de sol urba no consolidat

1. Té la condicié de sol urba no consolidat el sol urba altre que el consolidat.

2. El sol urba consolidat esdevé no consolidat quan el planejament urbanistic
general el sotmet a actuacions de transformacié urbanistica incorporant-lo en sectors
subjectes a un pla de millora urbana o en poligons d’actuacio urbanistica, o quan
deixa de complir les condicions de les lletres b i d de I’article 29 com a conseqiiéncia
de la nova ordenacio.

3. Per a la transformacié urbanistica d’un sector de sol urba no consolidat
subjecte a un pla de millora urbana, cal la formulacio, la tramitacié i 'aprovacio
definitiva d’un pla de millora urbana, excepte en el cas de les arees residencials
estratégiques, I'ordenacié detallada de les quals s’estableix pel corresponent pla
director urbanistic.

Article 32
Concepte de sol no urbanitzable

Constitueixen el sol no urbanitzable:

a) Elsterrenys que el pla d’ordenacié urbanistica municipal ha de classificar com
ano urbanitzables per rad dels factors segiients, entre d’altres:

Primer. Un régim especial de protecci6 aplicat per la legislacio sectorial i pel
planejament territorial que exigeixi aquesta classificacié com a conseqiiencia de la
necessitat o la conveniencia d’evitar la transformacio dels terrenys per protegir-ne
I'interés connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal o d’un altre tipus.

Segon. Les determinacions dels plans directors, d’acord amb el que estableix
Particle 56.

Tercer. La subjeccio dels terrenys a limitacions o servituds per a la proteccié del
domini public.

b) Els terrenys que el pla d’ordenacio urbanistica municipal considera necessari
classificar com a sol no urbanitzable per rad de:

Primer. La concurrencia dels valors considerats per la legislacio aplicable en
mateéria de sol.

Segon. L'objectiu de garantir la utilitzacio racional del territori i la qualitat de
vida, d’acord amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible definit per
Particle 3, i també la concurréncia d’altres criteris objectius establerts pel planeja-
ment territorial o urbanistic.

Tercer. El valor agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques pro-
tegides o denominacions d’origen.

c) Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol
urba ni en sol urbanitzable.

Article 33
Concepte de sol urbanitzable

1. Constitueixen el sol urbanitzable els terrenys que, d’acord amb el que estableix
Particle 3, el pla d’ordenacio urbanistica municipal corresponent consideri neces-
saris i adequats per garantir el creixement de la poblacié i de I’activitat economica,
iels terrenys que els plans directors urbanistics delimitin com a arees residencials
estratégiques.

2. El sol urbanitzable ha d’ésser quantitativament proporcionat a les previsions
de creixement de cada municipi i ha de permetre, com a part del sistema urba o
metropolita en qué s’integra, el desplegament de programes de sol i d’habitatge.

3. Els plans d’ordenacio urbanistica municipal poden distingir entre sol urbanit-
zable delimitat i sol urbanitzable no delimitat.

4. Per a la transformacio urbanistica d’un sector de sol urbanitzable delimitat,
cal la formulacid, la tramitacio i Paprovacio definitiva d’un pla parcial urbanistic,
excepte en el cas de les arees residencials estratégiques, ’'ordenacié detallada de
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les quals s’estableix pel corresponent pla director urbanistic. Si es tracta de sol
urbanitzable no delimitat, el pla parcial urbanistic ha d’ésser de delimitacid, s’ha
d’haver aprovat definitivament i ha d’acreditar que I’actuacio sigui coherent amb
els parametres determinats, d’acord amb els apartats 1.d, 1.e 1 8 de I’article 58, pel
pla d’ordenacié urbanistica municipal corresponent.

CapitoL 11
Reserves per a sistemes urbanistics generals i locals

Article 34
Sistemes urbanistics generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament
urbanistic reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per
als espais lliures publics, si llur nivell de servei és d’abast municipal o superior. Els
sistemes urbanistics generals configuren I'estructura general del territori i deter-
minen el desenvolupament urba

2. Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que el planejament urba-
nistic reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als
espais lliures publics, si llur nivell de servei és un ambit d’actuacié de sol urba o de
sol urbanitzable o el conjunt de sol urba d’un municipi, d’acord amb el que establei-
xin, en aquest darrer cas, el pla d’ordenacié urbanistica municipal o el programa
d’actuacié urbanistica municipal.

3. El planejament urbanistic general pot preveure com a sistemes urbanistics
reserves de terrenys destinats a habitatges dotacionals publics. El sistema urbanis-
tic d’habitatges dotacionals publics compren les actuacions publiques d’habitatge
destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb
necessitats d’assisténcia o d’emancipacio justificades en politiques socials prévi-
ament definides. Aquestes politiques s’han d’especificar en la memoria social del
planejament urbanistic.

4. El sistema urbanistic de comunicacions compren totes les infraestructures
necessaries per a la mobilitat de les persones i de les mercaderies, per transport
terrestre, maritim o aeri, i comprén també les arees de proteccid i les arees d’apar-
cament de vehicles respectives.

5. Elsistema urbanistic d’equipaments comunitaris compren els centres publics,
els equipaments de caracter religios, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial,
de serveis tecnics i de transport i els altres equipaments que siguin d’interes ptblic
o d’interes social.

6. El sistema urbanistic d’espais lliures publics compren els parcs, els jardins,
les zones verdes i els espais per a I’esbarjo, el lleure i ’esport. La concrecid dels
elements que integren aquest sistema ha de tenir en compte I’existéncia de restes
arqueologiques d’interes declarat, d’acord amb el que estableix article 9.3.

7. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica, si son
compresos en un ambit d’actuacio urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacio,
s’adquireixen mitjangant cessio obligatoria i gratuita, sens perjudici del que estableix
larticle 156. Si cal avancar 'obtenci6 de la titularitat publica i 'ocupacié directa
regulada per I’esmentat article no és suficient, també es pot efectuar una actuacio
aillada expropiatoria, i en aquest cas ’Administracio adquirent se subroga en els
drets i els deures de la persona que n’era propietaria.

8. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compre-
sos en un ambit d’actuaci6 urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacié es poden
adquirir mitjangant I’actuacio expropiatoria que correspongui.

Disposicions
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Podran installlar-se al llarg de la xarxa rural totes aquelles instal-lacions
necessaries per a les explotacions agricoles i ramaderes en general, obtenint-
se les llicéncies en les condicions esmentades en aquest mateix apartat i en
els articles que regulen el sol no urbanitzable. Aquestes instal-lacions queden
exclusivament adscrites al Sol No Urbanitzable i no es podra al-legar la seva
existéncia en el sentit de classificacio del sol.

L'Ajuntament de Rupia concedira lliceéncia per la instal-laci6 d'elements de
telecomunicacions a les empreses autoritzades pel Ministerio de Industria i el
Departament de la Generalitat que li correspongui sempre que aquestes
comptin amb les autoritzacions dels organismes competents segons la
classificacié del sol on es vulguin situar i la idoneitat de la proposta des del
punt de vista de respecte al paisatge.

Art. 33- Sistemes tecnics (clau 2):
Art. 34- Sistema d'equipaments (clau 3):
Definicio i obtencié:

El sistema de serveis técnics comprén els sols destinats a acollir infrastructures
de serveis técnics amb exclusivitat.

El conjunt de serveis técnics inclou: canonades de conducci6é d'aigua potable,
evacuacio i depuracié d'aiglies residuals, abastament d'energia eléctrica, gas i
transports.

No s'inclou en aquest sistema el sol ocupat exclusivament per les instal-lacions
de caracter lineal (xarxes) que formin part dels esmentats serveis. El sdl amb
aquestes caracteristiques queda englobat dins de la classificacié de sistema
de proteccions i servituds, regulat per I'article 36 d'aquestes normes, pel que fa
a l'abastament general i dintre del sistema viari, regulat per l'article 32
d'aquestes normes, pel que fa a les xarxes de distribucié6 domiciliaria en sol
urba.

Els terrenys que els acolliran s’obtindran per expropiacio.

Régim del sdl i usos:

Les edificacions necessaries per al correcte desenvolupament del sistema de
serveis s'ajustaran a les funcions que aquests precisin i es regularan per la
seva legislacio especifica.

Es tindra especial cura en adaptar-se al paisatge que els envolta o a
I'organitzacio del teixit urba on es situen.

Els espais lliures d'edificacid que la normativa especifica estableixi per a les
instal-lacions d'aquests serveis es consideraran com espais lliures adscrits al
sistema corresponent i s'hi plantaran arbres d’espécies autoctones i de mida
suficient per tal de protegir-los visualment.

Només s'admeten els usos estrictament vinculats a la instal-lacio, element o

unitat de qué es tracti, amb les condicions regulades per la legislacié técnica
sobre la matéria.

31

Definicié i Us:

1. Comprén les superficies destinades a usos publics o col-lectius al servei
directe dels ciutadans.

2. Els terrenys reservats com a sistema d'equipaments sén els que estan
dibuixats en els planols corresponents i els que el P.O.U.M. estableix per als
Poligons d'Actuacio i Plans Parcials encara que no estiguin indicats.

Els terrenys sén ja de propietat municipal o s'obtindran per cessi6 gratuita i
lliure de carregues quan responguin a cessions que hagin de fer els propietaris
de sol.

En cas contrari s'obtindran per expropiacio.
3. Per llur funcio soén:
Usos permesos: els definits a I'art. 19

4. En el sol urba no consolidat no s'assignen usos especifics per als terrenys
d'equipament, usos que I'Administraci6 especificara en els documents de
desenvolupament del P.O.U.M.. En el sol urbanitzable haura de fer-se
I'assignacié mitjangant el Pla Parcial.

Sempre que no es disminueixi la superficie total de cada Us existent, podra
variar-se l'assignaci6 d'usos mitjangant Pla Especial, mantenint-se, pero,
I'adscripcié al sistema d'equipaments. La variacié d'usos no precisara de Pla
Especial si es manté la titularitat publica.

Altres alteracions del sistema d'equipaments implicaran la modificaci6 o revisio
del P.O.U.M.

5. L'edificacio a les arees d'equipaments s'ajustara a les necessitats funcionals

dels diversos equipaments, al paisatge i a l'organitzacié general del teixit urba
en el que estan situats.
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Art. 35- Sistema d'espais lliures (clau 4):
Definici6 i us:

Compren els sols de titularitat publica ordenats com a espais lliures o zones
verdes amb arbrat o jardineria destinats al descans, esplai, joc i a la proteccio i
millora de les condicions ambientals de I'entorn.

So6n sempre publics i, per llur funcié, sén:

Usos permesos: recreatiu.
Usos compatibles: esportiu i socio-cultural.
Usos prohibits: la resta dels especificats a I'article 19.

Els terrenys reservats com a sistemes d'espais lliures son els indicats en els
planols corresponents i els que el P.O.U.M. indica per al planejament derivat,
encara que no estiguin indicats.

Els terrenys sén ja de propietat municipal o s'obtindran per cessi6 lliure de
carregues i gratuita quan corresponguin a cessions que hagin de fer els
propietaris de sol. En cas contrari seran obtinguts per expropiacio.

S'ordenaran amb arbres, jardineria i elements accessoris de mobiliari urba
d'acord a les funcions a que es destinara cada un d'aquests espais. Només
s'admetran construccions lligades a I'Gs public quan siguin compatibles amb
I's general d'aquests tipus de sol, amb una ocupacié maxima del 5% de la
superficie lliure i una algada maxima de 3,5 metres.

Art. 36- Sistema de proteccions i servituds:

El sistema general de proteccions i servituds comprén els sols immediats als
sistemes generals i elements naturals que queden afectats pel conjunt de limitacions
que els propis sistemes o elements provoquen, no podent ser edificats.

Els sistemes generals i elements naturals que tenen associat un sistema de
proteccié de les caracteristiques descrites a l'apartat anterior sén: la xarxa viaria
basica, les linies de transport d'energia eléctrica d'alta tensio i els torrents i rieres.

Al planol 0.3 a escala 1/1.000 s'hi ha indicat I'abast de la protecci6 de carreteres
que, de totes maneres, haura de complir les determinacions i dimensions de la
legislacié vigent (Llei 7/1.993 de 30 de setembre).

L'amplada d'aquestes proteccions és de 25 metres respecte a l'aresta exterior de la
calgada o la mida senyalada al planol O.3.1. a escala 1/1.000. Al planol O.4. a
escala 1/5.000 s’ha indicat I'abast de totes aquestes proteccions.

Els sistemes de protecci6 de linies d'energia eléctrica d'alta tensio, fins i tot aquells
que no estiguin indicats als planols, hauran de complir les determinacions i

33

dimensions de la legislacioé vigent i hauran de seguir, en el seu cas, el corresponent
tramit de delimitacio per part de I'organisme competent.

No s'hi admet cap altre Us que el de la protecci6 i podran ser compatibles amb els
usos que autoritzi la legislacio especifica aplicable i els organismes competents.

Art. 37- Sistema hidrografic

El sistema hidrografic esta constituit per les zones de domini public hidraulic que
soén: les lleres de la Riera de Brancés, de la Riera de Santa Margarida i de la Riera
de Rupia i també les fonts i captacions d’aigua..

Les tanques que puguin establir-se al llarg dl domini public hidraulic hauran de
respectar la zona de servitud definida com la zona marge limitrof a aquest domini
que és de 5,- metres d'amplada (art. 6.a. de la Llei 29/1.985 d'aigues, de 2 d'agost i
articles del R. D. 849/1.986 d'11 d'abril del Reglament del domini public hidraulic).

Qualsevol autoritzaci6 en el domini public hidraulic requerira l'autoritzacié
administrativa de I'organisme hidraulic d'acord amb I'article 9 del Reglament del
domini public hidraulic. Aquesta autoritzacié sera independent de qualsevol altra que
hagi de ser atorgada pels diferents organismes de les administracions publiques i
haura d'incorporar un estudi d'inundabilitat de la zona.

Als planols 0.2 i 0.3 s’ha senyalat el seu ambit, que inclou part dels terrenys amb

vegetacio de ribera. Els instruments de planejament en sol urba i en sol urbanitzable
definiran amb exactitud I'ambit d’acord amb el que s’indica al paragraf anterior.
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I. SOL URBA

Art. 38- Disposicions generals:

Es aquell que, segons les determinacions contingudes als articles 25, 30 i 31 del
Decret Legislatiu 1/05 de 26 de juliol (Text Refés de la Llei d’'Urbanisme), aquest
P.O.U.M. defineix com a Sol Urba.

El sol urba és aquell en el que, si no es disposa el contrari, s'hi pot edificar
directament per aplicaci6 de les normes urbanistiques contingudes en aquest
capitol, sempre que la parcel-la tingui la consideracié de solar i prévia la concessi6é
de la corresponent llicencia d'obres.

En determinats casos s'hauran de desenvolupar Poligons d'Actuacié per tal de poder
completar les disposicions necessaries.

També sera d'aplicacié al Sol Apte per Urbanitzar quan, aprovat el corresponent
instrument de planejament, aquest faci referéncia a les normes d'aquest capitol.

L’equivaléncia nombre de plantes-algada reguladora sera la que es fixa a l'art. 14
d’aquestes Normes.

En totes les actuacions de vialitat es cuidara el disseny per tal d’evitar I'afectacié de
la vegetacié de ribera , i altra, de la Riera de Santa Margarida per la seva integracio
en el context natural de I'jentorn i també es mantindran, en el possible, els murs de
tancament de les finques tradicionals.

Art. 39- Divisi6 en zones:

Les zones en les que es divideix el sol urba a efectes de determinar les seves
condicions d'edificacio, sén:

Nucli Historic (clau 5a1)

Verd Privat (clau 5a2)

Creixement 1 (clau 5a3)

Creixement 2 (clau 5a4)

Creixements 3 (claus 5a5)

Edificacio aillada (clau 5a6)

Poligon d’Actuacié num. 1 (clau P.A.1)
Poligon d’Actuacié num. 2 (clau P.A.2)
Poligon d’Actuacié num. 3, la Font (clau P.A.3)
Area de I'Atalaia (clau 5b1)

Area de Sobrevila (clau 5b2)

Area de la Carretera (clau 5b3)
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Cada una d'aquestes zones s'identifica en els planols 0.3.1 i 0.3.2 amb la clau
indicada a continuaci6 del nom de la zona.

Art. 40- Nucli Historic (clau 5a1):

Com el seu nom indica comprén la totalitat del nucli historic de Rupia, organitzat de
manera adossada a les seves muralles i a l'interior d'aquestes dibuixades de manera
indicativa al planol num. 0O.3.1. Comprén una seérie d'edificis historics destinats
basicament a habitatge organitzats, en la majoria dels casos, amb uns espais buits
interiors al voltant dels quals també s'hi troben edificis auxiliars.

Donades les caracteristiques d'aquests edificis i de la conformacié del nucli historic
no es permet I'enderroc de les edificacions principals i es tendira a alliberar els
espais buits interiors de la manera assenyalada als planols corresponents. Les
construccions que actualment ocupen algun d'aquests espais queden fora
d'ordenaci6. En el cas de realitzar-se obres majors a les finques s’hauran
d’enderrocar les edificacions que ocupen I'antic fossar. Aixi s’haura d’indicar a cada
projecte.

Art. 41- Condicions d'edificacio:

Parcel-lacié: s'estableix la indivisibilitat de la parcel-lacio existent. En el cas de
poder-se fer més d'un habitatge dins d'una mateixa parcel-la aquesta no es
podra subdividir.

Ocupacio: l'ocupaci6 maxima dels edificis és la dibuixada al planol 0.3.1 a
escala 1/1.000.

En el cas de la parcel-la ara buida al carrer de Sant Esteve, Unica actuacio
permesa de nova edificacio, es podra dividir la parcellla actual en dues de
manera que una tingui entrada per aquest carrer i l'altra pel carrer Xifres.
Aquesta Ultima parcel-la, de crear-se, no sera edificable.

Nombre maxim de plantes: és el que tenen els edificis en el moment de
I'aprovacié inicial del P.O.U.M.

Algada maxima: és la que tenen els diferents cossos dels edificis en aquest
moment. En cas de substitucié o rehabilitacié I'algada de la nova edificacié
sera la del promig dels edificis d’habitatge col-lindants i sempre sense
augmentar el num. de plantes de I'edifici en el que s’actua. En el cas de la
parcel-la buida del carrer de Sant Esteve, el seu rafec no sobrepassara la cota
promig dels rafecs que acaben les parets de pedra col-lindants a I'objecte de
mantenir la imatge visual de I'entorn.

Densitat: cada edificacié6 podra admetre un maxim de tres (3) habitatges, amb
una superficie minima de 125,- m2 construits i destinats a aquest Us.
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Art 42- Verd privat (clau 5a2):

Espais destinats a quedar absolutament lliures d'edificacié, per tal de mantenir les
condicions paisatgistiques i de visuals de part de I'entorn del Nucli Historic de Rupia.

Tant sols s'hi podran fer obres de manteniment de les edificacions , tanques i murs
de contencid existents i tot es destinara a jardi privat.

D’acord amb el contingut dels convenis signats només s'hi podran realitzar
instal-lacions relacionades amb el reg i I'enllumenat per Us de cada conjunt.

Art. 43- Zona de Creixement 1 (clau 5a3):
Aquesta zona abasta part dels terrenys de lilla delimitada pels carrers de la
Tramuntana i de la Industria i la carretera de Parlava i del carrer Tramuntana més
proxims al nucli historic de Rupia on s'ha anat produint uns dels creixements
d'aquest nucli.
Amplada minima de la parcel-la edificable: 11,- metres.
Ocupacié maxima: 35%
Coeficient d'edificabilitat: 0,55 m2 de sostre/m2 de sol. A més a més en
parcel-les inferiors a 250,- m2 es podra edificar un cos auxiliar de 20,- m2 en
planta baixa i cobert amb teula.
Densitat: 1 habitatge unifamiliar per parcel-la.
Separacions a carrers: 3,- metres (excepte I'edifici reformat a la cruilla ¢/
Industria amb ¢/ Tramuntana),i es poden adossar edificacions als veins. Les

ara existents queden fora d’ordenacié.

Algada maxima: Planta baixa i un pis, equivalent a una algada d’entre 5,7 i 6,4
m. tal i com es defineix a I'art. 14 d’aquesta normativa.

Parcel-lacié: parcel-la minima de 200,- m2 i per tant les actuals parcel-les sén
divisibles.

Usos: habitatges unifamiliars i garatges al servei de I'habitatge.

Art. 44- Zona de Creixement 2 (clau 5a4):
Aquesta zona abasta els terrenys situats a la part més propera a la carretera de l'illa

delimitada pels carrers de la Tramuntana i de la Industria i la carretera de Parlava i
part del carrer Industria.
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Aqui es permet dividir les parcel-les existents segons s'ha dibuixat al planol O.3.1.
Amplada minima de parcel-la: 11,- metres
Ocupacié maxima: 35%
Coeficient d'edificabilitat: 0,4 m2 de sostre/m2 de sol
Densitat: 1 habitatge unifamiliar per parcel-la

Separacions a carrers: 3,- metres i es poden adossar edificacions a un dels
veins. Les ara existents queden fora d’ordenacio.

Algada maxima: planta baixa i un pis (amb ocupacié6 maxima del 50% de la
planta pis), equivalent a una algada d’entre 5,7 i 6,4 m. segons es defineix a
I'art 14 d’aquesta normativa.

Parcel-la minima: 400,-m2

Usos: habitatges unifamiliars i garatges al servei de I'habitatge.

Art. 45- Zona de Creixement 3 (claus 5a5):

Compren els terrenys que envolten el nucli historic de Rupia per llevant, sud i, en
part, ponent i on historicament s'han produit els creixements aprofitant els camins
que entraven i sortien del nucli emmurallat. Es pretén mantenir les seves
caracteristiques morfologiques i paisatgistiques i per aixd es proposa mantenir
I'ordenacié (en part amb edificis adossats, en part aillats i majoritariament alineats
a facana perd també retranquejats) aixi com les construccions auxiliars als patis
interiors. Per tal de mantenir les tipologies i situacions existents es preveu la seva
divisio en subzones :

5a5.1 : comprén lilla situada sobre el c. Tramuntana i limitada pel carrer de nova
creaci6 de 6,-m. d’'amplada i lilla situada sobre I'antic cami de Girona (on es podra
mantenir el garatge existent).

Parcel-lacié: la senyalada al planol 0.3.1

Ocupacio: a la illa del c. Tramuntana: I'existent, o en construccié segons llicéncia
d’'obres municipal. A la illa de I'antic cami de Girona: I'existent a les parcel-les
situades més a ponent. A les actualment buides, 35%.

Densitat: un habitatge unifamiliar per parcel-la.

Algcada max.: planta baixa i un pis, equivalent a una algada d’entre 5,7 i 6,4 m.
segons es defineix a I'art. 14 d’aquesta normativa.
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Edificabilitat: 0,7 m2 de sostre/m2 de sol

Separacions:

- a l'illa del c. Tramuntana: les existents o en construccio.

- a l'illa de I'antic cami de Girona:les noves edificacions seran adossades (en el cas
de la de I'extrem de llevant I'edificacié quedara separada un minim de 3,- m. del c.
Sant Viceng) i quedaran separades uns minims de 10,-m. de I'antic cami de Girona i

1,-m. dels veins posteriors

Usos: els permesos a I'art. 20 d’aquestes Normes Urbanistiques

5a5.2: comprén I illa situada al c. de la Industria i limitada pels carrers de nova
obertura de 3,- i 6,- m. d'amplada i l'illa limitada pels c. de Passiatos i de la Font.

Parcel-lacié: la dibuixada al planol O.3.1.
Ocupaci6: I'actual i 28% a les parcel-les de nova creacio
Edificabilitat: I'actual i 0,56 m2/m2 a les parcel-les de nova creacid

Algades maximes: planta baixa i un pis, equivalent a una algada d’entre 5,7 i 6,4 m.,
segons es defineix a I'art. 14 d’aquesta normativa.

Densitat: una casa unifamiliar per parcel-la

Separacions: 3,-m. al carrer i veins. Es pot mantenir la situacio de les cases
alineades als futurs carrers de 3,- i 6,- m. La futura casa seva veina a l'alineada al
carrer de 3,- m. es podra adossar per tapar-ne la mitgera. Les altres existents
queden fora d’ordenacié.

Usos: els permesos a I'art. 20 d’aquestes Normes Urbanistiques

5a5.3: compreén Tilla construida al llarg del c. de la Industria (amb afectacions per
vial) i el P. de les Acacies i l'illa delimitada pel c. de Fora Portal, c. Passiatos i P. de
les Acacies.

Parcel-lacié: ha de mantenir-se l'existent al moment de I'aprovacié inicial
d'aquest P.O.U.M. no podent-se fer altres segregacions que les indicades al
planolO.3.1. i que tindran una fagana minima de 5,- m., pero si agrupacions,
fins de dues parcelles i per una sola vegada. Una vegada feta aquesta
agregacio, s'haura d'inscriure al Registre de la propietat la impossibilitat d'una
nova agregacio.
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Ocupacio6: la senyalada al planol O.3.1. Als patis resultants es podra edificar un
garatge d'un maxim de 20,- m2 en planta baixa i cobert amb teula.

Edificabilitat: la resultant de I'ocupacié actual en dues plantes i la possible
ampliacié amb garatges de 20,- m2 com a maxim.

Densitat: 1 habitatge unifamiliar per parcel-la

Algada maxima de les edificacions principals: planta baixa i un pis, equivalent a
una algada d'entre 5,7 i 6,4 m., segons es defineix a l'art. 14 d’aquesta
normativa.

Usos: els permesos per l'art. 20 d'aquestes normes urbanistiques.

Art. 46- Zona d'Edificacié Aillada (clau 5a6):

Compren els terrenys que envolten el nucli historic per la seva banda sud i de ponent
i que, modernament, han estat ocupats per edificacions aillades en parcelles
relativament grans, al llarg del Camins de la Font i de Brancos.

Parcel‘lacio: la senyalada al planol O.3.1.
Densitat: 1 habitatge unifamiliar per parcel-la

Edificabilitat: 0,46 m2 de sostre/m2 de sol, amb un maxim de 225,- m2
edificats, podent-se col-locar en planta pis la meitat de la superficie col-locada
en planta baixa

Separacié minima: 5- m. a carrer i veins.

S'hauran de cedir els terrenys corresponents per poder ampliar el carrer del
Cami de la Font d'acord amb alld que s'assenyala al planol 0.3.1., tot
mantenint les edificacions veines existents.

Art. 47 .- Poligons d’Actuacié

Es defineixen tres petits Poligons d’Actuacié ubicats en dues arees molt properes a
les portes d’entrada al Nucli Historic (amb la finalitat d’obtenir zones d’aparcament al
servei de la idea de peatonalitzar-lo i millorar la connectivitat d’aquest amb unes de
les zones de creixement) i un altre entre les zones de I'Atalaia i Sobrevila per millorar
la connectivitat d’aquestes i obtenir zona verda. Es redactaran i tramitaran els
corresponents Plans Especials de Millora Urbana que s’executaran pel sistema de
cooperacio.

Al tractar-se de Poligons d’Actuacié s’haura de reservar el 20% del seu sostre per
habitatge protegit (excepte al P.A. 1 al provenir d’'un sol definit com urba a les
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antigues NNSS) i el corresponent 10% d’aprofitament mig que, al tractar-se de
poligons amb una sola propietat, es podra obtenir en metal-lic.

Poligon d'Actuaci6 1 (clau P.A. 1):

Definicié: es tracta d'uns terrenys situats a I'oest del nucli historic, molt propers a
I'antiga porta de la muralla que déna a la Plaga d' Amunt i la zona de verd public que
envoltara aquella part de la muralla. La seva finalitat és permetre la construccié
d'una edificacio aillada, definida per volumetria especifica, destinada a habitatges
adossats (amb un maxim de 6) i I'obtencié d'una zona d'aparcament de 13,- m. de
fondaria i 'ampliacio del vial fins a 5,- m. sense afectar la parcel-lacié existent a
I'altra banda de carrer.

Es construira un mur de tanca, de pedra semblant a I'existent, i que s’enderrocara,
com a tancament de I'espai privat en el que es podran fer dues obertures per poder
accedir a la zona de les edificacions

Superficie: 2.489,- m2

Cessions: 24% (per obtenir I'ampliacié del vial i 'aparcament public, que no
estara al servei dels habitatges) i el 10% d’aprofitament mig.

Edificabilitat bruta: 0,45 m2 de sostre /m2 de sol
Num. maxim d’habitatges: 6
Ocupacié maxima: 0,35% de I'area de sol privat

Algcada maxima: planta baixa i pis, equivalent a una algada d’entre 5.7 i 6,4 m.,
segons es defineix a I'art. 14 d’aquesta normativa.

Separacions minimes:  5,- m. a la zona d’aparcament
3,- m. alaterals de la parcel-la edificable

Usos: habitatges unifamiliars i garatges al servei d’aquests

Poligon d’Actuacio 2 (clau P.A. 2):

Situat sobre el tracat del Cami de la Font la seva finalitat és I'obtencié d’'una
zona d’aparcament propera a la porta de la Placeta del Bisbe i establir una
millor connexi6 entre el Cami de la Font i el cami de Brancés.

Superficie total: 4.388,- m2

Cessions: 23% (per obtenir la vialitat i 'aparcament). L'ampliacié del cami de la

Font, fins a 4,5 m., respectara les tanques veines existents. També el 10% de
I'aprofitament mig.
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Edificabilitat bruta maxima: 0,1925 m2 de sostre/m2 de sol podent-se col-locar,
a cada parcella, en planta pis la meitat de la superficie col-locada en planta
baixa.

Nombre maxim d’habitatges: 4

Separacions minimes: 5,- m. a carrers i 3,- m. a veins.

Algada maxima: planta baixa i pis, equivalent a una algada d’entre 5,7 i 6,4 m.,
segons definicié de I'art. 14 d’aquesta normativa

Ocupacio: 15% a cada parcel-la
Usos: habitatges unifamiliars i garatges al servei d’aquests.

S’haura de reservar el 20% del seu sostre per habitatge protegit.

Poligon d’Actuacié 3, la Font (clau P.A. 3):

Es tracta d’'una area que enllaga les de I'Atalaia i Sobrevila. Els objectius a
aconseguir son els de permetre nova edificacié, facilitar la millora de la vialitat
existent (basica per facilitar 'accés a la zona de I'Atalaia) i la creaci6 i millora
de les connexions a les infraestructures de les altres zones de sol urba,
I'obtencié de superficie destinada a zona verda senyalada dins de I'ambit i
col-laborar economicament en I'obtencié dels terrenys de la zona verda tocant
a la Riera de Santa Margarida (proporcionalment a I'edificabilitat de cada
parcel-la i conjuntament de les zones 5b1/5b2 i 5b/3).

Superficie: 11.763,- m2

Densitat: un habitatge unifamiliar per parcel-la de les dibuixades al planol
0.3.1. Total maxim: 2 habitatges.

Edificabilitat: en funcié de la superficie de les parcelles, com a larticle 48
d’aquesta normativa

Ocupacio: 10%

Algada maxima: planta baixa i pis, equivalent a una algada entre 5,7 i 6,4 m.
segons definicié de I'art. 14 d’aquesta normativa. Es podra col-locar en planta
pis nomeés la meitat de la de la planta baixa.

Usos: habitatge unifamiliar i garatges al servei d’aquests.

Cessions: les necessaries per obtenir la vialitat dibuixada al planol 0.3.1.,

inclosa la part corresponent al cami de ['Atalaia, i la zona verda interna al
Poligon. També el 10% d’aprofitament mig.
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S’haura de destinar el 20% del seu sostre per habitatge protegit.

Art 48- Area de I'Atalaia (clau 5b1):
Definicio:

Es tracta d'una zona fruit de la construccié al llarg dels anys d'edificis a banda i
banda del cami del mateix nom, en una zona boscosa i en parcel-les de gran
superficie i poca ocupacié i edificabilitat.

L'actuacio6 prevista ha de facilitar la reurbanitzaci6 definitiva del cami, que no perdra
el seu aspecte de “cami rural", com a eix vertebrador del conjunt, permetre I'execucié
de les corresponents infrastructures en bones condicions (aigua, clavegueram i
altres serveis), l'execucié d'un corriol senyalat al planol 0.3.1 de tres (3) metres
d'amplada que millori les condicions de comunicaci6 a peu i contribuir
econdmicament a l'obtencié dels terrenys de la zona verda tocant a la Riera de
Santa Margarida i els destinats a equipaments prop del Mas Carbé
(proporcionalment a l'edificabilitat de cada parcel-la i conjuntament amb les de les
zones 5b2 i 5b3).

Superficie: 143.866,- m2

Parcel-lacio: el P.O.U.M. senyala ja, al planol 0.3.1 i 0.3.2, les parcel-les
resultants que seran inalterables i en les que s’hi ha indicat les superficies
total de la parcella i la superficie comptabilitzable a efectes del calcul
d’edificabilitat (zona no boscosa dibuixada i acotada als planols). S’'indica una
modificacié de les dues parcel-les situades a I'extrem S-O de I'ambit per
facilitar un acord entre els dos propietaris per tal de regularitzar els perimetres
dels seus terrenys.

Densitat: un (1) habitatge unifamiliar per parcel-la. Degut a ser d’'un mateix
propietari, les seves dimensions, caracteristiques topografiques i situacié de la
vegetacio les parcel-les senyalades amb (V) i (+) al planol 0.3.2. es tracten
unitariament. La construccié corresponent anira a la parcel-la (+) mentre que la
parcella (V) sera inedificable. Maxim de dos habitatges unifamiliars a les
parcel-les incloses al PMU senyalat al planol O.3.1. Total maxim: 29 habitatges
(16 existents o amb llicéncia concedida i 13 de nova creacio).

Usos: habitatge i hoteler (en la modalitat de turisme rural)
Ocupacié maxima: 10%

Edificabilitat (total a cada parcel-la): segons grandaria de la zona no boscosa
indicada als planols 0.3.1 i 0.3.2. (amb un maxim de 600,-m2 construits):

Parcel-les inferiors a 1.500,- m2 = 0,12 m2 de sostre/m2 de sol

Parcel-les entre 1.500 i 2.500 m2=180,- m2 + el 0,10 m2 de sostre/m2 de
sol aplicats a la superficie superior a 1,500,- m2
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Parcel-les superiors a 2.500 m2 = 280,- m2 + el 0,08 m2 de sostre/m2 de
sol aplicats a la superficie superior a 2.500,- m2

El sostre maxim per parcel-la es fixa en 600,- m2.

Els habitatges de nova creaci6é es localitzaran en zones actualment lliures
d’'arbrat, actualment o en el passat destinades a conreu. Els espais lliures
resultants podran ser destinats a cultiu o hauran de ser replantats amb
espécies autoctones.

Algada maxima: PB+1, podent-se col-locar en planta pis com a maxim la meitat
de la superficie col-locada en planta baixa, equivalent a una algada d’entre 5,7 i
6,4 m. segons definicié de I'art. 14 d’aquesta normativa.

Separacions minimes: 10,- m. vials, veins i limits de la zona boscosa

Cessions: les fixades als convenis signats, per tal d’obtenir la vialitat del Cami de
I'’Atalaia i del Corriol de I'Atalaia, senyalats al planol O.3.2.

Per tal de resoldre de manera més acurada i justificar la ubicaci6 i adequaci6 dels
habitatges a la topografia existent, s’haura de redactar un Pla de Millora Urbana que
abasti les quatre parcel-les situades més al sud de la zona delimitada pels camins de
I'Atalaia i de Brancos per tal de regularitzar les parcel-les senyalades al planol 0.3.1,
ubicar exactament les edificacions (existents i previstes), delimitar la densitat de la
zona boscosa i indicar els bancals en els que si es podra edificar si es demostra que
no s’han de tallar arbres. A tal fi el PEMU haura de definir-se, també, amb una
maqueta de volums.

Art. 49- Area de Sobrevila (clau 5b2):

Definicié:

Es tracta d'una zona, situada entre la carretera Gi-642 i la Riera de Santa Margarida,
i organitzada en part al llarg de I'antic cami de Girona, que al llarg del temps s'ha
anat ocupant amb masies i edificis relacionats amb explotacions agricoles i
ramaderes de caracter tradicional, que ha de millorar les seves condicions
urbanistiques (vialitat i infrastructures) i col-laborar economicament a 'obtencié dels
terrenys de la zona verda situada tocant a la Riera de Santa Margarida i els destinats
a equipaments, prop de Mas Carb6d (proporcionalment a I'edificabilitat de cada
parcel-la i conjuntament amb les de les zones 5b1 i 5b3). Es tracta de compaginar
les edificacions existents i les de nova construccio, amb el paisatge agricola i millorar
les connexions de la zona oest del casc urba de Rupia i de la zona de I'Atalaia i
Cami de la Font.

Superficie: 35.013,- m2
Parcel‘lacio: la que s'assenyala al planol O.3.1., a escala 1/1.000. El terreny de

la masia de Can Ribot podra ser dividit en dues parcel-les, amb una superficie
minima de 1,500,- m2.
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Densitat: Un habitatge unifamiliar a les parcel-les de nova creaci6. Total
maxim: 8 habitatges (5 existents i 3 de nova creacio).

Edificabilitat: I'existent. A les parcel-les de nova creaci6 i senyalades al planol
0.3.1, en funcié de la seva grandaria com a l'art.48 d’aquesta normativa.

Algada maxima: planta baixa i una planta pis, equivalent a una algada d’entre
5,7 i 6,4 m. segons definici6 de l'art. 14 d’aquesta normativa, podent-se edificar en
planta pis només la meitat de la superficie col-locada en planta baixa.

Ocupacié maxima: 30%

Usos: habitatge, hoteler (en régim de residéncia-casa de pagés), magatzem
per Us de I'explotacié agricola, garatges al servei de I'habitatge i Us agricola i
ramader.

Art. 50- Zona de la Carretera (clau 5b3)

Es tracta d’'una area proxima al marge sud de la carretera Gi-642 i propera a la de
Sobrevila en la que en un passat proper s’hi han construit diversos habitatges
unifamiliars aillats que, inicialment de segona residéncia, han anat adquirint caracter
d’habitatge permanent i que no disposen de les infraestructures basiques.

L’objectiu és permetre la creacié de vialitat que proporcioni una millor connexié amb
'area de Sobrevila (i des d’aquesta amb els altres nuclis del municipi) i la creacié
dels seus serveis basics i col-laborar econdomicament a I'obtenci6 dels terrenys de
serveis técnics situats prop de Mas Carbé i dels de la zona verda situada tocant a la
Riera de Santa Margarida (proporcionalment a I'edificabilitat de cada parcel-la i
conjuntament amb les de les zones 5b1/5b2 i 5b3).

Superficie total: 30.339,- m2

Densitat: un habitatge unifamiliar per parcel-la de les marcades al planol O.3.1. Total
maxim 7 habitatges (4 existents + 3 de nova creacio).

Parcel-lacio: la senyalada al planol O.3.1.

Edificabilitat: en funci6 de la grandaria de la parcel-la segons Il'art.48 d’aquesta
normativa

Algada maxima: planta baixa i un pis, equivalent a una algcada d’entre 5,7 i 6,4 m.
segons es defineix a I'article 14 d’aquesta normativa.

Ocupacio6: 12%
Usos: habitatge unifamiliar i garatges al servei d’aquests.

Cessions (minimes): 4,9% (necessaries per obtenir la vialitat senyalada al planol
0.3.1)
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Ill. SOL URBANITZABLE
Art. 51- Disposicions generals:

Es tracta del sol necessari per al creixement de Rupia en els propers anys i per
I'obtencié de les zones verdes i d'equipaments necessaris per al desenvolupament
de la poblacié actual i el desenvolupament de les infraestructures. Es especialment
important I'obtencié de zones d'aparcament properes al nucli historic de la poblacio,
per poder alliberar aquest de la circulacié rodada perd millorant-ne I'accessibilitat, i
del corresponent 10% d'aprofitament mig per tal d'obtenir patrimoni de sl municipal
aixi com l'obtenci6 de sol per habitatges protegits (per a un 20% del sostre
residencial).

Aquest sol es localitza en dues zones, a llevant i a migdia de 'actual nucli urba. El
global de les actuacions als sectors ubicats a la zona est han de permetre i millorar
la connectivitat, entre la carretera Gi-642 i I'actual cami a Parlava, exteriorment al
casc actual, reestructurar la xarxa de linies eléctriques i de part de les
infraestructures de clavegueram del nucli actual cap a la nova depuradora. El de
migdia ha de permetre millor connectivitat entre el cami de Parlava i el de Brancos
(especialment per als vehicles agricoles) i, també, possibilitar la connexié de
clavegueram d’'una part d’edificacions actuals a la nova depuradora.

El planejament derivat que desenvolupara aquests Sectors (en un horitzd que
s’avalua en 10 anys) definira la morfologia dels nous espais buscant una certa
compacitat i unes tipologies que estiguin en consonancia amb la del teixit del casc
urba actual i respectant al maxim els talussos, marges i vegetacio existents.

El sistema de gesti6 sera el de cooperacio.
Art. 52- Sector Residencial Est/Tramuntana (clau 6.1.):

Definicio: es tracta d'uns terrenys amb facana lateral al carrer Tramuntana i
posterior a la carretera Gi-642 destinats a obtenir una zona d'equipaments, molt
propera a l'actual nucli de Rupia i altres zones de creixement i ordenar els terrenys
de la banda sud de la carretera tot i quedar separada fisicament d'aquesta.

Superficie: 21.854,- m2

Ordenacio: edificacions adossades, en un maxim de cinc (5) i separades de la
parcel-la veina quan limiti amb una zona verda o a un altre grup d'edificis. La part
liure de la parcel-la haura de ser enjardinada i la part posterior dels terrenys que
donin a la carretera es plantara obligatoriament amb una filera d'arbres per aillar
d’aquest. Les faganes a carrer hauran de ser retranquejades entre si, amb un
maxim de dues alineades.

Edificabilitat bruta: 0,33 m2 de sostre/m2 de sol
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Algada maxima: 2 plantes (podent-se collocar en planta pis la meitat de la
superficie col-locada en planta baixa) equivalent a una algcada d’entre 5,7 i 6,4
m. definida a I'art 14 d’aquesta normativa

Usos: habitatges unifamiliars i, en planta baixa, garatges, magatzems i
industries (categoria 22 i situaci6 2).

Cessions (minimes): 50% destinades a equipaments i zones verdes.

Nombre maxim d’habitatges: 25

S’haura de reservar el 20% del seu sostre per habitatge protegit.

Es respectaran al maxim els marges i zones arbrades existents, que es
destinaran a zones lliures publiques, s’alternaran les parcel-les, i per tant les

edificacions, amb les zones lliures.

Aquest sector es desenvolupara entre partir del cinqué i desé any de vigéncia del
POUM

Art. 53- Sector Est (clau 6.2):

Definicio: es tracta d'uns terrenys destinats al creixement del nucli urba actual. Es
recolza sobre els darreres dels edificis que donen al carrer de la Industria (i t& una
part que dona al punt d'unié d'aquest amb el carrer Tramuntana) i amb la carretera
Gi-642 en la que es fara un nou accés. La seva finalitat, a més a més de possibilitar
el creixement amb diferents solucions tipologiques (entre la que destaca la
construccié6  d'habitatges assequibles) i una zona de tallers i magatzems, és
I'obtencié de zones d'equipament (entre les que hem de destacar un gran
equipament assistencial que podra ser de propietat privada), aparcaments, zones
verdes i facilitar la futura connexié entre el carrer Industria i el cami de Parlava sense
incidir en la vialitat actual i obtenir una nova connexié amb la carretera Gi-642.

Superficie: 35.366,- m2
Edificabilitats brutes: residencial: 0,35 m2 de sostre/m2 de sol
naus de magatzem: 0,043 m2 de sostre/m2 de sol
equipament privat: 0,105 m2de sotre/m2 de sol
Densitat maxima: 15 habitatges/Ha.
Numero maxim d’habitatges: 32.

S’haura de reservar el 20% del seu sostre per habitatge protegit.

Numero maxim de naus de tallers i magatzem: 8
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Alcades maximes:

residencial i equipaments: Planta baixa i pis, equivalent a una algada d’entre 5,7 i 6,4
m. segons definici6 a I'art. 14 d’aquesta normativa.

tallers i magatzems: 8,-m (fins al carener de la teulada que sera a dues aigues i
acabada amb teula)

Cessions (minimes): 50% destinades a zones verdes i equipaments.

Es respectaran al maxim els marges i zones arbrades existents, que es destinaran a
zones lliures publiques, s’alternaran les parcel-les, i per tant les edificacions, amb les
zones lliures i una d’elles ajudara a crear una gran taca verda des de la cota 48 i el
nou accés a la carretera fins la llera de la Riera de Rupia inclosa al Sector.

Aquest Sector es desenvolupara entre el primer i seté any de vigéncia del POUM.
Art.54- Sector Residencial Sud (clau 6.3):
Definicié: es tracta dels terrenys situats al Sud del nucli actual de Rupia que
actuaran de lligam entre la part Est de la part baixa en la zona de [I'Atalaia-Cami
de Corga o Brancés, el Cami de les Maioles i que també es recolza en la zona
esportiva i verda ja existents, completant aquests dos sistemes al llarg de la Riera de
Rupia. Per facilitar la circulacié dels vehicles agricoles es creara un vial perimetral
adequat a aquest Us, es crearan espais d’aparcament al servei de les activitats que
es donin a la pista esportiva i el tragat dels seus carrers facilitara la construccié
d’infraestructures de clavegueram que recullin les aiglies residuals provinents de la
zona del cami de la Font i de la zona de I'Atalaia.

Superficie: 29.434,- m2

Densitat maxima: 15 habitatges/Ha.

Numero maxim d’habitatges: 23.

S’haura de reservar el 20% del seu sostre per habitatge protegit.

Edificabilitat bruta: 0,2 m2 de sostre/m2 de sol

Algada maxima. Planta baixa i pis, equivalent a una algada d’entre 5,7 i 6,4 m.
segons es defineix a l'article 14 d’aquesta normativa.

Cessions (minimes): 50% destinades a vialitat i zones verdes ubicats
preferentment a la terrassa situada a llevant del sector, prop de la Riera de Rupia i el
cami de Parlava.

Aquest Sector es desenvolupara entre el primer i quart any de vigéncia del
POUM.
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Avui+El Punt - Noticia: «Estem molt decebuts
per l'estil i les maneres de fer del
tripartit»-188635

Després de vuit anys treballant en defensa del territori amb victories importants, perd també amb algun
desengany, Salvem I'Emporda analitza i debat internament com ha d'afrontar els nous reptes
mediambientals

Salvem I'Emporda ha fet vuit anys. Comenga una nova etapa per a aquesta plataforma?

—«Nosaltres vam néixer en unes circumstancies, i ara n'hi ha unes altres. Vam comengar reclamant un pla
director de I'Emporda. Avui el pla que s'ha fet no ens satisfa, perd tampoc no es compleix. A banda, tenim
un pla de les comarques gironines que tomba i tira per terra moltes coses del pla director per les quals
haviem lluitat. Ara fem assemblees de reflexid, s'obre una etapa en la qual ens hem de preguntar i veure
cap on volem anar. A banda, hi ha la qliestié economica, que fa que ens preguntem de quina manera
seguim.»

—Patiu d'una manera especial o esteu tocats per la crisi economica?

—«La part econdmica no és la més greu. Caldra replantejar-nos la manera de treballar. Vulguis o no,
nosaltres teniem unes esperances minimes amb un altre estil o una altra manera de fer amb el tripartit.»

—Us heu sentit traits pel govern?

—«Amb aquests dos governs del tripartit, nosaltres hem quedat tocats. La manera com s'ha portat en
general amb la plataforma, ens ha decebut molt.»

—Decebuts perque no us han fet prou cas?»

—«Decebuts més per I'estil i per la manera de fer. Et diuen que hi ha dialeg, reunions informatives,
participacio, que t'escoltaran si presentes al-legacions. A I'hora de la veritat, et volen fer entrar en el joc,
perd quan ja tenen les decisions preses.»

—Sou critics amb el govern perque no us ha fet cas?

—«Tenim empenta, energia, i tenim ganes de fer coses, perd pot haver-hi canvis estratégics d'organitzacio i
sobretot d'actuacio, perque aquest estil i aquestes maneres de fer que nosaltres minimament desitjavem no
s'han posat en el dia a dia. La logica, la transparéncia, aquesta cosa quotidiana no hi ha sigut, i nosaltres
amb aixo0 som critics. No una critica negativa. Nosaltres no hem donat el no pel no. Nosaltres sempre hem
donat alternatives, i després d'un ‘no' hem acceptat el cara a cara i el dialeg. I ens hem trobat que ens han
dit que no representem ningud, que no hem estat elegits democraticament.»

—No hi havia sintonia entre Salvem I'Emporda i el govern?

—«Fa uns anys, els mateixos consellers del tripartit ens deien que faltarien molts Salvem I'Emporda i que
érem un exemple a seguir. Com és possible que en pocs anys hagin canviat tant? Aquest doble llenguatge
a nosaltres no ens ha agradat, n'esperavem més.»

—On creieu que s'ha fallat?

—«En les maneres de fer i la manca de coordinacié entre els departaments de Medi Ambient, Planificacid
Territorial i Energia i Industria. Es un campi qui pugui.»
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—El tripartit ha estat menys acurat amb el territori del que ho va ser durant 23 anys CiU?

—«No ha estat pitjor. Les maneres de fer del tripartit i les maneres de fer dels governs de CiU durant 23
anys no es poden comparar, ni volem entrar en la balanca de qui ha estat millor. Teniem molta esperanca.
El tripartit es va aprofitar electoralment i va obtenir el suport de moltes plataformes, cansades de l'estil
anterior.»

—Falta dialeg?

—«Sovint parlem amb politics del territori que entenen i coneixen el problema, pero ens acaben dient que
allo esta planificat des de Barcelona, que intentaran modificar-ho, pero alhora de la veritat veus que en
realitat no tenen marge de maniobra.»

—I Quina solucié hi donarieu?

—«Nosaltres som partidaris d'un canvi de la llei electoral, de manera que el diputat sigui més proper al
ciutada, a la comarca. Que coneguis el parlamentari i que hi puguis parlar, que trepitgi sovint el territori i
estigui a I'abast, que sigui conscient que es deu a aquestes persones.»

— Que s'ha fet malament amb el parc del Montgri. les Illes Medes i el Baxi Ter, perqué hagi generat
oposicid en contra?

— «Pensem que s'ha fet malament. Nosaltres som apart implicada lluitavem per aquest parc i pels
connectors ecologics entre I'Alt i el Baix Emporda. Crec que ha faltat molt el dialeg, i la comunicacié. No
pot ser que vulguis fer un parc i en certa manera no hi hagi un dialeg amb totes les parts. Et diran que n'hi
ha hagut i amb moltes reunions, peré amb divisions partidistes amb les quals mai ens posarem d'acord. En
canvi si tu vas a nivell de comarca i de futur parles un altra llenguatge.»

— Pero0 hi havia pagesos i propietaris en contra?

— «Darrere certs moviments de la pagesia i del turisme sabem perfectament qui mou els fils. S'hi 'oposen,
no tota la pagesia, no tots el turisme, només determinats sectors.

— Per que?

— «Clar si es fa un parc i tu preveus en la mateixa zona fer un negoci immobiliari en el futur, clar que no
voldras el parc. Nosaltres creiem que s'ha fet precipitadament i les coses no es poden fer de pressa, les
coses s'han de fer amb molta paciéncia i explicar-ho molt, sense cap anim d'imposicié d'un partit o un
govern, si no per un bé del territori, jo crec que aqui €s on s'ha fallat..»

— Diguem un parell de victories que heu tingut?

— «Una de les primeres coses en que ens vam posar, va ser Cap Ras i ho vam guanyar i es clar aqui tothom
es posa medalles, com en el cas de la demolici6 del complex de Fluvia Nautic, pero no ens importa. Sabem
qui ha darrere cadala lluita. No velm protagonisme.

— Pero aixo teu un cost economic?

— «Els diners surten d'on surten. Hi ha més de 100.000 euros gastats amb advocats en aquests 8 anys i aixo
vol dir que nosaltres tenim molts litigis. Molts els hem guanyat pero resulta que 1'Administracio tot i que
nosaltres guanyem un litigi no ens retorna ni cinc de les despeses, encara que siguem una plataforma no
governamental i sense anim de lucre. Quan guanyem un litigi no ens beneficia economicament perque no
ens retornen les despeses dels advocats.....»

— Fracassos?

— «La C-31 va ser un desastre.Va ser molt dur perqué durant molt de temps ho vam preveure vam fer
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xerrades en els pobles, vam presentar al-legacions La gent perd no veu la magnitud de la tragédia fins que
veu l'obra i aleshores ja es massa tard»

— Heu esdevingut bojos per 'Emporda?

— «Amb el concert d'homenatge a Lluis Llach vam vole donar pas a al lema idea, bojos per 'Emporda,
com una idea del nostra grau d'estimacio que tenim pel territori, aquesta implicacio surrealista i daliniana
d'animalades. Nosaltres estem molts arrelats amb aquesta idea d'Emporda, de Iluitar per una terra.»

Readability — An Arc90 Laboratory Experiment — http://lab.arc90.com/experiments/readabilityFollow us on Twitter »
Follow us on Twitter »
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“L'expectativa de convertir el sol en diner facil ho fa malbé tot”
Sola explica I'urbanisme dels ultims 30 anys, i aposta per un model de futur basat en la reutilitzaci6 més que en el

creixement

18/09/11 02:00 - GIRONA - ORIOL MAS

Per qué va decidir deixar la direccié general d'Urbanisme?

Es tracta de tancar una etapa. El que hi ha hagut és una continuitat i no un salt o un canvi de
rumb, perqué la feina que fa la direccié general és comprovar que els documents urbanistics
que s'han d'aprovar compleixen la llei i s'ajusten al planejament territorial. | I'altra feina, potser
la més important, és veure com incideixen en el marc supramunicipal, més enlla del que
decideix cada ajuntament.

La majoria de plans supramunicipals s6n d'aquests ultims anys. Aquest és el seu
segell?

Entenc que en un pais on hi ha molts municipis, i molts sén petits, és dificil desenvolupar
estratégies d'ordenaci6 dels usos del sol i integrar-hi dinamiques territorials. Perd és bo que
els municipis entenguin que cal desenvolupar aquesta estratégia, com han fet per exemple a la
Cerdanya o la vall de Ribes. En altres casos és el departament qui ha de prendre la iniciativa,
com ara a larea urbana de Girona o Figueres, definint estratégies de creixement,
infraestructures i espais lliures, per donar coheréncia als municipis.

Molts ajuntaments s'han queixat que aixo envaeix competéncies. Costa que ho
entenguin?

Si, hi ha hagut rebuig des d'alguns sectors, i costa molt perqué els ajuntaments en aquest pais
son gelosos de les seves competéncies i es creuen molt I'autonomia municipal. Del que es
tracta és de dir quins sén els municipis que creen polaritats territorials, i també quins espais
oberts cal conservar a banda dels que ja estan protegits.

Habitualment les entitats de defensa del territori veuen aquests plans poc ambiciosos, i
ajuntaments i altres els veuen excessius.

El tema sempre és aquest, entre els que en volen més i els que en tenen prou. | aixd a Girona
potser és on es fa més evident, perqué les entitats conservacionistes del territori s6n potents,
estan informades, tenen criteri i les porten persones amb una gran solvéncia. No tenen raé

Pere Sola. Foto: JUANMA RAMOS.
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quan diuen que els planejaments municipals incompleixen els territorials, perqué aleshores estariem wulnerant documents del mateix govern, el
que passa és que els ajuntaments mantenen un bon marge de decisi6. Perd entenc menys les critiques que s'adrecen a municipis com ara
Palafrugell o Blanes, perqué s'han de potenciar perqué agrupen molta activitat. | a diferencia del que era l'urbanisme a la carta, aquests

pobles creixen amb continuitat amb el nucli.

Les entitats ambientalistes han guanyat molts contenciosos urbanistics. Com s'entén que després s'intenti canviar la qualificacié

urbanistica per evitar la senténcia?

Perque els tribunals no questionen el qué. Les senténcies no questionen que per exemple es faci la pres6 de Figueres, la subestacié de
Forallac o l'abocador de Vacamorta, ni qUestionen que siguin implantacions en el territori raonables i necessaries ni que wulnerin cap
proteccio especial. El que qlestionen és com s'ha fet, diuen que l'instrument urbanistic utilitzat per permetre aquests usos no és l'adequat.
Han fet servir un criteri en qué diuen que aquestes implantacions s'han de preveure en el planejament general. Aixi vam creure que haviem de
preveure un instrument, els plans especials, per fer possibles aquests usos, ja que refer els plans generals és complicat.

Vosté va comengar l'activitat professional a Ripoll, i després a Sant Feliu de Guixols.

Amb el titol a la butxaca, em vaig estrenar amb Campdevanol i Ripoll, just després de les primeres eleccions democratiques. Aleshores tant
alcaldes com técnics féiem l'aprenentatge. Arribo a Ripoll en un moment en qué es planteja un pla conjunt Ripoll-Campdevanol, aconsellats pel
que era director general d'Urbanisme, Lluis Cantallops. Hi va haver un problema de ritme, i es van separar els plans. Vaig coordinar la
redaccié com a arquitecte municipal a Ripoll i Campdevanol, i més endavant vaig participar en la redacci6 del pla de la vall de Ribes. EI 1983
vam guanyar un concurs per fer el pla de Sant Joan de les Abadesses, que va ser premi nacional d'urbanisme el 1987. Llavors en Josep
Vicente, alcalde de Sant Feliu de Guixols, em va convidar a assessorar I'Ajuntament en el procés d'execucio del planejament en temes com

ara Sant Pol, la remodelacié del passeig, cala Sans...

Aleshores I'expansié urbanistica era només cosa de la costa?

Al Ripolles I'economia mantenia l'estructura tradicional, amb un creixement moderat, i amb el téxtil i el metall que funcionaven molt bé. En
canvi, a Sant Feliu si que el model era el turisme, acompanyat per un sector de la construccié en fase expansiva. El suro i el port ja havien
reduit l'activitat, i es va plantejar com ocupar els buits que aixd deixava en el teixit urba, que era clar que havia de ser amb equipaments,

espais lliures i habitatges. L'altra quiestio era ocupar Sant Pol, i de quina manera.
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Amb aquests reciclatges s'han perdut espais que ara mai no s'enderrocarien pel seu valor?

Crec que la recuperacioé urbana es va fer millor que I'extensio, perque en aquests anys es van ocupar molts espais que no s'haurien d'haver
ocupat. La cultura democratica sempre ha tingut clar que s'havien de conservar els centres historics, i per exemple Girona n'és un cas
emblematic. Awui ningu qliestiona aquesta politica de conservacié de les ciutats que van fer moltes ciutats i que s'aprén de l'experiéncia
d'Europa.

En tot cas, I'expansi6é urbanistica ha fet desaparéixer més patrimoni a la costa que a l'interior, on ha arribat més tard?

No, jo crec que de patrimoni n'ha desaparegut, perd poc, i més de natural que no pas d'arquitectonic. Potser s'han ocupat sols que no
s'haurien d'haver ocupat als anys wuitanta. En aquell moment acabava d'haver-hi planejaments molt expansius, provinents del franquisme. Els
nous plans van voler reconduir les previsions de creixement, cosa que va ser molt complicada. Ara es diu que els planejaments dels witanta
haurien d'haver evitat molts creixements, pero jo encara recordo la manifestacié davant 'ajuntament de Sant Feliu, amb la plaga plena de gent
contra el pla i la despatrimonialitzacio, perqué reduiem molt de sol qualificat com a urbanitzable. Crec que no en vam saber més, i amb el
temps hem afinat més els plans i la legislacio.

El gran problema de I'urbanisme és I'expectativa del propietari de convertir el sol en diner facil?

Si, aquesta expectativa ho fa malbé tot, i en alguns territoris aixd ha anat en detriment de valors com ara l'esforg, la formacié o
lemprenedoria. Perd crec que aquesta mentalitat canviara, perqué les coses ja no van aixi. El sol és el suport per al desenvolupament
urbanistic i la creacié de riquesa, i la generaci6 de plusvalua va implicita en el procés urbanitzador, les ciutats s'han format aixi. Perd aixd
d'aquests ultims anys, en quée el sol era un 50% del cost d'una transformacio, és impossible, i tot plegat s'ha convertit en inviable des d'un punt
de vista economic.

El mén de l'urbanisme rep tantes pressions com aparenta?

Hi ha moltes pressions. L'urbanisme és un joc d'equilibris i un pacte que modula les propostes entre propietat, ajuntament i urbanisme. Es per
aixo que els acords de la comissié d'Urbanisme introdueixen prescripcions que moltes vegades expressen alld que I'ajuntament no ha gosat o
no ha pogut introduir, perqué les pressions en I'ambit local sobn més directes que aquelles que poden afectar I'drgan col-legiat que resol.

A les comarques gironines, amb la idiosincrasia que tothom es coneix, s'eleva el nivell de pressions?

Sempre se sap qui hi ha al darrere de les operacions urbanistiques encara que no wulguis saber-ho. El pais és petit i tots ens coneixem. Les
pressions son normals, perd l'administracié urbanistica sap valorar on és l'interés public.

Com a delegat d'Urbanisme de I'Ajuntament de Girona va tirar endavant transformacions urbanistiques importants. Quina recorda?

El cas del Pou Rodd va ser una bona experiéncia, perqué era la part de la ciutat vella que no s'havia transformat. Recordo que quan hi
anavem encara estava ple de prostitutes en uns bars molt ronecs, cases molt deteriorades... Alla hi vam fer un procés de reparcel-lacio
interessant, i en poc temps es va transformar tot aquell espai de manera diferent de la resta del Barri Vell, perqué s'hi havia d'incidir més.

L'Hipercor va ser un dels projectes més complexos?

L'Hipercor té dues fases. La primera, la seva implantacio, en qué va caldre vencer les reticéncies de la ciutat i el comerg. | la segona, quan
es va constatar I'éxit de permetre una ampliacié amb unes compensacions importants per a la ciutat. En tot cas, a Girona vaig viure dues
etapes: la d'abans del pla i la de després. Vaig arribar per fer la gesti6 urbanistica i un control del procés del planejament, I'execucio i les
licéncies. Pero a partir del pla del 2001, que és I'Ultim pla de Girona, va ser quan es va fer l'anella verda, que formen els turons i les ribes del
Ter i 'Onyar. També l'obertura cap a la Creueta i la creacié del Parc Cientific i Tecnologic. Aquest pla, que alguns van criticar com a poc
ambiciés, ha funcionat. Fins ara no ha tingut cap modificacié substancial, com a molt ajustos i matisacions. | destacaria també el barri
sostenible de Domeny, on es va posar l'atenci6 en el fet que fos un barri pensat amb criteris d'urbanisme sostenible. El pla de Girona va ser
precursor del que després la llei d'urbanisme va confirmar, per exemple en la reserva de sol per a habitatges socials.

Deia que el model d'expectativa del sol com a diner facil s'ha acabat. Qué li fa pensar aixo?

El sol ha caigut molt de preu. Ha caigut tant que no té preu. Ara ningd compra perqué no hi ha mercat per a determinades operacions, hem
de pair tot I'habitatge construit i el mercat 'ha d'absorbir. Perd aixd sera en els llocs ben situats de les ciutats on la demanda existeix, i on els
habitatges de mica en mica es van adquirint. El que passa és que hi ha una bossa molt gran d'habitatges posats en llocs on no hi havia
demanda i on, a més, dificilment en tindran. Perd aquest és un problema que afecta molts paisos, i del qual els mitians parlen cada dia, i
dificilment hi ha algt que no se n'hagi assabentat.

L'urbanisme ha permés inflar aquesta bombolla?

Hi ha hagut un problema de sobreproduccié, pero en una economia de lliure mercat és el mateix mercat el qui ho regula. | ara costara temps
sortir-ne, perqué hi ha un problema de solvéncia. La crisi no és només immobiliaria, sind basicament financera, perqué si només fos
immobiliaria en uns quants anys s'aniria venent l'estoc i es podria reprendre l'activitat. La sobreproduccié no és conseqiiéncia de l'urbanisme,
que el que fa és fixar en quines arees es pot créixer, de quina manera i amb una seqiiéncia d'actuacié. Perd ara alld que s'havia programat
per fer en vint anys s'ha fet en molt menys. | amb els POUM actuals potser el sol que programem tardara més a ocupar-se, o potser no
s'exhaurira mai.

Quin model de futur defensa?

Hem de pensar més en la reutilitzacié de la ciutat, transformaci6 i reciclatge, i menys en nous creixements, que seran de petit format. El futur
és aixd0. Crec que les iniciatives aniran més per aqui, i sobretot ens hem de centrar en la reforma de la llei per fer més facils i rapids els
tramits: reduir les necessitats d'habitatge de promocié publica en llocs on no hi ha demanda, reduir les carregues de cessions d'espais lliures
en petits municipis i preveure l'actuacié del govern per crear arees d'activitat econdmica que siguin socialment necessaries en un determinat
territori. El govern ha de poder actuar rapidament per fer alld que és necessari en una conjuntura determinada, amb respecte pels interessos
locals perd amb atencié a l'interés general del pais.
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Segons un estudi

El 44% dels joves que viuen en pobles pensen
en marxar
El creixement demografic dels Ultims 20 anys és més alt en municipis de menys de 3.000 habitants

VOTI AQUESTANOTICIA

M agrada

W T g T

CORTES, L. - ACN El 44% dels joves que viuen en
municipis de menys de 3.000 habitants pensen que
hauran de marxar del poble per la manca
d'equipaments educatius i culturals. Segons un estudi
de I'Observatori d'Educacié Rural de Catalunya, de
I'any 1990 al 2007 els petits municipis han viscut un
creixement demografic del 18,3%, la qual cosa
suposa un augment d'un 1,5% per sobre de la mitjana
catalana. El responsable de I'estudi, Jordi Feu,
considera una paradoxa que tot i que les zones rurals
hagin crescut, encara faltin infraestructures essencials en I'ambit de la cultura com ara biblioteques o locals
socials i de I'educacié no formal adregades a infants, adolescents i joves com ara llars d'infants o escoles
d'adults.

Imatge de I'octubre de I'escola rural de Ger (Cerdanya). Ferran
Garcia - ACN

L'objectiu d'aquest estudi és entendre millor el territori i I'escola rural, un model educatiu implantat a Catalunya
als municipis de menys de 3.000 habitants que integra diferents edats amb diferents graus formatius en una
mateixa aula i que s'organitza a través de les Zones Escolars Rurals (ZER).

Una de les dades més significatives de I'estudi que s'ha presentat aquest dimarts a la Diputaci6 de Lleida és
que els canvis demografics han permes la reobertura d'algunes escoles rurals tancades als anys 80 o I'obertura
de noves en zones on mai havia existit cap. També s'ha observat que l'increment d'alumnes al mén rural ha
provocat que alguns centres rurals hagin passat d'escoles rurals a escoles complertes com ha passat per
exemple amb I'escola de Torrefarrera.

D'altra banda, I'estudi indica que els serveis existents al mén rural han experimentat un important grau de
millora, perd encara son insuficients en ambits com I'educacié no formal, la cultura i els serveis adregats a la
gent gran. El responsable de I'estudi, Jordi Feu, ha indicat que les conclusions reflexen que els petits pobles en
general tenen una 'bona salut demografica’, perd han de millorar les infraestructures referents a I'educacié no
formal adrecgada a joves, infants i adolescents.

L'informe assenyala que molts municipis rurals no tenen locals juvenils, esplais, llars d'infants, biblioteca
municipal, escoles d'adults o telecentres. La vicepresidenta de I'Associacié de Micropobles, Anne Gyles
lamenta que en les zones rurals només hi hagi oferta educativa pels infants d'entre 6 i 12 anys.

El president de la Diputacié de Lleida, Jaume Gilabert, ha explicat que els dos principals punts febles de les
comarques lleidatanes sén precisament els joves i la gent gran i que cal millorar els serveis per aquests
col+lectius. En el 90% dels municipis de menys de 3.000 habitants, per exemple, explica Gilabert, no s'ha
construit cap Habitatge de Proteccio Oficial en els ultims cinc anys.

La paradoxa, segons ha explicat Feu, és que els equipaments als petits municipis no augmenten
proporcionalment al seu creixement. Des dels anys 90 fins al 2007, els municipis de menys de 3.000 habitants
han viscut un creixement demografic del 18,3%, un 1,5% més que la mitjana catalana.

Tot i que només suposen el 7% de la poblacié de tot Catalunya, ocupen el 69% del territori i representen el
71,85% dels 946 municipis catalans. A la demarcacio6 de Lleida, per exemple, el 89% dels seus municipis tenen
menys de 3.000 habitants.
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Nou de cada 10 municipis gironins haurien de
fusionar-se segons el Consell d’Europa

Només 19 municipis amb més de 10.400 habitants conservarien la independéncia segons el suggeriment
europeu

VOTI AQUESTANOTICIA wr 't wr o a Tweet < 4 Recomendar - 18

GIRONA | JESUS BADENES Europa recomana reduir al minim I'estructura municipal per aconseguir el maxim
d'eficiéncia. L'alternativa davant la crisi pasa per eliminar i fusionar consistoris. | hi ha diverses mesures que el
Govern central esta estudiant.

Encara que es tracta d'un debat recurrent en temps de crisi, Galicia va obrir el mel6 fa uns dies amb la fusié de
dos municipis corunyesos. En les Ultimes setmanes el Govern ha comencgat a preparar el terreny per abordar un
assumpte molt impopular entre la ciutadania i els dirigents locals. Sense anar més lluny, el mateix secretari
d'Estat d'Administracions Publiques, Antonio Beteta, va afirmar que "més de la meitat dels ajuntaments no
tenen viabilitat economica". "El seu nombre de veins és tan petit que que és complicat ser un centre eficient de
prestacio de serveis", va assenyalar en una recent entrevista.

Un informe del Consell d'Europa afirma que tot municipi de menys de 10.400 habitants és ?ineficient. Hauria de
fusionar-se amb un altre municipi proper. La idea, que és un suggeriment i no una imposicio, faria saltar pels
aires la idea actual de la demarcaci6 de Girona, que perdria 202 dels seus 221 ajuntaments. Sén gairebé tots i
segons el criteri del Consell d'Europa, només es lliurarien de la integracié en municipis més grans: Banyoles, la
Bisbal d'Emporda, Blanes, Calonge, Castell6 d'Empuries, Castell-Platja d'Aro, L'Escala, Figueres, Girona,
Lloret de Mar, Olot, Palafrugell, Palamés, Ripoll, Roses, Salt, Sant Feliu de Guixols, Santa Coloma de Farners i
Torroella de Montgri.

Amb la resta de municipis s'haurien de crear altres organismes de gestidé agrupats, que reduirien de manera
espectacular la dimisensié municipal a la demarcaci6. Segons el calcul fet sobre la poblacié de I'1 de gener de
2011, hi hauria 19 municipis que mantindrien el dret, mentre que amb els 280.000 habitants de la resta de
municipis, amb una divisié en 10.400 habitants, els 202 municipis restants quedarien agrupats en 27
corporacions. En conjunt, la demarcacié veuria reduits els seus consistoris de 221 a 46.

Un segon treball més detallat i menys agressiu ja esta en mans del Govern central. L'elabora la consultora
Russell Bedford. Segons aquesta versié de I'ajust, només serien ineficients i haurien per tant fusionar-se els
ajuntaments de menys de 5.000 habitants. Amb aquest criteri més lax, el mapa gironi també canviaria molt i
desapareixerien fins a 188 municipis.

En aquest cas, amb el calcul sobre la poblacié de I'1 de gener de 2011, hi hauria 33 municipis que mantindrien
el dret, mentre que pel que fa als 192.000 habitants de la resta de municipis, que s'agruparien en 5.000
habitants, de manera que els 188 municipis restants quedarien agrupats en 38 corporacions. En aquest cas, la
reducci6 seria de 221 a 71 ajuntaments.

L'opcié italiana, més viable

La tercera opci6 seria semblant a la italiana i és la que esta estudiant la Federacié Espanyola de Municipis i
Provincies (FEMP), en una cimera a celebrar el 18 d'abril. EIl Govern vol canalitzar aquesta iniciativa a través de
la FEMP i les diputacions i, segons sembla, el llindar de fusi6 que es planteja és el de municipis de menys de
1.000 habitants.

Aixo afectaria 133 dels 221 municipis gironins, mentre que 88 mantindrien I'estatus actual. La resta del 60%
dels ajuntaments gironins encara serien ineficients i s'haurien de fusionar entre si o ser absorbits per veins. Es
tracta d'una gran quantitat de localitats, perd que suposa només el 7,5% de la poblacié, uns 57.000 habitants.
En lloc de les 133 corporacions, s'agruparien 57 consistoris. En aquest cas, la reduccié global seria de 221 a
145 ajuntaments. Segueixen sent molts, perd no sén tants. | el plantejament, almenys sobre el paper, no
sembla tan desgavellat.

L'auditora Russell Bedford assegura que, amb les unions i I'externalitzacio i privatitzacié de serveis publics a
través d'empreses mixtes Espanya eliminaria el 40% del déficit pressupostari dels ajuntaments. | aquests 3.800
milions d'euros de diners sortirien fonamentalment de I'eficiéncia ?guanyada a través de dos dels ?serveis que
més costen: la gestio de les escombraries i la de I'urbanisme.

Amb un endeutament en alguns casos asfixiant, alguns alcaldes d'altres comunitats han comencat a buscar
fusions que trenquen una tendéncia: des que la Constitucié va entrar en vigor, a Espanya s'han disgregat i
independitzat més de cent ajuntaments.

Déna suport a la idea la Xunta de Galicia, presidida per Alberto Nufiez Feijéo (PP) "cal abordar el debat de la
fusié municipal per garantir en época de crisi els serveis essencials. Els serveis publics no tenen res a veure
amb el nombre d'alcaldes”, va dir Feijoo.

Anuncios Google

Pis a Girona
Oportunitat. 4 habitacions. Céntric Preu de ganga. 149.000 € www.pisosagirona.com

Vol de Coloms-La Garrotxa
Des del 1992 vols en globus només a La Garrotxa. Vol en globus a Olot. www.voldecoloms.cat

Cursos Gratis del Inem
+290 Cursos Gratis (Subvencionados) Apuntate a hacer Cursos Sin Pagar Cursos.eMagister.com
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L'0LTIM EL MES LLEGIT EL MES VOTAT

1. Figueres va tancar el 2011 amb 4,5MEUR en factures
pendents

2. Cartes
3. Enric Pérez és escollit primer secretari del PSC de Ripoll

4. L alcalde de Sant Jaume és el president d 'ERC a la
Garrotxa

5. Una corrua de mossos pel carril esquerre sorpren els
conductors

6. Celra denuncia que | “ACA li deu 220.000 euros

7. AGI insta Aena a complir el compromis de no apujar les
taxes a | "aeroport de Girona

8. "L’equip té talent per sortir d "aquesta situacio"
9. Caixabank compra Banca Civica per mil milions

10. La Fundacié Princep de Girona s “adhereix al projecte
Yuzz de suport a joves emprenedors

ANUNCIOS GOOGLE

La Taverna del Mar
Restaurant de Marisc i Peix Cuina mediterrania a S'agard
www.latavernadelmar.com

Hotel Maritim Roses Rosas

Hotel Maritim Roses Reserva on line Frente al mar Ofertas
2012

www.hotelmaritim.es

Taverna Irlandesa 7
Tu cerveceria en Blanes Cervezas - Para Picar - Vinos
www.tavernairlandesa7.com
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Vilallleh™

Regencés aprova un nhou POUM mig any després del primer tot i
I'oposicié d'una regidora i d'alguns veins

Oferir una proposta més realista conservant el caracter rural empordanes. Aquest és |'objectiu pel qual el consistori de Regencés, al
Baix Emporda, va aprovar inicialment dimecres un nou Pla d'Ordenacié Urbanistic Municipal (POUM) en un ple extraordinari. Es el
segon POUM que el municipi aprova en fase inicial en pocs mesos ja que en el primer hi mancaven elements que ara s'han tingut en
compte, com I'adequacié al decret legislatiu 1/2005 de 26 de juliol de refosa de la Llei d'Urbanisme. L'anterior POUM, aprovat al
febrer, permetia edificar 36 nous habitatges en sol urbanitzable mentre que I'aprovat ahir permetra que se'n construeixin 51. En
termes generals, entre sol urba i sol urbanitzable, es passara de 84 habitatges del Pla aprovat al febrer als 94 del nou POUM.
Aquestes dades s'allunyen molt de les 157 que formaven part de les normes subsidiaries de la poblacié I'any 1997.

21 octubre 2005

Una noticia de VilaWeb.cat
Edicié GENERAL
http://www.vilaweb.cat
Enllag permanent






Exemple visionat del mapa urbanistic de Catalunya amb
I'exemple del nucli de Serra de Dard: mapa i llegenda.

LLEGENDA
Limit municipal

CLASSIFICACIO DEL SOL

e Limit s3] urbd consolidat SUC

— w= Limit sdl urba no consolidat SNC
= wm e Limit sbl urbanitzable dedmitat SUD
------ Limit &l urbanitzable no delimital SND

L 88 urbé consolidat
S8 urbé no consolidat
Sa urbanitzable delimitat
Contacte  Ajuda  Guia breu  Condicions dis
= T - v = m b1 urbanitzable no delimitat
o i [ rCErca] (Capes](uegendaw
D @ ‘B&l no urbanitzable
ZA p— -
@ Limits mun|c|pa|s SECTORS DE PLANEJAMENT
= = == = = Limit da sector da desenvolupamant
2 SNU i7) Fotografic sssasas  Liit de sector transversal
(0) Topoarafic QUALIFICACIONS
) Cadastra BESTENES
3 3 Viari High
i g,g @D = [l -
Eixos estructurants
SC | Costaner
0 =
i : ]
'- o 7 Sense codis Ferrovar El Espals Wures,

©) MUC sintétic e o comcore

@ Municipal -
BES e
— [l e

m

ab:”Mapa predefinit = T

[[] #* Classificacia del sl H — o

cﬁi‘JLimits de classificacid N El o

[] ¢ Qualificacio

& #Sectors de desenvolupament oI o E _—

] #” Sectors transwersals m S [E Trnslomace

[F] ¢* Ambits [R5 | cusssonpaces [ M2 ] corsanace
. 7] " Proteccions transversals [ R6 | Casesanaces IE' Mixtos

[] ¢ Xarxes projectades SOL URBANITZABLE SOLNO URBANITZABLE

] # Eixos estructurants [o1] R [ ] e

H 1 : 5000| mm‘Em

H
s Ui
MUC. Mapa de valor informatig ————————_ [ ioom | 4 Bk




LA VAJOL

Normativa urbanistica:
Executat o aprovat
Publicat

Sol urba
Sol urbanitzable

Tipus de nucli
Situacié

Influenciat
Influencia
Trets identificadors

La Vajol

@ Poblacié 2009: 28

@ Gentilicl: vagolencs

O Altitud: 548 m

@ Superficie: § Kn*

© Capital: La vajl

@ Comarca: At Emparda

NORMES SUBSIDIARIES
03/02/1993
05/04/1993

11,90 ha
0,00 ha

CONCENTRIC
DE MITJA MUNTANYA

NUCLI ATLLAT, SENSE VEINS PROPERS
CAP MUNICIPI
MUNTANYA

© Ambit territorial: Comarques Gironines

@ Partit judicial: Figuaes
& Demarcacld electoral: Figueres
© Provincia: Girona

Entitats de poblacia que inclou
Vajol, la

Total

Poblacia 2007
109

109

LA VAJOL

ESCALA 1:10000

AREA URBANA:
POTENCIAL URBA:

4.52 ha
9.08 ha 200.88%

ESQUEMA RESUM PLANEJAMENT
NORMES SUBSIDIARIES. 04/1993

LIMIT NUCLI
AREA URBANA

POTENCIAL URBA

OBSERVACIONS

Nucli petit amb molta zona urbanitzable. cal destacar que té infraestructures vidries projectades, per tant és facil que creixi en aquest sentit.

Els equipaments i zones verdes es troben en zones perimetrals al nucli.

ZONA URBANITZABLE

Hi ha una zona molt gran urbanitzable. donat que el nucli és tant petit, és evident que falta un ordre de creixement.

SOL D'INTERES

Cal urbanitzar el sol urbd més proper al nucli, que ja té infraestructura viaria preparada.



LA VAJOL

ESCALA 1:10000

SOL URBA:
SOL URBANITZABLE:

4.52 ha
9.08 ha 200.88%

ESQUEMA RESUM PLANEJAMENT
NORMES SUBSIDIARIES. 04/1993

LIMIT SOL URBA
SOL URBANITZABLE D'INTERES
SOL URBANITZABLE PER EXCLOURE

SOL D'INTERES
ELEMENTS CONFIGURADORS:

INFRAESTRUCTURES
TERRITORI

ESQUEMA SOL URBA/URBANITZABLE

OBSERVACIONS

Nucli petit amb molta zona urbanitzable. cal destacar que té infraestructures vidries projectades, per tant és facil que creixi en aquest sentit.

Els equipaments i zones verdes es troben en zones perimetrals al nucli.

ZONA URBANITZABLE

Hi ha una zona molt gran urbanitzable. donat que el nucli és tant petit, és evident que falta un ordre de creixement.

SOL D'INTERES

Cal urbanitzar el sol urba més proper al nucli, que ja té infraestructura vidria preparada.

LA VAJOL

ESCALA 1:10000

- AREA URBANA: 4.52 ha
~ POTENCIAL URBA: 9.08ha  200.88%
HABITANTS: 98

CLAU 8

- zona edifiacié aillada baixa intensitat

- 0,40m?2 sostre/m2 sol

- parcel{a min. 1000 m2

- altura max. 6,00 m (PB+PP)

- ocupacio parcella 19%

- separacions: Bm a carrer. 3m resta casos

CLAUS

- zona edifiacié aillada intensitat mitja
-0,75m?2 sostre/m2 sol

- parcel1a min. 400 m?2

- altura max. 7,00 m (PB+PP) Py
- ocupacio parcella 30%

- separacions: Bm a carrer. 3m resta casos

RESUM PLANEJAMENT
NORMES SUBSIDIARIES. 04/1993

ZONA EQUIPAMENT PRIVAT
- zona equipament privat

FORMA URBANA
FORMA BASE/ACTUAL: CONCENTRIC/CONCENTRIC
CARACTERISTIQUES: MUNTANYA AL NORD
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PLANEJAMENT VIGENT IMATGE AERIA FORMA URBANA ESQUEMA FORMA URBANA
LLEGENDA OBSERVACIONS
NUCLI ELEMENTS CONFIGURADORS FORMA URBANA Nucli petit amb molta zona urbanitzable. Cal destacar que té
R infraestructures vidries projectades, per tant és facil que creixi en
[ AREA URBANA ESTRUCTURA VIARIA aquest sentit.
POTENCIAL URBA — ELEMENTS NATURALS Els equipaments i zones verdes es froben en zones perimetrals al nucli
— ~ SOLURBA s EQUIPAMENTS | ESPAIS PUBLICS consolidat.

SOL URBANITZABLE



PLANEJAMENT DE PARTIDA PLANEJAMENT PROPOSAT I-A VAJ O I-

98 HABITANTS
ESCALA 1:10.000

LLEGENDA
NORMATIVA TERRITORIAL PLANEJAMENT MUNICIPAL FORMA URBANA PLANEJAMENT TERRITORIAL PLANEJAMENT MUNICIPAL PROPOSTA DE PLANEJAMENT
NORMES SUBSIDIARIES. 04/1993 FORMA BASE/ACTUAL: CONCENTRIC/CONCENTRIC R R
/ 452HA [ ] SOLEDIFICAT 452HAL ] SOL EDIFICAT
1.36 HA. POTENCIAL URBA 9.08HA [ | POTENCIAL URBA 1.30HA 1 SOL CLASSIFICAT
200.88% POTENCIAL URBA RESPECTE SOL EDIFICAT 7.78 HAL_____—1 SOL DESCLASSFICAT

SOL URBA CONSOLIDAT

SOL URBA NO CONSOLIDAT

SOL URBANITZABLE DELIMITAT
SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
[ NULCIHANTIC

1 EQUIPAMENTS

m=mm========= ESTRUCTURA VIARIA

RIUS | RIERES

ESTRATEGIA DE CREIXEMENT MODERAT PLANEJAMENT VIGENT IMATGE AERIA ESQUEMA FORMA URBANA
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