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1. Introduccié

Lobjecte d’aquest treball és l'estudi de la jurisprudéncia del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya (en endavant, TSJC) relativa a la licitud,
en el dret catala, del pacte comissori en els drets reals de garantia. El pacte
comissori ha estat definit com 'acord o operaci6 contractual en virtut de la
qual, en el marc d’'una relacié juridica de garantia real, les parts convenen
que el creditor podra apropiar-se o disposar de la cosa donada en garantia,
al marge dels procediments d’execucié judicials o extrajudicials previstos
legalment, en cas que el deutor incompleixi I'obligacié garantida.!

La prohibicié de pacte comissori té el seu origen en el dret roma, que
el considerava nul, excepte quan es complien els requisits de 'anomenat
pacte marcia. El Codi civil espanyol (en endavant, CCE), seguint la tradicié
del seu dret historic contingut a Las Partidas, prohibeix de manera expressa
el pacte comissori en els drets reals de garantia de penyora i d’hipoteca
(article 1859 CCE),? aixi com en el dret d’anticresi (article 1884 CCE).?> La
doctrina i la jurisprudéncia espanyoles sostenen l'imperativitat del pacte
comissori, aixi com la nul-litat del pacte en contrari, si bé es defensen

1 REecirEro Camros, Luis Fernando, «El pacto comisorio», a: LAUROBA LAcAsA, Marfa Elena;
MarsaL GUILLAMET, Joan (eds.), Garantias reales mobiliarias en Europa, Madrid, Barcelona,
Marcial Pons, 2006, p. 254; i CorRDERO LoBaTo, Encarna, «Comentario al articulo 1859 del
Cédigo Civil», a: BErcoviTZ RoDRIGUEZ-CANO, Rodrigo, Comentarios al Cédigo civil, Tomo
IX, (Arts. 1760 a Disposiciones adicionales), Valencia, Tirant lo Blanch, 2013, p. 12760.

2 Dracord amb l'article 1859 CCE: «El acreedor no puede apropiarse las cosas dadas en
prenda o hipoteca, ni disponer de ellas».

3 Segons l'article 1884 CCE: «El acreedor no adquiere la propiedad del inmueble por falta
de pago de la deuda dentro del plazo convenido. Todo pacto en contrario serd nulo. Pero
el acreedor en este caso podrd pedir, en la forma que previene la Ley de Enjuiciamiento
Civil, el pago de la deuda o la venta del inmueble».
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algunes excepcions a la regla, com el pacte ex intervallo i el pacte marcia.*
A més, hi ha consens en la jurisprudéncia’® i la doctrina,® en considerar
que la prohibicié de comis dels béns gravats no només s’aplica en el marc
de les garanties reals tipiques, siné també en les anomenades garanties
reals atipiques, categoria en la que s’inclouen, entre d’altres, la venda en
garantia amb pacte de retro, l'opci6é de compra en garantia, la promesa de
venda també amb finalitat de garantia, la dacié en pagament pactada en el
moment de la concessié del credit o 'arrendament financer (leasing back o
lease de retorn).

La finalitat de la prohibicié de pacte comissori és protegir el deutor
o el pignorant o hipotecant no deutor, en el sentit devitar que, en virtut
del pacte, el creditor s’enriqueixi injustificadament apropiant-se d'un bé
de valor notablement superior a I'import del deute. A més, la prohibicié
tutela 'interes de la resta de creditors del deutor o propietari del bé gravat a
cobrar els seus crédits amb el romanent de valor que podria quedar després
de l'execucié. Per altra banda, la prohibici6 pretén evitar situacions d’abus
en les que el deutor necessitat de financament i en una situacié d’angoixa
es vegi obligat a consentir, abans o en el moment de la concessié del credit,
el comis del bé pel creditor en perjudici dels seus interessos.®

4 CorpERro LoBaTo, Encarna, «Ejecuciones alternativas de garantias reales y pacto comisorio»,
a: MARQUES M0OsSQUERA, Cristina; DE 1A CAMARA ENTRENA, Blanca (coords.), Las garantias
en el derecho mercantil: problemdtica actual, Fundacién Notariado, 2021, p. 624.

5  Entre les més recents vegeu la STS, 13, 312/2020, 13, 4.2.2020 (ECLI:ES:TS:2020:312; MP:
Juan Maria Diaz Fraile), d’acord amb la qual: «la prohibicién del pacto comisorio no se
circunscribe a los contratos de garantia tipicos, sino que resulta también aplicable a los
negocios indirectos que persigan fines de garantia, pues de lo contrario el principio de
autonomia de la voluntad reconocido en el articulo 1.255 del Cédigo Civil permitirfa la
creacién de negocios fraudulentos, y en tal caso, descubierto el fraude, habria de aplicarse
igualmente la prohibicién tratada de eludir, siendo nulas las estipulaciones contrarias al
espiritu y finalidad de aquélla (cfr. art. 6 nam. 4 CC)» (FD 2on, 2.1).

6 REGLERO CaMPoOs, «El pacto comisorio», p. 254; CorpERO LoBATO, «Comentario al articulo
1859 del Cédigo Civil», p. 12760; AMUNATEGUI RoDRIGUEZ, Cristina de, «Retroventa, Pacto
Comisorio, Usura: Criterios Delimitadores (y Carta de Gracia)», a: CARRASCO PERERA,
Angel, Tratado de la Compraventa: Homenaje a Rodrigo Bercovitz, Vol. 2, Cizur Menor
(Navarra), Aranzadi, 2013, p. 1332.

7  CorbpERo LoBaTo, «Ejecuciones alternativas de garantfas reales y pacto comisorio», p. 627.

8 FERRER RiBa, Josep, «Els drets reals de garantia», Civil III, 5a ed., FUOC, Barcelona,
2022, p. 13; AMUNATEGUI RODRIGUEZ, «Retroventa, Pacto Comisorio, Usura...», p. 1332.
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El llibre cinque del Codi civil de Catalunya (en endavant, CCCat), relatiu
als drets reals,” reconeix, com a contingut essencial dels drets reals de
garantia, el ius distrahendi. Es a dir, la facultat del creditor de realitzar el
valor de la cosa, d’acord amb els procediments legalment establerts, en cas
d'incompliment de I'obligacié garantida per, amb I'import obtingut, cobrar
el deute. En concret, l'article 569-2.1.b) CCCat preveu, entre els efectes dels
drets reals de retencid, penyora i anticresi, «la realitzacié del valor del bé, en
els casos i de la manera que estableix aquest codi». I I'article 569-2.3 CCCat
assenyala que «l’efecte del dret real d’hipoteca és la realitzacié del valor del
bé en els casos i de la manera que estableixen aquest codi i la legislacié
hipotecaria».

A diferéncia del CCE, el CCCat no conté un precepte que prohibeixi de
manera expressa el pacte comissori en els drets reals de garantia. Tampoc
contenien una previsié en aquest sentit les lleis catalanes anteriors al
llibre cinque relatives als drets reals de garantia: la Llei 22/1991, de 29 de
novembre, de garanties possessories sobre cosa moble'ila Llei 19/2002, de
5 de juliol, de drets reals de garantia."! A més, els articles 1859 i 1884 CCE
no poden ser aplicats de manera supletoria en el dret civil catala, perquée
el CCCat conté una regulacié dels drets reals de garantia.’? Per aixo, la
doctrina i la jurisprudéncia catalanes s’han qiiestionat 'admissibilitat en
l'ordenament juridic catala dels acords relatius a I'execucié de les garanties
reals fora dels procediments legalment establerts, quan aquests comporten
el comis del bé per part del creditor, per ser contraris a una eventual
prohibicié de pacte comissori.

9  Aprovat per la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi civil de Catalunya,
relatiu als drets reals (DOGC nim. 4640, 24.05.2006).

10 DOGC num. 1530, de 16.12.1991.

11 DOGC num. 3679, de 17.7.2002. Vegeu en aquest sentit, GINEBRA MoLINs, M. Esperanga, «La
prohibicié de comis i el pacte comissori al Llibre V del Codi Civil de Catalunya», a: BAposA
Cott, Ferran; GETE-ALONso CALDERA, M. Carmen (dirs.), La Adquisicién y la transmisidn de
los derechos reales en el Codigo civil de Catalunya. Estudio del derecho cataldn y otros sistemas
Jjuridicos, Col-legi de Notaris de Catalunya, Marcial Pons, Madrid, 2009, p. 329.

12 En aquest sentit, MONTSERRAT VALERO, Antonio, Curso de Derecho Civil de Cataluia:
derechos reales, Valéncia, Tirant lo Blanch, 2020, p. 605. A favor de l'aplicaci6 supletoria de
larticle 1859 CCE al dret civil de Catalunya, DEL Pozo CARRASCOSA, Pedro, «Capitulo 6.
El derecho a redimir en la venta a carta de gracia», a: BoscH CAPDEVILA, Esteve; SANCHEZ
GoNzALEZ, Maria Paz; BLANDINO GARRIDO, Maria Amalia; DE BARRON ARNICHES, Paloma
(coord.), Los derechos de adquisicién, 2021, Aranzadi, Cizur Menor (Navarra), p. 253.
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A la doctrina catalana, la qiiesti6 de si s’accepta o no el pacte comissori
no ha estat, almenys fins els darrers pronunciaments del TSJC, una qiiesti6
pacifica. Alguns autors han defensat que aquesta regla regeix en el dret civil
catal3, ja que estaria implicita en la referéncia que l'article 569-2 CCCat fa
a «la realitzacié del valor del bé, en els casos i de la manera que estableix
aquest codi», en enumerar els efectes dels drets reals de garantia;" o en els
articles que regulen la prohibicié de comis del bé en I'ambit del dret de cens
(article 565-8.7 CCCat) i del dret de superficie (article 564-5 CCCat). També
s’ha afirmat que la regla prohibitiva es deriva d'una interpretacié a contrario
dels articles 569-7.3.d), 569-8.3.g) i 569-20.4.d) CCCat, que preveuen en seu
de garanties possessories de retencié i penyora que, si el bé no s’aliena en la
subhasta, els creditors el poden fer seu si atorguen una carta de pagament
de tot el credit i assumeixen les despeses del procediment. Aixo significaria
que la regla general és la de prohibicié del comis del bé pel creditor.™* Altres
autors, en canvi, han defensat, en la linia del que sosté el TSJC, que a
l'ordenament juridic catala no s’aplica una prohibicié general de comis del
bé gravat «en el sentit que expliciten els articles 1859 i 1884 CCE i, si en
canvi, el principi general de no enriquiment injust».”®

La jurisprudencia del TSJC anterior a l'entrada en vigor del llibre cinque
del CCCat havia considerat que no regeix en el dret catala una prohibicié
general de pacte comissori, sobre al base que s’admetia la compravenda a
carta de gracia o empenyorament als articles 326 a 328 de la Compilaci6 de
Dret Civil de Catalunya (en endavant, CDCC). En el marc de la regulacié
del llibre cinqué del CCCat, el TSJC s’ha pronunciat sobre la licitud en el
dret catala del pacte comissori en les STSJC, 12/2019, 18.2. 2019 i 16/2019,

13 En aquest sentit, vegeu Puic 1 FERRIOL, Lluis; Roca 1 TrfAs, Encarna, Institucions del dret
civil de Catalunya, 7a ed., Tirant lo Blanch, Valéncia, 2009, p. 580.

14 DEL Pozo CARRASCOSA, Pedro; VAQUER ALoy, Antoni; BoscH CAPDEVILA, Esteve, Derecho
civil de Catalufia: derechos reales, 6a edicié, Madrid, Marcial Pons, 2018, p. 531.

15 GINEBRA MoLins, «La prohibici6 de comis i el pacte comissori al Llibre V...», p. 332.

16 La redaccid inicial dels articles 326 a 328 de la Compilaci6 aprovada per la Llei 40/1960,
de 21 de juliol, que es va incorporar al Decret Legislatiu 171984, de 19 de juliol, pel qual
s’aprova el text refés de la Compilacié de dret civil de Catalunya (DOGC num. 456, de
27.7.1984), va ser modificada per la Llei 29/1991, de 13 de desembre, de modificaci6 de
la compilacié del Dret Civil de Catalunya en materia de venda a carta de gracia (DOGC
num. 1537 de 3.1.1992).
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28.2.2019.Y Ambdues senténcies examinen la validesa d'un contracte
dopcié de compra amb funcié de garantia. En aquests pronunciaments
el TSJC reafirma que «no s’aprecia (...) una regla general prohibitiva amb
caracter general del pacte comissori en el dret civil catala, com ja sostingués
aquest tribunal en la senténcia 6/2002 fent-se resso de la tradicié juridica
catalana». Ara bé, tal com s’analitza en el treball, aixdo no vol dir que el
pacte comissori s’accepti en el dret civil catala sense restriccions. Segons
el TSJC, aquesta afirmacié és sens perjudici del rebuig de qualsevol tipus
denriquiment injustificat que es produeixi quan «les circumstancies del
cas revelin que l'apropiacié del bé gravat per part del creditor comporta un
inadmissible sacrifici patrimonial per al deutor, per al propietari del bé o
per a tots dos».!®

2. Jurisprudeéncia del TSJC sobre la
validesa de les garanties reals atipiques
que incorporen un pacte comissori

Les sentencies del TSJC que s’han ocupat de la licitud, en el dret catala,
del pacte comissori en els drets reals de garantia han recaigut en suposits
relatius a contractes de compravenda a carta de gracia o amb pacte de retro
i contractes dopcié de compra en garantia. La practica negocial demostra
que el pacte comissori rarament s’inclou, literalment expressat com a tal,
en el marc de contractes de garanties reals tipiques (penyora, retencid,
hipoteca i anticresi). Per contra, el més habitual és que aquest pacte es
manifesti en el marc de les anomenades garanties reals atipiques,” en

17 STSJC, Sala Civil i Penal, Sec. 1a, 12/2019, 18.2.2019 (ECLLI:ES:TSJCAT:2019:1241; MP:
Jordi Segui Puntas) i 16/2019, 28.2.2019 (ECLI:ES:TSJCAT:2019:1694; MP: José Francisco
Valls Gombau).

18 STSJC 12/2019, 18.2.2019, FD 2n, apt. 5; i Sec. 1a, 28.2.2019, FD 3r, apt. 5. Aquestes
senténcies han estat citades i aplicades a la SAP Civil, Sec. 1a, Barcelona 357/2020, 15.9.2020
(ECLL:ES:APB:2020:8121; MP: M® Teresa Martin de la Sierra Garcia-Fogeda).

19 DuRAN RivacoBa, Ramén, La Propiedad en garantia. Prohibicién del pacto comisorio, Pamplona,
Aranzadi, 1998, p. 16, assenyala que «los pactos comisorios tipicos pricticamente han
desaparecido del panorama juridico espafiol. Como es evidente, las prohibiciones contenidas
en los articulos 1859 y 1884 del Cédigo Civil se respetan al menos formalmente (...). En
proporcién inversa con este fenémeno, crecen las artimafias que buscan la concurrencia
de tan beneficiosas facultades para el acreedor mediante las garantias atipicas».
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particular en el context de contractes amb finalitat transmissora, que, si bé
no sén propiament de garantia, han estat tradicionalment utilitzats amb
aquesta finalitat.?

En l'ordenament juridic catal, tal com ha posat de manifest el TS]C,
«les institucions juridiques que tradicionalment s’han fet servir per
a finalitats de garantia i en les quals hi pot niar un pacte comissori sén
l'opci6 de compra en funcié de garantia i la compravenda a carta de gracia
o empenyorament».*! Ambdues institucions coincideixen en que incorporen
un dret real d’adquisicié voluntaria —el dret dopcié (articles 568-8 a
568-12 CCCat), a l'opci6 en garantia; i el dret a redimir (articles 568-28 a
568-32 CCCat), a la venda a carta de gracia— amb la finalitat de garantir
el compliment d'una obligacié pecuniaria, habitualment, derivada d’'un
contracte de préstec, i en que poden comportar, en cas d'incompliment de
l'obligacié garantida, el comis del bé per part del creditor.

2.1. Compravenda a carta de gracia: jurisprudéncia del
TSJC anterior al llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya

2.1.1. Compravenda a carta de gracia amb funcié de garantia

La compravenda a carta de gracia constitueix una de les institucions
tradicionals de dret civil catala que es regulava als articles 326 a 328 CDCC.
Actualment, aquest contracte es troba regulat als articles 621-55 i 568-28 a
568-32 CCCat, introduits per la Llei 3/2017, del 15 de febrer, del llibre sise
del Codi civil de Catalunya, relatiu a les obligacions i els contractes,”? i que
va derogar la CDCC.”

El CCCat defineix la compravenda a carta de gracia com aquella
en la que el «venedor es reserva el dret a redimir el bé venut, amb les
condicions que s’hagin pactat» (article 621-55.1 CCCat). Per altra banda,
el Codi configura el dret a redimir com un «dret d’'adquisicié voluntaria

20 Enaquest sentit, STSJC, 12/2019, 18.2.2019, FD 2n, apt. 6;i16/2019, 28.2.2019, FD 3r, apt.
6. Ala doctrina, vegeu REGLERO CaMPOs, «El pacto comisorio», p. 259; CORDERO LoBATO,
«Comentario al articulo 1859 del Cédigo Civil», p. 12761; i CorpERO LoBATO, «Ejecuciones
alternativas de garantias reales y pacto comisorio», p. 627.

21 STSJC12/2019,18.2.2019, FD 2n, apt. 6; 116/2019, 28.2.2019, FD 3r, apt. 6.
22 DOCG num. 7317, de 22.2.2017.
23 Disposicié derogatoria, apartat primer, de la Llei 3/2017.
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que faculta el venedor per a readquirir el bé venut» (art. 568-28 CCCat). El
caracter especial de la compravenda a carta de gracia, que la diferencia de
la compravenda en general i en justifica la seva regulacié com un contracte
tipic i autonom, és que el dret a redimir el bé venut no es configura com
una clausula accessoria convencionalment afegida a la compravenda que
el venedor s’ha de reservar de manera expressa, siné que és part intrinseca
del contracte.?

La compravenda a carta de gracia pot complir una funcié de garantia,
quan s’atorga amb la finalitat de garantir un dret de credit. El deutor transmet
la propietat d'un bé al creditor i es reserva el dret a readquirir el bé venut, és
a dir, el dret a redimir, pel preu pactat. El preu es correspon, habitualment,
amb I'import del deute més els interessos.” Si el deutor —venedor a carta de
gracia— no exerceix el seu dret a redimir, el creditor fa seva la propietat del
bé de forma irrevocable. La mateixa logica fonamenta la funcié de garantia
de la compravenda amb pacto de retro, prevista als articles 1507 a 1520 CCE,
tot 1 que cal destacar que es tracta de figures no del tot coincidents i amb
regulacions diferenciades.?

Des dels seus origens, la compravenda a carta de gracia o empenyament
s’ha fet servir amb finalitats de garantia, tot i que aquesta funcié no estava
explicitada en la regulacié de la institucié dels articles 326 a 328 CDCC,
a diferéncia del que succeeix en el dret navarrés que regula la «Carta de
gracia como garantia».”” La jurisprudéncia dels tribunals catalans anterior
a l'aprovacié del llibre cinque del CCCat es va pronunciar en diverses
ocasions a favor de I'admissié de la compravenda a carta de gracia amb

24 La STSJC 5/1991, Sala Civil i Penal, 29.5.1991 (RJ 1992\3903; MP: Luis Marfia Diaz
Valcdrcel) rebutja que «el contracte de compravenda a carta de gracia o empenyorament«
sigui «un contracte de compravenda amb una clausula de retracte convencionalment
afegida» (FD 4t). En aquest sentit, FARNGs AMOROs, «Comentari a 'article 621-55...»,
p. 526.

25 FERRER RIBA, Josep, «Els drets reals d’adquisicié preferent», Civil III, 5a ed., FUOC,
Barcelona, 2022, p. 14-15; BoscH CAPDEVILA, Esteve, «La opcién en garantfa», a: CANIZARES
Laso, Ana; DifGuEz OL1va, Rocio, Funcidn de las condiciones en el trifico inmobiliario,
Valeéncia, Tirant lo Blanch, 2020, p. 267.

26 FarNGS AMOROGS, «Comentari a 'article 621-55...», p. 526, qui cita en aquest sentit la STSJC
5/1991, 29.5.1991.

27 Llei 583 de la Compilaci6 de Dret civil Foral de Navarra, aprovada per la Llei 1/1973 (BOE num.
57, de 7.3.1973), modificada per la Llei Foral 21/2019, de 4 d’abril (BOE num. 137, de 8.6.2019).
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funcions de garantia d’'una obligacié pecuniaria, per regla general,
derivada d'un préstec.

Aixi, la senténcia del Tribunal de Cassaci6 de Catalunya de 10.12.1937%
va exposar que la venda a carta de gracia catalana «generalment adopta la
figura d'un empenyament, en la qual el posseidor exerceix el dret de domini
amb caracter revocable, contracte que dona al prestamista una major
seguretat que la mateixa hipoteca i estalvia al que el rep 'amargor de perdre
irremissiblement la propietat que les més de les vegades adquiri dels seus
avantpassats, esperit i fonament d’aquesta institucié a Catalunya». Per
altra banda, el TSJC va admetre, a la STSJ 5/1991, 29.5.1991, que la finalitat
actual de la compravenda a carta de gracia a Catalunya és «—per part del
venedor— la d'obtenir diners sense desprendre’s irrevocablement de la cosa,
generalment immoble. El comprador adquireix un domini temporalment
revocable que es transforma en irrevocable si no s'exercita el dret a redimir.
En un altre cas, la devolucié del preu queda plenament garantida» (FD 2n).

La STSJC 5/1991, 29.5.1991, cita la doctrina del Tribunal Suprem
espanyol (en endavant, TS), que en la STS, 1a, 8.10.1981,” va considerar
que «el préstec és la base fonamentadora de la venda a carta de gracia o
empenyorament definida a l'article 326 de la Compilaci6 i, per consegiient,
que la compravenda d’aquesta naturalesa no es desvirtua en la seva esséncia
i caracter juridic per tenir la seva causa sustentadora en un préstec, perqué
aquest, en definitiva, és el que li dona vida i la configura, sense que en
conseqiiéncia pugui revelar causa falsa sind, al contrari, allo que en realitat
es va considerar pels contractants».

Per tant, d’acord amb la jurisprudéncia citada, el venedor pot acudir
a la figura de la compravenda a carta de gracia com a forma dobtenir
financament i el comprador com un mitja de garantia. A més, I's de la
compravenda a carta de gracia amb finalitats de garantia no és contraria
a l'ordenament juridic catala, tal com es desprén del Preambul de la Llei
29/1991, de modificacié de la compilacié del Dret Civil de Catalunya en
materia de venda a carta de gracia.*® Aquest es referia a la funcié de garantia
quan assenyalava que el contracte de compravenda a carta de gracia «ha
estat qilestionat per la consideracié que (...) encobreix sempre un préstec
usurari amb garantia real de la cosa “venuda”» i reconeix que «no es tracta

28 Sentencia citada a les SSTSJC, 12/2019, 18.2.2019 1 16/2019, 28.2.2019.
29 RJ 1981\3589; MP: Antonio Ferndndez Rodriguez.

30 DeLPozo CARRAsCOSA, «Capitulo 6. El derecho a redimir en la venta a carta de gracia», p. 253.
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d’'una institucié perjudicial en si mateixa perqué no inclou, dins els seus
efectes, un dret real de garantia d'un préstec usurari». D’aquesta afirmacié
se'n desprén que alldo reprovable, des del punt de vista juridic, no és que
la institucié s'utilitzi amb finalitats de garantia, siné que vulneri els limits
establerts per la legislaci6 sobre usura.

Addicionalment, el TSJC ha assenyalat que el fet que la compravenda
a carta de gracia es faci servir amb finalitat de garantia no comporta que
es tracti d’'un negoci juridic simulat. No és aplicable a la compravenda
a carta de gracia la jurisprudéncia de la Sala Primera del TS espanyol
relativa a la nul-litat de la venda en garantia o fiddcia cum creditore,
celebrades generalment en forma de compravenda amb pacte de retro
simulada,” si en la compravenda a carta de gracia celebrada «hi ha una
verdadera transmissi6 del domini erga omnes 1 inter partes» (STS] 5/1991,
29.5.1991, FD 4t). A diferéncia del préstec amb garantia real, el contracte
de compravenda a carta de gracia «és un contracte d’alienacié perque
mitjancant la traditio transmet el domini si bé resoluble en virtut del dret
que es reserva el venedor de recuperar el bé, ja que la seva intencié no va
ser desprendre’s definitivament d’ell, siné que servis de garantia» (STS]
5/1991, 29.5.1991, FD 3r).

En relaci6 a la compravenda amb pacte de retro celebrada a Catalunya,
el TSJC ha mantingut la mateixa tesi. Aixi, a la STSJC 6/2002, 11.2.2002,*
va declarar que: «fins i tot en el suposit d’haver-se acreditat que el contracte
de venda amb pacte de recuperar es va atorgar amb finalitats de garantia,
aquesta finalitat no és incompatible amb l'existéncia d'una causa vendendi,
ja que la venda amb pacte de recuperar pot perseguir una funcié de garantia
entre les parts contractants sense que aix0 comporti desnaturalitzar la
causa tipica del contracte, si tenim en compte que la finalitat de garantia

31 Vegeula STS 312/2020, 4.2.2020, que resumeix la jurisprudéncia del TS en la materia. A la
doctrina, en relacié a la jurisprudéncia del TS i la doctrina de la DGRN sobre els efectes de les
vendes en garantia i altres negocis fiduciaris, vegeu REGLERO CaMPoOs, «El pacto comisorio»,
p. 271-281. Aquest autor assenyala (p. 278) que «cosa distinta ocurre en el Derecho Civil
cataldn, donde opera con plena eficacia la venta a “carta de gracia” (arts. 326 y ss. CDCC) o
empenyorament si bien con las limitaciones impuestas por las disposiciones relativas a la lesién
ultradimidium (arts. 321y ss. CDCC) o, en su caso (...) de represién de la usura».

32 STSJC 6/2002, Sala Civil i Penal, 11.2.2002 (R] 2002\7883; MP: Lluis Puig i Ferriol).
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no és altra cosa que un motiu que inclouen les parts a 'empara del principi
d’autonomia privada» (FD 3r).%

2.1.2. Compravenda a carta de gracia: no vulnera una inexistent
prohibici6é de pacte comissori en el dret civil catala

Tradicionalment s’ha qiiestionat la validesa de la compravenda a carta
de gracia i de la compravenda amb pacte de reto quan compleixen funcions
de garantia, amb 'argument que aquests negocis poden ser utilitzats amb
la finalitat fraudulenta de burlar la prohibici6 de pacte comissori, perque el
creditor s’apropia de la cosa donada en garantia en cas d'incompliment de
l'obligacié garantida.>*

A Tordenament juridic espanyol, la Sala Primera del TS ha estimat que
«tota construcci6 juridica (denominades genéricament “pactes comissoris”)
per la que el creditor en cas d’'incompliment del credit, pugui apropiar-se
definitivament dels béns donats en garantia (...) no sén admissibles a
l'empara de larticle 1255 CCE, i entrarien en 'ambit del frau de llei de
l'article 6.4t CCE».>> En particular, els tribunals han inclos en diverses
ocasions dins d’aquesta prohibici6 el negoci de transmissié6 de la propietat
amb funci6 de garantia instrumentada a través d'una compravenda amb
pacte de retro simulada®, si bé aquesta jurisprudencia ha estat canviantila

33 En la mateixa linea, en relacié a la compravenda amb pacte de retro del CCE, vegeu
AMUNATEGUI RODRIGUEZ, «Retroventa, Pacto Comisorio, Usura...», p. 1332.

34 Enaquest sentit, DEL Pozo CARRASCOSA et al., «Derecho civil de Catalufia: derechos reales»,
p- 533; i DEL Pozo CarRAsCOSA, «Capitulo 6. El derecho a redimir en la venta a carta de
gracia», p. 253, qui assenyala: «que la funcién de garantia pueda considerarse licita, no
impide reconocer que la venta a carta de gracia se ha utilizado en muchas ocasiones de
manera fraudulenta para evitar la prohibicién del pacto comisorio (...) [pues], si el derecho
de redimir no se ejercita, porque el “préstamo” no se devuelve, el “acreedor” (en realidad,
comprador a carta de gracia) hace suyo definitivamente el objeto de la garantfa. No sélo
se infringe la prohibicién del pacto comisorio, sino que, dado que este objeto puede tener
un valor muy superior al del importe del “préstamo”, se facilita enormemente que, en
realidad, el préstamo sea usurario».

35 STS, 1a, 312/2020, 4.2.2020, FD 2n.

36 En relacié a la venda amb pacte de retro i la prohibicié de pacte comissori, vegeu la
STS, 1a, 312/2020, 4.2.2020, que resumeix la jurisprudéncia del TS sobre la mateéria. En
particular, assenyala que «este Tribunal ha incluido en diversas ocasiones el negocio
de transmisién de propiedad en funcién de garantia, instrumentada a través de un
medio indirecto consistente en la celebracién de una compraventa simulada. (...),
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doctrina sobre aquesta qiiestié no és pacifica.” També s’ha pronunciat en
aquest sentit la Direccié General dels Registres i del Notariat (en endavant,
DGRN).*® Per contra, a 'ordenament juridic catala, la jurisprudéncia del
TSJC anterior a l'entrada en vigor del llibre cinqué del CCCat s’havia
pronunciat de manera unanime a favor de la validesa de la compravenda
a carta de gracia i de la compravenda amb pacte de retro amb funcions de

37

38

pues de lo contrario el principio de autonomia de la voluntad reconocido en el articulo
1255 del Cédigo Civil permitirfa la creacién de negocios fraudulentos, y en tal caso,
descubierto el fraude, habria que aplicarse igualmente la prohibicién tratada de eludir,
siendo nulas las estipulaciones» (FD 2n). Vegeu també la STS, 1a, 34/2012, 27.1.2012
(ECLLI:ES:T'S:2012:278; MP: Xavier O’Callaghan Mufioz).

En aquest sentit, vegeu AMUNATEGUI RoDRIGUEZ, «Retroventa, Pacto Comisorio,
Usura...», p. 1330-1331, qui critica aquesta jurisprudeéncia: «La circunstancia de servir
a una finalidad crediticia entiendo que no deberia actuar sin mds como un motivo de
prevencién por parte de los Tribunales. Silo que sucede es que, debidamente demostrado,
no hay cambio de cosa por precio, por haberse simulado una venta con retracto, nos
deslizaremos a la categoria de la simulacién, siendo necesario en tal caso aplicar al
negocio de préstamo encubierto la regulacién prevista por el ordenamiento en cuanto
a la prohibicién de pacto comisorio, asf como su posible configuracién como un negocio
simulado de venta en garantia. Ahora bien, si no queda demostrada la simulacién, o, en
su caso, no se ejercitard accién alguna, deberdn operar los efectos propios de la venta
con pacto de retro (...)». Vegeu també BoscH CAPDEVILA, «La opcién en garantia», p. 275,
d’acord amb el qual: «La venta con pacto de retro no es en si misma una institucién
fraudulenta, dado que ni la funcién de garantia es la tnica que da razén de ser a la
venta con pacto de retroventa, ni la Ley debe indagar en los motivos de las partes para
concluir un negocio».

Entre d’altres, vegeu la RDGRN 18.10.1994 (R] 1994\7798), d’acord amb la qual: «El que
vende con pacto de retro trata ciertamente de obtener una cantidad de dinero, pero no
queda obligado a devolver la cantidad recibida; no surge ningin derecho de crédito contra
él; el vendedor se reserva la facultad de recuperar la cosa vendida y sélo si hace uso de
ella es cuando deberd efectuar la devolucién del precio; pero en tanto el vendedor no
quiera hacer uso de esa facultad recuperatoria, el comprador no puede compelerle a que
reintegre cantidad alguna. En cambio, cuando se pretende instrumentalizar, la venta con
pacto de retro como garantia de un crédito preexistente, si que se faculta al comprador
para requerir de pago al vendedor. Cuando la venta con pacto de retro se utiliza para
dar cobertura formal a la constitucién de una simple garantfa crediticia que vulnera la
prohibicién del comiso, no hay efectiva y verdadera venta como un contrato debidamente
causalizado en el que la transmisién de la cosa corresponde al precio cobrado (en tal
caso el precio sélo es aparente, la transmisién dominical s6lo obedece a esa finalidad de
garantia y ello carece de virtualidad para justificar el efecto traslativo [articulos 1261.3 y
1274 del Cédigo Civil)]» (FD 3r).
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garantia, en considerar que no existeix en el dret civil catala una prohibicié
general de pacte comissori.*”

Aixi, a les STSJC 5/1991, 29.5.1991, i 14/1991, 31.10.1991,% el TSJC va
defensar, que «no existeix en la nostra legislacié comui una prohibicié
general del pacte comissori», que sigui aplicable a la compravenda a carta
de gracia, perque els articles 1859 i 1884 CE només estableixen aquesta
norma respecte de la penyora, la hipoteca i l'anticresi. A més, la STSJC
5/1991, 29.5.1991, va declarar que el contracte «ni és reduible a un préstec
amb garantia real i pacte comissori ni infringeix una inexistent prohibicié
general de comis o mecanisme legal d’'analoga finalitat» (FD 6¢). En efecte,
segons aquesta senténcia, «en el contracte de compravenda a carta de
gracia la propietat de la cosa és adquirida pel comprador en el moment de
perfeccionar-se el contracte i no com a conseqiiéncia de I'incompliment
per part del venedor que, a diferéncia del prestatari (art. 1740 1 1753 CC) no
esta obligat a tornar res, i res incompleix si no exercita el dret a redimir. En
el suposit de que el dret de lluir i quitar caduqui sense haver-se exercitat, el
domini que ostentava el comprador passa a ser irrevocable al extingir-se el
dret temporal de redimir que es va reservar el venedor» (FD 6¢).

Afegeix la STSJC 5/1991, 29.5.1991, que «[l]a moderna doctrina catalana
haditque “enla compravenda a carta de gracia el pacte comissori és implicit”,
frase que s’ha d’entendre en el sentit de que és inherent al contracte en
quiesti6 la transmissié del domini que en un primer moment és resoluble
i després es fa irrevocable. Per tot aixo, ni el contracte dempenyorament
es reduible a un préstec amb garantia real i pacte comissori, ni vulnera
una inexistent prohibicié general de comis o mecanisme legal d’analoga
finalitat» (FD 6¢).

Pero no va ser fins a la STJC 6/2002, 11.2.2002, que el TSJC va referir-se
expressament a la validesa del pacte comissori en 'ambit especific del dret

39 Vegeu DURAN RivacoBa, «La Propiedad en garantia...», p. 265, qui en relaci6 al pacte
comissori al dret civil catala, cita la STS, 1a, 11.11.1876, d’acord amb la qual «lo relativo a
la prohibicién del pacto comisorio deja completamente al margen a los Derechos forales
con especialidad en este punto, “no siendo por otra parte aplicable la citada ley de Partida
a la cuestién litigiosa, que debe resolverse por la legislacién especial de Catalufia”.

40 La STJC14/1991, Sala Civil i Penal, 31.10.1991 (R] 1992\3912; MP: Luis Maria Diaz Valcircel),
sense pronunciar-se sobre si el contracte litigiés era una compravenda amb pacte de retro o
una venda a carta de gracia, va estimar la validesa del contracte que perseguia una funcié de
garantia. La venedora era deutora del comprador i, amb la posterior rentincia de la venedora,
el domini de I'adquirent havia esdevingut irrevocable.
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civil catald, en ocasi6 de 'analisi d'un contracte de compravenda amb pacte
de retro atorgat amb finalitats de garantia. En aquesta senténcia el Tribunal
va declarar que «no existeix en el dret civil catala una prohibicié general
del pacte comissori». A més, en el cas no s’havia provat que el contracte
s’hagués atorgat amb la finalitat fraudulenta de burlar tal prohibicié (FD
4t). Per dltim, en la posterior STJC 18/2010, 13.5.2010, seguint aquesta
doctrina, el TSJC va estimar la validesa d’'una compravenda amb pacte de
retro que perseguia una funcié de garantia.

Amb anterioritat a la entrada en vigor del llibre cinque del CCCat, la
jurisprudencia del TSJC citada va ser aplicada per '’Audiéncia Provincial
de Barcelona en diverses senténcies que afirmen que no existeix en el
dret catala una prohibicié general de pacte comissori, fonamentalment
pel reconeixement de l'eficacia de la figura de la venda a carta de gracia o
empenyorament.' En particular, segons la SAP Barcelona 20.10.1994:* «el
derecho cataldin —como el navarro— ha mantenido una postura diferente
del derecho comun en relacién a la venta en garantia: Histéricamente,
porque en estos ordenamientos, a diferencia del derecho comun,
mantuvieron la vigencia de la rescisién “ultra dimidium”, lo que constituye
un corrector general importante el riesgo que implica la admisién del pacto
comisorio (...)» (FD 3r).

2.2. Opci6 de compra amb funcié de garantia: jurisprudéncia
del TSJC relativa al llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya

El TSJC s’ha pronunciat sobre la licitud del pacte comissori en la
regulacié del llibre cinque del CCCat a les STSJC, 12/2019, 18.2. 2019, i
16/2019, 28.2.2019, que es refereixen a la validesa del contracte d'opcié de
compra amb funcié de garantia.

41 Enrelacié ala jurisprudéncia de '’Audiéncia Provincial de Barcelona sobre el pacte comissori
amb anterioritat al llibre cinque del CCCat, vegeu GINEBRA MOLINS, «La prohibicié de comis
iel pacte comissori al Llibre V...», p. 321-322, qui cita les SAP, Civil, Barcelona 20.10.1994 (AC
1994\2067; MP: Agustin Ferrer Barriendos); Sec. 17a, 374/2005, 30.6.2005 (JUR 2006\38634;
MP: Ramén Foncillas Sopena); i Sec. 4a, 116/2007, 28.2.2007 (JUR 2007\126000; MP:
Mercedes Herndndez Ruiz-Olalde). Amb posterioritat al llibre cinqué del CCCat i sobre el
pacte comissori a la compravenda a carta de gracia, vegeu la SAP, Civil, Sec. 1a, Barcelona
292/2016, 18.7.2016 (ECLI:ES:APB:2016:6942; MP: Amelia Mateo Marco).

42 SAP Barcelona, Civil, 20.10.1994 (AC 1994\2067; MP: Agustin Ferrer Barriendos).
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2.2.1. Opcié de compra amb funcié de garantia i pacte comissori

Lopcid de compra és una institucié que pot tenir funcions de garantia. La
regulacié catalana del dret dopcié (articles 568-8 a 568-12 CCCat) no conté
cap referéncia a I'tis d’'aquest dret real limitat amb funcions de garantia, tot
i que es tracta d'un negoci for¢a habitual en el trafic juridic en contractes de
financament celebrats al marge de les entitats de crédit,® tal com demostra
l'elevat nombre de senténcies i resolucions que es refereixen a la figura. El
principal atractiu d’aquesta garantia atipica és que permet a les parts evitar
els inconvenients sovint vinculats als procediments de realitzaci6 del valor
del bé previstos legalment, com la seva lentitud o el seu eventual caracter
antieconomic.*

En aquests casos, l'opcié de compra t€é com a finalitat garantir una
obligacié pecuniaria preexistent, usualment derivada d'un contracte de
préstec. En virtut d'aquest contracte, el deutor concedeix al creditor un dret
d'opcié de compra sobre un bé i les parts condicionen la facultat d’adquisicié
voluntaria del bé a I'incompliment de l'obligaci6é dineraria garantida. Si el
deutor no paga el deute, el creditor pot exercitar l'opcié i fer seu el bé.* En
moltes ocasions, la quantia del dret de credit, inclosos els interessos, es
correspon amb el valor real de la finca subjecta a la garantia.* A la practica, el
pacte relatiu al preu d’adquisicié admet diverses férmules.

Una primera férmula és aquella en la que les parts pacten que el preu
d’adquisicié del bé pel creditor es compensara amb la quantitat deguda
pel concedent en el moment de lexercici del dret. Es a dir, que en cas
d'incompliment total o parcial de l'obligacié garantida, el creditor fara seu el
bé pagant la contraprestacié pactada, de la que es descomptara I'import del
deute que quedi pendent de pagament en el moment dexercici de l'opcié.
El pacte de compensacié no és inscrivible en el Registre de la Propietat, tal
com ha considerat la DGRN, al tractar-se d'un pacte sense transcendéncia

43 En aquest sentit, DE BARRON ARNICHES, Paloma, «La opcién de compra en garantia y el
pacto comisorio», BoscH CAPDEVILA, Esteve; SANCHEZ GONZALEZ, Maria Paz; BLANDINO
GARRIDO, Maria Amalia; bE BARRON ARNICHES, Paloma (coord.), Los derechos de adquisicién,
Aranzadi, Cizur Menor (Navarra), 2021, p. 188.

44 BoscH CAPDEVILA, «La opcién en garantfa», p. 282; i GINEBRA MOLINS, «La prohibicié
de comis i el pacte comissori al Llibre V...», p. 329.

45 STSJC,12/2019, Sala Civil i Penal, Sec. 1a, 18.2.2019, FD 2n, apt. 7; i 16/2019, Sala Civil i
Penal, Sec. 1a, 28.2.2019, FD 3r, apt. 7.

46 DE BARRON ARNICHES, «La opci6én de compra en garantia...», p. 189.
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real.” En conseqiiéncia, en cas de pactar-se la compensacié del preu amb
la quantitat deguda, I'acord només té eficacia inter partes, és a dir, entre el
concedent de l'opcié i I'optant, perd no enfront de tercers adquirents del bé o
altres titulars de drets reals inscrits al Registre. Aixd comporta que en aquests
casos el dret dopcié com a garantia perdi gran part de la seva eficacia.”®

Per tal deludir els inconvenients derivats de la no inscripci6 del pacte
de compensacié, una segona férmula emprada a la practica, en relacié a
la contraprestacié per a adquirir el bé en la opcié de compra en garantia,
és aquella en virtut de la qual l'optant ha de pagar un preu fix. En aquests
casos, no s'admeten pagaments parcials del deute i alldo determinant
perque el creditor pugui exercir 'opcié és si el deutor ha complert o no amb
l'obligaci6 garantida. En cas d’'incompliment per part del deutor, el creditor
pot exercir l'opcié i adquirir el bé pagant el preu pactat, que ja descompta
del valor del bé l'import del deute.”

La validesa de l'opci6 de compra quan compleix funcions de garantia
del compliment d’'una obligacié pecuniaria, ha estat tradicionalment
quiestionada amb 'argument que incorpora un pacte comissori prohibit.*
A Tordenament juridic espanyol, la jurisprudéncia® i part de la doctrina®?

47 RDGRN 8.4.1991 (R] 1991\3138).

48 FERRER RiBA, «Els drets reals d’adquisicié...», p. 15; i Boscu CAPDEVILA, «La opci6én en
garantia», p. 268.

49 BoscH CAPDEVILA, «La opcién en garantia», p. 271.

50 En aquest sentit, DEL Pozo CARRASCOSA et al., «Derecho civil de Catalufia: derechos reales»,
p. 533.

51 A la jurisprudeéncia vegeu, entre les més recents, la STS, 1a, 111/2017, 21.2.2017
(ECLL:ES:TS:2017:581; MP: Francisco Javier Ordufia Moreno). No obstant, tal com assenyalen
les STSJC, 12/2019, 18.2.2019, FD 2n, apt. 2;116/2019, 28.2.2019, FD 3r, apt. 2, la jurisprudéncia
del TS ha admes excepcionalment la validesa de l'opcié de compra amb funcié de garantia,
ala STS, 1a, 69/1926, 27.5.1926, «que declarava valid un negoci de garantia de devolucié d'un
préstec que prenia la forma de promesa de venda de les accions d’una societat mercantil»; i
ala STS, 1a, 20.5.1986 (R] 1986\2735; MP: Matias Malpica Gonzéilez-Elipe), que «valida un
negoci d’'opcié de compra concertat en garantia d’'un préstec, refusant que aquesta mena
de negoci hagi de ser considerat per se fiduciari o simulat».

52 En aquesta linia a la doctrina vegeu DurRAN R1vacoBa, «La Propiedad en garantia...»,
p. 228-244; i FEL16 REY, Manuel Ignacio, La prohibicién del pacto comisorio y la opcién
en garantia, Madrid, Civitas, 1995, p. 109. A favor de la flexibilitzacié de l'aplicacié de la
prohibicié del pacte comissori a l'opcié de compra en garantia a l'ordenament juridic
espanyol, vegeu BoscH CAPDEVILA, «La opcién en garantia», p. 270; i DE BARRON ARNICHES
«La opcién de compra en garantia...», p. 187-219. Aquesta ultima autora proposa regular
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han considerat nula l'opcié de compra amb finalitat de garantia per ser
contraria a la prohibici6é de pacte comissori. Perd ha estat la DGRN la
que amb major contundéncia ha declarat que aquest tipus d’'opcions
no sén inscrivibles en el Registre de la Propietat per burlar de manera
fraudulenta la prohibicié de pacte comissori,>® si bé recentment ha
matisat la seva postura preveient algunes excepcions, tal com s’analitza a
I’apartat 4 d’aquest treball. En canvi, en el dret civil catala, el TSJC, en les
STSJC, 12/2019, 18.2. 2019, i 16/2019, 28.2.2019, ha considerat que 'opcid
de compra amb funcions de garantia és valida i licita, perqueé no vulnera
una inexistent regla general prohibitiva del pacte comissori en el llibre
cinque del CCCat.

2.2.2.STSJC 12/2019 de 18 de febrer de 2019 i 16/2019 de 28 de
febrer de 2019

Els fets que van donar lloc a les STSJC 12/2019, 18.2.2019, i 16/2019
28.2.2019 son els segilents. Ambdés casos es refereixen a un contracte de
préstec celebrat entre particulars. En el primer cas, el prestatari era una
societat dedicada a la gesti6 immobiliaria i, en el segon, un empresari
titular d'un grup empresarial també dedicat al negoci immobiliari i la seva
esposa. La quantitat prestada s’havia de retornar, més interessos, en una
Unica quota en un periode de venciment relativament curt (un any). El
préstec es va garantir amb una hipoteca sobre diversos immobles propietat
dels prestataris.

El mateix dia i davant del mateix notari, els prestataris van concedir a una
tercera persona —diferent del prestador— un dret dopcié de compra sobre
els immobles hipotecats. El preu d’adquisicié del bé coincidia amb I'import
del capital integre prestat. El dret d'opci6 quedava sotmes a la condici6
suspensiva de I'impagament del préstec, admetent-se la facultat d'exercici
unilateral, aixi com la transmissibilitat del dret d'opcié. En els antecedents
de l'escriptura d'opci6é es manifestava que el negoci s’havia atorgat amb
la finalitat d’evitar la possible execucié hipotecaria per impagament del

l'opcié de compra de naturalesa real com a instrument de garantia.

53 Enrelaci6 ala improcedeéncia de la inscripcié del dret d’opcié en garantia per vulneracié de
la prohibicié de pacte comissori vegeu, entre d’altres, les RDGRN 6398/2020, 28.1.2020 (R]
2020\2547); 26.11.2008 (R] 2009\146); 26.3.1999 (R] 1999\2184); 30.9.1998 (R] 1998\7214);
5.5.1992 (R] 1992\4837); 29.9.1987 (R] 1987\7646); 1 10.6.1986 (R] 1986\3840).
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préstec hipotecari i que els concedents de l'opcié es poguessin assegurar
la transmissié dels béns per un preu més avantatjés que el derivat d'un
procediment d’execuci6 forcosa.

Amb posterioritat, el titular del dret dopcié de compra va transmetre
aquest dret al prestador, de manera que el creditor amb garantia hipotecaria
va passar a reunir, a més, la condicié de titular del dret d'opcié sobre els
immobles hipotecats. Finalment, arribat el venciment del préstec hipotecari
sense que els prestataris haguessin amortitzat la quantitat deguda, el
creditor va exercitar 'opcié de compra de manera unilateral, adquirint la
propietat dels immobles.

Els prestataris i concedents de l'opci6é van interposar una demanda
contra el creditor hipotecari i titular del dret d'opcié, sol-licitant la nul - litat
de Tescriptura d’opci6 de compra, de cessié de l'opcié i dexercici de
l'opcié, amb base a que es tractava d’'un entramat contractual que burlava
la prohibici6 de pacte comissori, que consideren existent en el dret civil
catala en base a l'article 569-2.3 CCCat. A més, aquesta vulneracié s’havia
produit mitjangant 1'us fraudulent (article 6.4 CCE) o simulat de la figura
de l'opcié en garantia. En ambdds casos, el Jutjat de Primera Instancia de
Reus (seccions 2a i 3a) va desestimar la demanda. Aquestes senténcies
van ser confirmades per 'Audiéncia Provincial de Tarragona.** El TSJC
desestima els recursos de cassaci6 interposats pels demandants en base als
arguments segiients.

En primer lloc, el tribunal considera valid el contracte dopcié de
compra amb finalitats de garantia, perque, tal com ja s’ha destacat, afirma
que no existeix una regla general prohibitiva amb caracter general de
pacte comissori en el dret civil de catala. Ara bé, aquestes resolucions
destaquen que el limit del pacte comissori en el dret catala es troba en
el principi general de no enriquiment injustificat.®® El TSJC defensa que
aquesta conclusié és compatible amb el caracter instrumental que la
prohibicié de pacte comissori té en 'ordenament juridic espanyol, en el

54 SAP Tarragona, Civil, Sec. 3a,163/2018, 4.5.2018 (ECLI:ES:APT:2018:373; MP: Joan Perarnau
Moya); 1 181/2018, 15.5.2018 (ECLI:ECLL:ES:APT:2018:491; MP: Manuel Galdn Sdnchez).

55 En aquesta linea, BoscH CAPDEVILA, «La opcién en garantia», p. 267, defensa que «en
los casos en los que no pueda existir lesién para el deudor, es decir, cuando el importe
de la deuda y el valor del bien ofrecido en garantia sean equivalentes, la prohibicién de
pacto comisorio pierde buena parte de su razén de ser, y la constitucién de un derecho de
opcién podria constituir una buena alternativa para desempefiar una funcién de garantia,
siempre que quedasen salvaguardados los derechos de terceros».
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que la regla «perd la seva raé de ser quan la realitzacié de la cosa oferta en
garantia —qualssevol que hagi estat la via seguida— s’ha fet en condicions
determinants de la fixacié objectiva del valor del bé i no hagi comportat un
desequilibri patrimonial injust per al deutor».*®

Segons aquestes senténcies en el dret civil catala, els remeis legals
especifics dels que disposa el deutor per tal devitar I'enriquiment injustificat
del creditor o el fet que l'operacié encobreixi un préstec usurari sén l'accié
denriquiment injustificat, la nul-litat per usura i la rescissié per lesié.”” A
més, el Tribunal, afegeix com a possible remei la figura de I'avantatge injust
de l'article 621-45 CCCat, que no és aplicable, per raons de transitorietat,
als suposits analitzats. Els arguments que el TSJC dona a favor d’aquesta
interpretaci6 del llibre cinque del CCCat s’analitzen, més detalladament, a
l'apartat 3 d’aquest treball.

En segon lloc, en les sentencies analitzades el Tribunal constata que no
es dona en el negoci en qiiestié una causa falsa, ja que l'opcié de compra
pactada perseguia una explicita finalitat de garantia, tal com les parts van
deixar constancia en el titol constitutiu de l'opcié. En concret, s’afirma que
cadascuna de les successives escriptures explicitava la integritat de 'operacié.
Per aquest motiu descarta que es tracti d'un negoci simulat. El contracte
tampoc és nul o fraudulent en els termes fixats als articles 6.3 i 4 CCE, ja
que «com s’ha raonat, en el dret civil catald no existeix una regla general
prohibitiva del pacte comissori , estant reconeguda d'altra banda la validesa
de les garanties reals atipiques. I l'eventualitat d'una hipoteética vulneracié de
la llei de repressié de la usura ni tan sols ha estat invocada (...)».

Per tltim, el TSJC tampoc aprecia, en cap dels dos casos, un enriquiment
injustificat per part de la prestadora. En el cas de la STSJC 12/2019,
18.2.2019: «els immobles propietat de la societat prestataria adquirits per
ella el febrer de 2014 a través de l'exercici del dret d'opcié tenien un valor
practicament idéntic a I'import del deute garantit (...), valor que també
coincidia amb el preu d’adquisicié dels béns immobles convingut —deu
mesos abans— en el titol de constitucié de l'opcié».*® En el suposit de la
STSJC 16/2019, 28.2.2019, el Tribunal constata que «se li devien al creditor

56 STSJC,12/2019, Sala Civil i Penal, Sec. 12, 18.2.2019, FD 2n, apt. 3; 1 16/2019, Sala Civil i
Penal, Sec. 1, 28.2.2019, FD 3r, apt. 3.

57 STSJC,12/2019, 18.2.2019, FD 2n, apt.7.
58 STSJC,12/2019,18.2.2019, FD 2n, apt. 8.
59 STSJC,12/2019,18.2.2019, FD 2n, apt. 8.
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562.555,55 euros i es va poder quedar els immobles pel preu de 489.000 €,
la qual cosa no produeix enriquiment al existir un débit superior (...)», pero
«inclus si partim del preu de taxacié a efectes de I'accié hipotecaria fixat (...)
en 620.000 €, tampoc podria estimar-se que s’ha produit un enriquiment
injust (...)».%°

3. Pacte comissori en el llibre cinqué
del Codi Civil de Catalunya

3.1. Abséncia d’'una regla general prohibitiva de
pacte comissori en els drets reals de garantia

L'admissibilitat, en el dret catala, dels acords relatius a l'execuci6 de les
garanties reals fora dels procediments legalment establerts, quan aquests
comporten el comis del bé per part del creditor, ha estat qiiestionada per
la doctrina, perque, com ja s’ha mencionat, el llibre cinque del CCCat no
conté, a diferéncia del CCE, un precepte que prohibeixi de manera expressa
el pacte comissori en els drets reals de garantia.”

EI'TSJC examina en les STSJC, 12/2019, 18.2.2019, 1 16/2019, 28.2.2019, els
arguments que alguns autors han eximit a favor de I'aplicaci6 de la prohibicié
del pacte comissori al dret catala i, tal com es detalla en els apartats segiients,
arriba a la conclusié que: «(...) cap de les normes reguladores dels drets reals
de garantia en el dret civil catala exclou la via convencional de realitzacié de
valor del bé (ans el contrari, ...) ni prohibeix expressament el comis de la finca

60 «Ja que consta el resultat produit no es inequitatiu partint no només de la diferéncia
quantitativa entre el preu de 'opci6 i el de taxaci6 a efectes de l'accié hipotecaria, al voltant
d’'un 25% superior, siné també de que: a) no concorre una angoixosa necessitat (...); b) ni
pot considerar-se desproporcionada si tenim present que no es tracta de consumidors,
siné el contrari (...), sense que tampoc concorri una hipotetica vulneracié de la Llei de
repressié de la usura (...)» (STSJC 16/2019, 28.2.2019, FD 3r, apt. 7).

61 DEL Pozo CARRASCOSA et al., «Derecho civil de Cataluia: derechos reales», p. 531, es mostren
critics amb la manca d’un precepte que prohibeixi al pacte comissori al llibre cinque del
CCCat. Consideren que és «inexplicable en la situacién actual de la regulacién de los
derechos reales en Catalufia, con un Cédigo Civil cuyo Libro V, por su vocacién de ser
completo y por su cardcter sistemadtico, deberia contener una declaracién explicita de un
principio tan fundamental en el &mbito de las garantias reales. Ello mdxime cuando en el
Derecho Civil de Catalufia rige, evidentemente, la prohibicién del pacto comisorio (...)».
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pel creditor». Per aix0, declara, tal i com ja s’ha avancat, que no s’aprecia «una
regla general prohibitiva (...) del pacte comissori en el dret civil catala».®

3.1.1. Irrellevancia dels articles 565-8.7 i 564-5 CCCat per induir una
regla general de prohibicié de pacte comissori

Fora de la regulaci6 dels drets reals de garantia, el llibre cinqué del
CCCat contempla la prohibicié de com{s del bé en dos preceptes: a I'article
565-8.7, relatiu al dret de cens i a l'article 564-5, relatiu al dret de superficie.
Per alguns autors, aquestes regles sén una clara manifestaci6é que en el dret
civil catala regeix una prohibici6 general de pacte comissori.®* No obstant,
aquesta tesi no ha estat compartida pel TSJC que, en les STSJC, 12/2019,
18.2.2019, i 16/2019, 28.2.2019, estima que les normes que prohibeixen
el comis del bé en aquests dos casos tenen una operativitat limitada, per
la qual cosa no se’'n pot inferir una regla general que prohibeixi el pacte
comissori en 'ambit dels drets reals de garantia.

a) Prohibicié de comis per impagament de les pensions
en el dret de cens (article 565-8.7 CCCat)

En I'ambit del dret de cens, el censalista no pot apropiar-se de la finca
gravada en cas d'impagament de les pensions. En aquest sentit, l'article
565-8.7 CCCat preveu que: «L'impagament de les pensions no fa caure la
finca en comis». A més, continua el precepte: «el comis no es pot pactar en
el titol de constituci6 del cens ni en cap de posterior que hi faci referéncia».
De conformitat amb les STSJC, 12/2019, 18.2.2019, i 16/2019, 28.2.2019, la
previsi6 de la prohibicié de comis de la finca en cas d'impagament de les
pensions té la seva raé de ser en la configuracié que el CCCat fa del dret
de cens com a dret real en cosa aliena —en contraposicié a la configuracié
del dret de cens com una situacié de domini dividit continguda en el
CCE—. Per tant, no cal buscar la fonamentacié de 'article 565-8.7 CCCat
en l'existéncia d'una regla general prohibitiva del pacte comissori en dret
catala.

62 STSJC,12/2019,18.2.2019, FD 2n, apt. 4; i 16/2019, 28.2.2019, FD 3r, apt. 4.

63 DEL Pozo CARRASCOSA et al., «Derecho civil de Catalufia: derechos reales», p. 531.
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Per reforcar aquest argument, el TSJC contraposa la regulacié del
CCCat, amb la del CCE, que, tot i prohibir el pacte comissori en I'ambit
dels drets reals de garantia, el permet en el cas especific del cens emfiteutic.
D’acord amb l'article 1648.1r CCE: «Caerd en comiso la finca, y el duefio
directo podrd reclamar su devolucién: Por falta de pago de la pensién
durante tres afios consecutivos». Segons el TSJC, la regla de l'article 1648.1r
CCE «té més a veure amb la configuraci6 classica del cens emfitéutic com
una modalitat de domini dividit, la qual cosa explica que es faculti a un
dels propietaris —el del domini directe— per recuperar la integritat de la
cosa en cas d'incompliment greu de 'altre, que no amb les consideracions
justificatives de la prohibicié de pacte comissori en els drets reals de
garantia».®*

Aquesta consideracié explica també, segons el TSJC, levolucié de
la regulacié de la regla de la prohibicié de comis per impagament de
pensions en el cens a Catalunya. La prohibicié de comis de la finca en
cas d'impagament de les pensions també es contenia a l'article 8.7 de
la Llei catalana 6/1990, de 16 de marg, dels censos,*® que «ja clarament
es decantava a favor de la concepcié del cens com un dret real en cosa
aliena».” En canvi, la regulacié anterior dels censos admetia el comis de
la finca gravada en cas d'impagament de la pensid, si aixi s’havia pactat en
el titol de constituci6 del cens. En particular, s’admetia a 'article 43% de la
Llei estatal de 31 de desembre de 1945,% d'inscripcid, redempci6 i divisié de
censos a Catalunya, i a l'article 303’° CDCC. Aquesta ultima norma, tal com
assenyala el TSJC, «incloia elements inspirats en la tradicional concepcié
del cens com a domini dividit i d’altres propis de la caracteritzacié com un

64 STSJC12/2019, 18.2.2019, FD 2n, apt. 4; 1 16/2019, 28.2.2019, FD 3r, apt. 4. En aquesta
linia, DL Pozo CARRASCOSA et al., «Derecho civil de Catalufia: derechos reales», p. 531.

65 D’acord amb l'article 8.7 de la Llei 6/1990: «La manca de pagament de les pensions no fa
caure la finca en comis. El comis no pot ésser pactat en el titol de constitucié del cens.»

66 DOGC num. 1273, de 28.3.1990.

67 STSJC,12/2019,18.2.2019, FD 2n, apt. 4; i 16/2019, 28.2.2019, FD 3r, apt. 4.

68 D’acord amb l'article 43 de la Llei estatal de 31 de desembre de 1945: «No serd aplicable
el comiso por falta de pago de las pensiones si no se hubiere pactado en el titulo de
constitucién del censo.»

69 BOE num. 4, de 4.1.1946.

70 D’acord amb l'article 303 CDCC: «(...) La manca de pagament de pensions no fara caure
la finca en comis, llevat que hagi estat establert en el titol de constitucié.»
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dret de gaudi sobre cosa aliena, tal com ha recordat la senténcia d’aquest
tribunal 98/2018, de 10 de desembre».”

En definitiva, el TSJC conclou que la regla que prohibeix el comis en
cas d'impagament de pensions en el llibre cinqué te una «restringida
operativitat», que no es considera «rellevant a I'hora d’apreciar per via
inductiva una regla general prohibitiva del pacte comissori en el dret
catala».”

b) Prohibici6é de comis per impagament de la pensi6
convinguda en el dret de superficie (article 564-5 CCCat)

En seu de superficie, I'article 563-5 CCCat preveu la nul - litat del «pacte
que estableixi el comis per impagament de la pensié convinguda, si es
tracta d'un dret establert sobre una construccié o una plantacié feta pels
superficiaris després d’haver-se constituit el dret (...)». Tal com ha assenyalat
la doctrina,”? i ha confirmat el TSJC a les STSJC, 12/2019, 18.2.2019, i
16/2019, 28.2.2019, del precepte es deriva, en aplicacié del principi de
llibertat civil de l'article 111-6 CCCat, la validesa del pacte de comis quan
el dret de superficie recau sobre construccions o plantacions anteriors a la
constitucié del dret (article 564-2.1 CCCat). Lexcepcié s'explica perque, en
aquest suposit, amb 'apropiacié de la construccié o plantacié preexistent el
propietari recupera un bé que era de la seva propietat abans de constituir
la superficie, per la qual cosa no hi ha risc que s’enriqueixi amb la inversié
feta pel superficiari.

Segons el TSJC, la regla continguda a l'article 564-5 CCCat té la seva
ra6 de ser en «la peculiaritat d’aquest dret, determinant de la coexisténcia
de la propietat separada del sol i de la del que s’hi edifiqui o planti»’* I
defensa que cal aplicar la mateixa conclusi6 a la que arriba a I'analisi de
l'article 565-8.7 CCCat que regula la prohibicié de comis del bé en I'ambit
del dret de cens, és a dir, que no es dedueix de la mateixa una regla general
prohibitiva de pacte comissori.

71 STSJC12/2019,18.2.2019, FD 2n, apt. 4; 1 16/2019, 28.2.2019, FD 3r, apt. 4.

72 STSJC,12/2019,18.2.2019, FD 2n, apt. 4;116/2019, 28.2.2019, FD 3r, apt. 4.

73 GINEBRA Morins, «La prohibicié de comis i el pacte comissori al Llibre V ...», p. 332.
74 STSJC,12/2019, 18.2.2019, FD 2n, apt. 4;116/2019, Sec. 1?, 28.2.2019, FD 3r, apt. 4.
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3.1.2. Suposits en qué el CCCat admet expressament l'apropiacié o
disposicié per part del creditor del bé gravat o retingut

El principal argument que una part de la doctrina catalana ha donat a
favor de la vigéncia de la prohibicié de pacte comissori en 'ordenament
juridic catala és que aquesta regla esta implicita a 'article 592-2 CCCat,
que, en enumerar els efectes dels drets reals de garantia, es refereix a «la
realitzacié del valor del bé, en els casos i de la manera que estableix aquest
codi». S’ha afirmat que del precepte es podria deduir que, en el dret civil
catala, no s’admeten acords relatius a l'execuci6 de les garanties reals al
marge dels procediments legalment establerts, en especial si comporten el
comfis del bé per part del creditor.”

En contra d’aquest argument, el TSJC ha declarat que ni 'article 592-2
CCCat, ni cap altra «(...) de les normes reguladores dels drets reals de
garantia en el dret civil catala exclou la via convencional de realitzacié de
valor del bé (...)».”® Tot el contrari, el legislador catala autoritza en diversos
suposits, i en el marc de les normes reguladores de la realitzacié del valor
del bé en els drets reals de garantia, que el creditor pugui disposar o
apropiar-se del bé gravat o retingut.

A més, el TSJC ha destacat que «en els escassos suposits legals —
diferents del pacte comissori— en qué s’autoritza el creditor a apropiar-se
del bé gravat o retingut, és perceptible un afany per harmonitzar de la
forma més equilibrada possible els interessos en joc».”” En aquesta linia,
GINEBRA MoLINs, ja havia posat de manifest que amb aquestes normes el
CCCat «intenta que l'exercici del “ius distrahendi” no resulti antieconomic,
evitant, aixi, que part del valor de la cosa donada en garantia es perdi pel
camf per tal de finangar la realitzaci6 de valor, tot garantint, alhora, el principi

75 En aquest sentit, vegeu Puic 1 FERRIOL; Roca 1 TRrias, «Institucions del dret civil de
Catalunya», p. 580; i DEL Pozo CarRRAsCOsA et al., «Derecho civil de Catalufia: derechos
reales», p. 531.

76 STSJC12/2019,18.2.2019, FD 2n, apt. 4; i 16/2019, 28.2.2019, FD 3r, apt. 4. Vegeu també
la SAP Tarragona, Civil, Sec. 3a, 181/2018, 15.5.2018 (ECLI:ECLLI:ES:APT:2018:491; MP:
Manuel Galdn Sdnchez).

77 Segons les STSJC12/2019, 18.2.2019, FD 2n, apt. 5;116/2019, 28.2.2019, FD 3r, apt. 5 aquest
és el cas, per exemple, «de la realitzaci6 del bé retingut o empenyorat quan han fracassat
les subhastes notarials, que faculta el creditor per a fer seu el bé perd “atorgant una carta

de pagament de tot el credit” i assumint les despeses del procediment» (articles 569-7.3,
d), 569-8.3, h) i 569-20.4.d) CCCat).
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de proporcionalitat i de no enriquiment injust. Es tracta, en definitiva,
d’aconseguir garanties eficients».”®

En concret, per una banda el Codi admet que el creditor disposi del
bé,si s’ha pactat la venda directa, en el dret de retencié de béns mobles i
immobles (articles 569-5.4.d), 569-7.2 i 569-8 CCCat); en el dret de penyora
(article 569-20.3 CCCat) i en el dret d’anticresi (article 569-26 CCCat).
Aquesta regulacié mostra una tendéncia del legislador catala a afavorir la
venda directa del bé en la retencid, la penyora i I'anticresi, quan hi ha acord
entre les parts, sempre que es retroni el romanent del preu obtingut als
propietaris del bé.” En efecte, tot i que el CCCat no ho digui expressament,
la doctrina ha considerat que si després de la venda directa hi ha romanent,
una vegada deduits I'import del crédit, aquest s’ha dentregar al propietari
del bé.®°

A més, en el cas de la retencié de béns mobles de poc valor —per sota de
I'import de tres mesos del salari minim—, no existeix una via de realitzacié
del valor del bé, siné que la llei autoritza al creditor a disposar lliurement
dels béns retinguts, si transcorregut un mes des de la notificacié els
deutors ni els propietaris del bé I'hi han pagat el deute o s’han oposat a la
retenci6 (article 569-10.3 CCCat). Segons el TSJC, aquest precepte ha estat
«interpretat com el reconeixement de la possibilitat d'exercici en nom propi
d’una titularitat aliena. En tot cas, si el bé es venut, el propietari té dret al
romanent del preu obtingut que superi 'import del credit i les despeses
(article 569-10.3 i 4 CCCat)».®!

Per altra banda, el CCCat també regula un suposit en el que el creditor
pot apropiar-se directament, sense subhasta prévia, dels béns donats en
garantia. Es el suposit en que la penyora recau sobre diners o sobre un titol
representatiu de diners. En concret, 'article 569-20.5 permet als creditors
pignoratius I'apropiaci6 directa, sempre que sigui per una quantitat liquida
i exigible, «pero solament fins al limit de I'import del crédit garantit, amb
I"Gnic requisit de notificar-ho fefaentment als deutors abans de fer-ho». En
aquest precepte, també es respecta el principi de proporcionalitat i de no
enriquiment injustificat.®

78 GINEBRA MoLiINs, «La prohibicié de comis i el pacte comissori al Llibre V...», p. 331.
79 DE BARRON ARNICHES, «La opcién de compra en garantia...», p. 207.

80 GiNEBRA MoLINs, «La prohibicié de comis i el pacte comissori al Llibre V...», p. 330.
81 STSJC12/2019,18.2.2019, FD 2n, apt. 5;116/2019, 28.2.2019, FD 3r, apt. 5.

82 GiINEBRA MoLINs, «La prohibicié de comis i el pacte comissori al Llibre V...», p. 331.
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De l'analisi d’aquests preceptes pot concloure’s que els diferents
mecanismes legals de satisfacci6 del creditor en els drets reals de garantia
han de respectar el caracter commutatiu de les contraprestacions, evitant
l'enriquiment injustificat del creditor.

3.2. Pacte admeés en base al principi de llibertat civil, amb
el limit de I'enriquiment injustificat, 'avantatge injust
i la lesié en més de la meitat i la nuHitat per usura

L’abséncia d'una norma imperativa que prohibeixi el pacte comissori
en el marc de la regulaci6 dels drets reals de garantia del CCCat comporta
que aquest tipus de pactes s’admetin en el dret civil catal3, tant en els
drets reals de garantia tipics (retencid, penyora, hipoteca i anticresi), com
en els atipics, amb base al principi general de llibertat civil. # Aquest
principi es troba positivitzat a l'article 111-6 CCCat, d’acord amb el qual:
«les disposicions d’aquest Codi i de les altres lleis civils catalanes poden
ésser objecte d’exclusié voluntaria, de rentincia o de pacte en contra, llevat
que estableixin expressament llur imperativitat o que aquesta es dedueixi
necessariament de llur contingut».

El principi de llibertat civil, a diferéncia de I'article 1255 CCE, no es limita
a lautonomia contractual, siné que té caracter de principi general.®* En
aquest sentit, la STSJC 8/2011, 10. 2.2011,% afirma que, de conformitat amb
el que disposa l'article 111-6 CCCat, «existeix un ampli marge de llibertat
civil en la manera de constituir o regular les relacions juridico-privades
entre els ciutadans, de manera que llevat que les normes estableixin
expressament llur imperativitat o que aquesta es dedueixi necessariament
del seu contingut, les parts poden excloure I'aplicacié del dret codificat, que
en aquest cas tindra caracter supletori».

Ara bé, tal com assenyalen les STSJC 12/2019, 18.2.2019, i 16/2019
28.2.2019, el limit a I'admissié del pacte de comis en els drets reals de
garantia en el dret civil catala és que aquest no sigui contrari al principi
general denriquiment injustificat. Es a dir, en aquest ordenament no és

83 STSJC12/2019, 18.2.2019, FD 2n, apt. 4;116/2019, 28.2.2019, FD 31, apt. 4.

84 Preambul de la Llei 29/2002, de 30 de desembre. Primera llei del Codi civil de Catalunya
(DOGC num. 3798, de 13.1.2003).

85 STSJC Sala Civil i Penal, Sec. 1a, 8/2011, 10.2.2011 (ECLLI:ES:TSJCAT:2011:1857; MP: Maria
Eugenia Alegret Burgués).

— 737 —



Rosa Mila Rafel

admissible que, en virtut del comis pactat, el creditor s’enriqueixi de manera
injustificada fent seva la propietat d'un bé d’'un valor notoriament superior
al deute. Per tant, no s’admet el pacte comissori quan les «circumstancies
del cas revelin que I'apropiacié del bé gravat per part del creditor comporta
un inadmissible sacrifici patrimonial per al deutor, per al propietari del
bé o per a tots dos». Tal com succeeix, per exemple, «en el cas que un
pacte comissori pactat en condicions d’equilibri atesa la concordanga entre
I'import del deute i el valor de la garantia, esdevingui inequitatiu amb el
pas del temps degut a la reduccié del deute o I'increment del valor del bé».®

El TSJC exposa, com a argument a favor d’aquesta tesi, que el TS ha
estimat en algunes senténcies (STS 69/1926, 27.3.1926; 311/1986, 20.5.1986),
'acceptaci6 del pacte comissori quan «la garantia apareix en forma de negoci
atipic (promesa de venda, opcié de compra, venda amb pacte de retro) i no hi
ha un perjudici del deutor», sens perjudici, com ja s’ha explicat al parlar de
la compravenda a carta de gracia i amb pacte de retro i de l'opcié en garantia,
que hi ha senténcies més recents en contra.

Els remeis legals especifics dels que disposa el deutor per tal devitar
l'enriquiment injustificat del creditor o el fet que l'operacié encobreixi un
préstec usurari sén, d’acord amb la jurisprudéncia del TS]C, els segiients. En
primer lloc, el deutor pot acudir a I'accié denriquiment injustificat, amb base
en el principi de no enriquiment injustificat, que té com a finalitat la restitucié
de 'increment patrimonial produit com a conseqiiéncia de l'enriquiment de
Ialtre subjecte, si s’ha produit sense una causa que justifiqui el desplagament
patrimonial. Per altra banda, el deutor afectat podria sol-licitar la rescissié
del contracte per avantatge injust (article 621-45 CCCat) o per lesi6é en més
de la meitat (article 621-46 6CCCat).¥” Ambdues institucions sén aplicables
al contracte de compravenda i altres de caracter onerés i, per tant, a la
compravenda a carta de gracia i a l'opcié de compra en garantia, sempre que

86 SSTSJC12/2019,18.2.2019, FD 2o0n, apt. 5;116/2019, 28.2.2019, FD 3er, apt. 5.

87 BoscH CAPDEVILA, «La opcién en garantia», p. 280, ha destacat que: «La accién de rescisién
por lesion ultradimidium cumple, en el derecho cataldn, una funcién similar a la que se
pretender conseguir con la prohibicién del pacto comisorio: impedir una lesién excesiva
para el transmitente del bien.»
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en el cas en qiiestié es donin els requisits subjectius i objectius previstos
legalment.®

En el cas particular, de l'opcié de compra amb funcié de garantia, és
rellevant recordar que l'article 621-46.3CCCat, relatiu a la lesié en més de la
meitat, ha incorporat el criteri defensat pel TSJC en la seva jurisprudéncia,®
d’acord amb el qual «en els suposits dopcié de compra, el desequilibri a que
fa referéncia [el precepte] ha d'existir en el moment en qué es pacta l'opcié».
Aquesta regla fa aconsellable que les parts valorin, en el moment de pactar
l'opci6 de compra, la possibilitat d'introduir al negoci clausules d'estabilitzacié
de la contraprestacié per a I'adquisici6 del bé.

Per ultim, l'eventual usura que pugui encobrir la garantia atipica,
ja sigui una compravenda a carta de gracia o una opcié de compra en
garantia, pot ser abordada en el marc de la Llei estatal de 23 de juliol de
1908 sobre nul-litat dels contactes de préstec usuaris.” Segons larticle 9
de la llei, aquesta és aplicable «a tota operacié substancialment equivalent
a un préstec de diner», amb independéncia de la forma del contracte i de la
garantia. En aquest sentit ja es va pronunciar, en relacié a la compravenda a
carta de gracia, la STSJC 5/1991, 29.5.1991 d’acord amb la qual «si el negoci
articulat a través d'un empenyorament és substancialment equivalent a un
préstec usurari li serd aplicable la Ley Azcdrate a tenor d’alld disposat en
el seu article 9, sancionat amb la nul-litat (art. 3) i la persona assimilada al
prestatari restara obligada a tornar tinicament la suma rebuda» (FD 7¢).”

88 Pera una analisi en profunditat dels articles 621-46 i 621-47 CCCat, vegeu MARTIN
Casats, Miquel, «Comentari als articles 621-45. Avantatge injust i 621-46. Lesié en més
de la meitat», a: EGEA 1 FERNANDEZ, Joan; FERRER I RiBa, Josep (dirs.); FARNGS AMOROs,
Esther (coord.), Comentari al llibre sisé del Codi civil de Catalunya. Contractes amb finalitat
transmissora i sobre activitat aliena, Atelier, Barcelona, 2021, p. 437-463.

89 STSJ Sala Civili Penal, Sec. 1a,1/2011, 7.1.2011 (ECLL:ES:TSJCAT:2011:19; MP: Nuria Bassols
Muntada); 117/2011, 31.3.2011 (ECLL:ES:TSJCAT:2011:4417; MP: José Francisco Valls Gombau).

90 Gaceta de Madrid num. 206, de 24.07.1908.

91 Vegeu la SAP Barcelona, Civil, Sec. 4a, 444/2012, 27.7.2012 (AC 2012\2114; MP: Mireia
Rios Enrich), que estima la nul-litat de la compravenda a carta de gracia al considerar
que s’havia pactat un interés usurari: «atendido el periodo tan corto de tiempo para el
ejercicio de la opcién de compra, lo que implicaba que los vendedores debian reintegrar,
para ejercer la opcién, seis meses después, un precio que implicaba alrededor de un 77 %
de interés». A la doctrina, en relacié a la compravenda amb pacte de retro i I'usura, vegeu
AMUNATEGUI RoDRIGUEZ, «Retroventa, Pacto Comisorio, Usura...», p. 1339; i Boscu
CAPDEVILA, «La opcién en garantia», p. 275.
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4. Caracter instrumental de la prohibicié
de pacte comissori en el dret estatal

A Tordenament juridic espanyol, tot i que regeix la prohibici6 de pacte
comissori prevista als articles 1859 i 1884 CCE, la doctrina i, en menor
mesura la jurisprudéncia,® han adoptat un interpretaci6 flexible de la regla.
En efecte, en el dret estatal, els limits de la prohibicié de pacte comissori
venen condicionats pel fonament o finalitat de la mateixa.”® En aquest sentit,
si en I'acord o operacié contractual no concorren els riscos que la prohibicié
general de pacte comissori pretén evitar —fonamentalment, evitar un
perjudici al deutor derivat de l'enriquiment injustificat del creditor— no esta
justificat impedir I'apropiaci6 o disposicié del bé per part del creditor i,
per aixo, la doctrina i la jurisprudéncia admeten dos modalitats de pacte
comissori: el pacte ex intervallo i el pacte marcia.

Per una banda, el pacte ex intervallo és el pacte comissori celebrat
amb posterioritat a la concessié del creédit, que resulta desvinculat del
financament del deutor.* Aquest pacte s'admet perque la nul -litat només
afecta als pactes comissoris causalment connectats a la concessié d'un
credit, és a dir, aquells celebrats com a requisit per obtenir finan¢ament, ja

92 A la jurisprudeéncia vegeu les STS, 1a, 390/2010, 24.6.2010 (ECLI:ES:T'S:2010:3753; MP:
Rafael Gimeno-Bayén Cobos), d’acord amb la cual: «en el presente caso, como precisa la
recurrida, los valores pignorados fueron enajenados en un mercado publico y transparente
—Ila Bolsa de Nueva York—, en un procedimiento paralelo al previsto en el articulo 322
del Cédigo de Comercio. (...) En consecuencia, la Sala no aprecia la concurrencia de
posibles causas de orden publico para rechazar la licitud de la ejecucién prevista en el
contrato sujeto al derecho inglés»; 1770/2011, 10.11.2011 (ECLI:ES:T'S:2011:8283; MP: Rafael
Gimeno-Bay6n Cobos), que afirma que «a diferencia de lo que acontece en el articulo 1884.2
del Cédigo Civil en relacién con la anticresis, [en el articulo 1859 CC] no estd prohibido
de forma expresa el pacto en contra, a lo que debe afiadirse que las razones que en su
dfa justificaron los recelos del legislador, no son aplicables a determinadas modalidades
de garantia, como lo demuestra el primer pérrafo del articulo 11.1 del Real Decreto-ley
5/2005, de 11 marzo, de reformas urgentes para el impulso a la productividad y para la
mejora de la contratacién publica».

93 Juirez TorrEJON, Angel, «El pacto comisorio, hoy: andlisis critico de la figura, a la luz
de la mds reciente jurisprudencia, y de la doctrina de la Direccién General de Seguridad
Juridica y Fe Publica», Revista Critica de Derecho Inmobiliario, nim. 794, 2022, p. 3289.

94 Aquest seria el cas, tal com expliquen DEL Pozo CARRASCOSA et al., «Derecho civil de
Catalufia: derechos reales», p. 532, de la daci6 en pagament de l'objecte de la garantia
acordada amb la finalitat d’evitar un procediment d’execucid, si es pacta en el moment
de compliment de 'obligacié o en fase d’execuci6 forcosa.
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que és en aquest context en el que el deutor, necessitat de finangament, pot
veure’s abocat a acceptar l'apropiaci6 del bé pel creditor en condicions que
li siguin perjudicials.”

Per altra banda, el pacte marcid és un pacte d’apropiaci6é de la cosa
donada en garantia pel creditor, acordat en el moment de la concessi6 del
credit, en virtut del qual el valor del bé gravat es determina, en el moment
dexecucié de la garantia, d'acord amb criteris objectius, ja sigui mitjangant
una taxaci6 pericial o aplicant indexs objectius amb les compensacions que
correspongui, si escau.”® En aquest cas, la doctrina defensa que no s’aplica
la prohibici6 de pacte comissori, perqué no hi ha risc de desproporcié6 entre
el valor del creédit i la cosa donada en garantia.” Tampoc concorre el risc
mencionat i, per tant, s'admet el pacte comissori quan el dret de garantia
té per objecte diners o altres béns o drets de liquiditat semblant, tal com
succeeix amb els drets de credit.”®

El pacte marcia s'admet, segons la doctrina majoritaria, amb caracter
general i no només en els suposits legals en els quals el legislador
espanyol 'ha regulat expressament.” En particular, el dret estatal permet
'apropiacié o venda per part del creditor pel valor objectiu del bé en
diversos ambits, tot garantit que no es produeix I'enriquiment injustificat
del creditor.’ A la Llei 28/1998, de 13 de juliol, de venda a terminis de
béns mobles;' el Reial Decret-llei 5/2005, d’11 de marg, de transposicié

95 Vegeu CorDERO LoBaToO, «Ejecuciones alternativas de garantias reales y pacto comisorio»,
p. 625-626; CorDERO LoBATO, «Comentario al articulo 1859 del Cédigo Civil», p. 12760;
FERRER Ri1BA, «Els drets reals de garantia», p. 14, i la jurisprudeéncia alli citada.

96 Vegeu FERRER RiBa, «Els drets reals de garantia», p. 13, qui explica que «el pacte marcia
deu el seu nom al jurisconsult roma Marcianus, del segle III dC, que el formula en una
consulta continguda en Digest (20, 1, 16, 9)».

97 CorpERO LoBATO, «Comentario al articulo 1859 del Cédigo Civil», p. 12760; JuAREZ
ToRREJON, «El pacto comisorio, hoy: ...», p. 3290.

98 En lalinia del que preveu l'article 569-20.5 CCCat sobre la prenyora de diners.

99 CorpErO LoBATo, «Ejecuciones alternativas de garantias reales y pacto comisorio», p. 629.

100 GINEBRA MoLiNs, «La prohibici6 de comis i el pacte comissori al Llibre V ...», p. 332.

101 BOE num. 167, de 14.07.1998. «La Llei 28/1998 faculta el creditor per a reclamar del deutor el
pagament del deute, advertint-lo que si no ho fa es procedira contra el bé objecte del contracte,
de manera que si el deutor procedeix a la devoluci6 de la possessié del bé, el creditor pot
optar per l'adjudicacié directa del bé a favor seu en pagament del deute sense necessitat

de vendre-la en publica subhasta. En aquest cas, el risc d’'un enriquiment injustificat es

minimitza perque “la adquisicién por el acreedor de los bienes entregados por el deudor no
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en el dret espanyol de la Directiva 2002/47/CE sobre acords de garanties
financeres;'™ i al Conveni relatiu a garanties internacionals sobre
elements d’equip mobil, fet a Ciutat del Cap el 16 de novembre de 2001.1

La doctrina de la DGRN i, més recentment, de la Direccié General de
Seguretat Juridica i Fe Publica (DGSJFP), també ha flexibilitzat I'aplicaci6
de la prohibicié de pacte comissori i l'accés al Registre d’opcions de
compra amb finalitat de garantia. En particular, ha declarat que, d’acord
amb lestat de la qiiestié a nivell doctrinal, jurisprudencial i legislatiu,
pot afirmar-se que la prohibicié de pacte comissori perd el seu fonament
quan la realitzacié del bé donat en garantia s'efectua en circumstancies en
que es fixa el seu valor de manera objectiva i no comporta un desequilibri
patrimonial injustificat. Per aix0, segons aquests resolucions, s'admet la
validesa del pacte comissori quan pugui entrar en la categoria de pacte
marci, és a dir, quan s’estableixi un procediment de valoraci6 que exclogui
I'abis pel deutor.%¢

Ara bé, segons la DGSJFP, el pacte marcia no seria admissible en el
marc de les garanties reals pactades en suposits en els que sigui aplicable
la legislacié de consum, degut al seu caracter imperatiu.!®

impedird la reclamacién entre las partes de las cantidades que correspondan, si el valor del
bien en el momento de su entrega por el deudor, conforme a las tablas o indices referenciales
de depreciacién establecidos en el contrato, fuese inferior o superior a la deuda reclamada”
(article 16.2, ¢/ i e/ LVBMP)» (STSJC 12/2019, 18.2.2019 i 16/2019, 28.2.2019).

102 BOE num. 62, de 14.03.2005. «el Decret-Llei 5/2005 admet 'apropiacié directa pel creditor
pignoratiu del valor financer donat en garantia sempre que dita facultat consti en un acord
on les parts hagin previst les modalitats de valoracié dels instruments financers negociables,
de manera que si hi ha romanent ha de ser reintegrat al garant; també considera valida
l'alienaci6 fiduciaria de valors en funcions de garantia —'anomenat “acord de garantia
financera amb canvi de titular”— que opera com una veritable fiducia cum creditore. En tot
cas, les valoracions s’han d’ajustar al “valor actual de mercat” dels instruments aportats en
garantia» (STSJC 12/2019, 18.2.2019, i 16/2019, 28.2.2019).

103 Instrument d’adhesié d’Espanya (BOE nim. 238, de 4.10.2013).

104 En aquest sentit vegeu les RDGSJFP 13041/2022, 13.7.2022 (R] 2022\4565); 4777/2022,
10.3.2022 (R 2022\3314); 692072021, 15.3.2021 (R] 2021\1557); RDGRN 6398/2020, 28.1.2020
(RJ 2020\2547); 1 1035/2019 (R] 2018\5995).

105 Entre d’altres, citen la Llei 5/2019, de 15 de marg, reguladora dels contractes de crédit
immobiliari (BOE, nim. 65, de 16.3.2019); la Llei 2/2009, de 31 de marg, per la qual es
regula la contractacié amb els consumidors de préstecs o crédits hipotecaris i de serveis
d’intermediacié per a la celebracié de contractes de préstec o credit (BOE nim. 79, de
1.4.2009); la Llei d’Enjudiciament Civil (BOE num. 7, de 8.1.2000) i la Llei hipotecaria
(BOE ntim. 58, de 27.2.1946).
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En particular, la DGSJFP ha admes, a la RDGSJFP 6920/2021, 15.5.2021
(RJ 2021\1557), la inscripcié d’'un dret dopcié de compra amb funcié de
garantia pactada en una escriptura d’hipoteca que contenia una clausula
que encaixava dins dels parametres del pacte marcia. Lacord establia, per
una banda, garanties procedimentals, perqueé preveia la intervencié notarial,
en las diverses fases de l'exercici de 'opcié. A més, establia un procediment
objectiu de valoracié del bé en el moment de l'exercici de l'opcid, que es
duria a terme mitjangant la taxacié per un arquitecte escollit per sorteig a
la notaria i amb audiéncia i contradiccié de les parts. Per ultim, la clausula
garantia els drets de tercers creditors, perque exigia el diposit notarial del
romanent. La DGSJFP conclou que: «les concretes previsions adoptades
(-..) allunyen el perill que un valor fixat en el moment de convenir-se aquest
pacte es torni inequitatiu en el moment en que es pretengui exercitar l'opcié;
cosa que sens dubte reforca l'equilibri entre les parts —commutativitat— i
allunya el perill d'un possible enriquiment injust». En aplicacié d’aquesta
doctrina, la DGSJFP ha negat en les seves resolucions — entre d’altres a la
RDGSJFP 4777/2022, 10.3.2022 (R] 2022\3314) — la inscripcié de l'opcié
de compra que es constitueix amb funcié de garantia, quan no encaixa en
els esquemes conceptuals del denominat pacte marcia. En particular, quan
les parts no inclouen a l'escriptura de constitucié de l'opcié determinades
previsions, relatives a garanties procedimentals i d’adequada valoracié
objectiva del bé.

Per tot aix0d, pot concloure’s que a l'ordenament juridic espanyol,
la jurisprudencia i la doctrina notarial i registral admet la validesa del
pacte comissori quan es compleixen dos requisits. En primer lloc, quan
l'apropiacié o venda del bé per part del creditor es fa pel valor actual del
mateix, determinat per referéncia al seu valor de cotitzacié o mitjangant un
procediment objectiu (pacte marcid); i en segon lloc, quan es garanteix que
el romanent, si ha creditors posteriors, es posara a disposici6é d’aquests, i si
no n’hi ha, s’entregara al propietari del bé.*

A la doctrina destaca la posicié de CarrAsco PERERA,'” qui defensa, en
relacié6 al dret estatal, que «[l]a prohibicién de pacto comisorio tiene que ser
racionalizada de alguna manera que elimine la inseguridad que produce

106 CorpEro LoBato, Ejecuciones alternativas de garantias reales y pacto comisorio, p. 625.

107 CarrAsco PErERA, Angel, «Orientaciones para una posible reforma de los derechos
reales», a AREA DE DRET c1viL UNIVERSITAT DE GIRONA (coord), La codificacid dels drets
reals a Catalunya (Materials de les Catorzenes Jornades de Dret catald a Tossa), 211 22 de
setembre de 2006, Documenta Universitaria, Girona, 2007, p. 77.
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su formulacién en términos incondicionales. En rigor, la prohibicién
debe ser reformulada como una prohibicién de obtener del deudor un
enriquecimiento injusto como contraprestacién por la concesién del
crédito. Es el derecho de enriquecimiento el que debe gobernar esta
relacién, y no la prohibicién absoluta (e injustificada) de que el dominio
sea utilizado como garantia real. Debe admitirse la transmisién fiduciaria
del dominio, con sus efectos oportunos y queridos por las partes. Existe,
ademds, otra razén. Habiendo sido ampliamente admitido el pacto
comisorio en nuestro Derecho sectorial de garantias financieras —sin mds
limite que la exigencia de atenderse a criterios de valoracién objetivos de la
cosa entregada en dominio— no tiene sentido mantener la prohibicién en
el corazén del sistema civil.»!%®

Aquesta interpretaci6 flexible de la prohibici6 de pacte comissori també
és la que s’ha incorporat a l'article 3121-5 de la Proposta de Codi Civil de
la Associacié de Professors de Dret Civil de 2018 (en endavant, PAPDC).
En efecte, a I’Exposicié de Motius de la proposta explica que, tot i que es
reconeix la tradicional prohibicié del pacte comissori, aquesta regla es
matisa «al permitir en algunos supuestos su validez atendiendo a criterios
de proporcionalidad y justicia material».'”® Aixi, 'apartat primer del precepte
preveu que «Es nula la estipulacién en que se establezca la apropiacién del
acreedor de la cosa dada en garantia a cambio de la extincién del crédito
cuando exista riesgo de desproporcién entre su valor y el importe de la
obligacién garantizada»."

108 Vegeu també CARRASCO PERERA, Angel; CoRrDERO LoBATO, Encarna; MArRIN LOPEZ,
Manuel Jesus, Tratado de los derechos de garantia, Tom 1, 4a edici6, Aranzadi, Cizur Menor
(Navarra), 2022, p. 161. En la mateixa linia, DE BARRON ARNICHES, «La opcién de compra
en garantfa...», p. 189, proposa «que se persigan los supuestos en los que resulte acreditada
la concurrencia de una situacién de ventaja injustificada por la parte acreedora, o de
vulneracién del principio de autonomia de la voluntad mediante clusulas contenidas
en condiciones generales no consentidas de forma expresa por la parte deudora».

109 Exposici6 de motius de la PAPDC, p. 170.

110 A més, d’acord amb l'apartat 2n de l'article 3121-5 PAPDC: «Ante el incumplimiento
de la obligacién garantizada no incurren en esta prohibicién los siguientes pactos de
apropiacién de la cosa dada en garantia por el acreedor:

a) Cuando resulten desvinculados de la financiacién del deudor.

b) Cuando la valoracién del bien dado en garantia se haya realizado conforme a criterios
objetivos, salvo si se trata de la vivienda habitual del deudor o de un tercero.

¢) Cuando el derecho real de garantia tiene por objeto dinero u otros bienes o derechos
de liquidez semejante.»
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Per tot aix0, pot concloure’s que la tesi acollida pel TSJC, d’acord amb la
qual allo prohibit en el dret civil catala no és I'apropiacié o disposicié del bé
per part del creditor, sind l'enriquiment injustificat del mateix en el marc de
les garanties reals tipiques i atipiques vinculades a la concessié d’'un credit,
és coherent amb la interpretaci6 flexible de la regla de prohibici6 de pacte
comissori defensada per la doctrina i la jurisprudéncia a 'ordenament
juridic espanyol, aix{ com amb els suposits legals en els quals el legislador
estatal ha admeés expressament el pacte d’apropiacié i disposici6 del creditor
del bé donat en garantia. En aquest sentit, el TSJC, en les STSJC 12/2019,
18.2.2019, 16/2019 de 28.2.2019, afirma que la prohibici6 de pacte comissori
té, en el dret estatal, un caracter instrumental. ™

Resulta criticable, no obstant, que el TSJC no concreti en les senténcies
citades quins requisits hauria de complir el pacte comissori per tal de no
comportar un enriquiment injustificat del creditor i evitar 'inadmissible
sacrifici patrimonial per al deutor, per al propietari del bé o per a tots dos.
En particular, hagués resultat aclaridor si el TSJC s’hagués pronunciat en
relacié a si és necessari per a la validesa del pacte que aquest entri dins
dels parametres de 'anomenat pacte marcia, en la linia del que ha vingut
exigint la doctrina i jurisprudéncia en el dret civil estatal.

5. Conclusions

L'admissibilitat, en el dret catala, dels acords relatius a 'execucié de les
garanties reals fora dels procediments legalment establerts, quan aquests
comporten el comis del bé per part del creditor, ha estat qilestionada,
perque el llibre cinque del CCCat no conté, a diferencia del CCE, un
precepte que prohibeixi de manera expressa el pacte comissori en els drets
reals de garantia.

La practica negocial demostra que el més habitual és que el pacte
comissori s’acordi en el marc de les anomenades garanties reals atipiques.
En particular, en el context de contractes amb finalitat transmissora, que si
bé no sén propiament de garantia, han estat tradicionalment utilitzats amb
aquesta finalitat. Les sentencies del TSJC que s’han ocupat de la licitud, en el
dret catala, del pacte comissori en els drets reals de garantia han recaigut en

111 STSJC, 12/2019, 18.2.2019, FD 2n, apt. 3;116/2019, 28.2.2019, FD 3r, apt. 3.
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suposits relatius a contractes de compravenda a carta de gracia o amb pacte
de retro i contractes d'opcié de compra en garantia.

La jurisprudéncia del TSJC anterior a l'entrada en vigor del llibre cinque
del CCCat havia considerat que no regeix en el dret catald una prohibicié
general de pacte comissori, sobre al base que s'admetia la compravenda a
carta de gracia o empenyorament als articles 326 a 328 CDCC. En el marc de
la regulaci6 del llibre cinque del CCCat, el TSJC s’ha pronunciat a favor de la
licitud en el dret catala del pacte comissori en les STSJC, 12/2019, 18.2. 2019 i
16/2019, 28.2.2019. Ambdues resolucions examinen la validesa d'un contracte
d'opcié de compra amb funcié de garantia. En aquests pronunciaments el
TS]JC reafirma que «no s’aprecia una regla general prohibitiva amb caracter
general del pacte comissori en el dret civil catala».

El TSJC ha estimat que les normes del llibre cinqué que prohibeixen el
comis del bé per impagament de pensions en el dret de cens (article 565-8.7
CCCat) i per impagament de la pensi6 convinguda en el dret de superficie
(article 564-5 CCCat) tenen una operativitat limitada, perla qual cosano se'n
pot inferir una regla general que prohibeixi el pacte comissori en I'ambit
dels drets reals de garantia. A més, segons el TSJC, la prohibici6 de pacte
comissori tampoc estd implicita a 'article 592-2 CCCat, ja que el precepte,
ni cap altre « (...) de les normes reguladores dels drets reals de garantia en
el dret civil catala exclou la via convencional de realitzacié de valor del bé
(-..)». Tot el contrari, el legislador catala autoritza en diversos suposits, i en
el marc de les normes reguladores de la realitzaci6 del valor del bé en els
drets reals de garantia, que el creditor pugui disposar o apropiar-se del bé
gravat o retingut.

El pacte comissori s'admet en el dret civil catald, tant en els drets reals de
garantia tipics, com en els atipics, amb base al principi general de llibertat
civil (article 111-6 CCCat), sempre que no sigui contrari al principi general
denriquiment injustificat. Per tant, no s’admet el pacte comissori quan les
«circumstancies del cas revelin que l'apropiaci6 del bé gravat per part del
creditor comporta un inadmissible sacrifici patrimonial per al deutor, per
al propietari del bé o per a tots dos».

Els remeis legals especifics dels que disposa el deutor per tal d’evitar
l'enriquiment injustificat del creditor o el fet que l'operacié encobreixi
un préstec usurari sén, d’acord amb la jurisprudéncia del TSJC: I'accié
denriquiment injust, la rescissié del contracte per avantatge injust (article
621-45 CCCat) o per lesi6é en més de la meitat (article 621-46 6CCCat); i la
nul-litat per usura prevista a la la llei estatal de 23 de juliol de 1908 sobre
nul-litat dels contactes de préstec usuaris.

— 746 —



El pacte comissorien lajurisprudéncia del Tribunal Superior de Justicia|...]

La tesi acollida pel TSJC, d’'acord amb la qual alld prohibit en el dret
civil catala no és I'apropiaci6 o disposicié del bé per part del creditor, siné
l'enriquiment injust del mateix en el marc de les garanties reals tipiques
i atipiques vinculades a la concessié6 d'un creédit, és coherent amb la
interpretaci6 flexible de la regla de prohibicié de pacte comissori defensada
per la doctrina i la jurisprudéncia a l'ordenament juridic espanyol. Aixi
com amb els suposits legals en els que el legislador estatal ha admes
expressament el pacte d’apropiacié i disposici6 del creditor del bé donat en
garantia.

Ara Dbé, resulta criticable, que el TSJC no concreti en la seva
jurisprudéncia quins requisits hauria de complir el pacte comissori per
tal de no comportar un enriquiment injustificat, fet que pot donar lloc
a certa inseguretat juridica. En particular, hagués resultat aclaridor si el
TSJC s’hagués pronunciat en relacié a si és necessari per a la validesa
del pacte, en el dret civil catala, que aquest entri dins dels parametres de
l'anomenat pacte marcia, en la linia del que ha vingut exigint la doctrina i
jurisprudeéncia en el dret civil estatal.
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