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Glossari d’abreviatures

BEDEC: Banc Estructurat de Dades d’Elements Constructius
ITeC: Institut de Tecnologia de la Construccié de Catalunya
BEDEC: Banc Estructurat de Dades d’Elements Constructius
CYPE: Calculo Y Patologia de Estructuras

IVE: Instituto Valenciano de la Edificacion

BPCGI: Banc de Preus de la Construccio Girona

PREOC: Precios de Edificacion y Obra Civil en Espafia
CENTRO: Precio Centro

FIEBDC: Format d’Intercanvi Estandard Base de Dades de la Construccio.
U.O: Unitat d’obra

UNE: Una Norma Espanyola

CTE: Codi Tecnic de I'Edificacio

C.0.A.AT: Col'legi Oficial d’Aparelladors i Arquitectes Técnics
CD: Cost Directe

Cl: Cost Indirecte

PEM: Pressupost Execuci6 Material

PEC: Pressupost Execucié per Contracte

Ut: Unitat

Pu: Preu Unitari

PVP: Preu de Venta al Public

IVA: Impost Valor Afegit

FPC: Factor portador de cost



1. Introduccié

En aquest treball es vol estudiar, analitzar i comparar el pressupost del projecte d’'un habitatge
plurifamiliar entre mitgeres amb planta soterrani, realitzat amb cadascun dels principals bancs de
preus que trobem a l'estat espanyol. Aquests bancs de preus, amb els quals es realitza I'estudi,
seran BEDEC, CYPE, IVE, BPCGI, PREOC i CENTRO.

Aquest treball continua la linia d’investigacié de dos treballs anteriors on el seu objectiu és estudiar
i analitzar les caracteristiques dels bancs de preus seleccionats. En el primer treball es van analitzar
aquests bancs de preus amb caracter general. En el segon treball es va aprofundir en la composicio,
obtencid i creacio de les unitats i elements que proporcionen cada una d’aquestes bases de preus

d’edificacio.

En el present treball es pretén analitzar i comparar un pressupost d’un projecte d’execucio real d’un
habitatge plurifamiliar entre mitgeres amb planta soterrani, realitzat amb cada una de les principals
bases de dades de la construccié en I'ambit estatal, amb la finalitat de posar en evidéncia les
particularitats i matisos que ofereix cada banc, les deficiéncies 0 mancances observades, aixi com

posar de manifest les diferéncies de caracter economic rellevants.

Actualment, en I'ambit de la construccid, els pressupostos son les eines que s'utilitzen principalment
per ofertar qualsevol obra. Aquestes eines proporcionen un punt de referéncia per a I'estimacio del
cost que pot arribar a suposar la realitzacié de I'obra. Ultimament, en les licitacions publiques es
donen casos on es demanen realitzar pressupostos amb bancs de preus especifics. Tanmateix, a
I'ambit privat s'utilitzen diverses bases de dades, ja que son unes eines molt potents de consulta i
faciliten la redaccio del pressupost i, a més, aquests manuals d'informacié sén el punt de partida
per al técnic al no disposar de dades propies. Aixd pot esdevenir un problema per la disparitat i

dispersi6 dels resultats obtinguts, ja que pot conferir un alt grau d'inseguretat als seus usuaris.

Saber quina base de dades és I'adequada és dificil, ja que el mercat ofereix una amplia oferta de
bases de dades: des d'entitats privades fins a les realitzades per cada comunitat autbnoma. No
obstant aix0, també és important conéixer les bases de partida que s'han utilitzat en la redaccié del

projecte, per tal que, a conseqiiéncia es puguin incorporar les modificacions pertinents.

Es dificil escollir quina d’elles s’adapta millor a les necessitats de cada projecte, ja que buscant els

mateixos parametres en diferents bancs de preus, es troben resultats molt diversos i I'estructura de



les diferents bases varien entre elles. Es en aquesta problematica on neix la necessitat d’analitzar i
conéixer a fons les bases de dades. Aquesta linia d’investigacioé és important, pel fet que no hi ha
massa estudis ni investigacions desenvolupades i, per tant, hi ha forca desinformacio, excepte

I'obtinguda dels mateixos bancs de preus.

Des del meu punt de vista, seria important que les bases de dades estiguessin unificades entre si i
amb un format estandard, ja que aix0 facilitaria la consulta i I'elaboracié dels pressupostos de
projecte. Tenir la possibilitat d’utilitzar diverses bases de dades a I'hora i amb una codificacid
conjunta, facilitaria poder ajustar el preu final del pressupost a les necessitats més convenients de

cada projecte.

Com també va succeir en els darrers treballs d’aquesta linia d’'investigacio, es vol deixar constancia
de les dificultats per accedir a una part de la informacio, ja que aquesta no és de facil accés per als
usuaris. De les bases de dades utilitzades en aquest treball, una d’elles és d’accés obert, és la base
de CYPE. D’altres son privades perd amb accés gratuit a estudiants, com sén el cas de BEDEC i
BPCGI. | la resta no han facilitat I'accés a la consulta de les mateixes bases a estudiants i, per tant,

s’han hagut de comprar les llicéncies, com son el cas de IVE, PREOC i CENTRO.



2. Objectius i metodologia

Aquest treball segueix una linia d'investigacié establerta préviament, en la qual es va iniciar una
comparativa genérica entre els principals bancs de preus en I'ambit estatal i, posteriorment, una

analisi i comparacio de diverses partides que es troben en els bancs de preus.

L'objectiu d'aquest treball consisteix a analitzar i comparar un projecte real i veure les diferéncies i
mancances que es troben a I'hora de realitzar un pressupost d'obra amb els diferents bancs de
preus nacionals. A més, es pretén estudiar els diferents bancs de preus per determinar quin és el

que millor s'adapta a cada pressupost.

Amb els estudis previs que s’han realitzat, junt amb aquest treball, i les conclusions obtingudes en
tots ells, poden ser un punt de partida per a continuar una nova linia d’investigacié on I'objectiu final

sigui intentar aconseguir una estandarditzacié entre les diferents bases de dades.

La metodologia que s’ha fet servir en aquest treball es pot dividir en 3 fases diferents:

e Fase d’estudi

En aquesta fase, s’ha seleccionat un projecte real d’'un habitatge plurifamiliar entre mitgeres

i amb planta soterrani, on el seu estat d’'amidaments ja estava realitzat.

Després, s’ha cercat i analitzat la informacio de diferents bancs de preus, per establir els
criteris per a la comparativa, aixi com la data d’actualitzacié de la base, 'ambit d’actuacio,
etc. Posteriorment, s’ha seleccionat i escollit els bancs de preus més representatius en

I'ambit nacional i autondmic per la realitzacio de I'analisi i comparativa d’aquest treball.

Finalment, s’ha establert els parametres i caracteristiques a analitzar per poder realitzar una

comparativa acurada entre els diferents pressupostos.



Fase de preparacio

Seguidament, en la fase de preparacié, mitjancant un programa d'amidaments i
pressupostos anomenat PRESTO, s'ha redactat el pressupost del projecte real amb cada
una de les bases dels bancs de preus, seguint I'estructura establerta a I'estat d'amidaments.
A més, s'ha realitzat una petita modificacio a l'estructura de capitols, per tal d'agrupar algun
dels capitols.

Per tal de fer I'analisi i la comparativa, s'ha fet servir un criteri de colors, per tal d'identificar
en el pressupost les partides que soén iguals a I'estat d'amidaments (indicades en color verd),
les partides que s'utilitzaria com a més semblant de les que ens ofereix el banc de preus
(indicades en color negre) o les partides que mancaven (indicades en color vermell).

Fase d’analisi i comparativa

En la fase final d’aquest treball, s’han analitzat a través del full de calcul Excel els diferents

parametres que es relacionen a continuacio:

- Analisi i comparativa de cada banc de preus del nombre de partides comparables

en el diferents pressupostos.

- Analisi i comparativa de cada banc de preus del resultat del pressupost a nivell de

capitols.

- Analisi i comparativa de cada banc de preus dels factors productors de cost.

- Analisi i comparativa de cada banc de preus de les 15 partides amb més

rellevancia en el pressupost.

- Analisi i comparativa de cada banc de preus dels 15 materials amb més import en

el pressupost.

- Analisi i comparativa de cada banc de preus de la ma d’obra utilitzada.

- Analisi i comparativa dels diferents pressupostos, comparant ofertes.
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3. Estat de la qiiesti6

Els bancs de preus son un tipus de base de dades, on es recull tota mena d'informacié estructurada
sobre la construccid, com per exemple, preus de materials, maquinaria, ma d'obra i, fins i tot, unitats
d'obra, on es veu reflectit tota mena de rendiments, quanties i costos. Totes aquestes dades sén les

que posteriorment facilitaran la redaccio de projectes i I'elaboracio de pressupostos d'obra.

Els bancs de preus es van iniciar a la década dels anys setanta, amb la publicacié del llibre de
I'Institut Torroja, on es publicava anualment un quadre de preus d'unitats d'obra i on hi havia
centenars d'unitats d'obra descrites, descompostes i valorades. Aquestes unitats d'obra
presentaven un problema, degut que, no estaven codificades i seguien un ordre correlatiu. Per tant,

aquesta numeracié per una mateixa partida podia variar d'una publicacié a una altra.

Posteriorment, als anys vuitanta, a causa de l'interés pels bancs de preus i la seva popularitzacio,
els col-legis oficials d'aparelladors, les comunitats autdnomes i alguns ajuntaments van voler tenir
el seu propi banc de preus, per tal de tenir un major control sobre els preus, les descomposicions
de les unitats d'obra, aixi com els preus auxiliars entre d'altres. Un dels bancs de preus més
rellevants del moment va ser el quadre de preus publicat pel Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes
Técnics de Guadalajara, publicat a partir del 1986 en edicié impresa. Aquest banc de preus va ser
molt popular, ja que, era un quadre molt senzill d'utilitzar i entendre entre els professionals del sector

i, a més, al no estar vinculat a cap organisme ni corporacio, oferia un punt de vista objectiu.

Actualment, molts redactors dels bancs han disminuit i baixat el ritme de les actualitzacions, moltes
de les quals no solen publicar-se anualment. Tanmateix, la totalitat dels quadres de preus ja no es
publiquen en format impres, sind que es desenvolupen i s'entreguen en format informatic, seguint
les pautes del format d'intercanvi estandard perque puguin ser llegides i interpretades per qualsevol

programa d'amidaments i pressupostos.

Els redactors més importants dels quadres de preus han sigut: Apec-Bcoga(Galicia), Preoc,
Ayuntamiento de Madrid (EPRE), C.O.A.A.T de Cantabria, C.O.A.A.T de Guadalajara, C.O.A.A.T
de Girona, C.O.A.A.T de La Rioja, C.O.A.A.T de Malaga, C.O.A de Balears, C.O.A de Murcia,
Comunitat Autonoma de Madrid (Direccion General de Arquitectura), Edificaciones Compas
(Construc), Edetco SL, Ert Editorial SA, Fundacién CIEC (Canaries), Fundacion Codificacion y
Banco de Precios de la Construccion (Andalusia), Fundacién para Estudios sobre Calidad de

Edificacion (Asturias), Gobierno de Aragon, Direccion General de Arquitectura (BDCA), Gobierno
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Vasco (Direccion General de Arquitectura), Institut Tecnoldgic de la Construccié de Catalunya
(ITeC), Institut Valencia de I'Edificacié (IVE), Instituto de la Construccion de Castilla y Ledn
(BPCCL), Instituto Tecnolégico de Galicia (ITG), Junta de Extremadura (BPCJEX), MFG Ediciones

(Emedos, Agenda de la Construccion).

Amb tota aquesta diversitat que trobem als bancs de preus, ens origina certs problemes i
inconvenients a I'hora de poder redactar un mateix pressupost utilitzant diverses bases. Entre
aquests problemes, trobem que no hi ha una codificacié consensuada i per tant, cada base codifica
de manera diferent seguint el seu estil per organitzar I'estructura i els elements que es troben.
Tampoc hi ha un consens en relacié amb els camps semantics, ja que, un mateix concepte el trobem
anomenat de diverses maneres diferents. | finalment, cada base utilitza un ambit geografic
d'aplicacié diferent, en el que cada técnic haura de buscar el que més s'adapti a les seves

necessitats.

Aquest treball segueix una linia d'investigacié oberta on s'ha comencat a investigar les
problematiques plantejades. En una primera etapa, iniciada l'any 2016, es va realitzar una
aproximacié amb caracter general dels sis bancs de preus en I'ambit estatal considerats com els
més utilitzats i coneguts en I'ambit de I'edificacié. Es va estudiar els continguts de cada base i la

informacio facilitada i realitzar una analisi i una comparativa d'un pressupost global.

A la segona etapa d'aquest estudi, realitzada I'any 2018, es va treballar sobre els elements
particulars de les bases de preus tractades, com sén les unitats d'obra. Es va fer un estudi tant de
les partides entre les diferents bases de dades, com de les diferéncies que es generen entre les

partides d'una mateixa base de preus.
En aquesta tercera etapa, es continuara aquesta analisi de les principals bases de dades de la

construcci6 i, per tant, mitjangcant un projecte real, s'elaborara un pressupost amb cada un dels

bancs de preus i s'analitzara els diversos factors que influiran en cada base.
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4. Conceptes teorics previs

4.1. Pressupost

Segons l'article 131 del Reglament General de la Llei de Contractes de les Administracions
Publiques (RD 1098/2001 de 12 d'octubre, BOE 257), el pressupost d'execucié material és “el
resultat obtingut de la suma dels productes del numero de cada element unitari pel seu preu unitari
i de les partides algades”. Actualment la llei en vigor de contractes del sector public vigent és la llei
9/2017 del 8 de novembre, tot i que el RD 1098/2001 continua en vigor.

Un pressupost és la presentacio per escrit del cost d'una obra o projecte i es compon per una série
de partides dins les quals hauran d'estar tots els conceptes que comprenen l'obra a realitzar. En el
pressupost s’indica el cost de cadascun dels conceptes mitjancant un preu préviament analitzat,
obtenint el cost total per partida perquée, finalment, la suma de totes ens doni el cost total per
executar 'obra. Aquest document ens proporciona la informacié econdmica relacionada amb I'obra.
Sovint per redactar aquests documents cal el suport d’'un banc de preus, ja sigui d’edicié propia o

bancs a disposicid.

L’etapa de redaccié d’un pressupost en 'ambit de I'edificacio es pot dividir en diferents etapes. Tal
com explica en el seu libre RIBERA ROGET, Albert, “Presupuestos de proyecto y ofertas
econdmicas de obra”, el procés a seguir es podria contemplar de manera general en les seglents

etapes:

Analitzar el projecte en el seu conjunt

e Escollir una base de dades adequada per el projecte a pressupostar i software especific que

faciliti el seu tractament.

o Determinar l'estructura general de I'Estat d’Amidaments; capitols, subcapitols, apartats i

subapartats, si procedeix.

e Assignar unitats d’obra de la base de dades al nostre projecte, totalment coincidents amb el

que determina el projecte.
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e Assignar unitats d’obra de la base de dades que no coincideixen plenament, modificant-les
en aquells parametres que siguin necessaris (materials, processos, organitzacions de
treball, rendiments i/o preus simples).

o Elaborar noves unitats d’'obra no existents en la base de dades que requereixi el projecte.
Crear la seva estructura completa (descriptor, factors productius portadors de cost,
rendiments i preus simples).

e Mesurar cada unitat d’obra.

e Calcular 'import dels costos indirectes i el seu percentatge de repercussio.

o Determinar percentatges de DGE, Bl o coeficients de pas i realitzar els ajustos genérics

necessaris.

e Comprovar el pressupost final.

ba

e Crear i imprimir els documents (informes econdmica de projecte).
(:.\ i —
. ' cua

. proyecto = ,QnﬂwarL«

—— —— — — ——— —— T — ——— — — — — i — i — — — — — — —

Localizar partidas

Analizar el ‘ Determinar estructura en la BD y asignarlas
proyecto Estado de Mediciones al presupussto del
proyeacto

Determinar porcentajes . Crear nuevas Fadidas
' a aplicar (GGE / Bl / CP) Medir o modificar existentes

si estas no se ajustan
Auustary chequear [l 'Primic cocumentos

Figura 1. Procés esquematic d’elaboracié d’un pressupost d’obra. Font: Presupuestos de proyecto y ofertas econémicas
de obra. Albert Ribera Roget
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4.2. Bancs de preus

Els bancs de preus de la construccio sén un tipus de base de dades o banc de dades, els quals sén
un conjunt d’informacié pertanyent a un mateix context, ordenada de manera sistematica per a la
seva posterior recuperacio, analisi i/o transmissio. Per tant, els bancs de preus de la construccié
recullen dades relacionades amb la construccio, amb diferents ambits d’actuacié com I'Edificacio,

la Rehabilitacié i la Urbanitzacio.

L’objectiu és determinar el cost d’execucié directe de cada unitat d’'obra. Tot i aix0, actualment els
bancs de preus s’estan convertint en manuals d’informacié més amplis, incorporant dades relatives
a plecs de condicions técniques, dades ambientals, objectes BIM i documentacié grafica, entre

d’altres.

Els bancs de preus, per a la construccid, sén una font habitual de consulta per a redactar
pressupostos, ja que poques vegades es necessiten unitats d'obra que no existeixin en cap d'ells.
Actualment, hi ha diversos bancs de preus diferents, entre els quals es troben els que estudiarem
en aquest treball, com sén BEDEC, CYPE, IVE, BPCGI, PREOC o CENTRO, entre molts altres.

Els diferents elements que representen part dels diferents processos d’execucio d’una obra, sempre
van assignats a una unitat de mesura i un cost unitari per cada unitat representada, amb el que

aplicant 'amidament corresponent s’obté el cost directe de la partida a valorar.

Hi ha diversos tipus de bancs de preus:

e Bancs de preus tradicionals: aquestes bases de dades vénen definides per una classificacio
especifica la qual varia entre els diferents bancs de preus. Tenen l'inconvenient que no es
poden modificar i, per tant, s’han d’adaptar al projecte de I'obra que s’esta realitzant. Per
tant, aquests bancs de preus tenen les seves propies partides i descripcions totalment

definits amb un Unic element.
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Il
D16AMDDO062 mli AISLAMIENTO CAMARAS ISOVER PANEL ARENA BASIC-45

55411 |T = e |

m?. Aislamiento termoacustico por el interior de la fachada y medianerias de camaras
formadas con tabiguerias de yeso laminado, con lana mineral ISOVER ARENA BASIC
constituido por paneles de lana mineral Arena de 45 mm de espesor cumpliendo la norma
UMNE EN 13162 Productos Aislantes térmicos para aplicaciones en la edificacion con una
conductividad térmica de 0,037 W / {mIK), clase de reaccion al fuego Al y cddigo de
designacion MW-EN 13162-T3-WS-MU1-AFr5, totalmente colocado, que cumple alguna de
las soluciones del CEC (4.2.1. fachadas fabrica vista, sin cdmara o camara de aire no

ventilada) de acuerdo a la documentacion que se acom...®
Descomposicion

Codigo ud Desaipaon Cantidad Precio Imporie

L01AADDT h |oficisl primera 0.050) 16.57] 0.83]
UO1AADDS ho |ayudante 0.059) 1457 0.73
U1540025 m®  |Fanel semirrigido fana minsral ARENA BASIC-25 mm 1.050) 345 3.62
% Ci % |Costes indirectos..[s/totzl) 5,180 007 0.38]

Figura 2. Banc de preus tradicional. Font: PREOC

(<] 1 [»]

Archivos adjuntos
FICHAS TECNICAS
“#] Ficha ARENA BASIC
“*| catalogo-arena
TORMATIVA

“#| Extracto del CEC
421

Bancs de preus paramétrics: aquestes bases tenen definides partides paramétriques que

permeten escollir diversos elements que poden variar molt d’'una mateixa partida, d’aquesta

manera només hi ha una partida paramétrica amb un llistat d’elements per a cada parametre,

els quals es solen desactivar en cas de trobar alguna incompatibilitat entre ells. Aquestes

bases permeten disminuir el nombre de partides de la base de dades i ajustar en una mateixa

partida les necessitats del projecte.

A Po.FERMS | PAVIMENTS v PAD - PAVIMENTS DE PECES CERAMIQUES v

-~ @ Paviment de rajola de gres

1]

Paviment de rajola de gres {3) actuacio situacio tipologia d'obra
> adhesiu per a rajoia ceramica (2) ] obra nova ] exterior O] edificaci

> material per a rejuntat de rajoles ceramiques (1) ] rehabilitacia ] interior [ rehabilitacié

» rajola ceramica (4)

el

Fitxes d'empreses fabricants amb informacié al banc

0-BASF butech. gala roumon VENIS

T Cheenical Gormgsny

Llisia propietats  Llista elemenis

| paviment rajola gres

1310 de 379 elements (379 Tolals) 1< < 1/38 > > 1

| adhesiu piraj.ceramica

Accions | codi | actuacio | situacia | tipologia d'obra | caracteristica especial
E9DDACH obra nova exterior edificacio #
EGDBA43E. . obra nova exterior edificacio #

Figura 3. Banc de preus parameétric. Font: BEDEC
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Bancs de preus multi-parameétrics: la diferéncia principal entre els bancs de preus paramétric
i els bancs de preus multi-paramétric es que aquests ultims permeten canviar les condicions
de l'obra, com l'accessibilitat al solar, la geometria, la situacié de I'obra o el nombre de

plantes, entre d’altres. Aixd permet ajustar els preus de les partides a utilitzar al pressupost.

Descripcio |Cara cteristiques per defecte
Provincia | Girona v
Terme municipal | Girona v

Superficie total construida |366.15 m? Nombre de plantes sobre rasant
Superficie de la planta tipus |110.00 m* Numero de plantes sota rasant D

Accessibilitat Topografia Mercat
[ Normal ~| [ Amb desnivells minims v | | Creixement sostingut (normal) v |
Tipus de projecte Situacio

Distancia a abocador autorttzat |50 00 km

| Edifici plurifamiliar  w | [ Entre mitgeres ~ |

Geometria de la planta

Figura 4. Banc de preus multi-parametric. Font: Generador de preus CYPE
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4.3. Unitats de mesura

Les unitats de mesura sén, en termes generals, una quantitat determinada d’'una magnitud fisica, la
qual en referéncia als bancs de preus ve referida a la unitat de les partides d’obra. A I'estat Espanyol
s’utilitza el Sistema internacional d’unitats (SI), adoptat per la Confederacié General de Peses i
Mesures vigent en la Comunitat Econdmica Europea. Aquest sistema de normalitzacié d’'unitats de
mesura queda recollit al RD 2032/2009 del 30 de desembre, tot i que ve implementat com a sistema
legal des de la llei 3/85 del 18 de marg de 1985.

Als bancs de preu de la construccié les unitats representades d’aquest Sistema internacional

d’unitats, son les seguents:

Unitat Descripcio

m Metre

m?2 Metre quadrat
m3 Metre cubic

kg Kilogram

km Kilometre

t Tona

I Litre

h Hora

d Dia

a Area

ha Hectarea

cm3 Centimetre cubic
cm?2 Centimetre quadrat
dm3 Decimetre cubic

Figura 5. Taula nomenclatura d’unitats de mesura. Font: RD 2032/09 i Presto
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L’associacié de redactors de bases de dades de la construccid va acordar adoptar certes unitats

de mesura que no es troben recollides en el Sistema Internacional d’Unitats, tot i que eren

necessaries per a l'elaboracié de pressupostos, perd que seguien la linia marcada pel RD

2032/2009.

Unitat Descripcio

u Unitat

mu Mil unitats
cu Cent unitats
mes mes

Figura 6. Taula nomenclatura d’unitats de mesura. Font: RD 2032/09 i Presto
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4.4. Unitats d’obra

En el llibre Presupuestacion de obras, d’Antonio Ramirez de Arellano defineix les unitats d’obra o
partides com: “parts en qué es divideix l'obra projectada, amb dimensié prou petita perquée
I'estimacio del seu cost esperat sigui possible sense grans dificultats i prou gran perqué l'agregacié
posterior no resulti excessivament laboriosa”. Per tant podem entendre les unitats d’obra com una
disgregacid del procés constructiu, que permet generar operacions de treballs mesurables i

valorables, ja que cada partida es mesura en funcié d’'una mateixa unitat de mesura.

Les unitats d’obra solen estar formades per diversos elements portadors de cost, com sén la ma
d’obra, els materials, la maquinaria i els mitjans auxiliars. Tots aquests factors portadors de cost son
costos directes unitaris, pero els mitjans auxiliars solen estar representats com un percentatge, el
qual pot estar aplicat només sobre la ma d’obra o sobre el conjunt d’aquests factors portadors de

cost.

Les unitats d'obra poden estar formades per diversos elements portadors de cost o un conjunt
d'unitats d'obra, sempre amb la quantitat a la qual faran referéncia. En el cas que la partida es
descompongui amb unitats d'obra la quantitat és una quantia. Si aquest es descompon en factors

portadors de cost la quantitat passa a ser un rendiment.

- ZFOSo0: B @ SABATA FORMIGO HA-25/8/20 ARMADA B-500-50 50 kgfm® m’ 18136
1FCeex01 B ce FORMIGOMAT SAB. AILLADES | CORREGUDES - HA-25/B/20/la 1,000 m? 117,86
MOAIDT & @ Manochre 0,460 h 18,72
MTOZFOA [ @  Formigd per armar HA-25/B/20/1la 1,150 m? 95,00 109,25
1FOsaB B g ARMAT SAB. AILLADES | CORREGUDES - ACER B3005D - FERR. OBRA =+ 50,000 kg 1,27 h3
MOOFDT & g Oficial 1a 0,004 h 21,79 09
MOAIDT & @  Manobre 0,004 h 1872 07
AT E ca Lcer B 5300 50, ferrallat a obra 1,050 kg 1,06 !

Figura 7. Exemple d’una unitat d’obra descomposta. Font: BPCGI
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Actualment podem trobar tres tipus d’unitats d’obra als bancs de preus o qualsevol pressupost:

Unitats d’obra simple

Les unitats d’obra simple les podem definir com la unitat minima de treball, realitzades per

un mateix especialista.

Codigo MatC e Resumen CanPres Ud Pres ImpPres
DOTDACOT eE  FABRICA LADRILLO 1 pie HUECO DOBLE m*
LO1FI0o0 a @ Mano obra fabrica hueco doble 1 pie 1,0000 m*
U10DGE0o03 H 8 Ladrillo hueco doble 24x11x8 84 0000 ud
AOTIFO0E H 8 MORTERO CEMENTO M5 0,0350 m®
%Cl & @ Costes indirectos..(s/total) 02538 %
Figura 8. Exemple unitat d’obra simple. Font: PREOC
e Unitats d’'obra complexa
Les unitats d’obra complexa les podem definir com una combinacié de varies unitats d’obra
simple, realitzades per un o diversos especialistes. El seu preu es pot descompondre en
factors portadors de cost, en unitats d'obra simple o per combinacié d’aquests dos
conceptes.
Codigo MatC le  Resumen CanPres Ud Pres ImpPres
DO4KADG2 eE  PILOTE BARR. S5IM EMNT, CPI-7 D= 350 mm m 4873
U31AAD0S <] @ Ayudante 0,0500 h 16,72 g
Uolaacil & c@  Pedn suelto 0,0500 h 16,49 082
UD2QA004 I &  Excavacion equipo rotacion D-330 1,0000 m 20,10 2
Uoamarza  H @ Hormigon HA-25/B/20/ lla central (hasta un radio de10  0,0960 m* 77.00 730
DO4AA2N E ¥ ACERQO CORRUGADO E 500-5 09,0000 kg 1.24 11,16
UoZoAcD2 e & Transporte equipo perforador de pilotes 0,0010 ud (
DO2VI30 O] 8 TRANSPORTE TIERRAS < 10 km CARGA MECANICA 0,1200 m?
DO2VIK508 & 8 CAMOM DE VERTIDO 2,50 €/m® TIERRA 0,1200 m?
U0ZQADRCZE  Jm @ Parada equipo pilotes 0,0010 h
% =% @ Costes indirectos..(s/total) 0,4554 %

Figura 9. Exemple unitat d’obra complexa. Font: PREOC
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e Unitats d’obra funcionals

Les unitats d’obra funcional les podem definir com unitats d’obra que formen elements
complets de la construccié. Aquestes unitats d’'obra no deixen de ser unitats d’obra més
complexes que una unitat d’obra complexa, per tant, sovint es pot descompondre
desglossant per nivells la seva estructura de definicié: unitat d’obra funcional, unitat d’obra

complexa i unitat d’obra simple.

EHRO20 m* Forjado reticular con caseton perdido y pilares. 38 1ME

Estructura de hormigon armado, realizada con hormigon HA-25/B/20/1a fabricado en central, con un volumen total de hormigon en forjado
con caseton perdido y pilares de 0,201 m3m?, y acerc UME-EN 10080 B 500 3 en zona de abacos. vigas, nervios, zunchos y pilares, con una|
cuantia total de 24 kg/m?, compuesta de los siguientes elementos: FORJADO RETICULAR: horizontal. con 15% de zonas macizas. canto 30
= 25+5 cm; nervios de hormigon "in situ” de 10 cm de espesor, intergje 80 cm; blogue de hormigon, T0x23x25 cm; capa de compresion de 5
cm de espesor, con armadura de reparto formada por malla elecirosoldada ME 20x20 & 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EM 10080; con montaje y
desmontaje de sistema de encofrado confinue, con acabado fipe industrial para revestir, formado por: superficie encofrante de tableros de
madera fratada, reforzados con varillas y perfiles. amortizables en 25 usos; estructura soporte horizontal de sopandas metalicas y accesorios
de montaje. amorfizables en 150 usos v estructura soporie vertical de puntales metalicos, amortizables en 150 usos: PILARES: con altura
libre de hasta 3 m y 30x30 cm de seccidn media. con montaje v desmontaje del sistema de encofrado de chapas metalicas reutilizables.
Incluso alambre de atar, separadores, liquido desencofrante para evitar la adherencia del hormigon al encofrado v agente filmageno para el
curado de hormigones y morteros. El precio incluye |a elaboracion de l1a ferralla (corte, doblado y conformado de elementos) en taller
indusfrial v el montaje en el lugar definitivo de su colocacion en obra.

Precio
Caodigo Unidad Descripcion Rendimiento  unitaric Importe
1 Materiales
mid7acod20b Ud Separador homologado para pilares. 0,500 0,06 0,03
midGeupd10b m* Chapa metalica de 50:x50 cm, para encofrado de pilares de hommigon armado 0,007 45,00 0,34
de seccion rectangular o cuadrada, de hasta 3 m de altura, incluso accesorios
de montaje.
mialspalddia Ud Puntal metalico telescopico, de hasta 3 m de altura. 0,034 15,04 0,55
mid&efti30a m? Tablerc de madera tratada, de 22 mm de espesor, reforzado con varillas y 0,044 37,50 1,65
perfiles.
midGevaldll m?  Estructura soporte para encofrado recuperable, compuesta de: sopandas 0,007 35,00 0,60
metalicas y accesoros de montaje.
midEcimd 30D m* Madera de pino. 0,003 238,16 0,71
mid&varlso kg Puntas de acerc de 20100 mm. 0,040 7,00 0,28
midEdbali0d | Agente desmoldeante, a base de aceites especiales, emulsionable en agua 0,030 2,19 0,07
para encofrados metalicos, fenolicos o de madera.
mid7choDd 10l Ud Blogue de hormigon, 70x23x25 cm, para forjado reticular, segin UME-EN 4244 1,14 484
13224 Incluso piezas especiales.
mil7acod20h Ud Separador homologado para forjados reticulares. 1,200 0,08 0,07
mid7acod10c kg Fermralla elaborada en taller industrial con acero en barras corrugadas, UNE-EN 24,000 0,81 19 44
10030 B 500 5, de varios diametros.
mid&vards0 kg Alambre galvanizado para atar, de 1,30 mm de diametro. 0,177 1,10 0,19
mid7amea010d m?* Malla electrosoldada ME 20x20 & 5-5 B 500 T 6x2 20 UNE-EN 10030. 1,100 1,35 1,49
mi10haf010nga m* Hormigdn HA-25/B/20/113, fabricado en central. 0,21 76,50 16,22
midGcurl20a | Agente filmogeno para el curade de hormigones y morteros. 0,150 1,56 0,23
Subtotal materiales: 48,71
2 Mano de obra
mod44 h  Oficial 1* encofrador. 0,636 19,67 13,49
moda1 h  Ayudante encofrador. 0,694 15,63 1283
mol43 h  Oficial 12 ferrallista. 0,225 19,67 443
mioDa0 h  Ayudante ferrallista. 0,225 18,63 419
mod43 h Oficial 1% estructurista, en frabajos de puesta en obra del hormigan. 0,049 19,67 0,96
moQa2 h  Ayudante estructurista, en trabajos de puesta en obra del hormigon. 0,197 15,63 3,67
Subtotal mano de ocbra: 39,67
3 Costes directos complementarios
% Costes directos complementarios 2,000 86,35 173
|Gnsle de mantenimiento decenal: 4 41£ en los primeros 10 afos. |Costes directos (1+2+3); 38,1

Figura 10. Exemple unitat d’obra funcional. Font: Generador de precios CYPE
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4.5. Tipus de costos

A I'ambit de la construccié a I'’hora de realitzar un pressupost s’utilitza el sistema tradicional de
classificacio de costos. Un métode que agrupa els costos per la seva posterior avaluacié i analisis

en costos directes, costos indirectes i despeses generals d’empresa.

Per aconseguir un preu d'oferta al pressupost, s'ha de tenir present sumar diferents costos que
intervenen en el procés. Aixod és degut al fet que és necessari identificar el cost total que repercuteix
realitzat I'obra per tal d'aplicar-hi un percentatge de benefici industrial i obtenir una gratificacié
econdmica de l'execucié de l'obra realitzada. En les licitacions publiques, les depeses generals
d'empresa soén d'un 13% sobre el PEM i el benefici industrial d'un 6% sobre el PEM. Aixo,
normalment, acaba extrapolant-se als pressupostos d'ambit privat. Segons la llei 9/2017 i I'article
130 del Reglament General de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques RD
1098/2001, el preu unitari de I'element unitari i de I'element complex que s'inclou en un pressupost
d'execucio material (PEM), incloura a més dels costos directes (ma d'obra, materials, amortitzacié i

conservacio de maquinaria i despeses auxiliars), els costos indirectes.

Al llibre de “Presupuestos de Proyectos y Ofertas Econémicas de obra: Como tratar y evaluar los
costes de construccion” d'Albert Ribera Roget, trobem una taula on es representa 'esquema

d’agregacio de costos utilitzat a I’hora de pressupostar en la construccié.

Costos directes (CD) +

Costos indirectes (Cl) +

Costos de execucio material (CEM)

Costos generals de Empresa (DGE)

Total costos (CT) =

Benefici (Bl) +

Preu Oferta (PVP) —

Figura 11. Esquema agregacio de costos. Font Presupuestos de Proyecto y Ofertas Econémicas de obra:” A. Ribera
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Les partides que trobem als bancs de preus per la realitzacié del pressupost majoritariament estaran

disponibles a cost directe, encara que es pot trobar alguna excepcid, com el cas del banc de preus

PREOC, en el que cada partida s’hi troba aplicat un percentatge de costos indirectes afegits, donant

d’aquesta manera un cost d’execucié material.

Per tant, els diferents costos i elements que ens trobarem a I'hora de realitzat un pressupost, els

quals faran variar el valor econdmic d’aquest seran els seguents:

Cost directe (CD)

ElI CD sén aquelles despeses que poden mesurar-se i assignar-se directament a un producte

concret o0 una operacio de treball, determinats per diversos elements portadors de cost a les

partides, com:

treballada, amb els plus, carregues i seguretat social.

a increment de consum de material en els corresponents elements unitaris.

I'execucidé d'una unitat d'obra.

Material

COST

DIRECTE
Maquinaria

Mitjans

Auxiliars

Figura 12. Representacié dels CD. Font: Propia

La ma d'obra: que intervé directament a I'execucié d'una unitat d'obra, tant si és
factor productiu com un oficial o un manobre que l'estigui ajudant. Aqui s'aplica un

cost horari del qual representa el cost del treballador a I'empresa per hora

El material: el cost és el resultant del preu del material per la quantitat que s'utilitza
en obra, que queda integrat en els elements o sigui necessaria per executar-lo. La
repercussio de l'import de trencaments i pérdues produides, ja sigui durant el

transport intern del material o la realitzacié dels elements unitaris, s'inclouen com

La maquinaria: el cost que representen sén les despeses d'amortitzacio i

conservacio de la maquinaria i les instal-lacions que intervenen directament en
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Despeses auxiliars

En la clausula 51, "Preus", del Plec de clausules administratives generals per a la
contractacié de I'Estat (Decret 3854/1970 de 31 de desembre, BOE 40), s'indica que tots els
treballs, mitjans auxiliars i materials que siguin necessaris per al correcte acabat de qualsevol
element unitari es consideren inclosos en el preu de I'element, encara que no estiguin

especificats en la descomposicié o descripcio dels preus.

Les despeses auxiliars son representades amb l'aplicacié d'un percentatge directament
sobre el cost de la ma d'obra de la partida, o sobre el cost total de la partida. Tot i que no hi
ha una metodologia de calcul estipulada per indicar quin percentatge exacte és necessari
aplicar, sempre sera un valor orientatiu. Per tant, la manera més correcta d'aplicar el cost
d'aquestes despeses és sobre la ma d'obra, ja que normalment sera material d'ajudes que

utilitzaran els operaris.

Cost indirecte (ClI)

Els costos indirectes es diferencien principalment dels costos directes, perqué aquests sén
despeses que hi haura a I'obra, perd no son directament imputables a les unitats concretes

de I'obra, sin6 al conjunt d'aquesta.

Aquestes despeses, sempre que no s'hagi elaborat una partida concreta per algun d'aquests
conceptes, es valoraran i s'aplicara un percentatge sobre el cost directe de cadascuna de

les partides d'obra.

Segons l'article 130 del Reglament General de la Llei de Contractes de les Administracions
Publiques, es consideraran les despeses indirectes seguents: les despeses d'instal-lacié
d'oficines a peu d'obra, de comunicacions, d'edificaci6 de magatzems, de tallers, de
pavellons provisionals per a obrers, de laboratoris, etc., aixi com els del personal técnic i

administratiu adscrit exclusivament a I'obra i els dels imprevistos.
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1.

Datos generales de la obra:

Tipo: edificio de 24 viviendas de 90 m? y 2 locales comerciales de 130 m®
Duracidn: 10 meses
Presupuesto de gastos directos: 1.557.610,00 €

Cuadro de gastos indirectos:

Conoepin Unidad Cosle/u  Duraddn Cosie total
ohra
Mano de obra indirecta
ADTOO000 Jefe de abva i 401840 5 24.582,00
ADT11000 Encargadao de obra 1 4.24580 10 42 656,00
ADTO1 000 Adminsirative de Ea obra 1 3.052.80 2 6.105,80
AD1E1D00 Guarda |urado 1 3.372B0 5 16.864,00
Maquinaria, Gtiles y herramientas
124211 Grika, induido sl gruesta 1 642,00 4 26.58E,00
M2B111C Mantacargas 1 1.27617 4 £.104 88
C1501500 Camitn de rahajos generafes Empieza._ ) i 4 585 0 2 B840 40
Insialaciones provisional
PAEI0000 Seridos (uz, dgua...} P 550,00 : 550,00
PREZCDND Cormuma de servicos (e} P 100000 . 1.000,00
Construcciones provisiomalkes y squipamisnios
PREINONT Cerramienins y barscas P& 400,00 . 400,00
PAE4B000 Papeleria P 50,00 . 50,00
PARESDOOD Otros A 6.5304,22 B304 22
PAERODDD Contral de calidad 15.576,10
Fliege de cldusulas administrativas generaies parn la confraladion de obras del
Estado, dausula 38, elc; los gaslos que se produfcon serdn por cuenta del
comirafsta hosia e 1%, como mdsima, del presupussio de b abra
Todal pasics indeecios 155.781.00

Céleule del coeficiente commespondiente a la obra
(Gastos indirectos | Gastos directos) x 100 = (155.761,00/ 1.557.610,00) % 100 = 10.00%

Resultado:
EE1Z258K Pared de cemamienio apoyads de espeace 14 omy de ladiillo maci 2o de elaboracién manual, HD, calsgorfa |, ssqun nommas UNE-EN
TT1-1, de 200840650 m, de resislenca a compresadn 30 Mimm®, de una care visla, colocade con mafeo mixto 1-2:10 con cemeanio
CEM Il
Mano de chra:
A 22000 Oficial 1a abadil 1456 h x 285 = 34, 72560
Alri40000 Pedn 0730k x 1891 = 14, 53430
Tatal meno de obia 40, 25960
Gas=ws auxikares 2 5% 1,23150
Materiales
BOF1C252 Eadrlle macizo de slaboracién manual R-30, de 200x140x50 mm, camas vislas, 59,508 u x 0,36 = 21,53088
cabsgoria I, HI, segln la nomra UNE-EN 771-1
DOTOA4D Mortsro mixo de cemento porland con filer calciren CEM |I/8-L, cal v arena de 002TSEm’ x T5R132G5 = 4, 36840
piedra grandlica can 200 kg de cemerlo, con wha prepercién en valumen 1:2:10
¥ 2 MWimm” de resistencia & compresién, slabarado en ka abra con homigonsra de
1651
Tatsl materiales 2580534
Taksl coste direcio TE.IRATY
Gasios indirecios 10% T.83867
Tabal cosbe speaiciin rmabsnal B4, 02541

Figura 13. Exemple de célcul de costos indirectes d’una obra. Font: Itec

Cost d’execucié material (CEM)

El cost d'execucié material representa la suma del total dels costos directes i els costos
indirectes. Representa els costos totals de ma d'obra, material i maquinaria utilitzada en el
procés d'execucio de lI'obra, de manera directa o indirecta. Quan la suma de costos directes
i indirectes es produeix a una unitat d'obra és quan I'anomenem cost d'execucié material
(CEM). | quan la suma del total de costos directes i indirectes correspon al total del

pressupost s'anomena pressupost d'execucié material (PEM).
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Despeses generals d’empresa (DGE)

Les despeses generals d'empresa sén uns costos indirectes a I'execucio d'una obra, sén
despeses relacionades a l'estructura de I'empresa, com poden ser despeses financeres,
carregues fiscals (IVA exclos) i taxes d'administracio. S'aplica de forma percentual sobre el
PEM, que en el cas de I'administracio publica és del 13%, sent un valor de referéncia per la
realitzacié de pressupostos en ambit privat, encara que no esta regulat i pot ser qualsevol

percentatge que es cregui convenient.

Total de costos (CT)

El total de costos representa el valor del cost total que tindra la realitzacié de I'obra

pressupostada. Aquest valor és el resultant de la suma del PEM i les DGE amb el valor del

seu percentatge aplicat sobre el PEM.

Benefici industrial (BI)

El benefici industrial és un percentatge aplicat sobre el PEM, amb I'objectiu d'obtenir un

benefici economic. El valor d'aquest percentatge en I'administracié publica esta fixat en un

6%, mentre que en I'ambit privat no esta regulat i pot ser qualsevol que es cregui convenient.
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4.6. Preus descomposts

A la construccié entenem el preu descompost com una metodologia d'avaluacié de tots els factors

de cost que intervenen en una unitat d'obra definida.

En el preu descompost a un pressupost només es té en compte el cost directe dels factors
productius de cost que intervenen, afegint posteriorment els percentatges de costos indirectes, i en
el cas que es vulgui ofertar, les despeses generals d'obra i benefici industrial per quantificar el preu
d'oferta. Els factors de cost que hi ha representats sén: la ma d'obra, el material, la maquinaria i els

mitjans auxiliars.

En definitiva, la suma del cost dels factors que intervenen mencionats anteriorment sera el preu
unitari de la unitat d'obra. | aquesta metodologia és la que veiem reflectida a tots els bancs de preus.
Pel que fa a l'estructura que segueixen els preus descompostos, avui dia no existeix un model
estandard en el qual poder basar-se i treballar I'analisi dels costos de qualsevol operacié en els que

estiguin inclosos.
Per exemplificar una possible proposta, I'Albert Ribera Roget, en el seu llibre “Presupuestos de

proyecto y ofertas econdmicas de obra”, ens fa una proposta forca interessant de com podria ser

'esquema general d’'un preu descompost d’'una unitat d’obra.
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Figura 14. Esquema general de un preu descompost de una unitat d’obra. Font: Presupuestos de projecto y ofertas

econodmicas de obra. Albert Ribera Roget
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Contenido sl ]

Codigo interno de la base de datos de cuadros de precios. Responde a la
organizacion interna de la base de datos.

Texto o descripcién completa de la unidad de obra. Descripcion completa
de la operaci6n de trabajo a analizar. Los criterios que deben seguirse para
redactar correctamente un descriptor, deben incluir; la unidad de medida,
la identificacion y caracteristicas principales de la operacién, el proceso de
ejecucion, las caracteristicas de los componentes principales y secundarios;
la inclusién de las operaciones complementarias, los factores modificativos,
asi como se aconseja indicar el criterio de medicién adoptado.

2bis

Texto simplificado de la unidad de obra.

Descripcién de poca extension que resumne el contenido del epigrafe conla
finalidad de permitir su rapida localizacién en la base de datos de cuadros
de precios.

Unidad de medida, compra o unidad de célculo del factor productivo porta-
dor de coste que interviene en la operacién de trabajo deserita.

Descriptor breve del factor productivo portador de coste que se va a
cuantificar. Su descripcién, aunque breve, debe permitir diferenciarlo de
cualquier factor productivo semejante, ya sea por sus especificaciones técni-

cas, dimensiones, calidades o inclusive precio.

Rendimiento. Cantidad que se prevé necesaria de este factor productivo
portador de coste, para elaborar una unidad completa de la operacién des-
crita en el apartado 2.

Precio simple. Precio probable de coste de este factor productivo, puesto en
obra en condiciones de intervenir en la operaci6n de trabajo.

Importe. Resultado de multiplicar el rendimiento de un factor por su precio
simple.

Subtotal. Valor acumulado de los factores pertenecientes a una misma fa-
milia (mano de obra, materiales, maquinaria y utillaje o subcontrataciones)

Total Coste Directo. Valor acumulade del importe de todos los factores pro-
ductivos portadores de coste que intervienen en la elaboraci6n de esta ope-
racién de trabajo y que han sido considerados en el precio descompuesto.

Operaciones Valoradas. Relacién ordenada y sucinta de las operaciones de
trabajo consideradas en los rendimientos de la mano de obra para la realiza-
cion de la partida.

10bis

Otros. Otros campos que pueden adicionarse en la redaccién del precio des-
compuesto; criterio de medicion, normativa de aplicacion, especificaciones
técnicas particulares, criterios de aceptacion y/o rechazo, condiciones de se-
guridad, control de calidad, etc.

Figura 15. Camps d’un preu descompost. Font: : Presupuestos de projecto y ofertas econémicas de obra. Albert Ribera

Roget
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4.7. Format d’intercanvi estandard

El Format d'Intercanvi Estandard de Bases de Dades de la Construccié (FIEBDC), és un instrument
per la gestiéo econdmica de les obres i, especialment, per a l'intercanvi d'informacié entre bases de
preus, pressupostos d'obra, certificacions, etc., amb total independéncia del programa informatic

que s'utilitzi.

Préviament a la formacié del FIEBDC, el quadres de preus estaven lligats a un determinat programa
i eren incompatibles amb la majoria dels altres programes. Aixo dificultava la utilitzacié de diverses

bases de preus per a la redaccié d'un pressupost, inclus als redactors de programes.

Aixi va ser com a partir del 1992, algunes entitats redactores de bases de dades i les empreses que
feien les aplicacions informatiques per a la construccio es plantegessin un intent d'homogeneitzacio
i estandarditzacio dels conceptes, com la forma d'estructurar la informacid, amb I'iinic objectiu de
poder aconseguir un format d'intercanvi que permetés la utilitzacié de les bases de dades més
idonies i poder processar i elaborar la informacié amb qualsevol dels programes per a la construccid,

tant com compartir les dades entre ells.

Aquesta intencié d'homogeneitzar i estandarditzar, va donar lloc a un format d'intercanvi de bases
de dades FIE (Format d'Intercanvi Estandard), que primerament va permetre l'intercanvi de preus i
pressupostos, el qual va derivar en el format FIEBDC-3, que coneixem avui dia. Es van implementar
ampliacions i modificacions, com la utilitzacié de bases paramétriques, la incorporacié de plecs de

condicions, grafics, imatges inclus arxius BIM.

Al llarg del temps, des que el format FIEBDC-3 s'ha implantat, hi ha hagut diverses versions del
format utilitzat, comencgant per la primera versié FIEBDC-3/95 fins a les versions que actualment
estan vigents, les quals son les versions FIEBDC-3/2012 i FIEBDC-3/2016.

Tot aix0 va ser possible, gracies al fet que en 1996, aquestes empreses i entitats col-laboradores,
redactores de bases de preus i programadores d'aplicacions informatiques, van formar I'Associacio
FIEBDC, amb la finalitat de crear, regular, promocionar, difondre i defensar els interessos de la

utilitzacié d'aquest format.
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5. Bancs de preus a estudiar

En el present treball es realitza un estudi i comparativa d'un pressupost utilitzant els bancs de preus
més rellevants a I'estat espanyol. Particularment, a I'estat espanyol hi ha una gran varietat de bancs
de preus de la construccid, cadascun adaptat a una area geografica especifica i oferint uns preus a

cada area de l'estat.

Dels bancs de preus disponibles a I'estat espanyol, s'han escollit sis bancs, seguint la seleccio
principal amb la qual es va comencar la linia d'investigacio, on primerament es van analitzar les
caracteristiques generals d'aquests bancs de preus i posteriorment, es van estudiar i analitzar les
partides i unitats d'obra de les mateixes bases de preus. Com que el Banco de Costes de la
Construccion de Andalucia (BCCA) no s'ha actualitzat des de I'any 2017, s'ha hagut d'agafar un

altre banc de preus per realitzar la comparativa.

Els sis bancs de preus que s’estudiaran en aquest treball seran els seguents:

e BEDEC de ltec

e Generador de Preus de CYPE

e |VE de I'Institut Valencia de I'Edificacio

o BPCGI del Col-legi d'Aparelladors, Arquitectes Técnics i Enginyers d’Edificacié de Girona

e PREOC de Atayo

e Precio Centro del Col-legi d’Aparelladors, Arquitectes Técnics i Enginyers d’Edificacié de

Guadalajara

Per realitzar la comparativa s’agafaran els preus d’ambit nacional, i en el cas que no fos possible,

els preus més propers a la localitzacié de I'obra.
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5.1. BEDEC - Itec

(i-1e4 BEDEC - Banc Construccio

L'Institut de Tecnologia de la Construccié de Catalunya (ITeC) és una fundacio privada sense anim
de lucre que es va crear l'any 1978, supervisada per un patronat amb representacio dels diferents
col-legis professionals, dels departaments de la Generalitat amb exposicié al sector, aixi com del

mon empresarial i universitari.

Dins dels serveis que ofereix I''TeC, hi ha el BEDEC. Es un conjunt de bases de dades amb
informacié de productes de la construccié que ofereix informacié de preus, plecs de condicions i
dades ambientals, biblioteca d'objectes BIM, bancs d'entitats, bancs d'empreses, pressupostos tipus
i banc de normativa, el qual conté: el Banc Construccid, el Banc Manteniment, la Biblioteca
d'objectes BIM, el Banc d'entitats, el Banc d'empreses, informacidé ambiental de productes i

sistemes, el Banc Normativa i seleccio del Banc Construccio i pressupostos tipus.

En el present treball s'ha treballat amb el Banc Construccié. Es tracta d'un banc de preus paramétric
que conté 860.000 elements d'obra nova i manteniment sobre edificacid, urbanitzacio, enginyeria
civil, rehabilitacio i restauracio, seguretat i salut, assaigs de control i despeses indirectes, amb preus
de referéncia per a totes les provincies i CCAA, 5.000 plecs de condicions técniques, la integracio
dels productes comercials de 90 empreses i dades mediambientals (residus d'obra i d'embalatge,
cost energétic, emissié de CO2, % matéria primera, % material reciclat i Cost Total per a I'Usuari).
També conté un directori de normativa vigent i un directori de 3.000 empreses, amb la seva xarxa

comercial i 5.500 productes comercials amb els seus certificats, caracteristiques i imatges.

ElI BEDEC permet la visualitzacié i la utilitzacié del seu contingut amb qualsevol programa informatic
d'elaboracié de pressupostos que llegeixin el format FIEBDC. L'accés al banc no és gratuit,
gratuitament només disposa de 15 visualitzacions, perd gracies al conveni amb la universitat, en

ser estudiant, permet accés obert a tot el banc de preus.

El Banc Construccio, s'actualitza periddicament, I'Gltima actualitzacid disponible pertany a I'any
2020.

Per extreure les dades que necessitem del banc de preus és imprescindible aplicar una configuracié

prévia, aixi com I'any del banc al qual volem accedir, I'ambit geografic de preus, I'ambit dels plecs,
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una valoracio respecte del volum previst d'obra o escollir el tipus de preu que volem (CD, PEM o

PBL) en els quals s'haura d'indicar el valor de percentatge que es vol aplicar.

Els criteris que segueix BEDEC per al preu de la ma d'obra i el material utilitzat sén els seguents:

o El preu de la ma d'obra s'obté del cost per hora treballada segons els minims dels convenis
provincials, més un increment d'un cert percentatge de plus voluntari.

e El preu del material es considera col-locat a peu d'obra, per tant, inclou en el seu preu, la
manipulacid, I'embalatge, el transport fins a 30 km, la descarrega i els descomptes per
nombre d'unitats o volum de compra corresponents a I'obra tipus de referéncia. El preu s'obté
dels fabricants, subministradors i instal-ladors i corresponen a tarifes vigents a novembre de
I'any anterior al de la publicacio, sense IVA i amb pagament a 30 dies.

§-{ed BEDEC - Banc Construcci6 2019 e
RIS E, Pleos: Fopanya, Bdticacn FEM 0402 » Configuracio Cercar per text...
Tipus D'element Tipologia Actuacio
P - PARTIDES D'CBRA | CONJUNTS v Tots v Tots v

E% PO - ASSAIGS DE MATERIALS BASICS kS

@ P1-TREBALLS PREVIS | D'IMPLANTACIO, PROTECCIONS INDIVIDUALS | COL-LECTIVES | MESURES PREVENTIVES >

!:_'—_: FZ - DEMOLICIONS, ENDERROCS, MOVIMENTS DE TERRES | GESTIO DE RESIDUS >

T

o F3 - FONAMENTS, CONTENCIONS | TUNELS kS
ﬁ P4- ESTRUCTURES >
ﬁ P5 - COBERTES >
a. o AR A BRA < | D . b3
E PG5 - TAMCAMENTS | DIVISORIES

Figura 16. Pantalla de presentacié BEDEC en web. Font: BEDEC
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5.2. Generador de preus — CYPE Ingenieros

CYPE Ingenieros és una empresa que desenvolupa i comercialitza programes técnics informatics

per als professionals de I'Arquitectura, I'Enginyeria i la Construccié.

CYPE va comengar la seva activitat I'any 1983, centrat en el terreny de l'enginyeria i el calcul
d'estructures. Aix0 va produir i motivar el desenvolupament d'aplicacions informatiques per cobrir
les seves necessitats propies i la dels seus clients.

Dins de tot el software que disposa CYPE, ens enfoquem en l'apartat de gestid d'obres i
documentacié de projecte, on es troba ubicat el Generador de Preus de la Construccié. Es tracta
d'una base de preus multiparamétrica, una eina informatica que permet als professionals del sector
obtenir preus per a obra nova, rehabilitacié i espais urbans, de manera molt ajustada, i facilitar
I'elaboracié d'una documentacioé de projecte completa amb informacié técnica vinculada a cada

unitat d'obra. Inclou productes de fabricants i productes genérics

El Generador de preus utilitza un sistema multiparamétric que permet escorcar les opcions

disponibles per ajustar al maxim la previsié de costos, per tant, permet tenir en compte:

e Zona geografica

e El volum de I'obra

¢ Latipologia de la construccio

e La complexitat geométrica de la planta tipus

e El numero de plantes sobre i sota rasant
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e La superficie mitja de la planta

e Ladificultat d’'accés a l'obra

e La dificultat topografica de la parcel-la

e El volum de compres

e Les condicions del mercat

Actualment, el Generador de preus treballa en 26 paisos diferents, repartits en tres continents:

e Africa: Angola, Algéria, Cap Verd, Camerun, Costa d'lvori, Gabon, Mali, Marroc, Mogambic,

Republica del Congo i el Senegal.

e América: Argentina, Bolivia, Brasil, Xile, Colombia, Equador, Guatemala, Hondures, Méxic,

Panama, Paraguai, Peru i Uruguai.

e Europa: Espanya, Franca i Portugal.

El Generador de preus de CYPE permet la visualitzacié i la utilitzacié del seu contingut amb
qualsevol programa informatic d'elaboracié de pressupostos que llegeixin el format FIEBDC. L'accés
al banc és totalment obert, per tant es pot accedir a qualsevol mena d'informacié de la base de

manera gratuita sense necessitat de comprar cap llicéncia.

El Generador de preus, s'actualitza periddicament, I'Gltima actualitzacié disponible pertany a I'any
2020.

Els criteris que segueix CYPE per al preu de la ma d'obra i el material utilitzat son els seguents:

o Elpreu de la ma d'obra s'obté del cost per hora treballada segons els convenis col-lectius de

cada zona o regio.
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o El preu del material es considera col-locat a peu d'obra, per tant, inclou en el seu preu la
manipulacié, I'embalatge i el transport fins a I'obra. Es determina a partir de la informacio

aportada pels fabricants i subministradors, sense incloure I'lVA.

ador de Pre panyd P geniero i 0 2] Arguite a ginyeria | 0

pologia: RIEE R @ Accedir a la configuracio d'usuan El Desconnectar

Generador de preus de la construccio en Girona. CYPE Ingenieros, S.A.

El Generador de preus és el cami més directe per arribar al cost real del seu projecte, ja
que permet I'obtencié de costos de construccié ajustats al mercat. A mes, facilita
I'elaboracié d'una documentacio de qualitat (completa, consistent i amb informacié
técnica vinculada a cada unitat d'ocbra), atil per a les diferents fases del cicle de vida de
I"edifici (estudis previs, avantprojecte, projecte basic i d'execucid, adreca i execucié de
I"obra, Us i manteniment, deconstruccid i reciclatge final). Inclou productes de fabricants i
productes geneérics.

A diferéncia d'altres bancs de preus, el generador de preus de la construccio de CYPE té
en compte les caracteristiques concretes de cada cbra per generar preus especifics per al
projecte que s'esta pressupostant.

Es pot descarregar la versié en CD per poder utilitzar-la en el seu ordinador: versié en CD

Les caracteristiques de I'obra actualment seleccionada per als preus unitaris, tant de
materials com de ma d'cbra i de maquinaria i els rendiments de la ma d'cbra sdn les

seglients:

- Superficie total construida : 2.200,00 m2 - Topografia : Amb desnivells mimims - Geometria de |a planta :
- Superficie de |a planta tipus : 400,00 m2 - Mercat : Creixement sostingut (normat) [

- Nombre de plantes sobre rasant : 4 - Situacio : En xamfra

- Numero de plantes sota rasant ; 1 - Tipus de projecte : Edifici plurifamiliar

- Accessibilitat : Bona - Distancia a abocador autoritzat : 50,00 km

- Localitzacio de I'obra: Girona (Girona)

Figura 17. Pantalla de presentacié Generador de preus en web. Font: CYPE
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5.3. IVE - Institut Valencia de I’Edificacid

L'institut Valencia de I'Edificacio és una fundacié d'interés public sotmesa a dret privat i va ser creada
I'any 1986. Aquesta fundacio esta governada per una junta que aglutina I'administracio, els col-legis
professionals, associacié de fabricants, promotors, constructors, usuaris i centres docents

tecnologics.

L'objectiu de I''VE és facilitar el creixement sostenible i intel-ligent a I'entorn construit de la ciutat,
fomentar la investigacio i millorar la formacioé dels professionals, garantir la competitivitat dels agents
del sector i construir un centre de coneixement on analitzar el sector, els seus processos, requisits

i costos.

L'IVE disposa, entre altres productes, la Base de Dades de Construccio, comercialitzada en un arxiu
amb format FIEBDC-3 per poder-la importar a qualsevol programa d'amidaments i pressupostos,
aixi com disposa d'un visualitzador on-line a la seva propia web de la base de dades, perd aquest

té accés restringit i s’aconsegueix I'accés un cop s'ha adquirit la llicéncia.

L'ambit d'actuacioé d'aquesta base de dades de la construccio és a les 3 provincies de la Comunitat
Valenciana i a la resta de les CCAA. El banc disposa d'un visualitzador gratuit perd no permet
exportar les unitats d'obra a qualsevol programa de pressupostos, per tant, t& un accés restringit i

nomeés accessible mitjangant I'adquisicié de llicéncies.

La base de dades de la construccié de I'lVE, s'actualitza periddicament, I'Gltima actualitzacié

disponible pertany a juny del 2019.

En el cas de I'IVE, I'inica configuracio requerida préviament per ajustar els preus a les necessitats

del teu pressupost és la seleccio de la comunitat autbnoma on es realitza el projecte.
Els criteris que segueix I'lVE per al preu de la ma d'obra i el material utilitzat sén els seguents:
o El preu de la ma d’'obra s’obté a partir dels convenis i taules salarials vigents en el moment

de la publicacio. Segons la comunitat autbnoma o provincia que se seleccioni a la base

s’adaptara el preu de la ma d’obra.
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Demoliciones y consolidaciones
Acondicionamiento del terreno
Cimientos y elementos de contencion
Estructuras

Cubiertas

Fachadas y particiones

Aislamiento e impermeabilizacion

Instalaciones

Equipamiento y mobiliario
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Jardineria
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Productos, materiales y equipos

Medios materiales y humanos

Figura 18. Pantalla de presentacié Visualitzador IVE en web. Font: IVE
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5.4. Base de Preus de la Construccié Girona — Col-legi Oficial d'Aparelladors, Arquitectes

Técnics i Enginyers d’Edificacié de Girona

pLo |
\‘.T;-, Bhsgoég“:;“wmo COLLEGI DAPARELLADORS, ARQUITECTES TECNICS
BAE DEU;NA’},O‘LO | ENGINYERS DEDIFICACIO DE GIRONA
GWR ——

El Col-legi Oficial d'Aparelladors, Arquitectes Técnics i Enginyers d'Edificacié de Girona es va crear
el 29 de juny de 1977, moment en queé es va assolir la descentralitzacié del Col-legi d'Aparelladors

i Arquitectes Técnics de Catalunya.

Els col-legis professionals tenen atribuides, per llei, les funcions d'ordenar, en el marc de les lleis, i
vigilar I'exercici de la professio, representar els interessos generals de la professio, defensar els
interessos professionals dels col-legiats i vetllar perqué I'activitat professional s'adeqii als interessos

dels ciutadans.

Dintre dels serveis que ofereix el col-legi hi ha el Banc de Preus de la Construccié de Girona

(BPCGI). Aquest banc és un tipus de banc tradicional, que no utilitza partides paramétriques.

Aquesta base de dades utilitza preus de referéncia actualitzats de la provincia de Girona, en format
digital FIEBDC-3, format estandard per la utilitzaci6 de qualsevol programa d'amidaments i
pressupostos que admeti aquest format. La base té accés restringit, sent necessari I'adquisicio de
llicencies per la seva utilitzacio, tot i que en ser membre de la universitat de Girona, gracies al

conveni amb el col-legi d'aparelladors s'ha donat accés a la base amb fins académics.

La Base de Preus de la Construccio de Girona és de les primeres bases de preus que es van crear
a l'estat, pero just al comengament de la crisi del 2008 es va deixar d'actualitzar, fins fa uns pocs
anys. Des de llavors I'han anat actualitzant periddicament i, actualment, la versio vigent és de I'any
2020.

La base de preus de la construccié de Girona segueix els seguients criteris per a la ma d'obra i el

material utilitzats:
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o Els preus de la ma d'obra: sén preus de facturacié de I'empresari que disposa d'aquests

recursos.

o Els preus dels materials: sén preus de venda al public posats a I'obra, dins la demarcacié de

Girona.

Com que el preu de la ma d'obra és a preu de facturacio, s'ha hagut de reduir en un 20% per tal

d'ajustar-ho a cost directe i pugui ser comparable amb les altres bases.

Archivo Inicio Ver Herramient: Procesos Asistentas Ayuda Informes ™ Asistentes ™ Referencias ™ Complementos
Auditaria - Analizar Q, Buscar Recalcular p Disefiar
0 = 1< & »
- [ = Reemplazar @ Automatica & Imprimir
Pegar Eliminar Primer p— . 3 | CAD
elemento ™' | Seleccionar = Calcular -

Editar Deshacer Mavegar Tablas Filtrar Localizar Calcular Informes CAD
Presupuesto  Mensajes  Paramétricos Arbol Coneceptos Al
e o T C?pﬂ.ullqs = Presu_pu_esto = 1

Cadigo Matl e Resumen CanPres Ud = Pres ImpPres
170 - BPCGI20CAT (¥  BASEDEPREUS DE LA CONSTRUCCIO GIRONA 2020 1 ] 1]
211 +1 1 IE g  PREUS EDIFICACIO - PARTIDES SIMPLES 1 0 0
in +2 2 A q PREUS EDIFICACIO - PARTIDES COMPLEXES 1 o 0
41 +3 4 IE % PREUS URBANITZACIO | 0 (0
5/1 +4 5 i g  PREUS CONTROL DE QUALITAT i 0 i
6/1 +5 5 g  PREUS SIMPLES (MA D'OBRA. MATERIALS | MAQUINARIA) 1 0 0
7 +6 A E] ¥ PREUS AUXILIARS 1 0 0

Figura 19. Pantalla presentacié BPCGIl en PRESTO. Font: BPCGI
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5.5. PREOC - Atayo

Atayo S.A. és una societat privada que es va constituir I'any 1989, i des de 1992 es troba editant

PREOC, la base de dades més la resta de la documentacio.

La base de dades PREOC es divideix en la base de preus propiament dita i la resta de
documentacié. La base de preus conté uns 15.000 preus descomposts, 16.000 preus unitaris i uns
100.000 arxius adjunts més fotografies. La resta de documentacio conté 3.500 arxius (normativa,
documentacié de projecte, plec de condicions, informes, pimes, etc.). No és una base gaire extensa

perd des d'Atayo volen prioritzar la qualitat a la quantitat.

PREOC és una base de dades tradicional, ja que no permet parametritzar cap unitat d'obra i ja estan
totes definides de forma tancada, sense cap possible variacié. L'ambit d'actuacié d'aquesta base és

a escala nacional, no se centra en cap CCAA.

PREOC pertany des de 1996 a l'associacié FIEBDC la qual defineix i supervisa el Format
d'Intercanvi Estandard (format BC3) de Bases de dades per a la Construccio. A través d'aquest
format es pot intercanviar informacio entre els diferents programes de pressupostos i les bases de
dades de la construccio6. La base disposa d'un visualitzador web de forma gratuita on es poden
veure l'estructura de capitols, perd no hi ha accés al preu i descomposicio de les unitats d'obra. Per

tenir accés és necessari I'obtencié de les llicéncies pertinents.

Com s'ha mencionat préviament, des que en 1992 es va crear PREOC, s'ha anat publicant

peridodicament fins al dia d'avui, sent |'Ultima versi6 disponible de I'any 2020.

Com que no permet cap modificacié de parametres de I'obra ni zona geografica no es requereix cap

configuracié prévia a I'hora d'utilitzar el banc de preus.

Els criteris que segueix PREOC per la ma d'obra i el material no els fa publics ni proporcionen dades

en relaciéo amb aquests elements, ja que ho consideren informacié privada.
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PREOC 2020: Base de datos
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Figura 20. Pantalla de presentaci6 PREOC en web. Font PREOC
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5.6. Precio CENTRO - Col-legi oficial d’Aparelladors, Arquitectes Técnics i Enginyers

d’Edificacié de Guadalajara

Precio de la Construccion Centro és la base de dades de la construccié editada pel Gabinet Técnic

del Col-legi Oficial d'Aparelladors, Arquitectes Técnics i Enginyers d'Edificacié de Guadalajara.

La base de dades es va crear amb la finalitat de tenir una eina que facilités el treball per a I'elaboracié
de preus dels seus col-legiats. Es llavors quan sorgeix la idea de crear unes fitxes de referéncia de
preus unitaris descomposats per a la seva consulta. Amb aquestes fitxes, van crear un quadern que

contenia tots els preus i va donar lloc a la primera edicié del Precio de la Construccion Centro.

Compta amb més de trenta-sis anys d'experiéncia en el sector i una base de preus de més de
48.000 partides de materials de construccié i 50.000 descompostos. Es tracta d'una base de preus

de tipus parameétric, la qual permet ajustar parametres per a les necessitats del pressupost.

Permet la visualitzacié i descarrega de partides i simples en format digital FIEBDC, segons les
especificacions técniques FIEBDC-3/2016, que és el format estandard espanyol per a l'intercanvi
de bancs de preus i de pressupostos entre programes de mesuraments de la construccié. L'accés
a la base no és obert i s'han d'adquirir les llicencies pertinents. Hi ha dues opcions: subscripcio al

visualitzador online o compra en format bc3 del banc de preus.

Precio de la Construccion Centro és la base més utilitzada en I'ambit nacional per a la realitzacié de
pressupostos i projectes de tota classe. S'actualitza anualment, des de 1984, adaptant-se a noves
normatives i incloent els nous materials i sistemes de construccié que ofereix el mercat, comptant
amb la col-laboraci6 de les principals marques i productes del sector. L'Ultima actualitzacié és de
I'any 2020.

Al no permetre cap modificacido de parametres de I'obra ni zona geografica no es requereix cap

configuracié prévia a I'hora d'utilitzar el banc de preus.
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Els criteris que segueix CENTRO per la ma d'obra i el material no els fa publics ni proporcionen

dades en relacié amb aquests elements, ja que ho consideren informacio privada.
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Figura 21. Pantalla de presentaci6 CENTRO en web. Font: CENTRO
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6. Cas Practic

Per realitzar I'estudi, I'analisi i la comparativa d'un pressupost de projecte real, realitzat amb els
principals bancs de preus en |'ambit estatal, s'ha agafat un projecte d'execucié d'un edifici

plurifamiliar entre mitgeres i planta soterrani.

Aquest edifici esta situat al Carrer Riera Salvet 44, en el municipi de Vilassar de Dalt, a la provincia
de Barcelona. Consta de planta baixa, tres plantes pis i una planta soterrani, amb 9 habitatges, 3

habitatges per planta, 12 places d'aparcament i local comercial.

En el pressupost que s'estudia s'obviara el capitol d'instal-lacions i se seguira I'estructura de capitols

marcada a l'estat d'amidaments del projecte, el qual s'organitzara de la seglient manera:

o Enderrocs i preexisténcies
e Moviment de terres

¢ Fonamentacio

¢ Impermeabilitzacié sota rasant
e Estructura

o Cobertes

¢ Tancaments/Facana

o Divisories i trasdossats

e Acabats verticals

e Paviments

o Acabats de sostres

e Fusteria interior

e Serralleria interior

o Equipaments
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Les caracteristiques generals de I'obra que trobem al projecte sén les segients:

¢ Lafonamentaci6 esta formada per sabates, riostres i murs de contencié de terres.

e L’estructura consta de pilars metal-lics i forjats reticulars de 25+5 a la planta baixa i 30+5 a

la resta de plantes.

e Hi haura dues tipologies de cobertes: les cobertes planes invertides transitables i les

cobertes no transitables amb capa de graves.

¢ Tancaments de fagana formats per dues fulles, la fulla principal de maé calat i fulla interior
formada amb trasdossat de plaques de guix laminat. El revestiment exterior format per
sistema SATE.

¢ Tancaments interiors formats per envans amb sistema de plaques de guix laminat i divisories

amb un full de mao calat i trasdossat de plaques de guix laminat.

¢ Revestiments verticals formats per enrajolats de gres a les zones humides de linterior
d’habitatges, pintura plastica sobre les plaques de guix i marbre a les zones comunes.
Revestiment del sostre format per cel-ras continu suspés i projectat de guix a les zones

comunes.

e Paviments d’habitatge format per parquet de roure flotant i gres a les zones humides i

paviment de marbre a les zones comunes.

¢ Fusteria exterior d’alumini lacat amb vidres de seguretat i fusteria interior formada per portes

practicables de fusta lacada i portes corredisses.

Amb l'analisi dels diferents pressupostos realitzats amb cadascun dels bancs de preus seleccionats
(BEDEC, CYPE, IVE, BPCGI, PREOC i CENTRO) es pretén observar les dificultats i facilitats a
I'nora de redactar un pressupost amb cadascun d'ells. S'ha d'observar les mancances que podem
trobar en buscar una partida concreta, si fos necessari modificar la informacié donada a la unitat
d'obra, com adaptar les unitats de mesura entre 'estat d'amidaments i la partida del banc de preus,
o la manca d'una unitat d'obra especifica requerida per un projecte concret. Tanmateix, analitzar les

unitats d'obra obtingudes, per veure quins criteris s'utilitzen a I'nora d'elaborar les partides, ja sigui

47



a com es reparteixen el pes dels diferents factors productius de cost, com a les diferents mermes

utilitzades o, fins i tot, els diferents operaris que intervenen.

En resum, podem dir que s’ha d’analitzar el comportament dels diferents bancs de preus d’aquest
estudi i veure com es comporten enfront I'elaboracié d’'un mateix pressupost, referent a un projecte
real i no d’estudi, on es puguin trobar certes peculiaritats, les quals no sempre estaran disponibles

a les fonts de consulta com les bases de preus.

A continuacid, s’'indiquen els parametres de partida per la redaccié del pressupost amb els diferents

bancs de preus:

e BEDEC: Ambit de preus nacional, ambit de plecs a Espanya, variacié segons el volum d’obra

nova: Edificacié PEM 0,402 M euros, tipus de preus a CD.

e CYPE: Ambit de preus de la provincia de Barcelona, superficie total construida de 2200
metres quadrats, superficie de la planta tipus de 400 metres quadrats, nombre de plantes
sobre rasant: 4, nombre de plantes sota rasant: 1, accessibilitat bona, topografia amb
desnivells minims, mercat amb creixement sostingut, situacié en xamfra, tipus de projecte:

edifici plurifamiliar, distancia a 'abocador autoritzat a 50 km i geometria de la planta.
e IVE: Ambit de preus de la comunitat autbnoma de Catalunya.
e BPCGI: Ambit de preus de la provincia de Girona.
e PREOC: Ambit de preus nacional.

e CENTRO: Ambit de preus nacional.

Amb la finalitat de poder analitzar correctament els punts mencionats anteriorment, s’analitzaran els

resultats obtinguts de:

o Les diferents partides de cada pressupost realitzat amb cada un dels bancs de preus que

sén comparables entre elles.

e L’import general de cada un dels pressupostos elaborats.
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El pes dels diferents factors productius de cost (ma d’obra, materials, maquinaria i mitjans

auxiliars) de cada banc diferent.

El preu per capitols de cadascun dels bancs de preus.

El preu de les 15 partides que més repercussio tenen en els pressupostos, aixi com la

repercussio en el preu unitari dels diferents factors productius de cost.

El preu dels 15 materials amb més repercussio i les mermes aplicades en cadascun d’ells,

en funcié de cada banc de preus.

La ma d’obra utilitzada i els diferents imports per regions que facilita cada banc de preus.
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7. Analisi de resultats

Un cop redactats tots els pressupostos amb cadascun dels bancs de preus amb els quals es

realitzaran I'estudi, s'observa que hi ha certes partides amb caracteristiques molt especifiques a

I'estat d'amidaments que no es troben als bancs de preus o en algun banc de preu en particular.

Concretament, trenta-tres partides no eren técnicament comparables, donant uns resultats de

I'import dels pressupostos alterats i forga distants entre ells.

IMPORT GLOBAL PRESSUPOST INICIAL

BEDEC

CYPE

IVE

BPCGI

PREOC

CENTRO

1.372.280,86 €

1.284.214,17 €

1.049.794,27 €

1.265.300,15 €

980.710,88 €

1.006.208,00 €

Figura 22. Taula dels imports dels pressupost inicial.

D'aquesta manera no és possible realitzar una comparativa exacta dels diferents pressupostos pel

fet que per poder comparar dos 0 més elements s'ha de comparar els mateixos conceptes. Per tant,

s'ha establert com a criteri per la comparativa entre els pressupostos les seglents mesures:

e Suprimir totes les partides que no apareixien en, almenys, 4 bancs de preus, perque la

comparativa sigui fiable.

o Crear les partides que falten en els bancs, amb els operaris de la mateixa base i el preu mitja

del material de la resta de bases utilitzades.
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7.1. Analisi de les partides comparables

Amb I'eliminaci6 de les partides que no eren comparables entre elles, s'ha hagut de tornar a redactar
els pressupostos que incloien només aquelles partides que es podien comparar amb la resta de

bancs de preus.

Per tal d'identificar les partides que compararem en els diferents pressupostos, es classificaran en

3 colors diferents, segons la seva tipologia:
e Color verd, per aquelles partides que sén exactament el que demana I'estat d'amidaments.

e Color negre, per aquelles partides que son les que demana l'estat d'amidaments, perd que
en aquest cas tenen petites peculiaritats i no sén exactament idéntiques a les demanades,
perd si que soén les que un usuari agafaria com a referéncia per redactar el pressupost.
Aquestes peculiaritats poden anar referides des de modificacions de mides d'un material,

fins a caracteristiques o propietats d'aquest material.

e Color vermell, sén aquelles partides que no es troben en el banc de preus requerit i, per tant,
s'han hagut de compensar, agafant els rendiments de ma d'obra d’altres bases, aplicat sobre
la ma d'obra del mateix banc i afegint el preu mitja del material, segons les altres bases de

preus.

Partides comparables

100%
90%
80%
70%
60%
50%

40%
30%
20%
10%
0%
BEDEC = CYPE IVE BPCGI  PREOC = CENTRO
mPartides vermelles  530% = 530% = 10,60% = 10,60% = 9,93% | 5,30%
mPartides negres | 41,72% | 39,74% | 52,98%  44,37% @ 40,40%  41,72%

Partides verdes 52,98% 54,97% 36,42% 45,03% 49,67% 52,98%

Figura 23. Grafic de columnes apilades amb els percentatges de les partides comparables.
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En el grafic anterior podem visualitzar el percentatge que hi ha de cada tipologia de partida

mencionada anteriorment entre les 151 partides analitzades.

El banc de preus que més quantitat de partides verdes té és CYPE, amb un 54,97% del total de les
partides. Molt proxims es troben els bancs de BEDEC i CENTRO, els quals disposen d'un 52,98%
de les partides. En cas contrari tenim el banc de I'lVE, ja que només disposa d'un 36,42% de les
partides tipificades amb color verd. En un rang mitja es troben el BPCGI i PREOC, amb uns

percentatges del 45,03% i 49,67% respectivament.

Pel que fa a les partides tipificades en color negre queda present que el banc amb més representacié
en aquesta categoria és IVE amb un 52,98%, mentre que la resta dels bancs de preus es troben

entorn del 40% totes elles.

Finalment, les partides vermelles o partides que no es troben als bancs de preus escollits estan
representades entre el 10% i el 5%. En el rang del 5% trobem a BEDEC, CYPE i CENTRO, mentre
que IVE, BPCGI i PREOC tenen una caréncia del 10% de les partides estudiades.

Amb aquests resultats podem analitzar que la base amb major representacié de partides verdes i
menor representacio de partides vermelles és CYPE, molt semblant als resultats obtinguts de les
bases de BEDEC i CENTRO. Mentre que la base amb un percentatge més elevat de partides
vermelles i negres és IVE. Aixo pot ser degut al nombre de partides que disposa la base en qlestio

i segons en quina base s’ha orientat la redaccio de I'estat d’'amidaments del projecte.
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7.2. Analisi dels imports dels pressupostos

Amb els pressupostos adequats a les necessitats per fer possible la comparacio entre les mateixes

partides, obtenim els valors reflectits a la seglent taula:

IMPORT GLOBAL PRESSUPOST

BEDEC CYPE IVE BPCGI PREOC CENTRO

1.115.499,03 € 1.217.237,29 € 1.107.700,26 € 1.254.361,68 € 897.440,35 € 1.007.715,04 €

Figura 24. Taula dels imports globals dels pressupostos

Els resultats que s'observen dels diferents imports per a cada pressupost queda clar que el
pressupost amb I'import més elevat és el BPCGI amb un total d’1.254.361,68 euros. D'altra banda,
el banc de preus amb l'import més baix és PREOC amb un valor de 897.440,35 euros. La diferéncia
entre l'import més elevat i el més baix és de 356.921,33 euros, aquesta diferencia és molt

significativa.

Respecte a la variacio de I'import inicial i I'import posterior del pressupost adaptat, es poden apreciar

les variacions amb la seglent taula:

DIFERENCIA ENTRE EL PRESSUPOST INICIAL | L'ADAPTAT

BEDEC CYPE IVE BPCGI PREOC CENTRO

256.781,83 € 66.976,88 € - 57.905,99 € 10.938,47 € 83.270,53€ | - 1.507,04 €

Figura 25. Taula de la diferencia entre el pressupost inicial i I'adaptat

ElI BEDEC té la diferéncia positiva de I'import més elevat amb 256.781,83 euros, aixo és pel fet que,
possiblement la redaccio del projecte s'ha realitzat d’acord amb aquest banc de preus i, per tant,
contenia moltes partides caracteristiques que mancaven en tres o més bancs de preus. Els bancs
de preus amb una diferéncia negativa son IVE i CENTRO, amb - 57.905,99 i - 1.507,04 euros
respectivament. Aquesta diferéncia es déna a causa d'una mancancga de les partides a comparar i

per tant, respecte a l'import inicial, s'ha vist incrementat.
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Pel que fa als imports comparables, graficament es pot observar la tendéncia dels diferents

pressupostos i comparar-los amb la mitjana dels valors representats.

IMPORT GLOBAL PRESSUPOST

€1.400.000,00

€1.200.000,00 /\/\
€1.000.000,00 \/

€800.000,00
e |mport
€600.000,00 R
Import mitja
€400.000,00
€200.000,00
£€-

BEDEC CYPE IVE BPCGI PREOC CENTRO

Figura 26. Grafic lineal del import respecte el import mitja

En el grafic es mostra la tendéncia dels pressupostos entre ells i referenciats amb el preu mitja dels
seus valors, representant aquest preu mitja un import d’1.099.992,28 euros. Queda n'evidencia que
els unics dos bancs de preus amb un preu inferior a la mitjana sén PREOC i CENTRO, dos dels tres
pressupostos que s’han estudiat a I'ambit estatal. BEDEC, tot i ser estudiat des de I'ambit estatal, el
seu import esta justament per sobre de la mitja, i les tres altres bases de dades, les quals treballen
a la provincia de Catalunya, IVE des de l'autonomia i CYPE i BPCGI des de les provincies de

Barcelona i Girona respectivament, superen l'import mitja representat.

Aquests valors esmentats es poden observar clarament a la seguent taula:

DESVIACIO SOBRE EL PREU MITJA DELS PRESSUPOSTS
BEDEC CYPE IVE BPCGI PREOC CENTRO
15.506,76 € 117.245,02 € 7.707,99 € 154.369,41€ |- 202.551,93€ |- 92.277,23¢€

Figura 27. Taula de la desviaci6 sobre el preu mitja dels pressupostos
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7.3. Analisi dels factors portadors de cost

S'ha realitzat un estudi de com intervenen els factors productors de cost en cadascuna de les bases,
ja que soén elements importants a analitzar, pel fet que aquests elements formen part dels
descomposats de les partides i facilitara com reparteixen els diferents bancs de preus el pes dels
diferents factors portadors de cost al pressupost. Per tant, es desglossaran individualment a
continuacio:

BEDEC
2,73% . 0,70%

|

36,81%

MA D'OBRA = MATERIAL
= MAQUINARIA = MITJANS AUXILIARS

Figura 28. Grafic circular dels factors portadors de cost de BEDEC

A BEDEC s'observa que el factor productiu de cost amb més presencia son els materials, amb un
59,75% del total. L'altre gran volum important recau sobre la ma d'obra amb un valor de 36,81%.
Respecte a la maquinaria es veu que no té una incidéncia molt important a I'import del pressupost,
sent només d'un 2,73%. |, finalment, els mitjans auxiliars només implica un 0,70% del valor total, ja

que BEDEC aplica el cost dels mitjans auxiliars sobre la ma d’obra.
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CYPE

= MA D'OBRA = MATERIAL
= MAQUINARIA u MITJANS AUXILIARS

Figura 29. Grafic circular dels factors portadors de cost de CYPE

Pel que fa a CYPE els materials son el que més rellevancia té a I'import del pressupost amb un
52,48% sobre I'import total. El segon gran bloc és el de la ma d'obra que té un valor del 44,00%. La
maquinaria i els mitjans auxiliars, tornen a tenir un valor molt petit respecte els altres blocs, amb un
1,57% i un 1,95% respectivament. CYPE, en aquest cas, repercuteix el valor dels mitjans auxiliars

sobre tots els elements del descompost que intervenen.

IVE

= MA D'OBRA = MATERIAL
= MAQUINARIA = MITJANS AUXILIARS

Figura 30. Grafic circular dels factors portadors de cost de IVE
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En el cas de I'lVE, el material és, amb un 54,12%, el que més presencia té. La ma d'obra representa
un 41,96%, juntament amb els materials formen un gran conjunt on engloba practicament la totalitat
de l'import del pressupost. Pel que fa a la maquinaria té un percentatge de I'1,86% el que ens indica
que no és massa significatiu. |, finalment, els mitjans auxiliars representen un 2,07%, sent aquests

aplicables sobre la totalitat dels elements que formen el preu descomposat.

BPCGI

2,20%

0,00%

38,46%

MA D'OBRA = MATERIAL
= MAQUINARIA = MITJANS AUXILIARS

Figura 31. Grafic circular dels factors portadors de cost de BPCGI

El BPCGI com a element més representatiu té el material amb un 59,35%, seguidament de la ma
d’obra amb un 38,46%, formant el gran bloc dels factors productors de cost del banc de Girona. La
magquinaria, d’altra banda, té una representacié molt petita en els factors productors de cost amb un
valor de 2,20%. Destaca que el BPCGI no utilitza mitjans auxiliars en les seves partides, per tant, té

un valor nul.

57



PREOC

1,14% -, 0,00%

= MA D'OBRA = MATERIAL
= MAQUINARIA u MITJANS AUXILIARS

Figura 32. Grafic circular dels factors portadors de cost de PREOC

PREOC disposa d'un volum economic de material del 62,67%, el qual representa el valor més
elevat. Seguidament, es troba la ma d'obra, sent també un gran bloc amb un valor del 36,20%. La
magquinaria té una representacié minima amb un 1,14%, no tenint gaire incidéncia a l'import final del
pressupost. Per acabar amb els factors productors de cost proporcionats per PREOC deixar
constancia que no apliquen cap mena de mitja auxiliar. En canvi, ells apliquen un 7% de costos
indirectes a totes les partides, els quals s'han hagut d'eliminar perqué la comparativa dels
pressupostos realitzats amb totes bases era a cost directe i no a cost d'execucié material com
planteja PREOC.

CENTRO

\0,21%

5,69%

= MA D'OBRA = MATERIAL
= MAQUINARIA = MITJANS AUXILIARS

Figura 33. Grafic circular dels factors portadors de cost de CENTRO
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Finalment, al banc CENTRO el principal factor productor de cost torna a ser el material amb un
58,39%, seguidament del preu de ma d'obra amb un 35,71%. En canvi, la maquinaria representa
un 5.69% de l'import i els mitjans auxiliars un 0,21%, ja que aquest només aplica percentatges entre

el 0,50% i el 2% en partides concretes, sobre el total dels elements que formen el descomposat.

A continuacié, es representen graficament els valor dels diferents bancs de preus de forma conjunta,
per facilitar la comparacio entre ells:

COMPARACIO DELS FACTORS PRODUCTORS DE COST

100%

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

BEDEC CYPE BPCGI PREOC CENTRO
B MITJANS AUXILIARS 0,70% 1,95% 2,07% 0,00% 0,00% 0,21%
B MAQUINARIA 2,73% 1,57% 1,86% 2,20% 1,14% 5,69%
B MATERIAL 59,75% 52,48% 54,12% 59,35% 62,67% 58,39%
® MA D'OBRA 36,81% 44,00% 41,96% 38,46% 36,20% 35,71%

Figura 34. Grafic de barres apilades dels factors productors de cost dels bancs de preus

En aquest grafic queda constancia que els factors productors de cost que més rellevancia i

repercussio tenen sobre limport total del pressupost sén els materials i la ma d'obra, on
majoritariament ocupen més del 95%.
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S’observa a la ma d’obra que segons on s’estigui estudiant la base de dades t¢ més o menys
rellevancia. En el cas de les bases on el seu ambit d’aplicacié ha sigut a Catalunya, com és el cas
de CYPE, IVE i BPCGI, la repercussio del cost de ma d’obra supera el 40%, mentre que a les bases
on s’ha estudiat I'ambit d’aplicacié al conjunt de I'estat la seva repercussié é€s menor, estant al voltant
del 36% que és el cas de BEDEC, PREOC i CENTRO.

Els materials és I'altre gran bloc on recau tot I'import del pressupost. Juntament amb la ma d’obra,
el valor mitja que representen aquests dos factors productors de cost representen el 57,79% per als
materials i el 38,86% per a la ma d’obra. El conjunt representa un 96,65% del total, pel que es pot

concloure que practicament la totalitat dels costos recauen sobre aquests dos conceptes.

Pel que fa a la maquinaria, les partides més representatives on es troben aquests conceptes sén
partides de moviments de terres, fonamentacions amb bomba o projectats. Per tant, té una baixa
representacio en el conjunt dels costos. CENTRO destaca en aquest apartat, ja que representa un

5,69% de cost de maquinaria, el qual dista molt dels altres bancs de preus amb una mitja de 2,53%.

Finalment, respecte als mitjans auxiliars, els bancs de preus disten molt del criteri a seguir. Hi ha
bancs com BPCGI i PREOC que opten per no incloure mitjans auxiliars a les partides, altres com
CENTRO només ho apliquen a partides concretes. D’altra banda, bases com BEDEC, CYPE i IVE
apliquen a totes les partides els costos de mitjans auxiliars aplicant un percentatge sobre el preu de
ma d’obra com és el cas de BEDEC, o sobre el total del preu de ma d’obra, material i maquinaria,
com es veu a CYPE i IVE.

Es important deixar constancia que a I'hora d'importar partides des dels bancs de preus al programa
de pressupostos PRESTO, en algunes ocasions es generen errors que provoquen que PRESTO no
reconegui adequadament conceptes de maquinaria, ma d'obra o material, i interpreti aquests
conceptes amb altres errdoniament. Aquest fet se sol donar quan aquestes bases treballen amb un

programa de pressupostos especific, com BEDEC amb TCQ2000, PREOC amb Premeti, etc.
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7.4. Analisi dels capitols

Per analitzar correctament el pressupost s'ha d'anar estudiant cada cop de manera més acurada,

des d'una visid6 més general i, a poc a poc, aprofundir en els elements que formen aquest

pressupost.
IMPORT PER CAPITOL
Capitol BEDEC CYPE IVE BPCGI PREOC CENTRO

ENDERROCS | PRE-EXISTENCIES 10.356,88 € | 13.903,71€ |  20.966,47 € 19.054,18 € 12.42350€ |  21.956,73 €
MOVIMENT DE TERRES 19.766,19€ |  23.321,62€ |  13.713,40€ 26.769,06 € 22613,51€ |  24.699,67 €
FONAMENTACIO 5179206 € | 43.34399€|  39.772,72¢€ 59.573,06 € 43001,66 € | 47.499,96 €
IMPERMEABILITZACIO SOTA RASANT 3.899,35 € 6.450,58 € 9.135,88 € 15.189,04 € 5646,63€ |  10.189,65€
ESTRUCTURA 217.67329€ | 236.862,73€ | 175.001,47€ | 272.92383€| 161.541,61€ | 190.143,00 €
COBERTES 60.698,82 € |  33.988,82€ |  54.452,00€ 40.431,11 € 46.786,90€ |  40.152,17 €
TANCAMENTS/FACANA 30320959 € | 380.211,13€ | 327.21015€| 334.736,77€ | 249.607,17€ | 255.335,01€
DIVISORIES | TRASDOSSATS 145.169,83€ | 129.183,90€ | 116.277,55€ | 133.354,96 € 8539646 € | 87.128,13€
ACABATS VERTICALS 64.857,86 € | 89.03568€|  79.348,75€ 71.514,71€ 56.817,01€ | 65.472,29€
PAVIMENTS 116.310,58 €| 118.280,30€ | 137.31241€ | 138.231,80€ | 108.952,55€ | 130.931,56 €
ACABATS DE SOSTRES 66.191,13€ |  69.837,10€ |  66.058,58 € 67.036,03 € 49.669,87 € | 54.889,06 €
FUSTERIA NTERIOR 24.676,32€ | 3599857 €| 37.73844 € 32.966,00 € 2461126 €|  43.753,46 €
SERRALLERIA INTERIOR 15516,22€ | 12.951,52€ 9.548,50 € 15.327,43 € 8.897,06€ |  13.087.42¢€
EQUIPAMENTS 15.380,91 € | 23.867,64€|  21.163,94 € 27.253,70 € 2147516 €| 2247693 €

Figura 35. Taula amb els imports dels capitols del pressupost

A la taula anterior es troben indicats els imports de cadascun dels capitols per cada banc de preus
seleccionat en l'estudi. Amb I'objectiu de poder analitzar més acuradament el que succeeix, es
compara cada capitol entre les diferents bases, tenint en compte la repercussio de cadascun sobre
I'import total. D'aquesta manera es pot observar quina repercussié té cada capitol sobre el cost

directe mostrat al pressupost.

Per tant, s'observa als seglents grafics la repercussio que té cada capitol a cada banc de preus

respecte a l'import general de cada pressupost realitzat.
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% IMPORT PER CAPITOL

2,50%
2,18%
2,00% 1,89%
m BEDEC
1,52%
1,50% 1,38% m CYPE
1,14% = IVE
mBPCGI
1,00% 0,93%
m PREOC
= CENTRO
0,50%
0,00%

ENDERROCS | PRE-EXISTENCIES

Figura 36. Grafic de barres del % de I'import del capitol de enderrocs i preexistencies

Al capitol d'enderroc i preexisténcies trobem que l'import del capitol esta situat entre el 2% i 1%
aproximadament, sent CENTRO el banc de preus on destina un percentatge major del total del
pressupost a aquest capitol amb un 2,18%. El banc que destina menor import a aquest capitol és
BEDEC amb un 0,93%. Els altres bancs, CYPE, IVE, BPCGI i PREOC es troben en un rang entre
aquests dos, amb un 1,14%, 1,89%, 1,52% i 1,38% respectivament.

% IMPORT PER CAPITOL

3,00%
2,52% 2,45%
2,50%
2,13%
2 00% 1,92% m BEDEC
’ b7 B CYPE

mIVE

1,50%

1,24% H BPCGI

1,00% B PREOC
m CENTRO

0,50%

0,00%

MOVIMENT DE TERRES

Figura 37. Grafic de barres del % de l'import del capitol de moviment de terres
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Al capitol de moviment de terres el banc que destina més import en relacié amb I'import total del
pressupost és PREOC amb un 2,52%, seguidament de CENTRO amb un 2,45% i BPCGI amb un
2,13%. Baixant de la referéncia del 2% ens trobem amb CYPE amb un 1,92%, BEDEC amb un

1,77% i finalment IVE amb 1,24%. La diferéncia entre el valor més elevat i el més inferior és d'1,28%,

que representa més del doble del valor més baix.

6,00%

5,00%

4,00%

3,00%

2,00%

1,00%

0,00%

% IMPORT PER CAPITOL

4.64% 4,75%  479%  4,71%
) 3’59% I I I
FONAMENTACIO

Figura 38. Grafic de barres del % de I'import del capitol de fonamentaci6
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Al capitol de fonamentacio observem al grafic que hi ha forga homogeneitzacié del percentatge de

I'import dedicat a aquest capitol per part dels bancs. El valor més elevat és d'un 4,79% pertanyent
a PREOC, molt similar als valors de 4,75%, 4,71% o 4,64% corresponents a BPCGI, CENTRO i
BEDEC respectivament. IVE té un valor de 3,59% i el valor minim correspon a CYPE amb un 3,56%.
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Figura 39. Grafic de barres del % de I'import del capitol de impermeabilitzacié sota rasant

Al capitol d'impermeabilitzacié sota rasant, el banc que més destaca respecte al valor que aporta a

aquest capitol és el BPCGI amb un 1,21%, seguidament de CENTRO amb un 1,01%. La resta de
bancs no superen el llindar de I'1%, sent IVE amb un 0,82%, PREOC amb un 0,63%, CYPE amb un
0,53% i el valor més baix de 0,35% de BEDEC.
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Figura 40. Grafic de barres del % de I'import del capitol de Estructura

W BEDEC
m CYPE
mIVE

W BPCGI
W PREOC
= CENTRO

64



Al capitol d'estructures hi ha un volum important de l'import del pressupost. En aquest capitol
destaca el BPCGI amb un percentatge que supera el 20%, concretament un 21,76%. Hi ha forca
regularitat entre els altres bancs de preus, sent BEDEC el segon que més import dedica a aquest
capitol amb un 19,51%, molt similar a CYPE amb un 19,46%. Posteriorment es troba CENTRO amb
un 18,87%, PREOC amb un 18,00% i finalment IVE que és el que disposa d'un valor més petit amb

tan sols un 15,80% de l'import total.
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Figura 41. Grafic de barres del % de I'import del capitol de cobertes

Al capitol de cobertes, hi ha dos grups amb percentatges similars. Primerament, amb una major
repercussio del cost sobre el pressupost es troben BEDEC, PREOC i IVE, amb un 5,44%, 5,21% i
4,92% respectivament. Mentre que CENTRO amb un 3,98%, el BPCGI amb un 3,22% i CYPE amb
un 2,79%, soén els que tenen una menor influéncia en el conjunt del pressupost respecte al capitol

del conjunt dels bancs de preus.
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Figura 42. Grafic de barres del % de l'import del capitol de tancaments/facana

Al capitol de tancaments i facana, el banc de preus que més recursos destina és CYPE, amb un
total d'un 31,24%. Els altres bancs se situen en uns valors del 29,54% en el cas de I'IVE, un 27,81%
en el cas de PREOC, un 27,18% en el cas de BEDEC, un 26,69% en el cas del BPCGI i, finalment,
amb el valor minim es troba CENTRO amb un 25,34%.
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Figura 43. Grafic de barres del % de I'import del capitol de divisories i trasdossats

66



Al capitol de divisories i trasdossats destaca, clarament amb un 13,01%, el banc BEDEC, tenint una

diferéncia amb respecte el segon banc amb un valor més elevat de 2,38% que és BPCGI amb un
10,63%. El banc de preus de CYPE i I'VE tenen un valor molt similar al del BPCGI, amb un 10,61%

i 10,50% respectivament. Els dos ultims bancs amb un valor inferior sén PREOC amb un 9.52% i

CENTRO amb un valor de 8,65%. La diferéncia entre el banc que més recurs econdmic i menys

dediquen a aquest capitol és d'un 4,36%.
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Figura 44. Grafic de barres del % de I'import del capitol de acabats verticals

Al capitol d'acabats verticals hi ha petites diferéncies pero, tot i aix0, es pot parlar de qué és bastant

equitatiu entre tres blocs que formen parelles de bancs. Amb un 7,31% CYPE és el banc amb el
valor més gran, seguidament de I'VE amb un 7,16%. A la mitjana es troben CENTRO i PREOC,

amb un 6,50% i 6,33% respectivament. Finalment, per al capitol d'acabats verticals, amb un valor

de I'import sobre el total del pressupost més baix es troba BEDEC amb un 5,81% i el BPCGI amb

un 5,70%.
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Figura 45. Grafic de barres del % de I'import del capitol de paviments
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Al capitol de paviments el banc de preus amb un valor més elevat és CENTRO amb un 12,99%,

mentre que el valor més baix correspon a CYPE amb tan sols un 9,72%. La resta de bases tenen

uns valors compresos entre les dues bases anteriors, com sén el 12,40% de I'lVE, el 12,14% de
PREOC, I'11,02% del BPCGl i el 10,43% de BEDEC.
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Figura 46. Grafic de barres del % de I'import del capitol de acabats de sostres
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Al capitol d’acabats de sostres, tot i que a primera vista el grafic ens fa pensar que hi ha grans

variacions entre els diferents bancs de preus que estudiem, realment si mirem detalladament els

valors, s’observa que les variacions s6n minimes, de tan sols 0,59% entre la maxima i la minima.

L’IVE és el que representa un valor més elevat amb un 5,96%, seguidament de BEDEC amb un
5,93%, CYPE amb un 5,74%, PREOC amb un 5,53%, CENTRO amb un 5,43% i finalment el BPCGI

amb un valor del 5,34%.
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Figura 47. Gréfic de barres del % de I'import del capitol de fusteria interior
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Al capitol de fusteria interior, CENTRO destina un percentatge de I'import sobre el pressupost total

molt més elevat que la resta de bancs de preus, amb un 4,34%. Entre la resta de bancs de preus

no hi ha una diferéncia tan inflada. IVE és el segon banc de preus que destina un percentatge gran
amb un 3,41%, seguit de CYPE, PREOC i el BPCGI, amb uns valors respectius de 2,96%, 2,74%,
2,63% i amb el valor minim de 2,21% tenim al banc BEDEC.
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Figura 48. Grafic de barres del % de I'import del capitol de serralleria interior

Al capitol de serralleria interior, totes les bases de dades situen el seu import entorn de 1'1% del

pressupost total. EI banc amb el percentatge més gran és BEDEC amb un valor de 1'1,39%. Els
altres bancs se situen en valors d'un 1,30% en el cas de CENTRO, d'un 1,22% en el BPCGI, d'un
1,06% en CYPE i baixant del valor d'un 1% es troba PREOC amb un 0,99%. I, finalment, amb el
valor minim és IVE amb un 0,86% de I'import total.
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Figura 49. Grafic de barres del % de I'import del capitol d’equipaments
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Al capitol d'equipaments hi ha forga igualtat, destaca l'import minim amb tan sols un 1,38%
corresponent al banc BEDEC. La resta de bancs de preus tenen un percentatge similar entre ells,
al voltant del 2%. El banc amb el percentatge més gran en aquest capitol és PREOC, amb un valor
de 2,39%, seguidament pels bancs CENTRO, BPCGI, CYPE i IVE, amb uns percentatges
corresponents del 2,23%, 2,17%, 1,96% i 1,91%.

A continuacié es mostra un grafic resum dels capitols del pressupost per tal d’analitzar-ho

conjuntament:
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Figura 50. Grafic de barres del % de I'import dels capitols
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En analitzar les partides mitjangant el percentatge que representen respecte a l'import total del
pressupost, no es busca trobar quina base de dades té els imports més elevats en els capitols, siné
observar el comportament de cada base de dades i veure com es distribueixen els seus preus al

llarg del conjunt dels capitols que formen el pressupost.

Pel que fa als capitols, s'observa que hi ha quatre capitols principals que entre ells engloben
practicament el 70% de l'import del pressupost. Aquests capitols sén el capitol de tancaments de

fagana, estructura, paviment i divisories i trasdossats.

Si analitzem aquests quatre capitols, en cap d'aquests capitols es repeteix una mateixa base que
tingui el percentatge més elevat de l'import. Aixd és pel fet que en mirar per percentatge, el

percentatge total es troba repartit al llarg de cadascun dels capitols.

Per tant, al capitol de tancaments de fagana que és el que més repercussio té en el pressupost,
CYPE és la que es desmarca entre les altres bases, mentre que al capitol d'estructures és el BPCGI
qui té un valor més elevat respecte les altres. Pel que fa al capitol de paviments, el banc de preus
que té el percentatge més elevat és CENTRO. I, finalment, al capitol de divisories i trassdosats el

que destina més recurs econdmic a aquest capitol és BEDEC.

Tot i les desviacions que hi ha entre bases als capitols, totes segueixen aplicant un percentatge
similar i, per tant, independentment de l'import del pressupost, sense tenir en compte el cost directe
que aplica cada base, la reparticié dels costos per capitols hauria de ser la mateixa. Per tant, s'ha

d'analitzar més profundament qué succeeix amb les partides, les quals s'estudiaran a continuacio.
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7.5. Analisi de les partides

Per analitzar les partides, es realitza una comparativa entre les quinze partides amb més rellevancia
en els pressupostos. Com que no totes les partides son igualment comparables, s’ha agrupat en 2

grups: un grup de partides idéntiques i I'altre de partides similars que tenen alguna variacié de

material o execucio.

Aquests dos grups soén els de les taules seglents:

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES IDENTIQUES
IMPORT UNITARI PER PARTIDA
Partida BEDEC CYPE IVE BPCGI PREOC CENTRO
Forjat reticular 30+5 95,23 € 104,73 € 67,46 € 111,21 € 70,76 € 81,73 €
Enva PYL 15/48/15 43,06 € 36,66 € 36,06 € 43,76 € 27,19 € 30,45 €
Coberta plana invertida transitable 108,27 € 62,50 € 100,48 € 70,13 € 85,55 € 68,27 €
Cel ras continu de PYL 30,22 € 2741 € 27,95 € 29,52 € 21,59 € 22,40 €
Trasdossat autoportant PYL 34,78 € 32,90 € 28,77 € 32,35 € 21,04 € 24,66 €
Formigonat fonamentacio 106,62 € 82,82 € 84,25 € 132,08 € 93,50 € 99,81 €
Armadura d'acer B500S 1,29 € 1,25 € 0,96 € 1,38 € 1,16 € 1,21 €
Solera formigd armat e=20cm 39,23 € 34,46 € 28,66 € 33,57 € 29,73 € 26,41 €

Figura 51. Taula amb els imports de les partides identiques

En el grup de les partides que son perfectament comparables hi ha la partida del forjat reticular,
I'enva de plaques de guix laminat, la coberta plana invertida transitable, el cel-ras continu de plaques
de guix laminat, el trassdossat autoportant de plaques de guix laminat, el formigonat de la

fonamentacio, 'armadura d’acer i la solera de formigo.

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES MES SEMBLANTS
IMPORT UNITARI PER PARTIDA
Partida BEDEC CYPE IVE BPCGI PREOC CENTRO
Paret 14 cm de mao calat 31,27 € 28,43 € 38,33 € 34,12 € 20,17 € 18,42 €
SATE 40,59 € 75,89 € 81,41 € 60,19 € 38,74 € 38,87 €
Recrescut de morter 8,28 € 8,19€ 11,37 € 13,51 € 9,64 € 17,49 €
Paviment de parquet 44,73 € 57,69 € 89,77 € 38,74 € 41,19 € 52,57 €
Vidre de seguretat 86,52 € 162,23 € 71,77 € 87,75 € 139,83 € 67,19 €
Socol de fusta 6,27 € 479 € 5,21€ 8,60 € 9,44 € 6,03 €
Arrebossat 14,16 € 24,38 € 8,67 € 18,30 € 10,97 € 511€

Figura 52. Taula amb els imports de les partides similars

L'altre grup de partides son les partides similars que per certs motius no es pot comparar en igualtat
de condicions. Aquestes partides son la partida de maod calat de 14 cm en les que hi ha bases en
que les dimensions varien segons la mida catalana o espanyola, la partida del sistema d'aillament
termic exterior en la que varien materials, la partida del recrescut de morter en la que el projecte

demana morter autoanivellant i no totes les bases disposen d'aquestes caracteristiques, la partida
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de paviment de parquet en la que cada base d'unes dimensions de lames i caracteristiques de la
fusta concreta, la partida del vidre de seguretat que no totes les bases tenen disponible les mateixes
caracteristiques del vidre, la partida del sdcol de fusta que passa la mateixa problematica que amb
el paviment de parquet i, finalment, I'arrebossat en la que no sempre esta disponible el sistema

projectat.

A continuacio, les partides seleccionades s’analitzen graficament mitjangant els seus imports
unitaris i la distribucio del preu unitari de la partida. Primerament amb el grup de partides idéntiques,
les quals son les seguents:

o Forjat reticular

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES IDENTIQUES

€120,00 €111,21

€104,73
€100,00 €95,23
€81,73 M BEDEC
£€80,00
€67,46 €70,75 m CYPE
€60,00 IVE
B BPCGI
€40,00 m PREOC
€20,00 CENTRO
€_

Forjat reticular 30+5
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Figura 53. Grafic de barres de Iimport unitari del forjat reticular

En la partida del forjat reticular, el banc de preus amb un import unitari més elevat és el BPCGI, amb
111,21 euros el metre quadrat. Mentre que el banc de preus amb un import menor en aquest cas
és I'IlVE amb 67,46 euros el metre quadrat. Cal destacar que en aquesta partida es formen dos blocs
diferenciats: un primer bloc amb els imports més cars format pel BPCGI, CYPE i BEDEC, i un altre
bloc més economic amb CENTRO, PREOC i I'VE.
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Forjat reticular 30+5
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BEDEC CYPE BPCGI PREOC CENTRO
B Mitjans auxiliars 0,87% 1,87% 2,79% 0,00% 0,00% 0,15%
W Maquinaria 0,00% 0,00% 0,42% 0,00% 0,00% 13,57%
® Material 56,20% 50,22% 73,07% 50,34% 65,04% 56,16%
m Ma d'obra 43,43% 47,90% 23,73% 36,43% 34,96% 29,73%

Figura 54. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'import unitari del forjat reticular

Observant la distribucié de l'import unitari sembla que les partides amb un import més elevat
corresponen a una major dedicacié del preu a la ma d'obra, mentre que les partides amb un import
menor els materials tenen més influencia. També cal destacar a CENTRO, ja que és I'unic banc de
preus que destina tant recurs a la maquinaria utilitzada. Els valors de mitjans auxiliars no tenen

gairebé cap influencia en el preu unitari de la partida.

o Enva de plaques de guix laminat

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES IDENTIQUES
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Figura 55. Grafic de barres de I'import unitari de I'enva de plaques de guix laminat
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En la partida d’enva de plaques de guix laminat el BPCGI és el que té el preu unitari més alt, molt
ajustadament amb BEDEC, amb 43,76 i 43,06 euros el metre quadrat respectivament. En canvi, el
preu més baix correspon a PREOC amb un preu de 27,19 euros. En el preu unitari podem distingir
tres rangs, amb un preu superior es troben BPCGI i BEDEC, amb un preu mitja hi ha CYPE i I'lVE,
i amb un preu inferior CENTRO i PREOC.

Enva PYL 15/48/15
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0%

BEDEC CYPE BPCGI PREOC CENTRO
® Mitjans auxiliars 0,23% 1,96% 1,61% 0,00% 0,00% 0,49%
W Maquinaria 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
B Material 84,46% 47,98% 67,36% 78,29% 65,06% 58,10%
H Ma d'obra 15,30% 50,05% 31,03% 21,71% 34,94% 41,41%

Figura 56. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'enva de plaques de guix laminat

Respecte a la distribucié sobre l'import unitari, s'observa que les partides amb major preu unitari
tenen més import destinat al material, com sén el cas de BPCGI i BEDEC. Una excepcid en aquest
apartat és CYPE, el que ens indica que pot tenir un import de material baix, perd aplica un gran
percentatge de costos de ma d'obra. En aquesta partida queda patent que el material és el principal
factor productor de cost, ja que ocupa practicament dos tergos del total segons la mitjana entre els
bancs de preus. Novament els mitjans auxiliars tenen un valor molt petit sobre el preu unitari,

exercint poca influéncia sobre aquest.

76



e Coberta plana transitable

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES IDENTIQUES
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Figura 57. Grafic de barres de I'import unitari de la coberta plana transitable

A la partida de la coberta plana transitable, hi ha forga variacions en el preu unitari de cadascun dels
bancs de preus. En aquesta partida destaquen BEDEC i ' VE amb uns preus unitaris superiors als
100 euros el metre quadrat, mentre que CYPE que és una de les bases on el pressupost final té€ un
major import, té el preu minim amb 62,50 euros. Tot i aix0, les bases de CENTRO i BPCGI tenen

un preu molt proxim a I'import minim de CYPE.

Coberta plana invertida transitable
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BEDEC CYPE BPCGI PREOC CENTRO
B Mitjans auxiliars 0,80% 1,97% 1,96% 0,00% 0,00% 0,53%
W Maquinaria 0,18% 1,12% 0,00% 0,04% 0,02% 0,16%
H Material 44,95% 38,19% 47,26% 69,47% 68,99% 67,48%
m Ma d'obra 54,08% 58,72% 50,77% 30,33% 30,96% 31,87%

Figura 58. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'import unitari del la coberta plana transitable
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A la distribucié de I'import unitari hi ha dos grups clarament diferenciats, un primer grup format per
BEDEC, CYPE i I''VE on el pes del cost de la partida recau sobre la ma d'obra amb més d'un 50%
del valor, mentre que l'altre grup format pel BPCGI, PREOC i CENTRO el principal factor productor
de cost son els materials utilitzats. Tot i aixd CYPE és el banc de preus amb el preu unitari més baix,
el que ens indica que també és el que té uns preus als materials més baixos en aquesta partida, ja
que és el que més influencia de ma d'obra té respecte al cost de la partida. El preu de la maquinaria

i els mitjans auxiliars té un valor tan baix que no té gaire influéncia respecte al preu unitari.

e Cel-ras continu de plaques de guix laminat

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES IDENTIQUES

€35,00
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Cel ras continu de PYL

Preu unitari

Figura 59. Grafic de barres de Iimport unitari del cel-ras continu de plaques de guix laminat

En el cas de la partida de cel-ras continu de plaques de guix laminat, hi ha forga homogeneitzacié
en el preu unitari, principalment en dos grups diferents. El grup amb més bases i a on el preu és
més elevat estan formades per BEDEC, que representa el banc de preus amb l'import més elevat
amb un valor de 30,22 euros, seguida de BPCGI, I''VE i CYPE, on el preu d'aquest ultim sén 27,41
euros. Finalment, esta el grup amb el parell de bancs de preus que tenen un import més baix, que
s6n CENTRO i PREOC, aquest ultim amb l'import minim de 21,59 euros.
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Cel ras continu de PYL
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BEDEC CYPE BPCGI PREOC CENTRO
B Mitjans auxiliars 0,86% 1,97% 1,97% 0,00% 0,00% 0,98%
H Maquinaria 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
® Material 42,75% 41,52% 62,25% 54,57% 51,04% 55,04%
m Ma d'obra 56,39% 56,51% 35,78% 45,43% 48,96% 43,97%

Figura 60. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'import unitari del cel-ras continu de plaques de guix laminat

A la distribucio del cost de cada partida, es pot observar com el material i la ma d'obra tenen una
incidéncia similar en el preu final. Tant BEDEC com CYPE, el cost de la ma d'obra en la partida és
superior al 50%, pero en el BPCGI, PREOC i CENTRO no arriba a aquest valor, la ma d'obra es
troba entorn del 45%. L'Unica excepcio6 recau sobre I''VE, on practicament es destina més del 60%

del total en materials.

o Trasdossat autoportant de plaques de guix laminat

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES IDENTIQUES
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Trasdossat autoportant PYL

Preu unitari

Figura 61. Grafic de barres de I'import unitari del trasdossat autoportant
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A la partida de trasdossat autoportant és dona una situacio similar a I'anterior partida de cel-ras, on
es troba el cost unitari dividit en dos blocs, on el que té el preu més elevat és el BEDEC amb un
preu de 34,78 euros, juntament amb CYPE, BPCGI i I''VE. El preu més economic és PREOC amb
21,04 euros, juntament amb CENTRO.

Trasdossat autoportant PYL
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BEDEC CYPE BPCGI PREOC CENTRO
H Mitjans auxiliars 0,40% 1,61% 1,95% 0,00% 0,00% 0,49%
W Maquinaria 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
B Material 72,17% 56,35% 56,38% 74,96% 57,70% 54,79%
H Ma d'obra 27,43% 42,04% 41,68% 25,04% 42,30% 44,73%

Figura 62. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'import unitari del trasdossat autoportant

Respecte a la distribucié del cost a la partida de trasdossat autoportant, s'observa clarament que el
material t¢ una major carrega econdomica dins la partida. En el cas de BEDEC o BPCGI aquest
percentatge arriba a superar el 70% de I'import total, mentre que a la resta de bancs de preus se
situa entorn del 55% del valor aproximat.
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¢ Formigonat de la fonamentacio

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES IDENTIQUES
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Preu unitari

Figura 63. Grafic de barres de Iimport unitari del formigonat de la fonamentacié

En la partida de formigonat el BPCGI té un preu unitari molt superior a la resta dels bancs de preus
amb un valor de 132,08 euros, aquest valor suposa més d'un 30% respecte a la mitjana formada
per totes les bases. BEDEC i CENTRO sén els que tenen un preu més elevat tret del BPCGI. El

preu minim correspon a CYPE amb un preu de 82,82 euros, molt similar a I'ofert per IVE.

Formigonat fonamentacio
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BEDEC CYPE IVE BPCGI PREOC CENTRO
B Mitjans auxiliars 0,08% 1,96% 1,96% 0,00% 0,00% 0,60%
W Maquinaria 16,36% 8,62% 9,50% 14,22% 0,00% 19,70%
H Material 78,07% 85,47% 80,45% 79,12% 96,47% 69,27%
m Ma d'obra 5,49% 3,95% 8,09% 6,66% 3,53% 10,43%

Figura 64. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'import unitari del formigonat de la fonamentacio
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Pel que fa a la distribucid de l'import unitari, queda patent a totes les bases de dades que

practicament la totalitat dels factors productius de cost pertanyen als materials. La ma d'obra no té

gaire incidéncia en el cost unitari de la partida i, en canvi, la maquinaria és la segona que més

incidéncia té, on destaca CENTRO, tot i que pel que fa al cost de maquinaria és simular a BEDEC i

el BPCGI. També cal anomenar que PREOC és I'Unica base que no utilitza cap mena de maquinaria.

e Armadura d’acer B500S

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES IDENTIQUES
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Figura 65. Grafic de barres de I'import unitari de I'armadura d’acer B500S

En la partida d'armadura d'acer el banc de preus que té un preu unitari més elevat és el BPCGI amb

1,38 euros. Al ser una partida amb un import unitari molt baix, les diferéncies entre bases es

mesuren en céntims d'euro. Seguidament del BPCGI, les bases amb més import sén BEDEC,
CYPE, CENTRO i PREOC, sent I'lVE la que té un preu unitari inferior a les altres, amb 0,96 euros

el kilogram.
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Armadura d'acer B500S
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BEDEC CYPE BPCGI PREOC CENTRO
B Mitjans auxiliars 0,00% 1,60% 2,08% 0,00% 0,00% 0,00%
H Maquinaria 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
® Material 61,24% 52,00% 81,25% 63,04% 75,00% 67,77%
m Ma d'obra 39,53% 46,40% 16,67% 36,96% 25,00% 32,23%

Figura 66. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'import unitari de I'armadura d’acer B500S

Amb el grafic de la distribucié del preu unitari es pot observar que el material és el que més
incidéncia té al cost. Tanmateix, les bases que destinen un menor percentatge de ma d'obra
coincideixen en el fet que tenen un preu unitari més baix, per tant, al treballar amb imports del

material tan petits, la ma d'obra té molta influéncia respecte al preu final.

e Solera de formigé armat

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES IDENTIQUES
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Figura 67. Grafic de barres de Iimport unitari de la solera de formigé armat
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En la partida de la solera de formigdé armat el banc de preus que més destaca és BEDEC amb un
preu unitari de 39,23 euros, seguit de CYPE i BPCGI amb imports superiors als 30 euros el metre
quadrat. La resta de bancs de preus tenen un preu inferior als 30 euros el metre quadrat, sent
CENTRO qui té el preu unitari més baix amb 26,41 euros.

Solera formigé armat e=20cm
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BEDEC CYPE IVE BPCGI PREOC CENTRO
H Mitjans auxiliars 0,23% 1,97% 1,95% 0,00% 0,00% 0,64%
W Maquinaria 44,46% 15,99% 7,08% 0,89% 0,00% 15,37%
B Material 39,74% 52,87% 61,69% 80,04% 63,47% 71,30%
H Ma d'obra 15,57% 29,16% 29,27% 19,06% 36,53% 12,68%

Figura 68. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'import unitari de la solera de formigé armat

Al grafic de la distribucié dels factors portadors de cost cal destacar una anomalia donada al banc
BEDEC, pel fet que la quantitat de cost de maquinaria que aplica a la partida és exagerat. Pot ser
degut a un error en els rendiments aplicats per la mateixa base, ja que la maquinaria en aquest banc
representa gairebé el 45% del cost unitari i al ser una solera de formigd armat, com es veu
representat a la resta de bases de dades, el principal volum del cost unitari és causat pel material
utilitzat, tot i que la maquinaria en aquesta partida té una representacié major a la resta, excepte en

les bases del BPCGI i PREOC, les quals no empren cap mena de maquinaria.

Finalment, s’analitza les partides similars a continuacio:
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e Paret de mao calat

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES MES
SEMBLANTS
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Figura 69. Grafic de barres de I'import unitari de la paret de ma¢ calat

A la partida de maé calat hi ha una diferéncia gairebé del doble entre el preu unitari més baix i més
elevat. El banc de preus amb un cost unitari més alt és I''VE amb 38,33 euros, mentre que CENTRO,
juntament amb PREOC, tenen el preu unitari més baix amb 18,42 i 20,17 euros respectivament.
Aquesta diferéncia de preu, esdevé pel canvi de format del mad entre I'ambit espanyol i I'ambit

catala.

Paret 14 cm mao calat
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BEDEC CYPE BPCGI PREOC CENTRO
H Mitjans auxiliars 1,76% 1,97% 2,45% 0,00% 0,00% 0,00%
W Maquinaria 0,93% 0,07% 0,00% 0,50% 0,10% 0,00%
B Material 26,67% 27,12% 14,61% 30,63% 29,75% 22,58%
H Ma d'obra 70,64% 70,84% 82,96% 68,85% 70,10% 77,42%

Figura 70. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'import unitari de la paret de mao calat
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Com es pot analitzar al grafic de la distribucié de I'import unitari el pes econdmic recau sobre la ma

d’obra on practicament en totes les partides supera el 70% de I'import total de la partida. El banc de

I'IVE, que és el banc que té un import unitari més elevat, també és el que representa un major

percentatge de ma d’obra. A la resta dels bancs de preus les estadistiques es mantenen de manera

similar.

e Sistema d’aillament térmic exterior
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Figura 71. Grafic de barres de I'import unitari del sistema d’aillament térmic exterior

A la partida del sistema d’aillament teérmic exterior I'lVE destaca clarament sobre la resta amb un

cost unitari de 81,41 euros. Tot i que s’observa que CYPE té un preu similar amb 75,89 euros, la

resta de bases de dades dista d’aquests preus. Les bases que tenen un import més reduit sén

BEDEC, CENTRO i PREOC, sent aquest ultim el que menor cost representa amb 38,74 euros, molt
similar als 38,87 euros de CENTRO i els 40,59 euros de BEDEC.
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SATE

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

BEDEC CYPE BPCGI PREOC CENTRO
B Mitjans auxiliars 1,18% 1,96% 1,97% 0,00% 0,00% 0,00%
W Maquinaria 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
® Material 41,14% 48,43% 57,04% 49,53% 66,34% 92,69%
m Ma d'obra 57,72% 49,61% 40,99% 50,47% 33,66% 7,31%

Figura 72. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'import unitari del sistema d’aillament termic exterior

En el grafic on es representa la distribucio dels factors productors de cost, CENTRO, a diferéncia
de les altres bases de preus, dedica molt pocs recursos a la ma d'obra. Aixd planteja la possibilitat
que hi hagi un error de rendiments al banc de preus, ja que el material ocupa més del 90% del cost
de la partida i, tot i aix0, és uns dels preus més econdmics. En aquesta partida hi ha forga disparitat
de criteris, ja que bases com BEDEC utilitzen més recurs a la ma d'obra, entorn del 60%, a causa
d'un import menor als materials, i altres bases com PREOC que aquest 60% aproximat I'apliquen

als recursos del material, ja que apliquen un baix cost sobre la ma d'obra.

e Recrescut de morter
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Figura 73. Grafic de barres de I'import unitari del recrescut de morter
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En el recrescut de morter destaca CENTRO amb un valor de 17,49 euros. La resta de bancs de
preus se situen en valors entre 13 i 8 euros, sent CYPE el que té I'import més baix amb 8,19 euros,
molt similar als 8,28 euros de BEDEC.

Recrescut de morter
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BEDEC CYPE BPCGI PREOC CENTRO
H Mitjans auxiliars 0,24% 1,95% 1,93% 0,00% 0,00% 0,00%
W Maquinaria 8,45% 10,62% 0,00% 0,00% 0,41% 6,69%
B Material 79,71% 68,01% 19,26% 78,98% 28,32% 55,75%
H Ma d'obra 11,59% 19,41% 78,89% 21,02% 71,27% 37,56%

Figura 74. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'import unitari del recrescut de morter

En el grafic de la distribucié de l'import s'observa clarament les partides que no sén exactament
comparables, ja que les partides dels bancs on s'ha utilitzat un recrescut de morter autoanivellant el
material té una incidéncia més elevada en l'import, com sén el cas de BEDEC, CYPE, BPCGI o
CENTRO. Mentre que PREOC i I'lVE, en utilitzar un morter convencional, el pes de l'import recau

sobre la ma d'obra amb valors superiors al 70%.
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¢ Paviment de parquet

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES MES
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Figura 75. Grafic de barres de I'import unitari del paviment de parquet

En la partida de paviment de parquet destaca el banc IVE amb un valor de 89,77 euros, un import
més elevat que el 50% de la resta de bases de preu. La resta de bases disposen d’un preu similar
per la partida de parquet, sent el BPCGI el banc amb I'import més econdmic amb un valor de 38,74

euros.

Paviment de parquet

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

BEDEC CYPE BPCGI PREOC CENTRO
® Mitjans auxiliars 0,22% 1,96% 1,96% 0,00% 0,00% 0,00%
W Maquinaria 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
B Material 85,49% 72,04% 75,93% 91,53% 56,52% 53,62%
H Ma d'obra 14,29% 26,00% 22,11% 8,47% 43,48% 46,36%

Figura 76. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'import unitari del paviment de parquet
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Respecte al grafic de la distribucié de I'import unitari es pot observar com a totes les bases de preus
el factor productor de cost que té més incidéncia en I'import és el material. Destaca que, tant BEDEC
com el BPCGI, tenint un import tan baix a la partida hi hagi tan poca influéncia de ma d'obra. Pel

que fa a la resta de bancs la variacio entre elles bé donada pel preu del material utilitzat.

o Vidre de seguretat
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Figura 77. Grafic de barres de I'import unitari del vidre de seguretat

A la partida del vidre de seguretat hi ha dos bancs de preus que destaquen per sobre de la resta,
primerament amb un import més elevat esta CYPE amb un valor de 162,23 euros, seguit de PREOC
amb 139,83 euros. Els bancs BPCGI, BEDEC, IVE i CENTRO, tenen uns imports similars entre ells,
sent CENTRO el que disposa de I'import minim amb un valor de 67,19 euros.

90



Vidre de seguretat
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BEDEC CYPE BPCGI PREOC CENTRO
® Mitjans auxiliars 0,28% 1,96% 2,91% 0,00% 0,00% 0,00%
H Maquinaria 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
® Material 81,16% 77,50% 72,80% 81,22% 85,60% 94,30%
H Ma d'obra 18,56% 20,54% 24,29% 18,78% 14,40% 5,70%

Figura 78. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'import unitari del vidre de seguretat

En aquesta partida es pot destacar com practicament la totalitat de I'import depén del material
utilitzat, tenint la ma d’obra una minima influéncia. Totes les bases tenen una reparticié forca
igualitaria dels factors productius de cost, destacant a CENTRO amb uns valors minims de ma

d’obra utilitzada.

e Socol de fusta

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES MES
SEMBLANTS

€10,00 €9,44

€9.00 €860
€8,00 m BEDEC
€7,00 €6,27
6,03 mCYPE

€6,00 €5,21
€5,00 €4,79 = IVE
€4,00 mBPCGI
€3,00 m PREOC
€2,00

= CENTRO
€1,00

€_

Socol de fusta

Preu unitari

Figura 79. Grafic de barres de I'import unitari del socol de fusta
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En la partida de paviment de parquet destaca PREOC amb I'import més elevat, seguit del BPCGI,
amb uns valors de 9,44 i 8,60 euros respectivament. La resta de bases de preus tenen uns imports
similars entre elles al voltant dels 5-6 euros, sent CYPE la que menor import dedica a aquesta

partida amb un valor de 4,79 euros.

Socol de fusta
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BEDEC CYPE BPCGI PREOC CENTRO
H Mitjans auxiliars 0,64% 1,88% 1,92% 0,00% 0,00% 0,00%
W Maquinaria 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
B Material 54,07% 38,83% 44,72% 43,95% 72,67% 65,34%
H Ma d'obra 45,30% 59,29% 53,36% 56,05% 27,33% 34,66%

Figura 80. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'import unitari del socol de fusta

Al grafic es pot observar com hi ha dues tipologies a I'hora de distribuir I'import sobre els factors
productors de cost. Primerament CYPE, IVE i BPCGI, on la repercussié de la ma d'obra és major al
material i d'altra banda BEDEC, PREOC i CENTRO, on el material t&¢ més influencia sobre l'import
unitari de la partida. Tot i aix0, si relacionem l'import unitari amb la distribucié d'aquest import,
s'observa que les bases dediquen el mateix import a la ma d'obra, excepte BPCGI, i el que varia

realment el preu entre elles és I'import del material que cadascuna fa servir.
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e Arrebossat

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES MES
SEMBLANTS
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Figura 81. Grafic de barres de I'import unitari de I'arrebossat
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En la partida de I'arrebossat, els valors entre les bases sén molt variables. Destaca CYPE amb el

valor més elevat amb 24,38 euros, i CENTRO amb valor més baix amb 5,11 euros. La resta de

bases de preus son molt variables entre elles.
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Figura 82. Grafic de barres apilades de la distribucié de I'import unitari de 'arrebossat
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Al grafic de la distribucié de l'import unitari d’aquesta partida queda patent que practicament la
totalitat de I'import depén de la ma d’obra, ja que a totes les bases és el factor més representatiu.
També cal destacar que les bases que contemplen I'arrebossat projectat tenen un import evident

dedicat a maquinaria, mentre que les altres destinen encara més recursos a la ma d’obra.

Un cop visualitzades individualment cadascuna de les partides, és convenient analitzar-les en

conjunt amb els grafics que tenim a continuacio:

COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES IDENTIQUES

€140,00
€120,00
_ €100,00
I
£ €80,00
=}
3 €60,00 m BEDEC
40,00 W CYPE
€- R m BPCGI
') ) N\ \% X 5
& X & & & & K & m PREOC
< W g ® & & @ »
N N) N & & N & & CENTRO
R R\ & & & & 2 S
<& O o & o &© L
O{\ Q/(\A QQ} (bc) P o(\'b b& \Qé)
< N @ & ((\\% i o"@
Qo C)b N S <
N & O 3
\"DQ B\ O\Q/
& 2
QO

Figura 83. Grafic de barres de I'import unitari de les partides identiques

En el conjunt de partides que son idéntiques al que demana el projecte, les partides amb un preu
unitari més gran son les partides del formigonat de la fonamentacio, del forjat reticular i de la coberta

plana.

Les partides que tenen un import més elevat sén les que evidencien major disparitat entre el criteri
de preus. Per exemple, les partides que utilitzen formigd com el formigonat o el forjat reticular, queda
evident que el BPCGI té un import molt més elevat que la resta. Aixi com en la partida de coberta,

que tant BEDEC com IVE, destaquen clarament sobre les altres.
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A la resta de partides és evident que tant PREOC com CENTRO, habitualment, solen tenir el preu

minim. | en canvi, el BPCGI , BEDEC i CYPE les que tenen els imports més elevats.

Tot i que les partides que s'estudien tenen les mateixes caracteristiques, es troba disparitat entre
les bases de preus, per tant, ja que els principals factors productors de cost son el material i la ma

d'obra, s'ha d'estudiar que succeeix amb aquests conceptes.

Pel que fa als mitjans auxiliars, hi ha bases que no I'utilitzen en les seves partides com PREOC o

BPCGI i les que les utilitzen son imports tan petits que no fan gaire influéncia sobre I'import de la

partida.
COMPARACIO DE LES PRINCIPALS PARTIDES MES SEMBLANTS
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Figura 84. Grafic de barres de Iimport unitari de les partides similars

A I'hora de redactar pressupostos amb I'ajuda dels bancs de preus és molt habitual trobar que no hi
ha la partida exacta que es necessita, i per tant, aquestes s'han d'adaptar a les nostres necessitats.
En aquest cas s'ha agafat aquelles partides que s'aproximen més a les nostres necessitats del

projecte.
Per tant, com es pot observar en el grafic de les partides similars, hi ha una gran disparitat entre les

bases, més notable que en les partides exactes, donades per variacions en el material o formes

d'executar una partida concreta.

95



Les partides on s'observa més disparitat i tenen un import unitari més elevat sén: la partida de vidres
de seguretat, on CYPE, juntament amb PREOC tenen el preu unitari més elevat, la partida del
sistema d'aillament técnic exterior, on destaquen I'lVE, CYPE i BPCGI, la partida del paviment de

parquet, on IVE té un preu molt superior a la resta de bancs de preus.

Tanmateix, a la partida de la paret de maé calat, s'evidencia el baix import de les bases de PREOC
i CENTRO, a causa del format del mao que s'utilitza a I'ambit estatal. | també la partida d'arrebossat,
on hi ha gran variacio entre les bases degut al sistema d'arrebossat, destacant entre elles CYPE i

el BPCGI, amb preus molt més elevats a la resta de bancs.

Les partides, com que no sén exactament idéntiques, fan que no sigui una comparacio fiable a
causa del canvi de criteri de materials i execucié de les partides, pero ens determina el que es troba

a I'hora d'haver de realitzar un pressupost amb els medis que tenim disponibles de consulta.

Novament, els factors productors de cost que s'evidencien més rellevants sén el material i la ma
d'obra, sent la maquinaria i els mitjans auxiliars elements amb molt baixa representacié i poca
influéncia en el preu unitari. S'analitzara el material i la ma d’obra més detalladament per comprovar

com actua cada banc de preus.
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7.6. Analisi dels materials

En aquest apartat s'analitzaran els 15 materials que més influencia tenen a l'import final del
pressupost. Els materials s'han escollit mitjangant I'eina de "conceptos" de PRESTO, seleccionant

els materials que intervenen en el pressupost i organitzant-los de major a menor import total.

Com ocorre amb les partides, tenim materials que poden ser comparables perqué soén idéntics a les
especificacions que demana el projecte i, d'altres que son els més similars entre ells, els quals és
podem comparar perqué la unitat de mesura entre ells coincideix, perd poden tenir desviacions

provocades per les caracteristiques del material a més a més de la mateixa base de dades.

Per tant, s’han organitzat en dos grups per comparar:

COMPARACIO DEL PREU UNITARI DELS PRINCIPALS MATERIALS IDENTICS
IMPORT UNITARI DEL MATERIAL
MATERIAL BEDEC CYPE IVE BPCGI PREOC CENTRO
FORMIGO 75,67 € 67,42 € 64,55 € 95,00 € 76,00 € 64,02 €
ACER B 500S 0,73 € 0,81€ 0,61€ 0,79 € 0,92 € 0,93 €
PYL 15 MM 5,63 € 431€ 528 € 7,27 € 4,66 € 4,58 €
ALLAMENT XPS 40 MM 4,35€ 2,80€ 8,56 € 11,57 € 10,62 € 11,55€
MUNTANTS METAL-LICS ENVA PYL 1,02 € 1,13€ 143 € 1,90 € 1,17 € 0,74 €
PYL HDROFUGA 7,61€ 7,28 € 7,28 € 1045 € 6,97 € 7,80 €
CAIXA PERSIANA 49,01 € 97,00 € 50,00 € 70,20 € 50,00 € 50,00 €
MALLAZO 15X15 d10 6,74 € 598 € 6,75 € 9,65€ 6,58 € 6,39 €

Figura 85. Taula amb els imports dels materials idéntics

En el primer grup de materials idéntics, es compararan entre les bases de dades estudiades el
formigo, l'acer, les plaques de guix laminat, I'aillament XPS, els muntants metal-lics, les plaques

hidrofugues, la caixa de persiana i el mallazo.

COMPARACIO DEL PREU UNITARI DELS PRINCIPALS MATERIALS SIMILARS
IMPORT UNITARI DEL MATERIAL
MATERIAL BEDEC CYPE IVE BPCGI PREOC CENTRO
PARQUET 36,73 € 38,94 € 64,00 € 32,59 € 11,56 € 15,89 €
AILLAMENT MW PYL 6,26 € 3,12 € 6,37 € 8,42€ 3,25€ 2,86 €
MAO CALAT 0,20 € 0,18 € 0,13 € 0,24 € 0,12€ 0,07 €
VIDRE DE SEGURETAT 70,22 € 120,40 € 48,25 € 66,28 € 112,74 € 54,01 €
RAJOLA GRES 16,32 € 19,00 € 15,53 € 2244 € 18,00 € 20,50 €
SOCOL DE FUSTA 2,93€ 1,77 € 1,97 € 3,18 € 6,53 € 3,75€
PAVIMENT DE MARBRE 73,03 € 44,47 € 34,89 € 44,45 € 43,82 € 4121€

Figura 86. Taula amb els imports dels materials similars
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En el segon grup de materials, corresponent als materials similars entre ells, es compararan el
paviment de parquet, I'aillament de llana de roca, el mad calat, el vidre laminat, la rajola de gres, el

socol de fusta i el paviment de marbre.
Per realitzar I'analisi s'observa graficament I'import unitari que cada banc de preus li dona a cada
material, aixi com el criteri de mermes que apliquen, ja que sén conceptes necessaris que influiran

en l'import final de la partida i en I'elaboracié del pressupost amb el suport dels bancs de preus.

Primerament, tenim els materials idéntics a les especificacions del projecte:

Formigo

COMPARACIO DEL PREU UNITARI DELS PRINCIPALS MATERIALS

€100,00 €35,00

£80.00 €75,67 €76,00 m BEDEC
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S mIVE
=}
o €40,00 m BPCG
[a W

€20,00 m PREOC

m CENTRO

FORMIGO

Figura 87. Grafic de barres de I'import unitari del formigo

El preu unitari del formigo és més elevat en BPCGI amb un valor de 95 euros el metre cubic. Aquest
valor té una gran diferéncia respecte al preu de les altres bases de dades. La resta de bases de
dades tenen preus similars: PREOC i BEDEC tenen un import al voltant dels 75 euros, mentre que
les bases de CYPE, I''VE i CENTRO so6n les que tenen un valor més baix, sent CENTRO la que té

el valor minim amb 64,02 euros.
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Figura 88. Grafic de barres de les mermes del formigd
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Respecte a les mermes, cada banc aplica un criteri for¢a diferent respecte al formigé. IVE és la que

aplica una merma més elevada amb un 15%. Altres bases com BPCGI, CENTRO o CYPE apliquen

uns valors menors, amb un 10%, 8% i 5% respectivament. Tant BEDEC com PREOC no apliquen

cap merma al formigo.

e Acer

€1,00
€0,80
€0,60

€0,40

Preu unitari

€0,20

COMPARACIO DEL PREU UNITARI DELS PRINCIPALS MATERIALS
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Figura 89. Grafic de barres de I'import unitari de I'acer
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A I'acer, tot i tenir un import molt petit, hi ha molta disparitat entre el preu maxim i el preu minim,

amb un valor que supera el 50%. El preu maxim de I'acer és de CENTRO amb un import de 0,93

euros, molt similar al que ofereix PREOC. | 'import minim I'ofereix I''VE amb un valor de 0,61 euros.
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Figura 90. Grafic de barres de les mermes de I'acer
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Les mermes aplicades sobre I'acer per les diferents bases es poden dividir en dos grups: BPCGI,
PREOC i CENTRO on apliqguen un 5% de merma i BEDEC, CYPE i 'lVE on no apliquen cap merma

sobre el material.

Preu unitari

Plaques de guix laminat
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Figura 91. Grafic de barres de I'import unitari de les plaques de guix laminat
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Les plaques de guix laminat tenen uns imports forga homogenis exceptuant el cas del BPCGI, on té

limport més elevat amb 7,27 euros. A la resta de bases el preu oscil-la entre els 5,63 euros de

BEDEC i els 4,31 euros de CYPE, que és la que té I'import minim per aquest material.

100



6,00%
5,00%
4,00%
3,00%
2,00%
1,00%
0,00%

Pel que fa a les mermes de les plaques de guix laminat, totes les bases coincideixen en

COMPARACIO DE LES MERMES APLICADES ALS PRINCIPALS

MATERIALS
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Figura 92. Grafic de barres de les mermes de les plaques de guix laminat

5% de merma, exceptuant BEDEC que no aplica cap merma.
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Figura 93. Grafic de barres de I'import unitari de I'aillament XPS
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Amb l'aillament XPS hi ha una gran disparitat en els imports entre les bases. BPCGI, juntament amb

CENTRO, tenen els imports més elevats amb uns valors d'11,57 i 11,55 euros respectivament.

PREOC i IVE tenen uns preus inferiors, perd moderats amb les dues primeres bases de preus, amb

10,62 i 8,56 euros per metre quadrat d'aillament. En canvi, les bases de BEDEC i CYPE tenen un

preu molt inferior a la resta, amb tan sols 4,35 euros BEDEC i CYPE amb el preu minim amb 2,80

euros
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Figura 94. Grafic de barres de les mermes de l'aillament XPS
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En el grafic s’observa com totes les bases apliquen un mateix percentatge de merma per a

l'aillament XPS, mentre que BEDEC no aplica cap merma.

Preu unitari

Muntants metal-lics

€2,00

€1,50

€1,00

€0,50

COMPARACIO DEL PREU UNITARI DELS PRINCIPALS MATERIALS

€1,90

€1,43

MUNTANTS METAL-LICS ENVA PYL

€1,17
€102 €1,13

€0,74

Figura 95. Grafic de barres de I'import unitari dels muntants metal-lics
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Respecte als muntants metal-lics qui representa un import més elevat del cost del material és

BPCGI. D’altra banda, el que representa un import més econdmic és CENTRO. Les altres bases se

situen en uns valors entre 1,43 i 1,02 euros.
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Figura 96. Grafic de barres de les mermes dels muntants metal-lics
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Les mermes aplicades sobre els muntants metal-lics son homogenis a totes les bases, aplicant totes

elles un 5%, excepte BEDEC que no aplica cap percentatge.

Preu unitari

Plaques hidrofugues

€12,00
€10,00
€8,00
€6,00
€4,00

€2,00

COMPARACIO DEL PREU UNITARI DELS PRINCIPALS MATERIALS

€10,45

€7,80
€6,97

Figura 97. Grafic de barres de I'import unitari de les plaques hidrofugues
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Les plaques de guix laminat hidroéfugues tenen practicament el mateix preu a totes les bases, amb

petites diferéncies entre elles, exceptuant BPCGI el qual té I'import més elevat entre les bases amb

una clara diferéncia d'un 25% de I'import respecte CENTRO, qui té el segon preu unitari més elevat

d'aquesta comparativa. El preu minim de les plaques hidrofugues correspon a PREOC amb un valor

de 6,97 euros el metre quadrat.
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Figura 98. Grafic de barres de les mermes de les plaques hidrofugues

Respecte a les mermes aplicades a la placa hidrofuga cal ressaltar el percentatge tan elevat d’'IVE
amb un 18%, resultat que pot esdevenir d’'un error a la base de dades, mentre que la resta se situa
en valors del 5% com CENTRO, PREOC o CYPE, o del 2% en el cas del BPCGI. BEDEC no aplica

cap merma.

Caixa de persiana
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Figura 99. Grafic de barres de I'import unitari de la caixa de persiana

El banc de preus que té un import més elevat per la caixa de persiana és CYPE, amb un valor de
97,00 euros, seguit de BPCGI amb un valor de 70,20 euros. La resta de bancs de preus tenen un
valor al voltant de 50 euros, com és el cas de I'lVE, PREOC, CENTRO o BEDEC, aquest ultim amb

l'import més econdmic de 49,01 euros.
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Figura 100. Grafic de barres de les mermes de la caixa de persiana
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En el grafic de barres podem observar dos criteris de mermes per a la caixa de persiana per part

dels diferents bancs de preus. D’'una banda tenim a IVE, PREOC i CENTRO els quals apliquen un

percentatge major, concretament del 5%. D’altra banda, tenim a CYPE i BPCGI que apliquen un

2%, mentre que BEDEC no aplica cap merma.
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Figura 101. Grafic de barres de I'import unitari del mallazo
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Amb el mallazo el banc de preus amb un valor economic més elevat és BPCGI amb 9,65 euros.

La resta de bancs se situen en valors compresos entre 7 i 6 euros, sent CYPE qui disposa de 'import

minim amb 5,98 euros.
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Figura 102. Grafic de barres de les mermes del mallazo
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El mallazo a causa dels grans solapaments, les bases de preus apliquen grans percentatges de

mermes com es pot observar en el grafic. CENTRO és qui aplica un percentatge major amb un
26,70%. CYPE, BPCGI i PREOC opten per aplicar un 20%, mentre que IVE tan sols aplica un 15%.

BEDEC no representa cap percentatge de merma en el descomposat.

Finalment, s’analitzen els materials similars al sol-licitat al projecte:
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Figura 103. Grafic de barres de I'import unitari del parquet
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L’'import més elevat del parquet en les bases de dades correspon a IVE, el qual gairebé duplica

l'import de la mitja aritmética de les bases. Els bancs de CYPE, BEDEC i BPCGI, apliquen un cost

al material entre els 39 i 33 euros aproximadament. Mentre que CENTRO i PREOC sén les que

disposen de I'import més baix amb 15,89 i 11,56 euros respectivament.
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Figura 104. Grafic de barres de les mermes del parquet
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Pel que fa a les mermes aplicades al parquet, la majoria de les bases apliquen un 5% de merma,
com és el cas de CYPE, IVE, BPCGI i CENTRO. Mentre que PREOC aplica només un 2% i BEDEC

no aplica cap percentatge de merma sobre el material.

Preu unitari
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Figura 105. Grafic de barres de Iimport unitari de I'aillament de llana de roca
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A l'aillament de llana de roca hi ha grans variacions de preu entre els bancs. Destaca el BPCGI amb

I'import més car amb 8,42 euros, seguit d'IVE i BEDEC amb uns valors de 6,37 i 6,26 euros

respectivament. En un altre rang de preus es troben situats PREOC i CYPE amb uns imports de

3,25 i 3,12 euros i, finalment, amb I'import més economic CENTRO amb un preu unitari de 2,86

euros el metre quadrat.
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Figura 106. Grafic de barres de les mermes de l'aillament de llana de roca
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A l'aillament de llana de roca totes les bases de preus apliquen una merma del 5%, excepte BEDEC

que no aplica cap percentatge de merma.
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Figura 107. Grafic de barres de I'import unitari del maé calat
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Tenint en compte el canvi de format del mao calat, el banc de preus que destaca per ser el que més

import aplica al material és BPCGI, seguit de BEDEC i CYPE. Mentre que el més econdmic és

CENTRO, amb un valor de tan sols 0,07 euros la unitat.
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COMPARACIO DE LES MERMES APLICADES ALS PRINCIPALS
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Figura 108. Grafic de barres de les mermes del maé calat
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En el grafic de mermes s’observa que el banc de preus que més merma aplica sobre aquest material
és PREOC amb un 15%, molt superior a la resta que només apliquen un 5%. BEDEC no aplica cap

percentatge.

e Vidre laminat

COMPARACIO DEL PREU UNITARI DELS PRINCIPALS MATERIALS
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VIDRE DE SEGURETAT

Figura 109. Grafic de barres de I'import unitari del vidre laminat

L'import unitari del vidre laminat de seguretat presenta molta desviacié entre els bancs de preus.
CYPE destaca amb el preu unitari més elevat amb un valor de 120,40 euros, seguit de PREOC. La
resta de bancs de preus se situen en uns imports molt inferiors, des dels 70,22 euros de BEDEC,

fins als 48,25 euros d'IVE, que és qui té l'import minim per aquest material.
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Figura 110. Grafic de barres de les mermes del vidre laminat

W BEDEC
m CYPE
mIVE

H BPCGI
M PREOC
m CENTRO

Respecte a les mermes, graficament s’observa que s’han aplicat percentatges minims. En el cas de
CYPE, PREOC i CENTRO apliquen un percentatge de 0,60%, mentre que la resta de bancs de
preus com BEDEC, IVE i BPCGI no apliquen cap percentatge de mermes.
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Figura 111. Grafic de barres de I'import unitari de la rajola de gres
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El banc de preus que aplica un import més elevat sobre les rajoles de gres és BPCGI, amb un valor
de 22,44 euros el metre quadrat. CENTRO, CYPE i PREOC situen els seus imports entre els 20,50

i els 18,00 euros. BEDEC aplica un import econdmic de 16,32 euros, pero el banc de preus que té

el menor import en les rajoles de gres és IVE, amb tan sols 15,53 euros el metre quadrat.
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Figura 112. Grafic de barres de les mermes de la rajola de gres

En les rajoles de gres les mermes que aplica cada banc varien. CENTRO és qui disposa d’un
percentatge més elevat per a mermes amb un 10%. CYPE, IVE i PREOC, en canvi, només apliquen
un 5% de mermes, mentre que BPCGI tan sols un 2%. BEDEC no destina cap percentatge per a

mermes.

Socol de fusta
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Figura 113. Grafic de barres de I'import unitari del socol de fusta

Respecte al socol de fusta, el banc de preus que destaca amb l'import més elevat és PREOC, amb
una diferéncia de 3,18 euros respecte a la mitja aritmética, situada en un valor de 3,35 euros. D'altra
banda IVE i CYPE sén els bancs amb un import més econdmic, amb uns valors d'1,97 i 1,77 euros

respectivament.
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Figura 114. Grafic de barres de les mermes del socol de fusta
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Les mermes aplicades sobre el socol de fusta son del 5% a la majoria de bancs de preus com CYPE,
IVE, BPCGI, PREOC i CENTRO, excepte BEDEC que aplica un percentatge del 2% com a mermes.
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Figura 115. Grafic de barres de I'import unitari del paviment de marbre
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Amb el paviment de marbre, BEDEC és el banc de preus que presenta un import més destacat entre

els altres bancs, amb un valor de 73,03 euros. La resta de bancs de preus es mantenen en uns

preus similars, al voltant dels 40 euros, mentre que IVE té I'import més econdmic amb un valor de

34,89 euros.
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Figura 116. Grafic de barres de les mermes del paviment de marbre

Les mermes aplicades sobre el marbre varien en dos blocs, un primer bloc que aplica un 5% de
mermes, on estan situats CYPE, IVE i CENTRO i un segon bloc on BPCGI i PREOC apliquen un

2% de mermes al material. BEDEC no aplica cap merma.

En resum, un cop visualitzats individualment cadascun dels materials és convenient analitzar-los en

conjunt amb els grafics que tenim a continuacié:
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Figura 117. Grafic de barres de I'import unitari dels materials identics
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A l'apartat dels elements que sén totalment comparables entre ells, es dona la particularitat que en

gairebé la majoria dels materials estudiats BPCGI és qui presenta els imports més elevats. Aixo pot

ser degut al fet que els preus que apliquen als materials sén preus de tarifa sense cap mena de

descompte.

D'altra banda PREOC i CENTRO solen ser les bases que tenen els preus més econdmics, perd no

podem saber d'on treuen els calculs pels seus imports, ja que son privats i no ho faciliten.

Entre totes les bases hi ha una gran variacio de preu entre els mateixos elements, aixod es fa més

notable en materials que tenen un elevat preu unitari o una gran repercussio en l'import total del

pressupost, com son el cas del formigé i I'acer.

En els materials que son similars és on s'observa una major desviacio entre els preus dels bancs,

ja que com que no son elements amb les mateixes caracteristiques, aquests fan que alteri la

comparativa i sigui dificilment fiable. Tot i aixd, son els elements que disposem als diferents bancs

de preus per poder tenir una orientacié a I'hora d'elaborar el nostre pressupost.
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Figura 118. Gréfic de barres de les mermes dels materials similars
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En I'aplicacio general de les mermes és important deixar constancia que tot i que BEDEC no apareix
amb cap merma, aix0 es deu a un error d'importacié del banc al PRESTO, ja que en la visualitzacié
online apareixen mermes en el material, i a I'importar la partida, aquestes mermes no es visualitzen
en el programa de pressupostacié. Tot i aix0, el preu unitari de la partida no es veu afectat, ja que
I'import resultant no és el producte del rendiment amb el preu unitari del material, el cost resultant

és amb la merma ja aplicada.

Per norma general, totes les bases apliquen a les partides unes mermes del 5%, amb algunes
excepcions. Entre aquestes excepcions destaquen el formigd en qué cap base de preus coincideix
a aplicar cap merma idéntica, ressaltant que PREOC, tenint el formigd grans mermes en les
execucions d'obra, curiosament no apliquen cap merma, inclus en les partides varies de formigoé de
la mateixa base. Altres excepcions son el cas del mallazo, on s'apliquen mermes molt elevades pels
grans solapaments que apliquen o el vidre, que al venir muntat de fabrica solen aplicar entre O i

0,6% de mermes.

Finalment, hi ha certes dades que ens donen a entendre que hi ha un error a I'hora d'aplicar les
mermes en els materials per a certes partides, com és el cas de la placa hidrofuga de guix laminat,
la qual no té sentit aplicar una merma del 18% per part d'IVE, quant a la partida de la placa de guix
estandard aplica un 5% com la resta de bancs de preus. Tanmateix, és indicatiu el 15% de merma
que aplica PREOC al maé calat, ja que és un valor tres vegades superior a I'aplicat per la resta de

bases.
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7.7. Analisi de la ma d’obra

Com a punt final s'analitza la ma d'obra, ja que juntament amb els materials son els factors

productors de cost que més influéncia tenen en l'import final del pressupost.

A causa de la gran varietat d'operaris diferents que utilitza cada banc de preus, que estaran
desglossats en les taules als annexos, és impossible comparar tots els que intervenen entre ells.
Per tant, el criteri a seguir per poder analitzar la repercussié de la ma d'obra a cadascuna de les
bases sera comparar els oficials 12 i els peons ordinaris, en cadascun dels seus ambits d'actuacio,

sigui nacional, autondmic o de provincia.
Com que no totes les bases actuen en el mateix ambit geografic, s'analitza la comparacio entre les
bases en referéncia als preus d'operaris marcats per BEDEC, ja que és I'inica base que actua en

tots els ambits possibles, i es ressalta la barra de 'ambit geografic on s’ha realitzat cada pressupost.

Per tant, els preus de referéncia d'oficial 12 que ens proporciona BEDEC seran els segients:

BEDEC - Oficial 12

€30,00 €27,54
€25,98

€23,48

2
€25,00 €22,05
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€15,00

€10,00

€5,00

Nacional Autonomic Barcelona Girona

Figura 119. Grafic de barres del preu d’oficial 1° a BEDEC.

En el grafic estan indicats els preus de cada ambit d'estudi, ressaltant la barra on s'ha realitzat
I'estudi en cadascun dels pressupostos realitzats amb les bases de preus, en el cas de BEDEC ha
sigut a I'ambit nacional. El preu més alt de I'oficial 12 és a la provincia de Barcelona, seguidament
de I'ambit autonomic de Catalunya. Els preus més economics es donen a la provincia de Gironai a

I'ambit nacional, on el preu encara és més baix.
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Un cop tenim la referéncia dels preus de BEDEC, a continuacioé s’analitzaran en conjunt amb la

resta dels bancs de preus:

Comparacio preu Oficial 12
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Figura 120. Grafic de barres preus d’oficial 12 de BEDEC i CYPE.

CYPE només disposa de preus de ma d’obra en I'ambit de provincies i, en relacié amb BEDEC, té
uns preus inferiors, amb una diferéncia de I'11,04% tant en I'ambit de Barcelona com de Girona.

Agafant com a referéncia els preus de la provincia de Barcelona.

Comparacio preu Oficial 12
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Figura 121. Grafic de barres preus d’oficial 12 de BEDEC i IVE.

IVE actua en I'ambit autondmic unicament i utilitza un preu inferior a BEDEC en el preu hora de

I'oficial 12, amb una diferéncia percentual del 16,01%.
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Figura 122. Grafic de barres preus d’oficial 12 de BEDEC i BPCGI

BPCGI només treballa a la provincia de Girona. El preu hora que apliquen per a I'oficial 12 és inferior

al que utilitza BEDEC que és la referéncia que tenim, amb una diferéncia del 7,20%.
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Figura 123. Grafic de barres preus d’oficial 12 de BEDEC i PREOC.

PREOC tan sols disposa de preus en I'ambit nacional. El preu d’coficial 12 que utilitza és inferior a
I'utilitzat per BEDEC, amb una diferéncia del 16,05%.
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Figura 124. Grafic de barres preus d’oficial 12 de BEDEC i CENTRO.

CENTRO treballa unicament a 'ambit nacional. El preu hora utilitzat per I'cficial 12 és menor que el
de BEDEQC, tenint una diferencia del 5,49%.

D’altra banda, s’han d’analitzar els preus del pe6 ordinari, per tant, els preus de referéncia del peé

ordinari que ens proporciona BEDEC seran els seguents:

BEDEC - PEO ORDINARI
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Figura 125. Grafic de barres del preu de pe6 ordinari a BEDEC.

Respecte als preus del ped ordinari de BEDEC, I'ambit geografic de la provincia de Barcelona és
qui té els preus per hora més elevats, seguit de I'ambit autonomic de Catalunya. El preu més baix

correspon a la provincia de Girona, similar a I'empleat a I'ambit nacional.
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Comparacio preu Ped ordinari
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Figura 126. Grafic de barres preus de pe¢ ordinari de BEDEC i CYPE.

CYPE actua en I'ambit de provincies, en les dues provincies representades CYPE té un preu inferior
de pe6 ordinari que BEDEC, amb una diferéncia percentual de I'11,04% per a Barcelona i I'11,02%

per a Girona.
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Figura 127. Grafic de barres preus de pe6 ordinari de BEDEC i IVE.

IVE Unicament actua en I'ambit autondmic, tenint un preu hora per al ped ordinari d’'un 16,02%

inferior que el preu de referéncia de BEDEC.
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Comparacio preu Ped ordinari
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Figura 128. Grafic de barres preus de pe¢ ordinari de BEDEC i BPCGI

BPCGI té un preu hora del pedé ordinari lleugerament superior al preu disponible a BEDEC,

concretament un 0,65% més elevat.
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Figura 129. Grafic de barres preus de pe¢ ordinari de BEDEC i PREOC.

PREOC només actua a I'ambit nacional, i el preu hora del pe6 ordinari respecte a BEDEC és inferior,
amb un percentatge del 15,39%.
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Comparacio preu Ped ordinari
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Figura 130. Grafic de barres preus de pe6 ordinari de BEDEC i CENTRO.

CENTRO aplica els seus preus a 'ambit nacional, el preu hora del pe6 ordinari és inferior a BEDEC,

amb una diferéncia percentual del 9,13%.

En conclusié es pot dir que BEDEC és I'inic banc que dona preus de ma d'obra per a tots els ambits
geografics necessaris. L'ambit amb un import més alt és la provincia de Barcelona i el més baix

correspon a I'ambit nacional.

BEDEC és el banc de preus que aplica un import més elevat a la ma d'obra en cada ambit, el preu
ve donat del resultat d'incrementar el conveni provincial. A BEDEC, en el pressupost, intervenen un

conjunt d'oficials, manobres i ajudants, que déna un total de 30 operaris diferents.

CYPE només actua en ambits provincials, el preu de la ma d'obra és un percentatge inferior idéntic
de BEDEC per a oficial 12 i pe6 ordinari en tots els ambits. El preu de la ma d'obra corresponen als
costos fixats per cada categoria professional als convenis col-lectius de cada regié. En CYPE és on
intervenen un major nombre d'operaris, amb un total de 52 operaris diferents, entre oficials, ajudants

i manobres.

IVE, que actua tan sols en I'ambit autondmic, és qui presenta una major diferéncia respecte BEDEC
en el preu d'oficial i ped. La base d'IVE calcula el preu segons els convenis de la seva regio i,
després, adapta el preu segons cada comunitat autdnoma. IVE, al pressupost, utilitza un nombre

inferior d'operaris, amb un total de 17 operaris diferents, amb oficials, peons, ajudants i especialistes.

122



BPCGI és qui presenta una menor diferéncia respecte al banc de referéncia, només actua a la
provincia de Girona. El preu de la ma d'obra s'ha hagut de reduir en un 20%, ja que la base déna
I'import a preu de facturacio. BPCGI és qui menys operaris utilitza, amb tan sols 15 operaris

diferents, entre oficials, manobres i ajudants.

PREOC, juntament amb IVE, és de les bases que utilitzen un import més baix respecte a BEDEC.
El seu ambit d'actuacié és a nivell nacional, perd no indiquen d'on treuen les dades per calcular els
preus horaris de la ma d'obra. Pel que fa als operaris utilitzats en I'elaboracioé del pressupost, utilitzen
un total de 37 operaris diferents, pero dins d'aquests elements, PREOC utilitza unitats de ma d'obra
que representen la ma d'obra necessaria per a una tasca concreta, amb unitats métriques en

comptes d'unitats horaries.

CENTRO actua només a I'ambit nacional i és qui representa una menor diferéncia de preu de ma
d'obra respecte BEDEC. Com succeeix amb PREOC, no faciliten d'on treuen el calcul del preu de
ma d'obra. En el pressupost utilitza un total de 27 operaris diferents, entre oficials, manobres,

ajudants i quadrilles, que representen un equip d'obra.

En el conjunt de les bases de dades se solen produir errors d'importacié que no classifiquen
correctament els elements que intervenen en les partides, com en aquest cas la ma d'obra, que en
comptes de tenir categoria de ma d'obra es col-loca com a categoria de partida o material entre

altres.
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8. Conclusions

Les conclusions presentades a continuacié ja s’han exposat durant el desenvolupament del present

treball. Per aquesta rad s’ha d’entendre aquest ultim apartat com un recull de les dades més

rellevants del procés analitic i comparatiu del treball.

Primerament, I'obtencioé de la informacié necessaria de cada banc de preus:

BEDEC, tot i ser una base de dades restringida on tan sols els abonats poden accedir a la
informacio, han facilitat 'accés al banc gracies a les ajudes que donen als estudiants.

Mitjangant la web s’han pogut exportar les partides a programes de gestié amb FIEBDC.

CYPE al ser una base de dades oberta, permet extreure la informacié des de la web al

programa de gestio utilitzat amb FIEBDC.

IVE ofereix de manera gratuita un visualitzador a la web del seu banc de preus, perd no
ofereix la possibilitat d’exportar les seves partides a través de FIEBDC. Per tant, s’ha hagut
d’adquirir la base mitjangant pagament per poder exportar les partides necessaries en format
FIEBDC.

BPCGI és una base de dades restringida on solament els abonats poden accedir a la
informacioé del banc, perd gracies al conveni amb la Universitat de Girona, s’ha donat accés

gratuit al banc de preus en format bc3.

PREOC és una base de dades restringida, per accedir a la informacié del banc s’ha adquirit

el banc en format bc3 mitjangant pagament.

CENTRO és una base de dades restringida, per accedir a la informacio6 del banc s’ha adquirit

un abonament a la web, on s’ha pogut exportar les partides necessaries en format FIEBDC.

A continuacio, les configuracions prévies necessaries dels bancs de preus per ajustar el preu del

pressupost:

A CYPE, al ser una base de preus multiparamétrica és on s’han d’introduir més parametres
previs com: la provincia, el terme municipal, la superficie construida, la superficie de planta
tipus, el nombre de plantes sobre i sota rasant, I'accessibilitat, la topografia, el tipus de

projecte, la situacid, la geometria de la planta i la distancia a I'abocador autoritzat.
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o A BEDEC, s’ha de configurar préviament la data del banc, I'ambit de preus, 'ambit de plecs,

el tipus d’'obra i el volum i el tipus de preu.

o A IVE, préeviament tan sols cal seleccionar 'ambit de preus desitjat.

¢ BPCGI, PREOC i CENTRO no requereixen cap configuracio prévia.

A I'hora de realitzar els pressupostos amb els diferents bancs de preus, s’han donat certes

particularitats:

En el banc BEDEC:

o Alimportar partides al programa de gestié no aplica mermes a certs materials, pero no varia

limport de la partida.

e A limportar partides, hi ha elements de la unitat d’'obra que PRESTO no identifica

correctament i assigna conceptes erronis.

En el banc CYPE:

¢ No genera diferents codis per a partides d’'una mateixa arrel perd amb diferent configuracié

dels paramétrics.

e El banc manca d'un buscador de partides o codis.

En el banc IVE:

e A limportar partides, hi ha elements de la unitat d’obra que PRESTO no identifica

correctament i assigna conceptes erronis

En el banc BPCGI:

e El cost de la ma d’obra bé donat a preu de facturacié i s’ha d’adaptar a cost directe.
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En el banc PREOC:

e Incorpora costos indirectes a totes les seves partides.

e A limportar partides, hi ha elements de la unitat d’obra que PRESTO no identifica

correctament i assigna conceptes erronis.
o Utilitza unitats d’obra d’utilitzacié de grua torre, que realment és un cost indirecte.

En el banc CENTRO:

e A limportar partides, hi ha elements de la unitat d'obra que PRESTO no identifica

correctament i assigna conceptes erronis.

o Utilitza unitats d’obra d'utilitzacio de grua torre, que realment és un cost indirecte.

A més, en els bancs de preus solen apareixer errors evidents en I'aplicacié de rendiments o mermes

en unitats d’obra puntuals.

Finalment, les conclusions obtingudes de cadascun dels aspectes analitzats en el cas practic sén
les seglents:

Respecte a les partides comparables:

¢ Aproximadament el 50% de les partides es troben als bancs segons les necessitats del

projecte.

e Al voltant d’'un 40%, sén partides que no son exactament idéntiques a projecte i hauran de

patir modificacions.
e Entorn del 10% no es troben localitzades als bancs de preus.
e El banc que més s’ajusta a les necessitats del projecte és CYPE.

o El banc que menys s’ajusta a les necessitats del projecte és IVE.
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Respecte a I'import total dels pressupostos:

o El que presenta un import més elevat del pressupost és BPCGI.

e El que presenta un import més baix del pressupost és PREOC.

o L’import a 'ambit autondmic sén més elevats que a nivell nacional.

Respecte als factors portadors de cost:

e El material i la ma d’obra, son els principals factors productors de cost, amb un 58% i 39%

aproximant respectivament.

e La maquinaria i els mitjans auxiliars, tenen una representacié6 minima, amb un 2% i 1%

aproximadament.
e BPCGI i PREOC no utilitzen mitjans auxiliars.
o PREOC és qui destina més import proporcional en materials.

o CYPE és qui destina més import proporcional en ma d’obra.

Respecte als capitols:

e El capitol que té més repercussio en I'import final és el de fagana, perqué inclou tots els

elements de tancaments, fusteria, serralleria i aplacats.

Respecte a les partides:

o Hi ha grans variacions de preu entre els bancs que poden conduir a errors en la redaccio de

pressupostos.
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Respecte als materials:

o EIBPCGI és qui utilitza els preus més elevats del material, ja que sén preus de tarifa sense

cap descompte aplicat.

e Les mermes aplicades al formigd son molt dispars entre els bancs de preus.

Respecte a la ma d’obra:

¢ L’Unic banc de preus que treballa en tots els ambits geografics és BEDEC.

o BEDEC és el banc de preus que utilitza uns preus més elevats per a la ma d’obra en tots els

ambits d’actuacio.
e PREOC és qui té I'import més baix d’oficial 12 respecte a BEDEC.

e L’IVE és qui té I'import més baix de pe6 ordinari respecte a BEDEC.

Conclusions finals:

e De tots els bancs de preus estudiats, el més accessible és CYPE, ja que és un banc obert

gue no requereix cap mena de pagament per tenir accés complet.

¢ No tots els bancs de preus permeten localitzar I'obra, fet que suposa que en molts casos

calgui adoptar preus més geneérics, i no concrets, per 'ambit geografic.

e A l'hora dimportar partides en FIEBDC des de certs bancs, PRESTO no reconeix
correctament els conceptes assignats, fent que generi errors en els preus dels factors

productors de cost assignats.

e A les bases puntualment es troben errors d’aplicacié de rendiments o mermes que alteren

el cost de la partida.

e Mancanca de partides en els bancs de preus, tant en caracteristiques del material com

formes d’aplicacio.

e L’import del pressupost de les bases estudiades en I'ambit de Catalunya s6n més cars.
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En totes les bases, més del 95% del cost d’'un pressupost pertany al material i la ma d’obra.

No hi ha un criteri unificat per I'aplicacié dels mitjans auxiliars, ja que cada base escull si
aplicar o no aquest concepte i sobre quins factors productors de cost aplicar el percentatge

corresponent.

S’apliquen costos indirectes per part d’alguna base o conceptes relacionats a costos

indirectes, com la grua torre.

Desconeixement, en alguns casos, de les bases de partida per a l'obtencié dels preus dels

diferents recursos.

La merma aplicada al formigé és variable a cada banc de preus, no sent coincident en cap

d’'aquestes.

Cada base utilitza certs operaris diferents per a la realitzacio de les mateixes partides.
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