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CONTEXTO

En el archipiélago se encuentran cinco islas en un clima medite-
rraneo, con temperaturas medias (exceptuando la alta montana).
En los dias de verano las temperaturas son de 29/312C y en las
noches de invierno de 5/92C. Las precipitaciones son estacionales
e irregulares cada ano. La particularidad del clima es la brisa marina
“Embat”, es una corriente propia de las Baleares y se produce de-
bido a que el Mediterraneo esta aislado del océano, por ello el clima
es relativamente calido y con temperaturas regulares. El emplaza-
miento del proyecto es S’Arenal de Llucmajor en la isla de Mallorca.
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ARCHIPIELAGO DE LAS ISLAS BALEARES. Fuente: Elaboracion propia
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Las zonas del territorio de la isla mas ocupados son la costa de la
Bahia de Alcudia, la Bahia de Palma y Campos. La ciudad de Palma
siempre ha sido el nucleo econémico y el motor principal de la isla.
Mallorca tiene una superficie de 3640 km? totales, cuya mitad apro-
ximada del paisaje (1580 km2) se encuentran protegidos. Se en-
cuentra rodeada por una costa de 555 km compuesta por barran-
cos escarpados, calas, y numerosas playas de arena. La distancia
de norte a sur es de 100 km y de este a oeste de 70 km, siendo su
punto mas alto de 1432m.

La poblacién de las islas baleares ha aumentado,
en un lapso de tiempo de casi 20 anos, alcanzan-
do casi 1.200.000 habitantes (supone un creci-
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miento equivalente a la mitad de la poblacion que
habia en 2002 con 800.000 habitantes, un 150%).
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Dicho cambio conlleva la necesidad de promover
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nuevos puestos de trabajo y nuevas residencias,
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entre otros factores necesarios para recuperar el
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equilibrio entre oferta y demanda.En la isla de Ma-
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EVOLUCION DEMOGRAFICA TOTAL EN BALEARES (2002-2019)
Fuente de los gréaficos: Instituto Nacional de Estadistica (

Por otro lado, desde la administracion del terri-
torio de las Baleares, se han desarrollado inter-
venciones integrales para controlar el impacto del
turismo y el diseno de la costa.
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A partir de las dos visiones resulta un urbanismo
que actualmente no cubre los requisitos de nadie.

O

MALLORCA. AREAS DE DESARROLLO INSULAR: SUELO URBANOQ Y URBANIZABLE
Fuente: Pla territorial insular de Mallorca, Elaboracion propia

(1956)

“\VOLUCION HISTORICA
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En 1956 predominaban los espacios abiertos y la vegetacion siendo atravesada por mul-
tiples senderos. Las primeras tipologias edificatorias de la costa tenian la estructura de
ciudad jardin con chalets de segunda residencia para las familias palmesanas durante la
temporada de verano, por otra parte, habia escasos bloques hoteleros. La trama urbana
todavia contemplaba las parcelas en reticula, construcciones de baja altura y la primera

linea de mar se leia continua.

- LA LOCAL

-~

(1968)

En 1960 con la apertura del Aeropuerto Internacional de Sant Joan, la construccion masiva
y el desarrollo turistico comenzaron a pronunciarse en la costa. Desde entonces, gracias al
paisaje natural, la ubicacion y la gran oferta hotelera, Palma logré posicionarse como uno
de los principales destinos turisticos a nivel mundial. Pueden diferenciarse terrenos libres
y vegetacion abundante mas alla de la costa.

DA

En 1973 fueron construidos muchos edificios mas, adjudicando metros de terreno virgen
a establecer una imagen radicalmente distinta. En comparativa con la fotografia anterior,
el crecimiento de la edificacion de la localidad se declina hacia el sur. A primera vista so-
bre el mar, se observa la ampliacidon del club nautico, alterando drasticamente la costa de
S’Arenal irrumpiendo en la continuidad de la playa (fundado el 1952). En 1997 se realizé la
ampliaciéon del aeropuerto y con ello aumento también la capacidad de las infraestructuras
para poder admitir a mas turismo, viajando directamente de toda Europa y demas paises.

La nueva costa de S’Arenal, periodo de construccidon masiva de bloques de edificios en el entorno de pinares. Fotografia publicitaria de la Playa de
Palma en la década de 1960.

Costa de S’Arenal de Llucmajor en la década de 1950. Puede observarse la tipica tipologia de vivienda mallorquina de baja altura en primera
linea de costa, anteponiéndose a las pinedas que se ven en segundo plano.
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CIFRA DE TURISTAS POR COMUNIDAD AUTQNOMA,
COMPARATIVA ENTRE BALEARES Y CATALUNA (2015-2020)

El turismo obtenido desde 2015 de Baleares en comparacion con el de Catalufa, muestra
tres factores a considerar:

1) Ambas comunidades autonomas alcanzan unas visitas maximas similares con cifras
aproximadas de 2.340.000 turistas totales en verano. Alcanzando una produccio

2) Las visitas minimas obtenidas en Baleares son inferiores a las 130.000 personas, mien-
tras que hasta el 2020 en Catalufia, no habia menos de 780.000 personas haciendo turis-
mo.

3) El contexto balear y el catalan son completamente distintos econdmicamente vy fisica-
mente. Mientras que Catalufa ha desarrollado un posicionamiento en los demas secto-
res econdmicos que le permiten tener cierta maniobrabilidad en la toma de decisiones,
Baleares es mayoritariamente dependiente del sector turistico (un hecho que condiciona
directamente su economia).
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" RURAL

CIFRA TURISTAS POR TIPOLOGIA DE ALOJAMIENT\HO" POR CO-
MUNIDAD AUTONOMA, BALEARES (2001-2020)

La evoluciéon de las cifras durante 20 anos muestra el aumento progresivo del turismo
alcanzando un maximo superior a 1.7 millones de visitas alojadas en hoteles durante los
ultimos 4 anos. Por otro lado se aprecia el aumento de reservas en apartamentos y en esta
evolucién ha pasado a tener mas protagonismo (casi 380.000 visitas) sin alcanzar a dupli-
car su tasa inicial. También comienza a tomar una pequenfa participacion el turismo rural.

R

ENACION Y P

Plano de ordenacion (PRI 20195) de la altura maxima edificable y edificios turisicos y equipamientos/espacios libres

TEJIDO URBANQO
(Plantas de altura maxima edificable)

EDIFICIOS TURISTICOS

1 2z | 3
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CONECTORES URBANOS

- HOTELES TURISTICOS

APARTAMENTOS ¥ HOSTALES

EGQUIPAMIENTOS-ESPACIOS LIBRES

SINTESIS DE RELACIONES ENTRE EDIFICIOS PREVISTOS Y ESPACIOS URBANOS

La gran mayoria de edificios construidos poseen una altura que se quedara fuera de lo per-
mitido segun los planos de ordenacidn locales actuales, por tanto practicamente todos los
edificios que deban intervenirse en los proximos anos cambiaran estéticamente el sector.
Mediante este tipo de restricciones la poblacion de la costa se condensara en una malla
arquitectonica de una altura homogénea.

Por otro lado, se muestran en los hoteles, hostales y apartamentos que trabajan con un
volumen de personas inmenso de forma estacionaria, en cifras son aproximadamente 35
hoteles. EIl momento de pleno funcionamiento es en verano y en fechas muy concurridas
(Navidades y Pascua, por ejemplo). La repercusion de esta actividad es radical en el ritmo
urbano.

Los espacios libres que se desarrollan en el interior del tejido urbano actual existente re-
quieren mantenimiento y las conexiones que se establecen entre ellos son débiles y caren-
te de interés. Mediante el planeamiento se recuperarian los parques urbanos y espacios
corredor, aunque en la realidad las ultimas intervenciones urbanas no han sido ejecutadas.

“\VOLUCION HISTORICA

D

- LA LOCAL

(2001)

Posteriormente, se aprecia la construccion de la carretera Ma-6014 y también se edifica
toda la zona este del Arenal, que se encuentra mayoritariamente conformada por viviendas
de baja altura y que limitan con la carretera. Se puede observar también la construccion
del parque acuatico del Aqualand el Arenal y el pabelldn polideportivo Municipal S’Arenal
de Llucmajor.

En 2005 se inaugura el centro comercial de S’Arenal Park, un proyecto de centro cultural y
de ocio con la intencion de mejorar la localidad y subsanar los problemas de los espacios
publicos.

/ N\

PLANO DE SINTESIS
CRONOLOGICO

En 2007 se clausura el edificio (construido en 2005) y en la prensa podia leerse que “Ante
la progresiva decadencia del centro, no es extrano que el equipo de gobierno popular haya
decidido rescatar la concesion... y vender los locales de la primera planta al ministerio de
Trabajo y Asuntos Sociales” (Canellas, Maribel. 07/11/2007).

Despues de mas de medio siglo de urbanizacion masiva del Arenal y hasta los dias de hoy,
la estructura preexistente original se ha visto invadida por edificios en altura destinados a
bloques de hosteleria y de uso residencial.

FASE 2: 1905 a 1947

FASE 4-5: 1973 a 1992/ 1992 a 2010

Se mantienen muy pocas edificaciones antiguas. La velocidad del desarrollo urbano me-

diante diversos planes urbanisticos, han provocado la falta de identidad arquitectonica. El

proyecto se localiza en uno de los edificios que formaron parte de la fase 4-5.

Fuente planos: Plan de reconversion integral PLATJA DE PALMA, (Documento preliminar)
Ortofotos histéricas, Visor IdelB (https://ideib.caib.es/visor/#)

Final de la convivencia entre los Ultimos edificios tradicionales mallorquines en el entorno turistico.
Fuente de las imagenes histéricas: Fotos Antiguas de Mallorca (FAM, Acrénimo del perfil de Facebook)

Imagen actual de la costa de S’Arenal de Llucmajor.

Fuente de la imagen: Ajuntament de Llucmajor (web: https://visitllucmajor.com/)
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Planeamiento de reforma integral (PRI) de la Playa de Palma. Escala del proyecto emprendido por West 8 y el consorcio de Palma en 2008.

La costa de Mallorca sufrié muchas alteraciones con el paso de los
anos y en respuesta, los organismos crearon el Consorcio Urba-
nistico para la mejora y embellecimiento de la Playa de Palma. El
objetivo era promover la rehabilitacion de la planta hotelera, de los
servicios complementarios del turismo y del entorno urbano.

En 2006 se organiza un evento de participacion con sectores de
poblacién, del ambito turistico y residencial para aportar mejoras
sobre el planteamiento inicial. El jurado del concurso seleccioné al
equipo de Holanda West-8 para desarrollar el Plan el PRI (Plan de
Reforma Integral de la Playa de Palma y con ello se establece como
herramienta legal, ahora es uno de los documentos base urbanisti-
cos junto al Master Plan.

La principal preocupacion del estudio es conseguir que, la zona
donde residen 40.000 habitantes, pueda ser una zona productiva
economicamente durante todo el afo (con oficinas y usos terciarios)
para evitar la dependencia del turismo de masas. A su vez, con las
nuevas acciones pretenden potenciar los actuales usos comerciales
y de restauracion mas alla de la temporada turistica. La intencién es
la conexidn directa con Palma mediante un tranvia eléctrico.

El cinturdn paisajistico que rodea el ambito delimitado por la auto-
via de Levante, ofrece una vision negativa como puerta de entrada,
no solo a la Playa de Palma, sino al resto de la isla de Mallorca -al
situarse en torno a los terrenos del aeropuerto internacional de Son
Sant Joan- que no se encuentran adecuadamente trabajados.

Poniendo la mirada en la primera linea de la Playa de Palma y com-
parandola con otros frentes maritimos, tiene unas dimensiones y
longitud como paseo maritimo desproporcionados en relacion con
su numero de residentes y visitantes. Contemplando el caracter ho-
mogeéneo y el vacio generado tras la supresion de la via rodada de
la primera linea, se origina una falta de actividad urbana a gran es-
cala, afectando negativamente al ambiente que requiere un destino
turistico y residencial de primer nivel.

Ademas, aparecen numerosas oportunidades de propuestas de es-
pacios publicos para generar diversos usos relacionados con ofici-
nas y con servicios, cuya finalidad es la de generar una identidad
urbana. De esta forma, se plantean pautas de disefo y de mejo-
ras del caracter urbano y que a ser posible puedan dialogar con la
misma propiedad que se puede analizar y extraer de la ciudad de
Palma.

Las acciones pretenden potenciar los actuales usos comerciales y
de restauracién mas alla de la temporada turistica. La intencién es
la conexion directa con Palma mediante un tranvia eléctrico.

S’Arenal de Llucmajor es uno de los puntos conflictivos sobre el pla-
neamiento urbanistico, y se focalizaron los esfuerzos en el siguiente
caso expuesto (Europan 2014) como objeto de estudio empleando
asi una escala mas cercana.

Render de los espacios urbanos junto al tranvia de la costa de S’Arenal de Palma.
Fuente de las imagenes: West 8 (web: hitps://www.west8.com/projects/playa_de palma/)
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En 2014 se lleva a cabo el concurso Europan, enfocado en
las ciudades productivas cuyo emplazamiento es S’Arenal de Lluc-
major, por tanto, las propuestas de programa urbano se realizaron
y conformaron dentro de todo este ambito.

La propuesta ganadora del concurso fue la propuesta por Agora
4.8. en la que establecian las directrices elementales para actuar en
la localidad marcando un eje civico en conexion con plazas urba-
nas para que funcione al unisono de manera mas ecoldgica y con
una concepcion paisajistica mas desarrollada.

La visién aportada por el estudio hace mencién al catalogo de ele-
mentos patrimoniales de la localidad y eliminando a todos aquellos
elementos distorsionadores potenciando la reutilizacion de espa-
cios urbanos.

En marzo de 2019 se confirma que se comienza con la reconver-
sion del eje civico de S’Arenal desarrollado en el plan. Como parte
de la propuesta también se sitla un centro para la ciudad, que esta
formado por la nueva plaza frente al edificio preexistente pendiente
de ser redisenado, donde las pieza urbanay la arquitectonica traba-
jan conjuntamente. La plaza se convierte en el espacio de encuen-
tro simbdlico para los ciudadanos, eliminando las vallas que la de-
limitan actualmente y el edificio de servicios existentes se suprime
para permitir la conexion con el eje civico y se cubre con una piel
bioclimatica representativa.

Primera imagen: Axonometria de sintesis de la planificacion local
Segunda imagen: Secciones con estrategias adoptadas para el tra-
tamiento de espacios urbanos.

Fuente de las imagenes: SALVA ORTIN Arquitectes
https://www.salvaortin.com/en/project/europan-14-agora-4-8-2/

GRAN | GENERAL CONSELL STREET SECTION
VIEW TOWARDS THE SEA PROMENADE

" % | PROYECTO

ROPAN, AGORA 4.8

EMPLAZAMIENTO|

Los objetivos a alcanzar con la propuesta urbana son:
1. Recuperar la identidad perdida del Arenal con un centro de rela-
ciones culturales, comerciales y administrativas de los ciudadanos.

2. El funcionamiento de la ciudad se mejora redisenando los espa-
cios publicos abiertos para colaborar en su metabolismo. De forma
sostenible, global y equilibrada, con especial atencion a la gestion
del ciclo del agua y de la energia como elementos esenciales para
una nueva visién de la ciudad.

3. El funcionamiento actual de la ciudad se invierte, pasando del
consumo a la produccién de energia, incorporando medidas para
ahorrar y reducir la demanda energética, estimulando la conciencia-
cion ciudadana.

4.Los espacios publicos se extienden por la ciudad en una amplia
red que permite intercambiar entre diferentes capas urbanas. El me-
tabolismo del territorio, la nueva red de espacios publicos, la red de
movilidad inteligente y la memoria histérica del lugar.

GRAN | GENERAL CONSELL STREET SECTION
VIEW TOWARDS THE SQUARE
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Considerando el contexto de la isla y como se ha apuntado previamente,
el conjunto de las soluciones propuestas por todos los participantes an-
teriores y que todavia estan pendientes de realizarse, son los principales
condicionantes del proyecto.

Gracias a las observaciones de la situacion planteada a través de el PRI
(Plan de Reforma Integral) y el paquete de recetas urbanas definido por
Agora 4.8. se elabora esta propuesta arquitectonica.

En dicha propuesta se contempla que los pasajes urbanos se ejecutaran
para brindar a la localidad de los residentes espacios para compartir y
trabajar. Este factor marca radicalmente el proyecto arquitectonico que
es completamente permeable en planta baja y en planta piso, brindando
zonas de oficinas, terrazas y la conexion entre los parques.

Otro factor totalmente necesario mencionar es que es una intervencion
en la estructura preexistente de un edificio comercial sin uso, y que se
redisena para favorecer un programa mixto.
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=DIFICACION ACTUAL INTERVENCION PROPUESTA

Para el desarrollo de las conexiones entre los parques se contem-
plara parte del espacio actual y se procedera a eliminar las verjas
metalicas perimetrales que limitan la permeabilidad al conjunto,
perjudicando la calidad de los espacios libres. Se promovera en
el programa de espacios libres, una zona de sombra, una zona de
juegos infantiles, una zona abierta del edificio propuesto dedicada
explicitamente a la conexion entre la fachada oeste y la este.

El proyecto abarca a la intervencion de un bloque ya edificado. Di-
cho edificio actualmente se encuentra clausurado por desuso. Se
implantara una densidad edificatoria inferior a 0,45 sobre el terreno
de parcela disponible, proponiéndose un programa inicial de 2.200
m2 (viviendas, oficinas, comercio). La altura maxima existente se
mantiene PB+5.

Las intenciones volumétricas del edificio buscaran la horizontalidad
y la tipologia arquitectdnica para poder desarrollar el proyecto sera
un edificio mixto residencial, comercial conectado con parques pu-
blicos.

Se implementara una tecnologia de construccion viable y de calidad
para los residentes que busquen una vivienda en la que también se
pueda emprender un negocio propio.

CUADRO DE SUPERFICIE CONSTRUIDA™ [m@)

Edf ' Las viviendas que se plantean son de primera residencia con va- ARER SUFERFICIE
ITICIO riaciones d.e.tamgn.o entre eII.as, y que, sin embargo, ma_rﬁendran : D rooxictenins on PE4P1 P2 13 565,00
preexistente una superficie maxima aproximada de unos 80 m2 permitiendo la  : - S rrira i p——
flexibilidad de usos. : Brribos En i+ Ao “1oE
C | ausu rad 0 Reconstruccion/rehabilitacion 617,90
SUPERFICIE RESULTANTE SOBRE NIVEL 3735,00
Desglose Blogues construidos sup. (il 252,10
Espacios abiertos, espacios plblicos v nucleos 135290

[*) Bupetficie construida con reparte de zonas cormunes incluida

—

R e s s

ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO PROPUESTA DE INTERVENCION
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PROPUESTA URBANA

Axonometria esquematica de los flujos alrededor y a través del edificio

Actuacion alrededor del edificio: Actuacion dentro del edificio:

-Se eliminan las plazas de parking y se relocalizan en los puntos
estratégicos senalados por el PRI

-Se incorpora espacio cubierto mediante pérgolas modulares meta-
licas de 4x4m (COLOR ROSA, siguiendo la propuesta PRI)

-Se incorporan carriles bici y calles peatonales

-Se incorpora un aparcamiento para bicilcetas publicas

funcionamiento

junto a los moédulos

CONCEPTO DE ACTUACION:

YN/

7777

INTERVENCION

ANALISIS  DEL
2 ESTRUCTURAL

ESTADO ACTUAL

Mejora de los espacios urbanos de Can Sellarés

Viladecans (Espana), 2012

-Los dos nucleos preexistentes se mantienen para aprovechar su
-Se mantiene la escalera exterior actual y se incorpora una nueva

-Se eliminan obstaculos entre los dos espacios publicos en PBy P1
-Las conexiones interiores se disefian como galerias abiertas.

PROPUESTA PROG

P3
601,25 m?

P2
601,25 m?

P1
500,20 m2

PB
479,40 m?

Se propone un edificio hibrido en el que residir, que abarque a ha-
bitaciones de hostal (corta estancia) y viviendas tipo apartamen-
to(larga estancia con opcion a compra). Se ofreceran servicios de
hosteleria responsables con los vecinos (servicios de bar, espacios
comunes y lavanderia). Por otro lado el interés se centra en ayudar
a construir una economia local sostenible mediante oficinas (mode-
lo hotelling office 3 salas comunes.

-VALORIZAR LA

OCUPACION CON
PANELES LIGEROS

RAMA

P3

8 Viviendas
601,25 m2

P2

8 Viviendas
601,25 m2

P1

Hostal
362,95 m?2
Bar

58,00 m?2
Vivienda para
servicios del
complejo
79,55 m?

PB

3 Oficinas
390,10 m?
Instalaciones
89,20 m?

La configuracion del programa resultante se obtiene a partir de las
necesidades del entorno previamente observadas (vivir, trabajar y
compartiendo espacios publicos). Por otro lado, el edifficio se ob-
tiene a partir de dividir en tres un Unico volumen, puesto que el
condicionante elemental es la estructura preexistente.

PROPUESTA
RESULTANTE

PROPUESTA URBANA, INTERVENCION DE ESPACIOS DE CONEXION EN PLANTA PRIMERA
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CONCEPTOS DE DISENO

Considerando que el edificio preexistente se encuentra en buen estado estructural pero no se
adecua con el programa de la propuesta segun la normativa, se intervendra para conseguir
iluminacion y ventilacién natural. Aprovechando tal intervencion se promueve actuar a escala
urbana y favorecer las conexiones a través de espacios publicos, por lo tanto, también se
interviene para lograr espacios abiertos.

Uso preexistente: Comercial (clausurado)

Cambio de uso resultante: Oficinas (PB), hostal y bar (P1), apartamentos (P2 y P3)

DESCRIPCION DE GENERAL

En la parcela se encuentran dos volumenes que se relacionan entre si mediante una platafor-
ma y plantas subterraneas que los conectan. Unicamente se trabajara en el volumen situado
al sur de la parcela (ver esquema). La diferencia de alturas topografica entre los dos extremos
de la parcela es de 4m de altura aproximadamente. La estructura es de hormigén armado y
se compone de porticos bidireccionales irregulares. El edificio cuenta con 8 niveles en total:

-Las 3 plantas subterraneas son de aparcamientos y actualmente se encuentran en uso, tie-
nen una diferencia de altura entre niveles de 3,50 m.

-Las 5 plantas restante que se encuentran sobre nivel del suelo, de las cuales PB, P1, P2y P3
son las plantas de actividad comercial (actualmente estan clausuradas); las plantas P4 y P5
son cubiertas no accesibles. La diferencia de altura entre niveles es de 4,00 m.

07 A 4 5 S

ESTADO ACTUAL

ESTRATEGIAS ADOPTADAS

Teniendo en cuenta que la obra se realizaria en un edificio existente, se han considerado
algunas opciones en funcién a las necesidades del programa y se han perfilado superficial-
mente otras por la dificultad que supone la ejecucidn de las mismas. Es imprescindible hacer
notable que estas propuestas han sido extraidas de proyectos existentes de referentes men-
cionados y extrapoladas a este caso.

Si se plantea el edificio conceptualmente, el foco de interés se dirige hacia la utilidad, la esta-
bilidad y pretende alcanzarse la belleza trabajando y mostrando su forma.

1. Se mantienen las partes funcionales existentes (nlcleos de escalera/ascensor) y aparca-
miento.

2. El programa nuevo necesita cargas inferiores a las previstas actualmente, por lo tanto, la
estructura podria ocuparse tal y como esta si no fuera necesario adaptarla por salud e higie-
ne.

3. Las superficies de las plantas son muy amplias, por eso se dividen en piezas a una escala
mas adecuada, pero manteniendo la unidad estructuralmente. Para ello se mantendran todos
los nodos unidos con barras en x, y como minimo.

4. En cualquier caso, los elementos/sectores que afecten negativamente a la estabilidad de
la estructura seran reforzados o reemplazados mediante las técnicas necesarias o se replan-
teara su diseno.

AW,

W,

/AN NN /S

L

PROPUESTA

CARGAS ORIENTATIVAS

Las sobrecargas de calculo del edificio preexistentes correspondientes al uso comercial se
realizaron cumpliendo con los documentos vigentes NCSE-02 y el NBE-AE-88, para Galerias
comerciales, escaleras y accesos (3,9 kN/m2).

Se adoptaran para los calculos en el proyecto las sobrecargas de la normativa actual DB-SE
y DB-SE-AE donde se estipulan las Zonas residenciales (2 kN/m2), siendo una adaptacion
favorable a mantener la misma estructura mediante estrategias de refuerzos.

PROCESO CONSTRUCTIVO

1. Analisis y ensayos estructurales

2. Arrancar elementos no portantes (envolvente y equipos)

3. Detectar, reforzar o sustituir elementos portantes extrayendo elementos no portantes

-STRUCTURA CONCEPTOS

RESUMEN DE LAS

CONCEPTO ESTRUCTURAL

SUPERFICIES

CUADRO DE SUPER ACIE CONSTRUIDA™ [m?) ESTADO ACTUAL CUADROQ DE SUPERFICIE CONSTRUIDA™ [me)

) AREA SUPERACIE DERRIEBOS RECOH STR UCCION AREL SUPERFICIE
<C PE 175,00 om Do

(o) - — 4m00 =m0 Preexistencias en PE +P1+P2+F3 623,00
= Fo Ham 400 a0 Derribos en P1+PZ2+P3 + P4 -1890,00
g Fz2 w0 420,00 2240 Reconstruccionrehakiltacian 617,20
a'm P4 Cubieta l [no contabiia pero =intenviond bl et i SUPERFICIE RESULTANTE SOBRE NIVEL 3735,00
L FS Gubierta 2 [no contabiz g 135,00 o0 o,

— SUPERFIGIE PREDUSTENTE TOTAL 562500 1890.00 617.90 Desglose Blogues construidos sup. Otil 213210
Z [ Superficie constida presistents Espacios abiertos, espacios plblicos y nucleos 155280

[ Supetficie construida con reparto de zonas corunes incluida

ESTADO ACTUAL
PROPUESTA

i T T T T
—'-lullr i: r[ "Im HELA NSk A0
=TT H“I”“qll l' P Ju“ I |

ESTADO ACTUAL, CONCEPTO ESTRUCTURAL DE INTERES

..:;;_._.-- boabl? .Eli T+l .fl 1
e

PORTICO FRONTAL PRINCIPAL PROPUESTA
ESPACIO DE RELACION URBANO
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ESTRUCTURA ACTUAL. PLANTA SUBTERRANEA PRIMERA. Nivel -3,50 m

LEYENDA ESTRUCTURAL

DERRIBOS DE DIVISIONES HORIZONTALES Y REPICADO DE ELEMENTOS DE HORMIGON ARMADO PARA POSTERIOR

ANIVELAMIENTO

vZ71 REPICADO DE LOSA DE HORMIGON ARMADO PARA POSTERIOR REPARACION Y ANIVELAMIENTO DE SUPERFICIES A LA COTA

[ ESTRUCTURA PREEXISTENTE COLINDANTE
1 ZONAS DE LA ESTRUCTURA PORTICADA SUJETA A
REVISION E INTERVENCIONES

EEm (NDICADA. ACTIVIDAD LIGADA A REVISION EXHAUSTIVA DE LA ESTRUCTURA.

SUSTENTACION DEL EDIFICIO

PREEXISTENCIAS

La hipdtesis que se plantea sobre los cimientos actuales se basa en muros pantalla de 60 cm
de hormigdn armado y pilares de 40x40 cm que se sustentan sobre una losa de hormigon
armada a lo largo de toda la base edificada. Se incluye en el anexo un informe geotécnico del
mismo municipio al que pertenece el edificio preexistente. Los parametros del terreno y las
recomendaciones del estudio geotécnico no coinciden con este proyecto, pero pertenece a
la misma localidad.

Los forjados contribuyen a la estabilidad de los muros contra el empuje de las tierras. Los
forjados son reticulares bidireccionales de hormigon armado de 50 cm de canto, aligerados
mediante casetones recuperables.

INTERVENCION

REFUERZOS

Se implementaran refuerzos metalicos en los pilares necesarios para ser transmitir las cargas
hasta sus cimientos.

INCORPORACIONES

Se incorporaran dos nuevas zapatas en la losa para soportar dos pilares metalicos nuevos
que contribuiran a disminuir momentos flectores en la estructura.

®

200

ESQUEMA PARA LA CIMENTACION EN
P-3 DE LOS DOS NUEVOS PILARES
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ESTRUCTURA. PLANTA SUBTERRANEO PRIMERA. Nivel -3,50 m

DEMOLICIONES, EXTRACCION Y PRESERVACION

1- Fachada de obra, demoliciéon

Cerramientos de muros de obra no portantes de 25 cm. Compuestos por (exterior a interior):
pinturas varias sobre arrebozado, gero de 15 cm con barrera de vapor interior, aislamiento
térmico de poliestireno extruido y trasdosado de pladur interior. Carpinterias fijas metalicas
no practicables.

2- Muro cortina, extraccion
Subestructura metdlica para fijacién de paneles vidriados de gran formato.

3- Cubierta, extraccion
Cubierta plana no transitable no ventilada, con acabado en grava.

4- Equipos varios, extraccion

Todo el volumen esta conectado mediante las tres escaleras mecanicas centrales (una por
cada nivel). Se ha colocado en un patio central, donde posteriormente se actuara. Cabe decir
que todos los equipos del edificio que necesiten retirarse seran extraidos. odrian extraerse
para nueva instalacion de equipos contra fuego como puertas de emergencia, extintores,
manguera contra incendios, iluminacion de emergencia.

5- Compartimentacion, demolicion
La distribucidon actual se configura en divisiones ligeras de pladur. No hay falso techo.

6- Repicado de forjados

Los pavimentos actuales no son compatibles con la propuesta, por lo que se repicaran.
Ademas algunos forjados requieren ser demolidos para adaptarlo al programa propuesto y
generar la permeabilidad que mantiene el caracter publico del edificio.

200

400
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Wzzzzz. DERRIBOS DE DIVISIONES HORIZONTALES Y REPICADO DE ELEMENTOS DE HORMIGON ARMADO PARA POSTERIOR [ ESTRUCTURA PREEXISTENTE COLINDANTE E=3 FORJADO BIDIRECCIONAL CON ZONAS REPICADAS PARA INCORPORAR CAPA DE COMPRESION MEDIANTE REFUERZOS METALICOS I ESTRUCTURA PREEXISTENTE COLINDANTE
ANIVELAMIENTO [ ZONAS DE LA ESTRUCTURA PORTICADA SUJETA A ENCOLADOS tzzz CONSTRUCCION DE MUROS DE CARGA DE HORMIGON ARMADO
Y77 REPICADO DE LOSA DE HORMIGON ARMADO PARA POSTERIOR REPARACION Y ANIVELAMIENTO DE SUPERFICIES A LA COTA REVISION E INTERVENCIONES E=3 REPARARY ANIVELAR SUPERFICIES A LA COTA INDICADA. ACTIVIDAD LIGADA A REVISION EXHAUSTIVA DE LA ESTRUCTURA. I CONSTRUCCION DE ESCALERA
EE INDICADA. ACTIVIDAD LIGADA A REVISION EXHAUSTIVA DE LA ESTRUCTURA. E—= INTERVENCION DURANTE FASE DE DERRIBOS PARA ASEGURAR ESTABILIDAD ESTRUCTURAL. VIGAS REFORZADAS MEDIANTE = PILARES METALICOS NUEVOS
PLETINAS METALICAS. [0l JACENAS PLANAS DE HORMIGON ARMADO IN SITU ENCOFRADO
E== ZUNCHOS PERIMETRALES DE HORMIGON IN SITU O POR VIGAS METALICAS
INTERVENCION DE PROCESO DE OBRA. FORJADO DE CHAPA COLABORANTE vzzzz2 MURO DE HORMIGON ARMADO PERIMETRAL DE CUBIERTA

= = 1.9 {
SISTEMA ESTRUCTURAL VERTICAL O ]
&) <C
PREEXISTENCIAS = -
Existen dos nucleos de ascensor con escalera conectados con todas las plantas (incluyen- '; —
do plantas subterraneas). El primer volumen esta en contacto con plataformas exteriores de o 5
acceso publico directo en el norte del edificio, el otro volumen se encuentra en su interior Ll >
enrasado a la fachada este. En los nucleos de ascensor y escaleras hay muros de carga de E
hormigdén armado de 40 cm de espesor. — A o

Los pilares son de hormigon armado con seccion minima de 40x40 cm y algunos estan distri- &
buidos fuera de los ejes estructurales. Los pilares de las plantas subterraneas son de 3,50m
y en las plantas superiores de 4,00 m.

REFUERZOS
Se haran refuerzos en pilares para mejorar la estabilidad mediante camisas metalicas segun
los detalles de rehabilitacion estructural.

INCORPORACIONES

Se incorporaran dos pilares metalicos nuevos mediante perfiles UPN 350 enfrentados solda-
dos a pletinas metalicas (segun detalle constructivo).

Ambos pilares se asientan sobre nuevas zapatas aisladas con medidas 1,60x1,60 m de hor-
migon armado, que se incorporan a la losa de la planta subterranea inferior (P-3) mediante
repicado de la misma y si lo requiere se incrementaria la tensién admisible por el terreno
mediante la inyeccidon de micropilotajes.

Se reforzard la planta baja mediante muros de hormigdn de carga.
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LEYENDA ESTRUCTURAL

Vzzzzz,  DERRIBOS DE DIVISIONES HORIZONTALES Y REPICADO DE ELEMENTOS DE HORMIGON ARMADO PARA POSTERIOR
ANIVELAMIENTO

vzZ REPICADO DE LOSA DE HORMIGON ARMADO PARA POSTERIOR REPARACION Y ANIVELAMIENTO DE SUPERFICIES A LA COTA

EE INDICADA. ACTIVIDAD LIGADA A REVISION EXHAUSTIVA DE LA ESTRUCTURA.

[

FASE 1: ESTADO ACTUAL, ANALISIS

et

El forjado preexistente se analiza para determinar sus prestaciones actuales y determinar las
posibilidades de carga, refuerzos o enderrocar

FASE 2: DEMOLICION Y MANTENIMIENTO

I ESTRUCTURA PREEXISTENTE COLINDANTE
ZONAS DE LA ESTRUCTURA PORTICADA SUJETA A
REVISION E INTERVENCIONES

ESTRUCTURA HORIZONTAL

ANILLOS, SECCION METALICA UPN500

El perfil metalico UPN 500 colabora con la
estructuctura mediante anclajes que se incorporan
a la obra preexistente fijandose mediante el
cemento fluido.

Es crucial mantener las armaduras preexistentes
ancladas en patilla.

Armadura preexistente

Se repican las zonas de los casetones del forjado, manteniendo las armaduras existentes.

FASE 3: CONSTRUCCION DEL ANILLO METALICO

10212/30cm fijado Epoxi

Pletina de acero S275 JR 500x10

UPN 500 —\

Mortero fluido para anclajes

Armadura preexistente

- me e ™ o e - s = . - P .

ru' —
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Se disponen las piezas metélicas estructurales del anillo que se hormigonaré junto a la
armadura preexistente.
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E== 7UNCHOS PERIMETRALES DE HORMIGON IN SITU O POR VIGAS METALICAS
INTERVENCION DE PROCESO DE OBRA. FORJADO DE CHAPA COLABORANTE vzzzzz MURO DE HORMIGON ARMADO PERIMETRAL DE CUBIERTA
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GALERIAS ABIERTAS DE CONEXION ENTRE BLOQUES DE EDIFICIOS

RELACION VISUAL VERTICAL
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Vozzzz DERRIBOS DE DIVISIONES HORIZONTALES Y REPICADO DE ELEMENTOS DE HORMIGON ARMADO PARA POSTERIOR [ ESTRUCTURA PREEXISTENTE COLINDANTE E=3 FORJADO BIDIRECCIONAL CON ZONAS REPICADAS PARA INCORPORAR CAPA DE COMPRESION MEDIANTE REFUERZOS METALICOS I ESTRUCTURA PREEXISTENTE COLINDANTE

ANIVELAMIENTO
vzZ REPICADO DE LOSA DE HORMIGON ARMADO PARA POSTERIOR REPARACION Y ANIVELAMIENTO DE SUPERFICIES A LA COTA
EE INDICADA. ACTIVIDAD LIGADA A REVISION EXHAUSTIVA DE LA ESTRUCTURA.

1 ZONAS DE LA ESTRUCTURA PORTICADA SUJETA A

REVISION E INTERVENCIONES

ENCOLADOS

REPARAR Y ANIVELAR SUPERFICIES A LA COTA INDICADA. ACTIVIDAD LIGADA A REVISION EXHAUSTIVA DE LA ESTRUCTURA.
INTERVENCION DURANTE FASE DE DERRIBOS PARA ASEGURAR ESTABILIDAD ESTRUCTURAL. VIGAS REFORZADAS MEDIANTE
PLETINAS METALICAS.

ZUNCHOS PERIMETRALES DE HORMIGON IN SITU O

INTERVENCION DE PROCESO DE OBRA. FORJADO DE CHAPA COLABORANTE

wzzz  CONSTRUCCION DE MUROS DE CARGA DE HORMIGON ARMADO
I CONSTRUCCION DE ESCALERA

0 PILARES METALICOS NUEVOS

[0 JACENAS PLANAS DE HORMIGON ARMADO IN SITU ENCOFRADO
POR VIGAS METALICAS

MURO DE HORMIGON ARMADO PERIMETRAL DE CUBIERTA

A,

_._.'—P L™
SISTEMA ESTRUCTURAL HORIZONTAL '
PREEXISTENCIAS % 1 i
Los forjados del edificio son bidireccionales reticulares de hormigén armado de 50 cm de I |<_': '
canto, aligerados mediante casetones recuperables. Debido al sistema constructivo, hay = = '
abacos en el forjado sobre los pilares, en algunos casos conectados entre si mediante zun- Ll o t
chos y jacenas. = ™~ ‘
Hay voladizos con una luz inferior a 2,00 m respecto de los pilares en la fachada sur y en la E g ¢
fachada este. Hay un patio longitudinal interior en medio del edificio (desde la cubierta hasta — T |
PB) donde hay instaladas 3 escaleras mecanicas en total (una por cada planta). = i

e

INTERVENCION

Derribos y elementos arrancados

Los forjados se perforaran para abrir huecos en la superficie central del forjado entre los
abacos manteniendo la unidad estructural de los capiteles de forma articulada. Por ello se
adjuntara un catalogo de detalles constructivos para el cosido de los forjados con mortero de
reparacion y diversos zunchos perimetrales.

REFUERZOS

Forjados: Se realizaran refuerzos encolados al hormigdn adhiriendo mediante epoxi.
Refuerzo mediante capa de compresion basada en resinas y pletinas metalicas.
Vigas y jacenas mediante pletinas de acero S-275 y resinas epoxy

INCORPORACIONES

Forjados nuevos con anillos metalicos perimetrales con losa de chapa colaborante oculta.
Jacenas planas en los perimetros marcados en los planos

Escaleras nuevas de conexion entre PB y P1

Muros preimetrales de hormigdn armado en cubierta




N
Universitat

de Girona
\e e/

R

-APROP
-M A

ARS
i

D

RQU

Tutor: Josep Fuses | Alumno: Maximiliano Monsalvo

-SPACIO
~CTURA 2019-2020

RUCTURA

33,45
16,05 T
|
@ N W -
8 S
~ 7.7 ~

7,95

19,20

4,95

24,45

‘ |
® - I .
O % / | |
([ FORJADO RETICULAR J A %z = < 8
BIDIRECCIONAL —
([ caserones recup. - 3
OO0 / g g
')
(O__
— 8 ‘ B . e = i S
T \ \ \ \

4,80

7,35

4,95

3,15 4,80 5,10 6,30 6,004 6,30 L 360 1,200
€
@-- i R -
[
5 [ S
o ~
| 1,20
@3- + -
] ‘ =
<
2 2
<
o \ \ \ \
— | 3 B B B " " . —
= \ 1 \ \ \
2 S
< =
- |
K285 2,10 7,65 9,60 9,45 4,50

®

® © o

36,30

®  ®

1,95

9,00
4,50

—1 ,Guz\

4,50

V1,504 1,054L

—2,55

©) o
2
. “
| R\
FeR I R b NI e S B San
B A1 ‘E_\ N v
} o\ o } ‘E\\ // } \\ //
! \\X// 5 }E A B
: T E |
| -7 RN = | N
;e ~N — / N\ / N Q
e R = / \ | / N =
I} I =/ B
| l:— 1375 bﬁ/ \\}8,55 £ 105
e
Tr--| - - - . 51‘ [ o
| 2 2
T T
| N 4 = f r
g 3 } \\\ ) } } \‘D/%:«E’»
: N V | g’.; —F + ’T+ —x
\\// Z l// \i,ﬁ;
@'“é T + # + AN T
_ / N H12,25 E
AT, L N HINE :
( FORJADO RETICULAR | 7 | ! e =
= |+ BDIRECCIONAL j = |/ N L=
CASETONES RECUP. === T |— - } i ?
N
| Il =S i
® - 3 = e -
‘ ‘ } \ =
[N P \ \></ = =
\ ~ v \ \ = =
o - ‘ AN ‘ |/ =
> o \ X \ V4 —
T 480 5,10 6,30~ 6,00 3,60 1,204
Ve AN - R
2 a15— s AN H‘ T
o3 |
J \
4~ - ) R S -
N A AN v ‘ ‘ I / ©
. ,/ AN / ‘ AN / [ \\ // | ‘\\ //‘ ’c\z
Ef» szﬁ \\><// } \\x// } \\\/// } } }
N /N RN \ AN 375225
IO I N | e SO /]
T NI % N ~ M L/ N\
j\ NI Ml il i
D LLLEEELLL N PO LLLLEEEELA PO ORI L

.

.

7,20

8,70

-

1,20

e

.

®

1,50

L 300

—2,85

2,10

7,65

9,60 9,45 4,50

B © o

b b 6B

I 200 400 I 0 200 400
ESTRUCTURA ACTUAL. PLANTA TERCERA. Nivel +12,00 m © ESTRUCTURA. PLANTA TERCERA. Nivel +12,00 m o
LEYENDA ESTRUCTURAL LEYENDA ESTRUCTURAL
DERRIBOS DE DIVISIONES HORIZONTALES Y REPICADO DE ELEMENTOS DE HORMIGON ARMADO PARA POSTERIOR B ESTRUCTURA PREEXISTENTE COLINDANTE E==3 FORJADO BIDIRECCIONAL CON ZONAS REPICADAS PARA INCORPORAR CAPA DE COMPRESION MEDIANTE REFUERZOS METALICOS B ESTRUCTURA PREEXISTENTE COLINDANTE
ANIVELAMIENTO =] ZONAS DE LA ESTRUCTURA PORTICADA SUJETA A ENCOLADOS ez CONSTRUCCION DE MUROS DE CARGA DE HORMIGON ARMADO
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oC

<

— Mallazo

A o ,
rmaduras que conforman el dbaco
DISPOSICION DE LOS DOS PILARES o Arma forman el éb
METALICOS =
(]
7= . - = —
oC P - . P — o e e
. 4 e 4 o — : = —_—
e T — : ====p

L 5 op |

o

-

wn

<C

Z P—J- —

e s = |

Ll

—

o- Pletina superior S275 400x400x20 con armado

= soldado para conformar el dbaco
0 o 1

Disposicion de las piezas metalicas sobre pletina
metdlica y la posicion de los pernos de la placa
superior distan 35mm de los extremos. Pilares
compuestos por dos perfiles UPN 350 (estimacion
segun medidas de pilares preexistentes). Los
pilares requieren posteriormente una capa de
ignifugado, se propone una proyeccion de
hormigon.

soldados

| -4 .

—

PLETINA INFERIOR DEL PILAR

Mortero de nivelaciéon

Armados segun preexistencias

Pletina inferior S275 400x400x20 con pernos
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ANIVELAMIENTO 1 ZONAS DE LA ESTRUGTURA PORTICADA SUJETA A ENCOLADOS CONSTRUCCION DE MUROS DE CARGA DE HORMIGON ARMADO
vZZ REPICADO DE LOSA DE HORMIGON ARMADO PARA POSTERIOR REPARACION Y ANIVELAMIENTO DE SUPERFICIES A LA COTA REVISION E INTERVENCIONES E==1 REPARAR Y ANIVELAR SUPERFICIES A LA COTA INDICADA. ACTIVIDAD LIGADA A REVISION EXHAUSTIVA DE LA ESTRUCTURA. B CONSTRUCCION DE ESCALERA
M INDICADA. ACTIVIDAD LIGADA A REVISION EXHAUSTIVA DE LA ESTRUCTURA. E== INTERVENCION DURANTE FASE DE DERRIBOS PARA ASEGURAR ESTABILIDAD ESTRUCTURAL. VIGAS REFORZADAS MEDIANTE m= PILARES METALICOS NUEVOS
PLETINAS METALICAS. [l JACENAS PLANAS DE HORMIGON ARMADO IN SITU ENCOFRADO
E== ZUNCHOS PERIMETRALES DE HORMIGON IN SITU O POR VIGAS METALICAS
INTERVENCION DE PROCESO DE OBRA. FORJADO DE CHAPA COLABORANTE 722277 MURO DE HORMIGON ARMADO PERIMETRAL DE CUBIERTA
SEGURIDAD ESTRUCTURAL CARGAS CALCULOS MODELO Cosficientes edlicos Cp Resultados para aplicacion de cargas en e
DESCRIPCION SUPERFICIALES LINEALES presion/succion modelo estructural
Cargas estructurales FORJADD 5 00
Acciones permanentes, Peso propio. BAVIMENTO DIED BLOQUE | PAREDES NORTE-SUR PAREDES ESTE-OESTE
P1, P2, P3 TERRAZA SLP 1 '50 NORTE- SLR Presian Succian Presién Succién
- Forjado bidireccional: 5,0 kN/m? (DB-SE-AE- Tabla C.5.) PERMANENTES DIVISIONES 1'00 Altura 16,00 | cp '3'._?"3' Qi 05 R1 -03 S0 T 04
- Pavimento: 1,1 kN/m? (DB-SE-AE- Tabla C.3.) EACHADA ' 1340 Ancho 26,90 | s 040 @ 06 Rz 03 s2 07 T2 05
- Tabiques ordinarios (interiores): 1,0 KN/m2 (DB-SE-AE- Capltulo 2) PARAPETO) CLIB 3 _']5 Coef 055 @3 07 R3I -04 53 08 T3 06
- Pared de fachada: ' ESTE- OESTE @ 0 R4 04 34 09 T 07
Pared e=20cm g= 13,40 kKN/m3x0,20mx 3,50 mxL/L = 9,4 kN/mlineal VIVIENDA 2,00 Mtora 16,00 | cp 0,50 G 08 RS 05 S5 09 T -O7F
P4 P5 LOCALES 5,00 :
4 SCOBRECARGAS
- Forjado bidireccional: 5,0 kN/m2 TERRAZAS 2,00 Anche B30 G L0
- Cubierta plana: 1,5 kN/m2 UsSG 1,00 Cosf. .90
- Pared del parapeto: NIEVE 0,20
Pared e=30cm g= 15,00 kN/mS X 0,15 m X 1,20 m X L/ L= 2,7 kN/m“neaI YIEMTO CALCULO A PARTE BLOQUE PAREDES MORTE-SUR PAREDES ESTE-OESTE
- Escaleras peso propio: 5,0 kN/m? NORTE- SUR Presion Succibn Presion Succion
- Escaleras carga permanente: 3,0 kN/m?2 RESULTADO CARGAS CALCULOS MODELO Atura 16,00 | cp 080 @ 06 Rl 04 s 08 TI 03
Acciones variables, Sobrecargas. DESCRIPCICN SUP TOTAL R (T - S < Ed - I - Y
P1, P2, P3 PLANTA INT 5,50
- USO Zonas publicas (local P1): 5,0 kN/m? (DB-SE-AE- Tabla 3.1.) | Coet 159 g - Bl 0 B
P - ) ) ) e AREAS PEEMAMNEMTES  PLANTA EXT 7,00 ESTE: OESIE o™ 09 R4 -OF 54 03 T 05
- USO Hostal y vivienda (interiores): 2,0 kN/m2 (DB-SE-AE- Tabla 3.1.) GALERIAS 5 50 At
, ura 16,00 | cp 0,50 GG 09 RS -OF 35 09 TI 03
- USO Terrazas: 2,0 kN/m? (DB-SE-AE- Tabla 3.1.) ;
PLAMTA IMNT 2,00
P4, P5 LOCALES 500 Anche 18,90 | cs 045
- USO Cubierta privada: 1,0 kN/m2 (DB-SE-AE- Tabla 3.1.) AREAS SOBRECARGAS - Coef 055
- NIEVE (u=1, sk =0,2): 0,2 kN/m2 (DB-SE-AE- Apart. 3.3.) TERRAZAS 2,00
Zona climatica: Alzada topografica: 20 metros sobre nivel del mar CUB 1.00 ELOQUE I PAR R PAREDES
- . AREAS NIEVE MIEWE CLB 0,20 EDES NORTE- ESTE-OESTE
USO Escaleras: 3,0 kN/mz2 R . e el toum e
, , , Mtora 16,00 | cp 0,50 o 06 A1 -04 81 06 TI 03
Acciones variables, Sobrecargas por viento LINEALES PERMANENTES FACHADA 13,40 g
Para los calculos del viento sobre la estructura se han tomado los voliumenes por separado, PARAPET O CUB 315 Ancho 11,23 | cs 0,60 @2 o7 R2 -03 Y
considerando 5 cuerpos con diferente esbeltez. Una vez calculados todos se han aplicado de YIENTO CALCULO & PARTE Coef 132 08 A3 -06 5408 ™ 09
manera equitativa a todos los edificios la mayor carga obtenida en los célculos previos, por ESTE- OESTE th 08 Rt OF ¢ 08 T 06
ser la que mas penaliza la estructura y la mas precavida con los resultados para el adecuado Atre 16,00 IESEEEEEE b B RO el So Mo T 06
dimensjonamiento estructurall. (DB-SE-AE- Apart. 3.3. y Anejo D en cubierta) Altra Coeficiente Ancho 1650 050
Situacion: Mallorca (h topografica: 20 msnm) Zona climatica de invierno: 5 a Om altura (0,2) Fi Al e R ey ) o [ Cosf 007
Célculo para empuije del viento: max— 400 - 300 — x - 130
Qe =Qb-Ce-Cp
Qb= 0,52 zona climatica C Fz 800 600 — 1,70 - 140 =) ASCENSORES BLOCQLUES IV IV PAREDES NORTE-SUR PAREDES ESTE-OESTE
max—: 800 - BO0 — x - 140 NORTE- SUR Presion Succion Presion Succion
Valores del coeficiente de exposicién Ce Atre 20,00 I it W R 1 B T B
Datos interpolados de la Tabla 3.4 e = FB- Anche 670 | es 080 @ 07 R2 05 sz Mol T WL
IV Zona urbana en general, industrial o forestal bl ol Coef 200 @ 08 R3 -08 3 08 T -06
ESTE- OESTE ™M 03 R4 07 4 09 T4 OF
F4 18,00 - 1500 — 220 - 210 F4 ' : ' :
max— 1600 - 1500 — x - 240 Altura 20,00 cp D,_BCI (] 0a A3 -7 53 04 T -ar
Ancho 800 (o=} 0,60
FS SO P 5 i, e G R S Cosf 250
max— 2000 - 1800 = x - 2,20
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F
6,75 # 480 A+ 510 6,00 # 6,30 # 3,60 A+ 4,65 v K 6,75 A+ # 510 # 6,30 # 6,00 A+ 6,30 A+ 3,60 # 4,65 AV
y f 43,50 {
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B INDICADA. ACTIVIDAD LIGADA A REVISION EXHAUSTIVA DE LA ESTRUCTURA. E== INTERVENCION DURANTE FASE DE DERRIBOS PARA ASEGURAR ESTABILIDAD ESTRUCTURAL. VIGAS REFORZADAS MEDIANTE m PILARES METALICOS NUEVOS
PLETINAS METALICAS. IIIIT] JACENAS PLANAS DE HORMIGON ARMADO IN SITU ENCOFRADO
E== 7UNCHOS PERIVETRALES DE HORMIGON IN SITU 0 POR VIGAS METALICAS
INTERVENCION DE PROCESO DE OBRA. FORJADO DE CHAPA COLABORANTE vz MURO DE HORMIGON ARMADO PERIMETRAL DE CUBIERTA
Los resultados obtenidos segun el modelo 3d introducido en ROBOT AUTODESK, indican
que mediante la realizacion adecuada de la intervencién, en el resultado final no se veria
comprometida la integridad estructural de la propuesta.
Los indicadores principales que se han utilizado para lograr un comportamiento estructural
adecuado se han basado en mejorar los resultados de deformaciones obtenidos por las car- )
y -0, q.0%
gas de los calculos de los ELU y ELS. = T G T '
: , , , , . 8 B A A g A
Mediante estos parametros se han incorporado los dos pilares en la galeria exterior para re- o o ~ o o o
gular y mejorar el comportamiento de la estructura en sus deformaciones puntuales, siendo 1o 0.00 _ 40
la deformacidn resultante inferior a la preexistente.
3 £ b “l | |
. . . ., Lol L'E = (=3 L =t
Puede observarse en el diagrama de la izquierda que se contempla una mayor deformacion
en la zona de los balcones en voladizo (que se aligera al cambiar de uso con la propuesta). HH i gt
Si la zona que mas se deforma en el edificio preexistente, es la zona que mas se deforma en s |
el edificio propuesto aun teniendo una carga inferior, podria apuntarse a que el resto de la = b~ § q
estructura sufre unas deformaciones inferiores y por lo tanto seréa estable. o P il
Por otro lado, incorporar nuevos elementos estructurales para soportar o que ya existia sig- & %
nifica que los elementos soportaran la compresion que les afecta. Segun el diagrama de la 5
. s . . 4 o
derecha se muestra que los pilares que mas compresion soportan son los preexistentes, que . E 4 = = &
seran reforzados, y los nuevos soportan una compresion inferior.
camas 1 (DEALD

RESULTADOS DEFORMACIONES

RESULTADOS COMPRESION ADMISIBLE EN PILARES
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REFERENTE CONCEPTUAL: FLORES I PRATS,
111 Viviendas sociales en Terrassa

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES [rA)

NVEL  BLOGUE _ MNUMERO DESCRIPCION TOTAL SUP. UTIL
A i Oficinas 150,00
B 7 Oficinas 18530 o
PB o K] Instalaciones a9 30
4 Oficinas 7480
SUPERFICIE UTIL TOTAL PB 479,40

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES [rA)

MIVEL BELOGUE NUMERO DESCRIPCION TOTAL SUP. UTIL

Halfservipasillos 7345
1 Hakitacion hostal 222
. 2 2105
3 19,15
4 16,45
3 158,65
Half sere/pasillos 355
P1 1 Hakitacion hostal 26 60
5 2 20,50
3 19,40
4 23,00
3 2,20
o Apartarnento sery . hostal ™ 65
Bar 55,00

SUPERFICIE UTIL TOTAL P1 925,10

GALERIA CON MURO VEGETAL JUNTQ A ESCALERAS PUBLICAS
ESPACIO DE CONEXION DENTRO DEL EDIFICIO
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DIAGRAMA DE DISTRIBUCION DE APARTAMENTOS PLANTA SEGUNDA Y PLANTA TERCERA oo
16 VIVIENDAS /
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TIPOA 60/70 m2 Nucleo interior TIPOB 70/80 m? Nucleo sobre medianera |
Dormitorios 1 Bafos 1 Dormitorios 2~ Bafios 1 PROGRAMA. PLANTA SEGUNDA. Nivel +8,00 o Lo

REFERENTE DISTRIBUCION A: PERIS-TORAL,
Viviendas sociales para jovenes Can Caralleu

CUADROC DE SUPERFICIES UTILES [rA)
MIWEL BLOGUE MUMERC CESCRIPCICHN TOTAL SUP. UTIL

1 Spartarnertosvivienda 70,90

2 64,50

3 65,80

4 60,45
E il " 66, 70

&

7

i

5

P2

69,25

a4,50

78,35
SUPERFICIE UTIL TOTAL P2 601,25

OFICINAS

Las oficinas tienen acceso a través del espacio publico de la planta
baja solo esta abierto de dia cuyo acceso interior esta controlado por
un portero.

Con el propésito de ser un motor de trabajo potenciar en el barrio
puede alquilarse un cubiculo o todo el médulo completo es un sitio
potencial para autbnomos emprendedores startups o empresas ya
consolidadas y ademas pueden dar lugar a la sinergia entre nuevas
empresas debido a compartir un mismo local.

HOSTAL

El hostal que se encuentra en planta primera trabaja de manera coo-
perativa con las oficinas de la planta baja siguiendo el modelo de
hotelling office paralelamente acogera turistas en sus 10 habitacio-
nes dobles con terraza ademas se ofrecen espacios comunes para
su disfrute. En la misma planta puede encontrarse una vivienda para
el servicio que regenta la vigilancia y la manutencién de todas el
complejo .

VIVIENDAS

Las viviendas estan planteadas para jovenes que quieran empren-
der son apartamentos de 2 habitaciones con terraza completamente
equipados para vivir y trabajar. Se ofrecen dos tipologias de vivienda
la primera qué es un apartamento individual para compartir en pareja
y la segunda se compone de 2 dormitorios en los que pueda desa-

rrollarse una vida mas ligada al sitio. |NTER|OR AP,ARTAMENTO T|PO
RELACION VISUAL ENTRE SALON-COMEDOR Y TERRAZA EXTERIOR
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REFERENTE CUBIERTA: R. BOFILL,
La Muralla Roja

CUADRC DE SUPERFICIES UTILES [rrA)
MIVEL BLOQUE MUMEROD DESCRIPCICR TOTAL SUP. UTIL

1 Apartarnertosiienda f0,30
5 84,90
3 85,90
p p 6045
3
&
2

&

P3

66,70
69,23

Ad Aan

CUBIERTA

Cabe destacar que en la cubierta se desarrolla en espacios comuni-
tarios en los que se disponen jardineras y una persona para dotar de
sombra en verano una de las tres cubiertas se dedica a instalaciones
de paneles solares y bombas de calor punto y aparte se conectan
todos los volumenes a partir de galerias exteriores

PROGRAMA. PLANTA CUBIERTA. Nivel +16,00 o L

REFERENTE CONSTRUCTIVO: JEAN PROUVE
Modulo de vivienda (izquierda), Fachada de edificio de viviendas en Plaza Mozart (derecha)
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GALERIA ABIERTA DE CONEXION ENTRE BLOQUES DE EDIFICIOS. RELACION VISUAL HORIZONTAL
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NSTALACION

SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

Localizacion de los equipos segun los planos adjuntos donde se
pueden mencionar la sala de maquinas/cuarto de instalaciones ac-
cesible desde calle en planta baja, espacios previstos en las plantas
subterraneas y espacios de cubierta.

Se diferencian tres edificios tipo ocupados verticalmente segun las
mismas necesidades generales:

PB Oficinas P1 Hostal
P2+P3 Viviendas P4  Cubierta
DESCRIPCIONES GENERALES
1. Energia Solar
Placas solares con acumuladores de agua comunitarios.
2. Ventilaciéon

Ventilacidn mecanica por cajon de instalaciones vy ft
Camaras higiénicas: Extractor individual por falso techo.
Cocinas: Campana de extraccion.
Recurso pasivo: Cruzada natural

3. lluminacién
Galerias publicas y terrazas protegidas con persianas mallorquinas
correderas para mejorar iluminacién natural.

4, Electricidad
Contadores en espacios accesibles a pie de calle.

5. Gas
Contadores nuevos en espacios accesibles a pie de calle.
Solo viviendas (cocinas y calderas individuales)

6. Fontaneria AFS y ACS
Contadores nuevos en espacios accesibles a pie de calle

7. Evacuaciéon Aguas grises y Aguas negras
Bomba de impulsion en P-1 conexion a red publica
8. AACC Aire acondicionado (cajon instalaciones vy ft)

Sistemas de calefaccion y refrigeracion por bomba de calor.
Oficinas Tipo bomba de calor centralizada. 3 Unidades por
falso techo mediante conductos, con intercambiador
térmico en cubierta.
Tipo bomba de calor centralizada. Unidades por
falso techo mediante conductos, con intercambiador
térmico en cubierta.
Viviendas: Tipo Split individual. 1 Unidad Sala de estar.

9. Seguridad

Hostal

INSTALACION DE AFS Y ACS CON PANELES SOLARES

La empresa que distribuye agua al edificio es AGUAS DE MALLOR-
CA, EMAYA que aseguran un minimo de 3,5kg/m3. Se dispondra de
una acometida para agua potable y otra para grupo de incendios.

La acometida de agua potable sera de polietileno de alta densidad
(PE 100) y de diametro de 90/110 enterrada con todos los acceso-
rios necesarios. La arqueta sera de obra y se encuentra en la en-
trada sureste, que llega hasta el cuarto de instalaciones enterrada
hasta los armarios de contadores. En P-1 se dispone de un cuarto
de instalaciones de apoyo, en el cual se podra encontrar un dep6-
sito de acumulacidén de agua para garantizar suministros de 1 dia
al hostal y 1 dia a los 17 apartamentos. Para el ACS se instalaran
acumuladores con calentamiento solar para servir por separado al
hostal y a los apartamentos. El esquema que seguira el hostal sera
de consumo multiple totalmente centralizado. El esquema que se-
guiran los apartamentos sera de consumo multiple semicentraliza-
do. La red de agua se distribuira por falso techo o iran embebidas
por las paredes en tubo corrugado con aislamiento térmico siguien-
do la normativa del RITE. El esquema de instalacion del hostal se
ha planteado para garantizar agua caliente a las habitaciones, me-
diante la circulacion constante las mejores prestaciones térmicas
de servicio, haciendo las derivaciones desde un anillo de distribu-
cion. El calentador se apoya constantemente en el acumulador de
agua solar.Los apartamentos comparten el contador de agua que
se calienta mediante los paneles solares y se establece un conta-
dor de AFS individual por apartamento (17 en total). El esquema
de instalacién de los apartamentos distribuye el agua caliente que
proviene desde el acumulador solar mediante dos anillos (el prime-
ro provee al bloque Ay C, que sirven a las calderas instantaneas
de cada vivienda. Se dispone en el bar un contador individual para
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favorecer en cualquier caso el cambio de propiedad/uso y que no
afecte al resto de equipos. En las oficinas se comparte un contador
Unico, pero se separan los circuitos de cada bloque mediante llaves
generales para poder usarlas separadamente en funcién a su capa-
cidad a lo largo del ano. Los esquemas de ACS que siguen el bar
como las oficinas es un esquema simple de instalacion donde las
calderas son instantaneas. Se protegeran las instalaciones solares
mediante dispositivos de control automaticos que eviten los sobre-
calentamientos, evitando de manera especial las perdidas de fluido
anticongelante (segun articulo 3.2.2.3.1 Proteccion contra sobreca-
lentamientos del CTE HE4)

Se disponen en la cubierta 18 paneles solares para cubrir la deman-
da de agua caliente del hostal y de los apartamentos. La orientacion
de los paneles es de -45° sobre la horizontal (direccion Este-Oeste)
y de 459 sobre la vertical (direccién Sur-Norte) Los paneles se co-
nectan al intercambiador de calor en el cuarto de instalaciones de la
cubierta, o se instalaran acumuladores con sistemas integrados de
intercambio de calor tipo auroSTOR VPS SC o equivalente.

Los paneles solares necesarios segun los calculos llevados a cabo
con el programa CHEQ4.2. Se adjuntan en el anexo los certificados
obtenidos.

INSTALACION DE SANEAMIENTO Y AGUAS PLUVIALES

La red de saneamiento recoge el agua de las baneras, duchas, pi-
cas, lavadoras, lavavajillas y fregaderos hasta los colectores princi-
pales. En la cocina del bar se instalara un separador de grasas para
evitar contaminaciones.

Se instalaran las tuberias fijadas a forjado mediante abrazaderas
con sistemas para evitar vibraciones a través de falso techo, y se
uniran entre si mediante juntas elasticas.

Para instalarlo en condiciones optimas se instalaran botes sifénicos
en cada derivacion para evitar malos olores y se conducira hasta la
bajante mas préxima respetando un minimo de inclinacion de 1,5%.
Para verificar la instalacion, se han previsto cajones de instalaciones
en los planos adjuntos.

En ningun caso la bajante sera mayo a 2 metros. Sin embargo, en
los casos que se disponga tal situacion y resulte insuficiente esta
medida, se instalaran en los elementos pertinentes trituradoras tipo
SANITRIT para poder conducir las aguas negras distancias mayo-
res.

Seran necesarias bombas de impulsidn operativas las 24h para
conducir desde la planta subterranea primera las aguas negras a la
acometida de red publica a través de tuberias enterradas.

El material de la red de saneamiento sera de polipropileno.

INSTALACION DE GAS

Las oficinas, el bar, el hostal y las viviendas tendran sus respectivos
contadores siguiendo el esquema de aguas como referente para
sus dependencias.

Se dispone la instalacion de gas como sistema principal de calefac-
cién de agua en las oficinas y en el bar.

Se dispone el sistema de gas en el edificio como subsistema de
apoyo del sistema de captacion solar al hostal y a las viviendas.
Cada vivienda tendra su propio contador.

Las cocinas de todo el edificio funcionan con gas.

INSTALACION DE ELECTRICIDAD E ILUMINACION

El edificio existente prescinde de una estacion de transformadora
propia ya que existe una cercana en un volumen colindante que
suministra a mas de 100 kw.

El cuadro general eléctrico para la alimentacion de diferentes cua-
dros de distribuciéon secundaria. Se sectorizaran con cuadros eléc-
tricos de distribucion secundaria. Se llevara a cabo la distribucion
con bandejas portacables y el recorrido se llevara a cabo por el
falso techo. La instalacion eléctrica se regulara cumpliendo la nor-
mativa vigente

SEGURIDAD

Se dispondran de rejas metalicas practicables en las entradas del
edificio para ser controlados por los trabajadores o empresas ex-
ternas mediante camaras de vigilancia. Dichas rejas se abriran y
cerraran para que el edificio se encuentre a disposicion de los veci-
nos y de los usuarios durante el dia. Se dispondra de un telefonillo
accesible a los usuarios residentes en una de las entradas.
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INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS, EVACUACION

PB

P1
P1
P2
P3

SUPERFICIE TOTAL OCUPACION

OFICINA 390,10 m? 39 ANIVEL, CONEXION DIRECTA CON EXTERIOR

SALA INSTAL 89,30 m? 0

HOSTAL 442,20 m? 24 A NIVEL, CONEXION DIRECTA CON EXTERIOR (NORTE)
BAR 58,00 m? 70

APARTAMENTOS P2 601,25 m? 20 ANIVEL, CONEXION DIRECTA CON EXTERIOR (NORTE)
APARTAMENTOS P3 601,25 m? 20

2182,10 m? <2500 m?

0 200 40
@ e —

o

tzzz2  Ambos nucleos de escalera se han considerado exteriores. Plantear el sistema de circulaciones
asi permite que funcionen demanera que se evite tener que hacer vestibulos de independencia.

Frente a los accesos mediante ascensor ya existe un espacio superior a 1.20 de ancho.

La longitud de los recorridos de evacuacion hasta cualquier salida de planta no excede de 50 m
Todos los pasillos del complejo tienen como minimo 2,00 m de ancho para asegurar
una correcta evacuacion y lograr espacios amplios de recorrido

ESQUEMAS INSTALACIONES | |
|\ |
, | :_ IMIm_IO total de placas: 10 unidades } _: 11 CONTADORES AFS :_ _‘ |
SALA DE MAQUINAS B L e | K
| | | |
| ' L
I | | I L Ny Clder J |
AFS Y AC S : | | | | | ' instant. | :
I | | I
| ' L
| T v @
LEYENDA INSTALACION N e — | e SIRETERE |
| | | BLOQUES A+C S B s & I
[N CONTADOR | I i I | ANILLO 1, TOTAL S =||<| || 3|2 I
_| L 11 APARTAMENTOS =2 =] S ES
¢ LLAVE DE PASO | : T Med : | | EsoUENA TIPO 1 Z = o L
-+ VALVULA DE ANTIRETORNO : | I I | ; 6 CONTADORES AFS Le— - :
g |  OUUNIAUURCS AFS
(B ELECTROBOMBA DE IMPULSION | : | I : B — 1
€ VASO DE EXPANSION : | | I I | : A : x6 I :
|
(T) TERMOSTATO | : | I : | Ny Calden i I
' instant.
(©) PURGADOR : | | I | : e : :
[ INTERCAMBIADOR DE CALOR | : I | : | S @ »l| 2 I
I | | | | I § s i % i g N
- , , . L ] I | | BLOQUE B S| |E =||<|Z|| 3|2 I
El esquema se ha simplificado para resumir de manera visual necesidades | ‘ CUBIERTA | ANILLO 2, TOTAL % = = S ENS [
, , , | | | ACS SOLAR | | 6 APARTAMENTOS @ = = I
elementales para el funcionamiento de los sistemas. Los elementos de | | | APARTAMENTOS | IEQUEMA TIPO 1 O
proteccion y accesorios, asi como otros elementos requeridos segun la | L——— _— —‘ ————— — JJd4d - """""""""""”">~ |
g g d
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| & |
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INSTALACION PLACAS SOLARES
Espacio destinado a placas solares: 100,0 m?
Superficie de las placas 42,3 m?  Orientacion: -45°
Pasillos laterales entre muros y placas: >80cm
INSTALACION DE AGUAS PLUVIALES
Superficie colectada en cubierta: 605 m?
Disposicion de colectores: €omo maximo a 15m
INSTALACIONES. PLANTA CUARTA. Nivel +16,00 m o L«
. . y

LEYENDA INSTALACIONES

LINEAS DE CONEXION ENTERRADAS
ESPACIO PARA MAQUINAS Y CAJONES DE INSTALACIONES

——— SUMINISTRO DE GAS A TRAVES DE FALSO TECHO
O MONTANTES
(e)  CALDERAS DE GAS

= SANEAMIENTO DE AGUAS NEGRAS

=== SANEAMIENTO DE AGUAS NEGRAS POR FALSO TECHO SUPERIOR
BAJANTE
SANEAMIENTO AGUAS PLUVIALES

SANEAMIENTO AGUAS PLUVIALES POR FALSO TECHO SUPERIOR

NUEVA SUPERFICIE TRATAMIENTO PARA SANEAMIENTO AGUAS PLUVIALES (PB)
BAJANTE

o
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SISTEMA CONSTRUCTIVO: FAMILIAS

SISTEMAS DE ACABADOS

PAVIMENTO FLOTANTE INTERIOR

Pl 1. Piezas de pavimento hidraulico e=18mm
con formato de piezas 0,3x0,3m 100%
reciclable, tipo Huguet Mallorca.

P| 2. Soporte de pavimento flotante de altura
ajustable dispuesto sobre capa separadora
de proteccién. Soporte de pavimento
flotante, modelo fijo de 12mm altura,
compuesto de  polimero  totalmente
reciclable evo_2/E . Junta abierta de 4mm.

Pl 3. Placas de poliestireno expandido para
aislamiento térmico y acustico, EPS grafitado
e=10mm 100% reciclable, tipo Knauf
RectiboardGrafitado.

Pl 4. Recrecido de mortero autoanivelante
e=50mm sobre hormigén de forjado
preexistente repicado previamente, hasta
perimetro de poliestireno expandido.

PI1 )

1
PI2 ;]\rr I
H3__J?QIETUTUIﬁTﬁTﬁﬂ:
Pl4

ENVOLVENTE

CUBIERTA PLANA INVERTIDA TRANSITABLE
PAVIMENTO FLOTANTE

1. Piezas de pavimento hidraulico e=18mm
con formato de piezas 0,3x0,3m 100% re-
ciclable, tipo Huguet Mallorca.

CBH2 2. Soporte de pavimento flotante de altura a-
justable dispuesto sobre capa separadora
de proteccién. Soporte de pavimento flo-
tante, modelo fijo de 12mm altura, compu-
esto de polimero totalmente reciclable
evo_2/E. Junta abierta de 4mm.

3. Placas de poliestireno expandido para aisla-
miento térmico y acustico, EPS grafitado
e=10mm 100% reciclable, tipo Knauf
Rectiboard Grafitado. Disposicidon de placas
sobre capa de separacion.

4.  Lamina de impermeabilizacion bicapa EPDM
de 3,5mm con armadura de fieltro de poli-
éster.Aplicada con calor/imprimacién betdn.

5. Mortero para formacion de pendientes del 1
al 5% en direccion descendente a desagues
eminimo=50mm.

6. Recrecido de mortero autoanivelante
e=50mm sobre hormigdn de forjado

preexistente repicado previamente, hasta
perimetro de poliestireno expandido.

CBH2.1
CBH2.2
CBH2.3
CBH2.4
CBH2.5
CBH2.6

SISTEMAS DE ACABADOS

PAVIMENTO FLOTANTE EXTERIOR

PE 1. Piezas de pavimento hidraulico e=18mm
con formato de piezas 0,3x0,3m 100%
reciclable, tipo Huguet Mallorca.

PE 2. Soporte de pavimento flotante de altura
ajustable dispuesto sobre capa separadora
de proteccién. Soporte de pavimento
flotante, modelo fijo de 12mm altura,
compuesto  de  polimero  totalmente
reciclable evo_2/E . Junta abierta de 4mm.

PE 3. Capa separadora de proteccién entre
soportes y laimpermeabilizacion.

PE 4. Ldmina de impermeabilizacion bicapa
EPDM e=3,5mm con armadura de fieltro de
poliéster. Aplicada mediante calor e
imprimacion de betdn.

PE 5. Mortero para formacion de pendientes del 1
al 5% en direccion descendente a desagues
eminimo=50mm  sobre hormigén del
forjado preexistente repicado, hasta perfiles
metalicos perimetrales.

PE3
PE4 i
ENVOLVENTE

CUBIERTA PLANA INVERTIDA NO TRANSITABLE
ENJARDINADA

CBH1 1. Capa de sustrato de vegetacion de 10/20cm
sobre capa de base de grava con
cualidades vegetativas

CBH1 2. Lamina geotextil sobre huevera (pack tipo
filtro del sistema Elastodrain EL202) sobre
capa separadora.

CBH1 3. Placas de poliestireno expandido para
aislamiento térmico y acustico, EPS grafitado
e=10mm 100% reciclable, tipo Knauf
RectiboardGrafitado. Disposicion de placas
sobre capa de separacion.

CBH1 4. Lamina de impermeabilizacién bicapa
EPDM de 3,5mm con armadura de fieltro de
poliéster. Aplicada mediante calor e
imprimacién de betun.

CBH1 5. Mortero para formacion de pendientes del 1
al 5% en direccion descendente a desagties
eminimo=50mm.

CBH1 6. Recrecido de mortero autoanivelante
e=50mm sobre hormigdn de forjado
preexistente repicado previamente, hasta
perimetro de poliestireno expandido.

SISTEMAS DE ACABADOS

PAVIMENTO EXTERIOR PUBLICO

PEP 1. Piezas de pavimento hidraulico e=18mm
con formato de piezas 0,3x0,3m 100%
reciclable, tipo Huguet Mallorca. Fijados
mediante mortero de cemento tipo M-5 en
obra.

PEP 2. Capa separadora de proteccion entre
soportes y la impermeabilizacion.

PEP 3. Lamina de impermeabilizaciéon bicapa
EPDM de 3,5mm con armadura de fieltro de
poliéster. Aplicada mediante calor e
imprimacién de betun.

PEP 4. Mortero para formacién de pendientes del 1
al 5% en direccion descendente a desagles
eminimo=50mm  sobre hormigén del
forjado preexistente repicado, hasta perfiles
metalicos perimetrales.

PEP1 |
PEP2  e=s=——=====c-=
PEPS AT =
PEP4 S il

COMPARTIMENTACION

FALSO TECHO EXTERIOR

FTE 1. Pletina para anclaje de cajon de aluminio
fijlado mediante pernos al forjado.

FTE 2. Montante de aluminio extruido perforado
para fijacién mecéanica de paneles.

FTE 3. Travesafios de aluminio extruido para
fijacion mecanica de paneles.

FTE 4. Cémara vacia para paso de instalaciones,
ventilada mediante rejillas en los paneles de
acabado.

FTE 5. Paneles de aluminio tipo DeAmp de metal
reciclado y sistema de suspension con clip,
modulo  de  0,6x0,6m. Coeficiente de
absorcién acustica ajustable en funcion a
piezas.

COMPARTIMENTACION

FALSO TECHO INTERIOR

FT1 1.

FTI 2.

FTI 3.

FTI 4.

FTI 5.

Soporte de falso techo suspendido, fijado
mediante pernos a la estructura.

Soporte para guias metélicas de falso techo
suspendido mediante fijaciones mecanicas.

Cémara vacia para paso de instalaciones no
ventilada.

Aislamiento térmico y acustico basado en
mantas de lana  mineral reciclable
e=100mm, tipo  Rockwool.  Material
incombustible, y resistente a la humedad.

Paneles de aluminio de metal reciclado vy
sistema de suspensién con clip, médulo de
0,6x0,6m, tipo DeAmp. Coeficiente de
absorcion acustica ajustable en funcién a
piezas.

CBH1.1 [
FTE1f'4k:$$
CBH1.2
CBH1.3 FTE2
CBH1.4 FTE4
o: L p—— T -
' T AT LTI FTE3 NN
CBH1.6 ’
FTES
H H +16,00
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Hal e WWIWWH\WH %ﬁi
% I 1 1 1 1 11 ]
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ESQUEMA DE LA SECCION CONSTRUCTIVA DE LA PROPUESTA
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CONSTRUCCION: INTERACCIONES

CBH Cubierta plana no transitable invertida

ENVOLVENTE CBV1 Anclaje inferior de sistema de muro panel.
Pletina metélica inferior de

100x100mm para muro de cubierta, sobre
banda estanca de neopreno e=5mmy

- anclada al forjado mediante resinas epoxy y

FACHADA SISTEMA MURO PANEL

CF 1. Hoja trasdosada de pladur e=50mm. Placa

natural de yeso tipo Fermacell hidrofugada, con
aislamiento de poliestireno extruido y barrera de
vapor exterior.  Fijado sobre montantes de
perfileria metélica fijadas a los forjados con
bastidores con formato para altura libre h=3,5m.

Capa de acabado final de pintura blanca.

Anclaje inferior de sistema de muro panel. Pletina
metéalica inferior (o mecha) de 150x150mm de
muro panel, sobre banda estanca de neopreno
e=5mm vy anclada al forjado mediante resinas
epoxy y tornillos metélicos de regulacion en ejes
X, Y. Enlace estructural con forjado articulado con

CBVé6
CBV5

LS e

CBV3

CBH

tornillos
CBV2 Muro de hormigén armado HA-25 in situ.
Anclajes metalicos ligados a armadura
preexistente mediante cemento fluido

CBV3 Pieza de poliestireno expandido EPS
grafitado para junta de dilatacién de capa
de recrecido mortero de autoanivelaciony
capa de formacién de pendientes

CBV4 Media cafia para empalmar mediante doble
capa de impermeabilizacion sobre
paramentos verticales

pieza para incorporar los bastidores verticales CBVS5 Perfil lineal fijado a murete de hormigon
prefabricados de acero 125x100mm. CBV4 | g para recoger capas impermeables
i . . d g CBV6 Chapa plegada de aluminio galvanizado
CF 3. Travesano horizontal empotrado en bastidores ;\u S para coronamiento de murete de hormigén
verticales mediante fijaciones mecéanicas a tres =l - © de cubierta
alturas del bastidor vertical (0,Tm; 3m; 3,4m). CBV2 » ‘. ) i' ‘:i ________________________________________________________________________
Elemento de aluminio extruido, perforado para e ® |E4 Refuerzo de bandas de acero encolado
recibir paneles prefabricados mecénicamente. CBV1 \. “'fmm‘mj E— 2 entre pilares, mediante masilla epoxidica
\ i g g IE6  Capa de proteccién de cemento modificado
CF 4. Pieza para vincular mecéanicamente paneles \. L contra corrosion del armado, tipo CEMEX
prefabricados a la estructura de muro panel jé *QE) reparacién armaduras. Acabado de textura
mediante encajes y juntas de estanqueidad. Perfil | 29 fina blanca.
de encaje entre chapas de recubrimiento CFé6 S ‘%
mediante sistema mecanico. ch O
CF7 \ % =% CF Sistemade envolvente, cerramiento con
CF 5. Paneles prefabricados modulares e=100mm de b muro panel e=1500mm con trasdosado
1,8x3m y 1,8x0,5m. Encajados sobre travesafiosy / - <>E interior de placa de yeso natural.
bastidores con cédmara de aire y con chapa de : 6
acabado exterior clavada mecancamente. ‘ =2 CF6  Anclaje superior de sistema de muro panel
IE6 ~ > ¢ g CF7 Chapa superior de aluminio galvanizado
Cuatro tipos de paneles: CZ) c 2 plegada para junta estanca con burletes
-Tipo A) Panel sdndwich al vacio con acabado de o 9 E ________________________________________________________________________
chapa de aluminio por ambas caras. o 10 20 <DE o FTl Sistema de falso techo interior suspendido
-Tipo B) Panel sandwich (Tipo A) con carpinterias ——— IE4 Z 5 5 anclado al forjado, con camara de aire,
empotradas en modulo de taller, rios modelos de > 0 = aiclamienta v acahada en nlacac de vecn
ventanas y puertas. Carpinterias de PVC lacado —
blanco.
-Tipo C) Ventanal corrido compuesto por modu-
los unidos por sistema de gomas estancas al
agua, al aire y al ruido. Perfiles de aluminio con
acristalamiento doble, aislante de aspecto in- CM1 Perfil metélico elaborado en taller de acero
coloro, con reflexién minima exterior. Vidrio al corten e=50mm
exterior de 8mm y al interior laminar de 5+5mm. CM2 Unién de perfil al forjado mecanicamente
-Tipo D) Marco de bastidor vacio para paso de CM4 — PEP mediante pernos metalicos, sobre banda
instalaciones. elastica de neopreno
_ ' ‘ CM3 “ CM3 Barandilla tubular soldada desde la base en
CF 6. Anclaje superior de sistema de muro panel. perfil metalico (apoyo vertical), vy fijado
Pletina metélica superior de 150x150mm de CM?2 mecanicamente sobre pilares (apoyo
muro panel, sobre banda de neopreno vy fijado » horizontal)
mediante epoxy y pernos metalicos. Base  para CM1 'g » CM4 Remate metalico de proteccidn lineal
fijacion incorporada de bastidores  verticales = i_c) tipo clip perimetral sobre perfil metalico,
metélicos. Enlace estructural con forjado, S para sujeccién segura de lamina
empotrado. S = impermeable de terraza
r“— ~— | — s === L e e ————————————————
’ gl > EP1  Armadura del forjado preexistente de
EP1 a ;, T?rmlgon arrgfd%e—S?chm df caze
. on recuperable. Superficie perforaday
St 4 ‘ ; repicada para enlazar nuevo zuncho
IES . ; . ;
‘IL | 2 |E6  Capade proteccion de cemento modificado
IE6 E ( U\ — e S contra corrosion del armado, tipo CEMEX
M 1 E reparacion armaduras. Acabado de textura
c o fina blanca.
/ ) —FTE b §|E7 Pilar armado de hormigén in situ de
|IE7 ) | o2 400x400mm
/ ‘ GE) §|E8 Zuncho armado de hormigdn in situ de
IS 400x500mm
' . '% PEP Sistema de Pavimento exterior publico
i / o %
S S ———— e
< o . .
+ E 5 _SFTE Sistema de falso techo de subestructura
Q:)) Lo ligera de aluminio fijado mecéanicamente a
E oo I forjado
n :
' S R O
! Q
CF1— ! f
E o CF5
== |- g I[E4  Refuerzo de bandas de acero encolado
N : CF3 s entre pilares, mediante masilla epoxidica
T - g IE5  Perforacion en forjado preexistente para
CF2 I-Ié . habilitar paso de instalaciones @100mm
0 £ 1E6  Capa de proteccién de cemento modificado
- 2 contra corrosion del armado, tipo CEMEX
CM4 PE6 PE7 | CE7 % x rgparacién armaduras. Acabado de textura
DETALLE DE INSTALACION SISTEMA £ & fina blanca.
MURO PANEL EN FORJADOS CM3 CF1 CF1 Hoja trasdosada de placa yeso e=50mm.
f ; Recortada bajo perfiles de carpinteria.
CM2 ‘ N ,_! X CF2 CF2 Anclaje inferijor ge sistema de muro panel
S s !—~_I L = ==L « CF5 Paneltipo D) Marco de bastidor libre para
CM1 = ‘:7_’:‘ & "' ‘_!_ I PI5 E paso de instalaciones.
------ [I = gfiﬁg’@&h@g@g’_‘i’_ S CF6 Anclaje superior de sistema de muro panel
- g ) el 5l 6] / ]/ "'5 CF7 Chapa de aluminio galvanizado plegada
1= para junta estanca con burletes
'Gé CF8 Obertura en hoja trasdosada de pladur para
© paso de instalaciones, con junta interior de
IE4 3 estanqueidad mediante tope de
~ N © gomaespuma
e —
IES ’ | é O FTE6 Tubo de instalaciones conducido a través
=2 del falso techo al interior
IE6 o T
o PE6 Doble capa impermeable con entrega
‘TT % - dentro de desagtie de PVC
CFé6 € = PE7  Pieza de poliestireno expandido EPS
o grafitado para junta de dilatacién de capa
CF5 - de formacién de pendientes de mortero
FTE6 CF8 % _ PI5  Pieza de poliestireno expandido EPS grafi-
c.2 tado para junta de dilatacion de capa
E % de recrecido mortero de autoanivelacion
CM1 Perfil metélico elaborado en taller de acero
corten e=50mm
g CM2 Unidn de perfil al forjado mecanicamente
6 mediante pernos metalicos, sobre banda
2 elédstica de neopreno
H CM3 Barandilla tubular soldada desde la base en
0 10 20 CZ) perfil metalico (apoyo vertical), y fijado me-
— O o canicamente a pilares (apoyo horizontal)
<DE 'g «» CM4 Remate metélico de proteccién lineal
Z § tipo clip perimetral sobre perfil metalico,
T ‘% para sujeccion segura de [damina
- 8s impermeable de terraza
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CONSTRUCCION: INTERACCIONES

CBH1 Cubierta plana no transitable invertida
enjardinada

CBV1 Anclaje inferior de sistema de muro panel.
Pletina metélica inferior de
100x100mm para muro de cubierta, sobre
banda estanca de neopreno e=5mmy
anclada al forjado mediante resinas epoxy y
tornillos
CBV2 Muro de hormigén armado HA-25 in situ.
CBVé6 Anclajes metalicos ligados a armadura
preexistente mediante cemento fluido
CBV5

CBV3 Pieza de poliestireno expandido EPS
grafitado para junta de dilatacién de capa
de recrecido mortero de autoanivelaciony
capa de formacién de pendientes

CBV4 Media cafa para empalmar con paramento
vertical mediante doble capa de
impermeabilizacion

CBVS5 Encaje en muro de cubierta para clavar perfil
metalico para recoger capas impermeables
con una separacion del nivel de tierra de
15cm como minimo

CBV6 Chapa plegada de aluminio galvanizado
para coronamiento de murete de hormigodn
de cubierta

(/~C8V4

Cubierta

CBV2
CBV1

IE6  Capa de proteccién de cemento modificado
contra corrosion del armado, tipo CEMEX
reparacion armaduras. Acabado de textura
fina blanca.

Intervencioén Estructura

Preexistente

IE6

Fachada

|IE4

LEYENDA CONSTRUCTIVA
F. Techo Cerram.

Interior

EP1 Forjado preexistente de hormigéon armado
CF N ,
e=500mm de casetdn recuperable.
. CE?2 Superficie superior repicada para extraccion
de elementos anteriores.

PI5 e
; t EP2 Proyecciéon de pilar preexistente
| J ) y piiar p

Pl L CF1 O 400x400mm
i
I
i

. i

AT T LT T o R giteed —)
i

Refuerzo de bandas de acero encolado
entre pilares, mediante masilla epoxidica
Capa de proteccion de cemento modificado
contra corrosion del armado, tipo CEMEX
reparaciéon armaduras. Acabado de textura
fina blanca.

ﬁ
N

M
o~

Intervencion Estructura

Preexistente

). ﬁ CF  Sistema de envolvente, cerramiento con
~ FlEé

muro panel e=1500mm con trasdosado
- \ interior de placa de yeso natural.

- CF2 Anclaje inferior de sistema de muro panel

CF6  Anclaje superior de sistema de muro panel

CF7 Chapa superior de aluminio galvanizado
plegada para junta estanca con burletes

CF9 Chapa inferior de formato de 400mm de
aluminio galvanizado plegado para junta
estanca y recubrimiento de forjado.

CF10 Chapa de acabado exterior clavada median-
te encabalgamiento mecanico

£
*.—

, ; CF7
FTI - . CFé6

Cerramiento Fachada

i : CF10

O
e
O
- 0]
—
L

| o] EP2

FTI  Sistema de falso techo interior suspendido
anclado al forjado, con camara de aire,
aislamiento y acabado en placas de yeso

Interior

Pl Sistema de pavimento técnico interior
flotante

PI5  Pieza de poliestireno expandido EPS
grafitado para junta de dilatacion de capa
de recrecido mortero de autoanivelacién

LEYENDA CONSTRUCTIVA
Pavimento
Interior

CF
CF2
PI5
Pl

EP1  Forjado preexistente de hormigén armado
e=500mm de casetdn recuperable.
Superficie superior repicada para extraccién
de elementos anteriores.

Proyeccion de pilar preexistente
400x400mm

m
)
N

-
-
-

IE4  Refuerzo de bandas de acero encolado
entre pilares, mediante masilla epoxidica

Intervencidn Estructura

Preexistente

i
o

L 7T A

CF  Sistema de envolvente, cerramiento con
muro panel e=1500mm con paneles tipo C
(vidriados) en Planta Baja.

O
-
N

Mecha de muro panel, enlazada a forjado
mediante resinas epoxy. Articulacion

o
Cerramiento

:
\G
Ext. Publico Fachada
ne
U

Piezas de pavimento hidrdulico 0.3x0.3 cm

Soporte de pavimento flotante

VT b % 2
3 Lamina impermeabilizante bicapa EPDM

S T

P Sistema de pavimento técnico interior
flotante

Pavimento Pavimento

Interior

PI5  Piezas de pavimento hidrdulico 0.3x0.3 cm

LEYENDA CONSTRUCTIVA
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CONCLUSIONES

Desarrollar un proyecto de rehabilitacion, cambio de uso o intervencion estructural requiere
una especial atencidn a aquellos factores preexistentes de cada edificio en particular y ésta
aproximacion ha sido una de las mayores preocupaciones en éste caso.

No solo se ha observado el edificio en si, tambien se ha analizando el contexto urbano ex-
haustivamente y se ha compilado informacion de diversas fuentes. Por eso, podria decirse
que la situacién de la localidad no se debe Unicamente al turismo, éste fendmeno social/
econdmico es tan solo una de entre muchas causas y por eso muchos equipos de trabajo
también han realizado proyectos en diferentes ambitos y éste es uno de ellos.

Como solucidn a la situacion local, se propone éste edicio hibrido, conectado con su entorno
y que se ha proyectado como un ejercicio de intervencidn en preexistencias con el fin de que
prevalezca una voluntad analitica para aprovechar todo aquello util, mejorarlo y compartilo
con la localidad.

Se ha intentado realizar el analisis estructural con la mayor franqueza, claridad y simplicidad
posible aunque la propuesta resultante es un boceto para poder acercarse al concepto ar-
quitectonico y a las actividades que deberian ejecutarse en tal caso. Llevar este proyecto re-
quiere de una gran inversion y el motivo de éste documento es incentivar a que sea algo real.

Se ha planteado un sistema constructivo practico y debido a las generosas dimensiones
del uso comercial anterior, se facilitaria la instalacion de la envolvente y de las instalaciones
requeridas.

Se han esbozado esquematicamente las necesidades de algunas instalaciones de interés
aungue no han tenido la misma dedicacion que los esfuerzos por desarrollar un contenido
mas amplio que el urbano, el arquitectdnico, el estructural o el constructivo.
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