
TREBALL FINAL DE MÀSTER
Projecte d’hotel al Castell de Beuda

Mariona Cuesta Amer
Setembre del 2019



Màster d‘arquitectura
Tutora: Sílvia Musquera



3

ÍNDEX

PREÀMBUL 

APROXIMACIÓ AL PROJECTE 

 Conèixer Beuda 
 
 El Castell Nou de Beuda

NORMATIVA 

 Anàlisi urbanística

ESTAT ACTUAL

PROJECTE

 Descripció del projecte

 Estratègia d’implantació

 Programa

 Memòria descriptiva

 Infografies

 Definicó del projecte

BIBLIOGRAFIA

AGRAÏMENTS



4

Quan em vaig plantejar quin seria el meu projecte de 
TFM, tenia clar que es tractaria d’un hotel petitó, dels 
que ara anomenen “hotels amb encant”. 
Sempre m’han agradat aquest tipus d’hotels, a di-
ferència de les macro-superfícies hoteleres. Els tro-
bo acollidors, tranquils, familiars, en definitiva, amb 
història.

La primera idea era trobar un lloc davant el mar, si 
més no, amb vistes al mar, però quan un amic em 
va dir que tenia un castell a la Garrotxa per vendre, 
em va cridar l’atenció. Va ser llavors que vaig anar 
a veure’l i tan punt hi vaig arribar em va captivar. Hi 
havia un munt de feina per fer però amb moltes pos-
sibilitats.

Potser el que em va agradar més encara, va ser el 
municipi de Beuda. Quatre cases comptades al nucli 
antic al costat de l’església, i quatre més escampa-
des pel voltant o per les rodalies. Què dir del paisatge 
que envolta aquest castell, simplement espectacular.

Davant la dificultat que aquest edifici el compri algú 
amb la idea de convertir-lo en un habitatge familiar, 
més que res pel preu. Em plantejo amb aquest tre-
ball fer una rehabilitació i canvi d’ús del Castell nou 

de Beuda, passant d’un habitatge d’ús particular a 
un hotel amb encant. No obstant, pretenc anar més 
enllà. Aprofitant les possibilitats de la propietat, així 
com la proximitat al nucli urbà, m’agradaria fer-hi al-
guna edificació annexa per al seu ús com sala de reu-
nions, espais de tastos de vins i restauració. Encarat 
a una diversitat de possibles clients relacionats amb 
el món gastronòmic. 

La idea és aprofitar el patrimoni cultural que tenim, 
per rehabilitar-ho i convertir-lo en un lloc d’estada per 
a visitants.

El treball proposa la rehabilitació, dinamització i millo-
ra del poble de Beuda.
Actualment el Castell es troba en desús i l’objectiu 
és revitalitzar la zona sense perdre el caire rural ni la 
tranquil·litat que el caracteritza, de manera que repre-
senti un lloc emblemàtic pel poble.

El projecte arquitectònic respondrà a les següents ne-
cessitats: patrimonials, per la rehabilitació del patri-
moni cultural del nostre país, paisatgístiques, respec-
tant en tot moment la vegetació i el caire rural de la 
zona, i turístiques, amb una nova oferta d’allotjament 
i restauració per Beuda.

PREÀMBUL
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Aproximació al projecte

Beuda és un municipi situat al nord-est de la comarca 
de la Garrotxa, a les comarques gironines, que s’es-
tén des dels vessants meridionals del massís de la 
Serra de la Mare de Déu del Mont fins a la Vall del 
Fluvià, al nord de Besalú.

El municipi limita al nord amb Albanyà i Cabanelles, a 
l’est amb Cabanelles i Maià del Montcal, al sud amb 
Besalú i Sant Ferriol i a l’oest amb Sales de Llierca i 
Sant Ferriol.

El terme és muntanyós i solcat de nord a sud per di-
verses rieres, com la riera del Clot de l’Espinau o dels 
Molins, el torrent del Salt de Palera, la del Segueró 
i la riera de Capellada. Al terme hi ha les coves del 
Carlí i de la Mosquera.

Es troba a una altitud de 338 m i té una extensió de 
35,91 km2

Està format pel poble de Beuda i els agregats de Lli-
gordà, Palera i Segueró.
Connectat amb les grans vies de comunicació. Dista 
prop de 40 km de Girona i a només 19 km d’ Olot.

L’accés a Beuda es realitza principalment per la ca-
rretera GEV-5234, que comunica el nucli de Beuda 
amb Besalú. L’altre accés el trobem a través de la 
GEV-5235 que uneix Maià de Montcal amb la N-260.

El poble de Beuda no disposa de transport públic re-
gular. Només està habilitat el transport públic el dia 
que hi ha mercat a Besalú.

CONÈIXER BEUDA

Localització i accessibilitat
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Aproximació al projecte

Terreny muntanyós amb molt desnivell. La seva topo-
grafia fa que tingui només un 10% de la seva superfí-
cie en àrees planeres i més del 71% del terme es tro-
bi en un pendent superior al 36% amb la consideració 
d’abrupte i escarpat. Aquesta condició topogràfica fa 
que hagi estat molt difícil d’aconseguir un creixement 
en forma de nucli tradicional, pel que s’ha mantingut 
l’estructura en disseminat tal com es va configurar en 
els segles anteriors al XX. 

Els punts més alts que limiten el municipi són el Puig 
Rocabertí (439m), situat al Sud-Est; el Puig de Can-
tallops (438m), que es troba al Sud-Oest; i el Puig de 
Mare de Déu del Mont (1.125m), situat al Nord del 
territori.

Anàlisi de l’entorn

Topografia
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Aproximació al projecte

Paisatge

Consisteix en un paisatge net, transparent i molt llu-
minós, en el qual, en un primer terme, es troba un 
entorn d’oliveres i vinyes (agricultura de secà) molt 
relacionades amb les construccions antigues. De la 
mateixa manera, s’observa com la visió de la Serra 
del Mont es converteix en una massa rocosa, d’un 
color blau-grisós.

La població i la seva economia

El municipi ha estat tradicionalment poc poblat. Els 
censos coneguts més fiables donen una línia amb 
dues direccions ben definides: la primera és ascen-
dent, fins a la fi del segle XIX, i la segona clarament 
descendent, al llarg del segle XX. 

Actualment té una població de 187 habitants, segons 
dades del 2018 de l’Institut d’Estadística de Catalun-
ya, i una densitat de 5,2 hab./km2.

El municipi, que disposa d’una important massa bos-
cosa, vivia antigament de l’explotació forestal, de 
l’agricultura i de les conegudes pedreres d’alabastre. 
L’explotació forestal, tan intensa anys enrere per la 
llenya, la fusta i el carbó i que féu mudar els alzinars 
en pinedes, ha esdevingut molt secundària. També 
l’agricultura ha patit una recessió; es conreen prin-
cipalment cereals (sobretot blat) i farratge. La rama-
deria es centra en la cria de bestiar oví i en l’aviram.

Les pedreres d’alabastre i de granit, d’antiquíssima 
tradició, i les explotacions de calç i de guix han tingut 
modernament una certa revifalla. 

Entre les activitats industrials destaca la fabricació 
de paper, amb l’empresa La Confianza, dedicada a 
aquesta activitat des del 1880. 

Els notables monuments romànics del terme i la na-
tura han permès impulsar l’anomenat turisme rural, 
amb la rehabilitació d’algunes cases de pagès per a 
allotjament, i la promoció de rutes a peu, a cavall o 
en bicicleta de muntanya, i fins i tot l’establiment d’un 
vedat de caça major del porc senglar.

Actualment, segons l’Institut d’Estadística de Cata-
lunya, en el municipi trobem vuit establiments de tu-
risme rural, amb una oferta de 55 places en total.

Clima

El clima de Beuda és suau, i generalment càlid i tem-
perat. Hi ha precipitacions durant tot l’any. Fins i tot 
el mes més sec té molta pluja. Segons la classificació 
del clima de Köppen-Geiger és Cfa (Subtropical sense 
estació seca, amb un estiu càlid). 

Les precipitacions més baixes són al juliol amb un 
promig de 43 mm, en canvi a l’octubre hi ha un pro-
mig de 97 mm.

El mes més calorós acostuma a ser el juliol, amb una 
temperatura mitjana de 22,1º C i el més fred el gener 
amb una mitjana de 6,5º.
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Aproximació al projecte

Patrimoni arquitectònic 

El poble de Beuda es troba en un replà entre el penyal 
del Castellot (dit, al poble, el Castellot de les Bruixes 
o dels Moros), on hi ha murs d’un antic castell o for-
talesa (que hom identifica amb l’antic castell de Beu-
da), i el magnífic i ben conservat casal gòtic, a ponent 
del nucli antic, amb una gran torre, que correspon a 
un castell de Beuda més modern. El primitiu va ser 
dels vescomtes de Bas i dels seus successors fins a 
la fi del segle XIII; va passar després a Jaume de Be-
sora (1308), senyor de Rocabruna, i a la mateixa èpo-
ca apareix en poder dels Queixàs, família que sembla 
que bastí el casal gòtic, on residiren un temps.

És un poble poc poblat, on els seus habitants es tro-
ben repartits en una cinquantena de masos disgre-
gats i perfectament integrats a l’entorn més proper.

Una vegada es penetra a l’interior de la vila, per ca-
rrers i carrerons t’adones que amb tan poques edifica-
cions es pot gaudir d’un conjunt amb moltes variants:

· Grans entorns i ambients oberts, com la plaça cen-
tral 

· Petits carrerons que et condueixen a través de 
l’opressió cap a indrets molt més oberts i connec-
tats amb la natura.

La pedra amb el seu color i duresa es converteix en 
l’element que pren major importància dins el conjunt, 
ja que la restauració de les façanes ha revitalitzat el 
poble.

El nucli antic es troba a 338 m d’altitud, presidit per 
l’església parroquial de Sant Feliu de Beuda, bell edi-
fici romànic del segle XII, de tres naus, la central amb 
volta de canó i les laterals de quart de cercle, acaba-
des en tres absis. Imposa la severitat de la façana, 
amb un portal format per tres arcs en degradació, 
tres finestres situades simètricament i un feixuc cam-
panar de torre. La planta és irregular, més estreta a la 
part de davant. Conserva una pica baptismal del se-
gle XII, decorada amb figures en relleu i arquets cecs. 
Algunes cases del poble han estat abandonades i 
s’ha creat un nou veïnat al sud del terme, prop de 
Besalú.

El Castellot

St. Feliu de Beuda
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Aproximació al projecte

Dins la demarcació parroquial de Lligordà, al Nord-
Oest, prop del torrent del Salt de Palera, hi ha l’antiga 
església de Santa Maria de Palera i el conegut priorat 
del Sant Sepulcre de Palera, que centren un petit veï-
nat de masos dispersos que formaven l’antiga parrò-
quia de Palera. L’església de Santa Maria de Palera 
és un petit edifici romànic, d’una nau i absis arrodonit 
i campanar de torre sobre la part de ponent. Conser-
vava una imatge gòtica del segle XIV, obra de l’escul-
tor Cascalls, en alabastre de Beuda, que s’exposa al 
Museu d’Art de Girona. L’església és esmentada ja el 
1085 en l’acte de consagració de l’església del Sant 
Sepulcre, i fou parròquia independent fins al segle 
XVII. La masia de la Masó, propera a Santa Maria, ha 
estat considerada un antic castell.

L’església de l’antic priorat benedictí del Sant Sepul-
cre de Palera és un dels edificis romànics més inte-
ressants del sector. Consta de tres naus, la central 
amb volta de canó i les laterals de quart de cercle, 
sostingudes per pilars rectangulars i pel seu absis. 
El campanar d’espadanya s’alça sobre la façana de 

ponent, davant la qual hi va haver fins fa uns 25 anys 
una galilea romànica posterior a la construcció del 
segle XI, que fou destruïda en la restauració. No resta 
pràcticament res de les dependències i del claustre 
(només alguns capitells). El lloc és conegut des del 
977, i vers el 1075 els seus senyors Arnau Gonfred 
i la seva muller Bruneguilda feren edificar l’actual ba-
sílica, consagrada el 1085 pel bisbe de Girona Guifré 
acompanyat dels bisbes de Carcassona, Narbona, 
Magalona, Barcelona, Elna i Albi, amb l’abat de la 
Grassa. La possessió del lloc fou confiada el 1107 
precisament al monestir de la Grassa, que hi fundà 
un priorat benedictí, i on es nomenà als priors fins al 
segle XV, que es trencà la subjecció. Depengué des-
prés d’altres monestirs, com Banyoles i Besalú, i fou 
secularitzat el 1835. Tingué indulgències similars a 
les obtingudes a Terra Santa i fou per això un centre 
viu de pelegrinatge i devoció. Des del segle XV s’hi 
venerà també amb una gran devoció Sant Domènec, 
advocació amb la qual també ha estat coneguda la 
basílica. Modernament s’hi apleguen els cavallers de 
l’orde del Sant Sepulcre.

Palera

Altres indrets
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Aproximació al projecte

L’agregat de Lligordà, format per masies dissemina-
des, es troba al sector meridional, prop de la carrete-
ra a Besalú, centrat per l’església parroquial de Sant 
Pere de Lligordà. L’edifici actual, romànic, és del se-
gle XII i consta d’una nau, amb un gran absis llis i un 
campanar d’espadanya convertit en torre. La porta, a 
migdia, és formada per dos arcs en degradació, una 
llinda senzilla i un timpà amb una creu en alt relleu. 
El lloc, és datat des dels segles X i XI com a punt de 
referència d’alous donats a les esglésies de Besalú. 
El 1079 el vescomte de Bas, Udalard, donà l’església 
de Sant Pere al monestir de Sant Joan les Fonts, en 
el moment de la seva fundació.

L’agregat de Segueró es troba al sector nord-oriental 
del terme, al peu dels vessants sud-orientals de la 
serra de la Mare de Déu del Mont, a la capçalera de la 
riera de Segueró. Té cases esparses, i és centrat per 
l’antiga església parroquial de Santa Maria de Segue-
ró, romànica, d’una nau, obra probablement del segle 
XI, amb un portal amb arquivoltes en degradació. Al 
segle XV fou convertida en fortalesa, amb matacans 
a la façana, l’absis sobrealçat i espitlleres, que li do-
nen un aire ferreny. És esmentada des del 1001; el 
1017 el comte Bernat Tallaferro la cedí a l’efímer bis-
bat de Besalú. En procedeixen unes taules de l’altar 
major, obra renaixentista de Pere Mates (segle XVI), 
conservades actualment al museu diocesà de Girona, 
i s’hi venera una imatge de la Mare de Déu, gòtica, 
tallada en alabastre i policromada (segle XIV), la qual 
suggereix la de la Mare de Déu del Mont. 

Prop de l’església de Santa Maria hi ha la gran masia 
del Noguer de Segueró, una de les més importants de 
la comarca. La genealogia dels Noguer és coneguda 
des del 1203 i el cognom perdurà fins al segle XIX (la 
casa passà als Olives de Lledó i als Vayreda d’Olot). 
L’actual edifici és del segle XVIII, i té la façana amb 
esgrafiats. Hi ha diverses sales decorades amb pintu-
res i un ric mobiliari, amb caixes de núvia, ceràmica, 
quadres i altres peces d’interès. La capella, dedicada 
a sant Teòfil, és neoclàssica, decorada en part per 
Panyó, i guarda figures de l’escultor Ramon Amadeu. 

Dins la demarcació de Segueró hi ha també la masia 
de Falgars, als vessants de llevant del cim on s’alça 
el santuari del Mont, gran casal originat al segle XIII. 
Prop seu hi ha la capella de l’Anunciació. Vers Maià 
de Montcal s’alça l’església de Santa Llúcia de Beu-
da, antigament dedicada a sant Salvador i reedificada 
el 1825; d’origen romànic, probablement del segle 
XII, en resta l’absis i algun mur de la primitiva cons-
trucció.

Altres masies importants del terme són el Mas Grau, 
al Nord-Oest de Beuda, amb una capella dedicada a 
Sant Joan i Sant Pau; Coma-de-roure, a ponent de la 
serra de la Mare de Déu del Mont, prop de la qual hi 
ha l’església de Sant Miquel de Coma-de-roure, edifici 
del segle XVIII que probablement reemplaçà una es-
glésia anterior, esmentada des del segle XIII amb el 
nom de Sant Miquel de Sarrugada.

Lligordà Segueró Masies
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Aproximació al projecte

Al voltant de Beuda ens trobem amb dos tipus de pai-
satge ben diferents: al sud-oest s’hi estenen més de 
40 volcans i diverses colades de lava que forma un 
paisatge suau i sense gaires desnivells, protegit pel 
Parc Natural de la Zona Volcànica de la Garrotxa; des 
de la vall del riu Fluvià cap al nord, el paisatge can-
via radicalment. Es torna més abrupte i escarpat amb 
abundants cingles i congostos, que donen pas a l’Alta 
Garrotxa, on es troba el castell que ens ocupa. Una 
àrea declarada Espai d’Interès Natural.

Zona rica en gastronomia també, que es centra en 
treballar principalment amb el producte de proximitat. 
Les millors guies gastronòmiques reconeixen molts 
restaurants de la comarca.

Parlar de Garrotxa és també parlar de cultura en es-
tat pur. Ens podem transportar dos mil anys enrere, 
a la via romana del Capsacosta, passant pel llegat 
arquitectònic de l’edat mitjana de Besalú i Santa Pau, 
per l’aixecament dels remences a les valls d’en Bas 
i Hostoles, i per la vitalitat del call jueu de Besalú, 
l’únic de l’Estat que disposa de Miqvé, sala de banys 
rituals.

A Olot també podem contemplar claustres renaixen-
tistes i mostres d’art modernista i noucentista.

I, a Beuda i Maià del Montcal, podem trobar mostres 
d’art romànic en les seves nombroses ermites.

Dins l’Espai Natural de l’Alta Garrotxa hi trobem entre 
d’altres Sadernes i Sant Aniol, Oix i la Vall d’en Bac, 
el Bassegoda, etc.

En el Parc Natural de la Zona Volcànica, podem des-
tacar el Montsacopa i el Cruscat, la cinglera basàltica 
de Castellfollit de la Roca, el nucli antic de Santa Pau, 
la reserva natural de la Fageda d’en Jordà, etc.

Entorn

Zona Volcànica Garrotxa

Besalú
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Aproximació al projecte

Senderisme

La zona disposa d’una gran xarxa de senders Itineràn-
nia. Més de 2.500 km de senders, senyalitzats al Ri-
pollès, la Garrotxa i l’Alt Empordà, del Pirineu a la 
Mediterrània. 

A Beuda hi ha moltes rutes ja ben definides i molt 
atractives dins el seu terme, especialment les que 
van a la Mare de Déu de Mont, tant des de Segueró 
com des de Beuda o el circuit de Lligordà i Palera.

Parapent o paramotor

A les Planes d’Hostoles hi ha la possibilitat de gaudir 
de la Garrotxa, des d’un punt de vista diferent i espec-
tacular. Vols en parapent biplaça.

Escalada

A Beuda hi ha una petita escola que és ideal per ini-
ciar-se a l’escalada. També a Sadernes es pot fer es-
calada amb algunes vies amb més dificultat.

Cicloturisme

A més de la via verda del Carrilet Olot-Girona, a la Ga-
rrotxa hi ha senyalitzades diverses rutes anomenades 
“Els secrets de les Vies Verdes” que, a partir de la 
Via Verda, permeten descobrir el territori.

La Via Verda del Carrilet Olot - Girona forma part de 
Pirinexus, una ruta circular que uneix el vessant nord 
i sud dels Pirineus, una ruta apta per a recórrer a peu 
i en bicicleta.

Besalú, per la seva banda, disposa de l’Anella Verda, 
un ampli espai de passeig vora el riu Fluvià apte per 
circular en bicicleta.

Pel que fa a BTT, hi ha disponible la ruta Montagut - 
Santa Bàrbara - Sadernes.

Activitats

A banda dels punts d’interès de la zona exposats anteriorment, hi ha nombroses activitats a fer pels voltants:

Zona Volcànica Garrotxa
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Aproximació al projecte

Espeleologia

Al terme de Beuda també hi ha possibilitats de practi-
car l’espeleologia, ja que hi ha dues coves: la el Carlí, 
amb 20m de recorregut i -3,44m de desnivell, i la 
cova de la Mosquera, amb 962m de recorregut i un 
desnivell de 20m (+19; -1).

Muntar a cavall

Si el que es vol és muntar a cavall, a la comarca hi 
ha una àmplia oferta per poder fer rutes a cavall. Tro-
barem oferta a Olot, Mieres i a diferents masos del 
voltant. 

Globus aerostàtic

El microclima de la Garrotxa també permet volar amb 
globus aerostàtic durant tot l’any. Sobrevolar els vol-
cans de la Garrotxa pot esdevenir una gran activitat 
per a tota la família.

Astronomia

A les ciutats del voltant, Figueres, Olot, Girona i Ban-
yoles, hi trobem centres d’astronomia, però cap d’ells 
disposa d’un espai per a poder observar els astres 
amb qualitat. Davant d’aquesta mancança a la zona, 
penso que el Castell també podria ser un centre de 
reunió per aquest interès, ja que es troba en una zona 
sense contaminació lumínica.
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EL CASTELL NOU DE BEUDA



El castell nou de Beuda
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En primer lloc cal matisar que a Beuda trobem re-
ferències de dos castells gairebé amb el mateix nom. 
De fet Beuda té dos castells: el Castellot com a caste-
ll original i principal, que data del s. XI, anomenat per 
la gent del país com «castell dels moros» o «castell 
de les Bruixes», situat a un indret encimbellat sobre 
el terme de Beuda, ubicat al nord del nucli urbà, en un 
dels darrers contraforts de la Mare de Déu del Mont. 
I el castell gòtic, anomenat castell nou de Beuda del 
Pla, (o de can Queixàs o Caixàs segons diferents 
escrits), que data del s. XV, situat al pla i proper al 
nucli de l’església. Malgrat haver-hi dos castells gai-
rebé amb el mateix nom i dins el mateix municipi, 
en aquest treball em centraré tot seguit només amb 
informació que fa referència al castell nou de Beuda.

Segons les dades històriques que en tenim, Fauró, 
Minobis, Sureda i Tremoleda (2005) comenten que 
el castell de la família Caixàs, conegut també com el 
Castell Nou de Beuda del Pla, es troba situat a ponent 
del poble, damunt d’un petit collet de fàcil accés. És 
una construcció dels segles XIV-XV i potser es super-
posa a una construcció més antiga.

El castell va pertànyer a la família Caixàs durant molt 
de temps, fins que l’any 1780 passa a ser propietat 
de Francesc Coll. El 1831 era del marquès d’Aguilar, 
més tard va passar a mans de la família Cruïlles, mar-
quesos del castell de Torrent, i a la segona meitat del 
segle XIX era propietat, juntament amb el Castellot, 
de Francesc Aulí de Pallarès. La família Guifre de Ga-

rriguella el va adquirir el 1923. La darrera propietària 
és Maria Loreto Roca i Guifre.
El Castell Nou de Beuda del Pla és un monument de-
clarat el 1949 bé cultural d’interès nacional, tipus 
monument històric.

La propietat consta de 55,5 hectàrees que envolten 
el castell, amb un gran valor natural. Té muntanyes 
i boscos, majoritàriament de pins i alzines, així com 
les terres confrontants estan catalogades com coto 
de caça. Del total de la propietat, aproximadament hi 
ha 30 hectàrees que es situen dins l’Espai d’Interès 
Nacional de l’Alta Garrotxa.
El Castell es troba a una altitud de 359 m sobre el 
nivell del mar.
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L’estructura arquitectònica de l’edifici està formada 
per tres cossos de diferent alçada i ben diferenciats: 
El cos principal és de planta rectangular i teulat a 
dues aigües amb els vessants vers les façanes princi-
pals. La porta principal és d’arc de mig punt adovellat 
i la resta d’obertures tenen la llinda i els brancals rea-
litzades amb carreus ben tallats, mentre que la resta 
dels murs es realitzaren en pedra poc desbastada. 
Aquesta part seria una ampliació del nucli primitiu, 
possiblement obra de la família Caixàs, cap a 1360. 
Les restes gòtiques d’aquesta ampliació es poden ob-
servar en un parament de pedra petita, poc treballat 
i lligat amb morter, i algunes de les finestres tenen 
decoració gòtica amb un arc conopial calat esculpit a 
la llinda i guardapols acabats amb figures de lleons, 
braus i altres animals com a motiu decoratiu. A la part 
superior són visibles els antics merlets tapiats per fer 
unes golfes. 

A la façana posterior hi ha annex un altre cos d’alçada 
inferior i amb la teulada perpendicular a la del cos 
principal. Aquí també són visibles sota la teulada els 
antics merlets tapiats.

El tercer cos és la torre de l’homenatge, ben carreu-
ada, que disposa de planta baixa, amb el mur atalus-
sat, i tres pisos superiors. Una de les finestres del 
segon pis té dos arquets trilobats sense la columna 
central. Després de les restauracions es va substituir 
el teulat a dues aigües per un teulat pla i els murs 
coronats amb merlets. Aquesta part del castell seria 
la més antiga, ja que la notícia més remota és de 
l’any 1119. Actualment, l’interior de l’edifici es troba 
estructurat de manera semblant a una masia de mit-
jans del segle XX.
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Per a poder elaborar el projecte de rehabilitació i canvi 
d’ús del Castell s’ha tingut en compte totes aquelles 
normatives que l’afecten directament, les quals deta-
llo a continuació:

· Pla territorial parcial de les comarques gironines 
(DOGC núm. 5735 de 15 d’octubre de 2010)

· Pla director territorial de la Garrotxa
· Pla d’ordenació urbanística municipal de Beuda 
- POUM

· Pla especial urbanístic de Beuda
· Revisió del pla especial urbanístic del catàleg de 
 masies i cases rurals
· Normativa de tramitació del pla especial
· Llei d’establiments d’allotjament turístic de la Ge-
neralitat de Catalunya

A banda de les lleis esmentades anteriorment, cal dir 
que el Castell nou de Beuda està declarat bé cultural 
d’interès nacional (BCIN) en la categoria de monu-
ment històric, amb número de registre 543-MH i, com 
a tal, està protegit pel Decret de 22 d’abril de 1949, 
sobre protecció dels castells espanyols,  publicat al 
BOE 125 de 5 de maig de 1949. També està declarat 
bé d’interès cultural (BIC).

Els BCIN són els béns més rellevants del patrimoni 
cultural català, declarats per l’Administració de la Ge-
neralitat, que els ha d’inscriure al registre de Béns 
Culturals d’Interès Nacional. 

La protecció d’aquests béns està regulada a la Llei 
9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural 
Català, publicada al DOGC 1807 en data 11 d’octubre 
de 1993, la qual també hem tingut en compte.

Així doncs, en base a totes les lleis esmentades an-
teriorment, juntament amb les dades d’informació ca-
dastral, s’ha realitzat l’anàlisi urbanístic que detallem 
tot seguit.

ANÀLISI URBANÍSTICA
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Informació cadastral

Parcel·la urbana

Parcel·la rústica
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MAPA URBANÍSTIC DE CATALUNYA



Normativa

23

Plànol 0.8. Espais oberts, estratègies d’assentaments i 
actuacions d’infraestructures - Garrotxa

PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES
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Plànol 0.8. Espais oberts, estratègies d’assentaments i 
actuacions d’infraestructures - Garrotxa

PLA DIRECTOR TERRITORIAL DE LA GARROTXA
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Plànol 07.2.5. Ordenació del sòl no urbanitzable

PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL
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car la seva necessitat per a ús de la finca. Quan sigui 
inevitable la seva col·locació, les tanques agrícoles 
es construiran de forma que no agredeixin el medi 
on s’emplacen, ni privin la visió del paisatge i només 
s’admetran de filat metàl·lic a una alçada màxima de 
1.50 m, o bé vegetals, amb una base de 20 cm de 
obra, és a dir opaca. La seva col·locació estarà sub-
jecta a prèvia llicència municipal. En qualsevol cas 
caldrà situar-les a una distància mínima de l’exterior 
del camí equivalent a la distància de protecció que 
s’estableix en els articles 71 i 72, resseguint la topo-
grafia natural sense escalonaments i sense interferir 
el traçat dels camins públics. 

4. Es prohibeix la tala d’arbrat no regulada per plans 
d’explotació de finques forestals degudament auto-
ritzades, l’ús extractiu, els abocaments de qualsevol 
tipus i qualsevol modificació que desvirtuï les caracte-
rístiques de l’entorn. 

5. Queda prohibida l’obertura de vies no grafiades no 
regulades per plans d’explotació de finques forestals 
degudament autoritzades o per retirada de llenyà i per 
tasques forestals quan estiguin previstos en un Pla 
de Gestió Forestal o sigui necessari per la correcta 
gestió forestal. 

SECCIÓ 2. CONSTRUCCIONS EN SÒL NO URBANIT-
ZABLE 

Article. 100 - Disposicions generals per a l’edificació 
en sòl No Urbanitzable 

4. D’altra banda, també és permès de reconstruir i 
rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui 
preservar i recuperar per raons arquitectòniques, his-
tòriques, mediambientals, paisatgístiques o socials. 
Aquestes masies i les cases rurals hauran d’haver es-
tat incloses pel planejament urbanístic en el catàleg 
a què es refereix l’article 50.2, del Decret Legislatiu 
1/2010, amb vista a destinar-les a habitatge familiar, 
a un establiment hoteler amb exclusió de la modalitat 
d’hotel apartament, a un establiment de turisme rural 
o a activitats d’educació en el lleure. 

5. Aquest POUM, ultra les actuacions d’interès públic 
a què es refereix l’apartat 4, només es poden adme-
tre com a noves construccions, respectant sempre 

les incompatibilitats i les determinacions de la norma-
tiva urbanística i sectorial aplicable:

Les construccions destinades a habitatge familiar 
que estiguin directament i justificadament associades 
a una activitat agrícola, ramadera, d’explotació de re-
cursos naturals o, en general, rústica. 

Les estacions de subministrament de carburants i de 
prestació d’altres serveis de la xarxa viària. 

Les construccions i les instal·lacions vinculades a 
l’execució, el manteniment i el funcionament de les 
obres públiques.

Les construccions destinades a les activitats de turis-
me rural o de càmping amb la tramitació prèvia d’un 
pla especial urbanístic. 

Es permet, alhora, l’adequació i millora dels altres 
“habitatges preexistents en sòl no urbanitzable”.

Article. 103 - Habitatges preexistents en sòl no ur-
banitzable 

1. D’acord amb les característiques que presenten 
les edificacions disseminades existents en el munici-
pi de Beuda podem establir dos blocs, les pròpiament 
masies i cases rurals i els altres habitatges. 

2. Es consideren “masies” els edificis i el conjunt 
d’edificis que presenten una configuració formal prò-
pia de les edificacions rurals típiques del país. 

3. Es consideren “altres” els edificis i conjunt d’edi-
ficis que presenten una configuració formal imprò-
pia de les edificacions rurals típiques del país i que 
s’ajusten més a les tipologies urbanes i suburbanes 
modernes. 

4. Es consideren “cases rurals” els edificis i el con-
junt d’edificis que independentment del seu origen i 
configuració formal, són resultat de l’explotació dels 
recursos primaris relacionats amb l’agricultura i la ra-
maderia. Així, podem trobar cases rurals que s’assi-
milen a la configuració de masies tradicionals i cases 
rurals que s’ajusten a les característiques d’altres 
edificacions modernes. 

5. El Pla Especial de Catàleg de Masies i Cases Ru-
rals cataloga i llista les masies i cases rurals de Beu-
da que pel seu valor, paisatgístic, cultural, arquitectò-
nic i ambiental són susceptibles de reconstrucció o 
de rehabilitació i justifica les raons que en determinen 
la seva preservació i recuperació. 

6. La regulació de la reconstrucció i la rehabilitació 
del patrimoni arquitectònic rural, i de les masies en 
general vindrà regulada per les determinacions de la 
normativa inclosa en el Pla Especial de Catàleg de 
Masies i Cases Rurals. 

7. Els usos permesos a les masies i cases rurals del 
catàleg són els assenyalats per la pròpia normativa 
del Catàleg. El procediment per a l’aprovació dels pro-
jectes de rehabilitació de masies i cases rurals amb 
ús d’habitatge, s’adequarà a allò que disposa l’article 
48.2 del DL 1/2010 modificat per la Llei 3/2012. 

Article. 113 - Zona de protecció de paisatgística 
(clau PP) 

1. Definició: 
Comprèn el sòl no urbanitzable emplaçat les zones 
vulnerables i els tossals i pics del municipi que confi-
guren el paisatge que el caracteritza. Inclou principal-
ment els tossals situats davant del nucli de Beuda 
i els situats a la banda de ponent a la zona de Can 
Tarrats i la Codina. Per les seves característiques na-
turals, paisatgístiques i ambientals i per la seva situa-
ció dins del municipi, ha de ser objecte d’una especial 
protecció de forma que s’impedeixin les actuacions 
que puguin perjudicar els seus valors i s’assegurin 
la seva regeneració i millora de les seves condicions 
naturals. 

La destinació dels terrenys no requereix necessària-
ment la titularitat pública. Les finques seran cuidades 
i conservades adequadament per garantir el seu ca-
ràcter rural i la millor seguretat de la seva riquesa na-
tural i paisatgística enfront els incendis i alteracions 
de la morfologia. 

Les zones incloses dins del àmbit de PEIN es regu-
laran, a demes de les determinacions d’aquest ar-
ticle, per les determinacions del Normes especials 
de protecció del medi natural i del paisatge de l’Alta 
Garrotxa, aprovades per Acord de Govern del 28 de 
desembre de 1995.. 

2. Condicions d’ús:
Els terrenys així qualificats no podran ser dedicats 
a usos, aprofitaments i utilitzacions que impliquin 
transformació de les seves característiques naturals. 
L’aprofitament forestal s’ajustarà a les determina-
cions de la Llei 6/1988 forestal de Catalunya. 

S’admeten els usos agrícoles, així com aquelles acti-
vitats orientades a la protecció de les característiques 
mediambientals i paisatgístiques. L’admissió d’altres 
usos compatibles per mitjà d’un Pla especial estarà 
condicionada a la consideració d’utilitat pública o in-
terès social, sempre i quan es justifiqui la necessitat 
d’emplaçar aquests usos en el medi sense lesionar el 
valors específic que es vol protegir. 

3. Per a la construcció de tanques s’haurà de justifi-
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En data 7 de juny de 2012 la Comissió d’Urbanisme 
de Girona va acordar donar conformitat al text refós 
de la Revisió del Pla especial urbanístic del catàleg de 
masies i casdes rurals promogut i tramès per l’Ajunta-
ment de Beuda. D’aquest pla n’extrec els punts més 
rellevants que poden afectar a aquest projecte.

Capítol 5. Descripció de la modificació, objectius i 
criteris

Article 3.10.
En les fitxes de catàleg es recull les raons que jus-
tifiquen la seva preservació i recuperació. També en 
les fitxes individualitzades s’identifiquen els volums 
principals i secundaris. Entenent el següent:
· Volum principal: és el volum que dóna caràcter al 

conjunt, originàriament era l’habitatge. També es 
considera així algunes edificacions annexes que 
malgrat que originàriament no eren habitatge, ac-
tualment han esdevingut part habitable. Aquestes 
volums són susceptibles de rehabilitar i reconstruir 
per a destinar-los a usos d’habitatge familiar. Tam-
bé poden ser destinats a establiment hoteler, amb 
l’exclusió de la modalitat d’hotel-apartament, a un 
establiment de turisme rural o a activitat d’educa-
ció en el lleure, en els termes contemplats en la 
normativa, pel que es requerirà un pla especial.

· Volum secundari: altres volums, com coberts i ca-
banyes, que, sense ser els determinants pels seus 
valors, són rellevants per formar part del conjunt. 
Es poden rehabilitar i reconstruir però només utilit-
zables per a usos auxiliars del volum principal. En 
alguns casos es proposa el poder ampliar l’edifica-
ció principal a fi d’incorporar el volum secundari i 
millorar el conjunt arquitectònic.

Capítol 10. Normativa urbanística del planejament 
vigent

Article 3. Tramitació de les llicències urbanístiques.-
3.2.- Caldrà incorporar en el projecte arquitectònic la 

següent documentació:
Descripció dels serveis de què disposa i dels ser-
veis a implantar.
Descripció dels accessos actualment existents i 
dels previstos.  

Concreció de les previsions sobre el tractament 
de la topografia, vegetació, així com dels espais 
exteriors (tanques, sòl, etc...)

3.3.- Caldrà també complir la normativa relativa a la 
prevenció d’incendis forestals.

3.5.- Les rehabilitacions que comportin l’adequació 
de la casa a alguna de les activitats turístiques 
reglamentades, serà necessari que abans d’ator-
gar-se la corresponent llicència s’obtingui informa 
favorable del Departament de Comerç, Consum i 
Turisme d’acord amb la normativa vigent.

Article 4. Actuacions admissibles.-
4.1.- S’admetrà la reconstrucció i rehabilitació i am-

pliació de les Masies i Cases rurals determinades 
als art. 8 d’aquest Pla Especial Urbanístic.

Article 5. Condicions d’ús.-
5.1.- Els usos admesos a les masies i cases rurals 

determinades als art. 8 i 10 d’aquest Pla, seran 
els d’habitatge familiar, establiment hoteler amb 
l’exclusió de la modalitat d’hotel apartament, es-
tabliment de turisme rural o d’activitats d’educa-
ció en el lleure. L’autorització d’obres i usos haurà 
de garantir en qualsevol cas la preservació del sòl 
no-urbanitzable respecte al procés de desenvolupa-
ment urbà i la màxima integració ambiental de les 
construccions i les activitats autoritzades.

5.2.- L’ús habitatge limitarà el nombre total de ha-
bitatges al corresponent als m2 totals construïts 
dividits per 80 m2.

Article 6. Condicions d’edificació de les Masies i 
Cases Rurals.-
6.1.- Es permet la reconstrucció i la rehabilitació de 

les masies i cases rurals, aquesta haurà de res-
pectar el volum edificat preexistent i la composició 
volumètrica original prèviament determinats, elimi-
nant aquelles addiccions i annexes que distorsio-
nin la volumetria històrica.

6.3.- A les masies i cases rurals determinades als art. 
8 i 10 d’aquest Pla es podran realitzar ampliacions 
de l’edificació principal. Aquestes ampliacions mai 
podran suposar la creació de nous habitatges.
No es permetrà, en cap cas, l’ampliació de les ca-
banyes.

Les edificacions del Castell de Beuda, el Castell 
de Segueró i el Noguer de Segueró per la seva 
antiguitat, singularitat i valor històric no hi són per-
meses les ampliacions.

 6.4.- A les masies i cases rurals s’admetran amplia-
cions.
Edificacions fins a 250 m2 un 40% del sostre edi-
ficat.
Edificacions superiors a 250 m2 un 30% del sos-
tre edificat.

 6.6.- Condicions estètiques.-
Tant per les obres de rehabilitació com per les 
d’ampliació s’utilitzaran els materials, els siste-
mes constructius i la tipologia pròpies de la zona. 
Els acabats colors hauran de garantir una adequa-
da integració a les condicions naturals de l’entorn.
S’admetrà la fusteria metàl·lica, amb perfilaria 
mate d’acord amb els colors que s’inclouen en 
l’annex 1.

 6.7.- Es recomana l’adopció d’energies renovables 
com a font energètica per als consums propis de 
l’habitatge.

 6.8.- La separació mínima de les edificacions a ca-
mins es fixa en 6 m de l’eix del camí.

 6.9. La construcció d’accessos a les edificacions que 
no disposen accés per a vehicles restarà condicio-
nada a l’autorització del Departament de Medi Am-
bient i Habitatge.

Capítol 11. Normativa urbanística del planejament 
modificat
Secció segona. Determinacions específiques de les 
intervencions i usos en les masies i cases rurals del 
catàleg.

Article 7.- Criteris d’intervenció.-
Les fitxes particularitzades determinen per cada edi-
fici i conjunt catalogat si són a preservar, ampliar o 
rehabilitat i per quin raó, o no.

Article 8.- Criteri d’obres de rehabilitació, recons-
trucció, enderroc i d’adequació de l’espai lliure, per 
qualsevol conjunt catalogat:
· La rehabilitació haurà de preservar tots aquells ele-

ments amb valor arquitectònic per si mateixos o 
per formar part del conjunt, i en cas que sigui ne-

cessari, restaurar-los seguint les característiques 
tipològiques de l’edificació.

· Els projectes d’intervenció dels espais exteriors vin-
culats a l’edificació tindran per objecte recuperar la 
seva naturalesa i la correcte integració del conjunt 
edificat i el seu entorn. Seran objecte de preserva-
ció les parets, feixes, eres o altres elements que 
són determinants en la seva configuració del con-
junt.

Article 9.- Projecte d’intervenció.
Tindrà consideració d’intervenció integral del conjunt 
catalogat quan sigui una obra que impliqui augment 
de volum o edificabilitat, o quan la intervenció en qual-
sevol dels volums del conjunt tingui consideració de 
gran rehabilitació.

Article 11.- Ampliacions.-
Volum màxim d’ampliació:
· En les masies i cases rurals es podran autoritzar 

obres d’ampliació en els volums catalogats com a 
principals fins a un màxim del 50% de l’ocupació 
en planta del volum principal, sempre i quan no 
superi el 30%  del sostre original de l’edificació. En 
cas que un conjunt catalogat tingui més d’un vo-
lum principal s’entendrà el 30% de cadascun dels 
volums principals individualment, sense que l’aug-
ment es pugui acumular en un altre volum principal 
o del conjunt.

· Les ampliacions dels volums catalogats com a se-
cundaris resten limitades al 10% d’ocupació del 
volum edificat, sempre i quan no superi el 10%  del 
sostre i aquestes no generin un volum resultant 
superior al 20% del volum principal.
S’entén per volum, sostre i ocupació actual les 
dades recollides en les fitxes que correspon a les 
originals de l’edificació.

Situació de l’ampliació:
· Les ampliacions permeses es realitzaran sota el 

principi d’integració en el conjunt preexistent i no 
podran alterar substancialment les característi-
ques  tipològiques de l’edificació.

· Només es podrà augmentar l’alçada del volum princi-
pal existent, en cas que sigui necessari per complir 
els requisits d’habitabilitat i amb un màxim de 30 
cm. En cap altre cas es podran plantejar amplia-

PLA ESPECIAL URBANÍSTIC DE BEUDA
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cions per sobre de l’altura de les edificacions ac-
tuals, excepte en les que vingui determinat per la 
fitxa a fi de configurar o recuperar un antic volum o 
millorar l’estructura arquitectònica existent.

· Tampoc es podran plantejar ampliacions que alterin 
l’espai buit del conjunt catalogat, espai de relació 
entre els diferents volums, com són les eres i al-
tres espais lliures similars, exceptuant els casos 
que la fitxa ho determini.

Article 12. Accessos.
Les finques amb edificis susceptibles de rehabilitació 
i reconstrucció han de disposar d’accés rodat directe 
des de camins públics. No es pot admetre l’aparició 
de camins o accessos nous, degut a la divisió horit-
zontal de la propietat, però sí la millora o recuperació 
de camins existents anteriorment.

Article 13. Serveis.
La reconstrucció i rehabilitació de masies i cases ru-
rals, el canvi d’ús o l’increment del nombre d’habi-
tatges, haurà de preveure mesures adients d’estalvi 
d’aigua, sistemes adequats de depuració, si és el 
cas, de reutilització d’aigües residuals i justificar-ne 
la idoneïtat, així com el tractament o la previsió de 
recollida de deixalles quan l’activitat a desenvolupar 
ho requereixi.

Així mateix, i en la mesura possible sense que repre-
senti un impacte visual o negatiu sobre el valors arqui-
tectònics a protegir, s’hauran d’adoptar mesures des-
tinades a dotar els edificis de la màxima autonomia 
energètica, disseny solar passiu, orientació, mate-
rials, aïllaments i solucions constructives adequades 
per a l’estalvi energètic, tot emprant l’energia solar 
tèrmica i fotovoltaica o altres energies renovables.

Les intervencions en masies i cases rurals en general, 
i molt en particular la implantació de noves activitats 
permeses, hauran de complir la normativa relativa a 
la prevenció d’Incendis Forestals (Decret 64/1995, 
de 7 de març). En qualsevol cas, els projectes han 
de contemplar i garantir la dotació de serveis d’aigua 
potable, tractament de les aigües residuals, recollida 
de residus, subministrament elèctric i accés rodat.

Dins de l’espai PEIN, i tenint en compte l’impacte 
ambiental vinculat a les possibles noves línies elèc-

triques, com indica l’article 17.3 de les Normes de 
l’espai, es vincularà estrictament la reconstrucció de 
noves edificacions a l’adopció alternativa prioritària, 
de sistemes autònoms de generació d’energia.

Article 16.- Règim d’usos: Volum principal.
El volum principal del conjunt catalogat podrà desti-
nar-se a establiment hoteler, amb exclusió de la mo-
dalitat d’hotel apartament, tal com permet l’article 
47.3 de la LUC, sempre i quan tingui una superfície 
mínima construïda de 600 m2 en el volum catalogat 
com a principals.

Article 17. Règim d’usos: Volum secundari.
En els volums catalogats com a secundaris s’adme-
tran usos complementaris de l’establiment hoteler, 
amb exclusió de la modalitat d’apartaments turístics. 
Aquestes activitats s’han de tramitar d’acord amb la 
Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenció de 
l’administració ambiental i la seva normativa de des-
plegament.

Article 19. Disposicions generals.
Els projectes respectaran les tipologies tradicionals, 
interpretaran les seqüències constructives i la implan-
tació en el medi rural.

Les obres de rehabilitació, reconstrucció o ampliació 
del volums catalogats com a principals mantindran el 
caràcter compacte amb un sol volum o bé un volum 
principal predominant, amb altres agregats a ell d’in-
ferior dimensió, de manera que el conjunt presenti 
una configuració inequívocament unitària.

Amb caràcter general els materials a emprar seran els 
característics del lloc (pedra natural, pedra volcànica, 
teula àrab, arrebossats, pintats i fusteria) tenint en 
compte el caràcter rural de l’entorn a fi d’assolir un alt 
grau d’integració i compatibilitat amb el paisatge. Ex-
cepcionalment hom podrà admentre altres materials, 
colors o solucions diferents als tradicionals si el pro-
jecte presentat així ho justifica raonadament.

Article 20. Altura màxima reguladora.-
L’alçada que correspon a l’edificació és la de l’edifici 
existent. El volum de les possibles ampliacions no so-
brepassarà en alçada la línia de la coberta de l’edifici 
existent.

Article 21. Cobertes.-
· S’utilitzarà la teula ceràmica característica de la 

zona.
· La pendent no podrà superar el 30%.
· No s’admeten terrats plans ni cobertes amansarda-

des llevat que siguin existents i siguin realitzades 
d’acord amb la tradició del moment. Excepcional-
ment s’admetran terrats plans incorporats al volum 
per tal de minimitzar l’impacte visual dels elements 
d’instal·lacions tècniques, que es situaran a la part 
interior del volum edificat.

· Únicament es permetran per sobre de cada vessant 
de la coberta les xemeneies i els elements tècnics 
de les instal·lacions inclosos els elements de cap-
tació solar. Els equips de climatització que, pel seu 
volum, afecti a l’arquitectura de l’edificació es si-
tuaran en terrats plans tal com s’ha descrit en el 
paràgraf anterior.

· El vol de les cobertes en relació amb els paraments 
verticals exteriors tindrà com a màxim una longitud 
de 0,50 m, llevat de les cobertes que originalment 
tenien un vol superior i de les quals es disposi do-
cumentació de la seva existència. Les barbacanes 
i ràfecs de coberta utilitzaran la forma i materials 
tradicionals del lloc.

· No s’admetrà l’ús de plaques de fibrociment, plàs-
tics i, en general, de materials brillants o reflec-
tants.

Article 22. Tancaments verticals.-
 - Composició: Les façanes seran de cares planes i 

verticals, amb caràcter unitari on prevaldran els 
paraments opacs sobre les obertures, llevat de 
porxades en planta baixa i primera planta on les 
obertures podran tenir majors dimensions que les 
parts massisses. 

· En el cas de rehabilitació i adaptació a un nou ús de 
les tradicionals cabanyes, la composició de la faça-
na ha de mantenir la predominança del buit i les 
pautes característiques d’aquestes edificacions. 
En les parts que no hi ha parets, els tancaments 
hauran de ser lleugers i només es permetrà una 
part massissa opaca en els punts que es justifiqui 
raonablement, atenent al programa funcional inte-
rior.

· Obertures: Les obertures exteriors tendiran a ser 
iguals o proporcionals a les primitives i seguiran 

la tradició en forma i dimensió. Es permet la fus-
teria metàl·lica o d’alumini sempre que sigui mate 
i amb els colors tradicionals. Resten protegits tots 
els elements arquitectònics singulars de les façaes 
i es conservaran en el seu lloc original com són 
els brancals de pedra, llindes, detalls ornamentals, 
inscripcions, escuts, etc.

· Materials:
  • S’utilitzaran preferentment la maçoneria de pe-

dra de la zona o l’arrebossat dels murs (prefe-
rentment amb morter de calç i sorra amb adició 
de colorant).

  • Els acabats amb materials de pedra seguiran 
els sistemes tradicionals, amb juntes planes de 
colors blancs o terrossos.

  • No es permetrà l’obra vista de fàbrica de mate-
rials ceràmics o de blocs de formigó per arrebos-
sar ni materials brillants.

  • Es podrà suprimir tot aquell material d’acabat 
que amagui mamposteria de pedra o obertura 
característica a fi de recuperar el seu estat pri-
mitiu.

· Colors: El color de les façanes, quan no estiguin 
formades per pedra vista, adoptarà la tonalitat pre-
dominant a l’arquitectura tradicional de la zona on 
es trobi emplaçada l’edificació.

· Es prohibeix expressament l’ús de canaleres i 
baixants de materials de plàstic o fibrociment.

Article 23. Cossos volats.-
Només s’admet la rehabilitació dels cossos volats ac-
tualment existents en les edificacions.

Les baranes adoptaran les solucions tradicionals amb 
barrots verticals o, en cas que hi hagi altres baranes 
existents, es valorarà la prioritat de seguir les carac-
terístiques d’aquestes.
En el cas d’escales exteriors adossades a les façanes 
haurant d’integrar-se en la volumetria general de l’edi-
fici, d’acord amb les pautes de l’arquitectura tradicio-
nal de la zona, tant en ubicació com amb materials.

El Castell nou de Beuda està registrat en el nou llistat 
de masies i cases rurals de Beuda amb el número 
100.
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El Castell nou de Beuda està declarat bé cultural d’in-
terès nacional (BCIN) en la categoria de monument 
històric, amb número de registre 543-MH i, com a tal, 
està protegit pel Decret de 22 d’abril de 1949, sobre 
protecció dels castells espanyols,  publicat al BOE 
125 de 5 de maig de 1949. També està declarat bé 
d’interès cultural (BIC) amb número de registre 51 - 
0005807 – 00000.

Els BCIN són els béns més rellevants del patrimoni 
cultural català, declarats per l’Administració de la Ge-
neralitat, que els ha d’inscriure al registre de Béns 
Culturals d’Interès Nacional. 

Béns culturals d’interès 
nacional (BCIN)
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donar compte al Registre General de Béns d’In-
terès Cultural de l’Administració de l’Estat, per-
què hi siguin fetes les inscripcions i les anota-
cions consegüents.

Article 14. Procediment per a deixar sense efecte 
una declaració

1. La declaració d’un bé cultural d’interès nacional 
únicament es pot deixar sense efecte si se se-
gueixen els mateixos tràmits i requisits que són 
necessaris per a la declaració, amb l’informe pre-
vi, exprés i vinculant, de les institucions a què fa 
referència l’article 8.3.

2. No es poden invocar com a causes determinants 
per a deixar sense efecte la declaració d’un bé 
cultural d’interès nacional les que derivin de l’in-
compliment de les obligacions de conservació i 
manteniment regulades per aquesta Llei.

Article 34. Autorització d’obres.

Qualsevol intervenció que es pretengui realitzar en un 
monument històric d’interès nacional, ha d’ésser au-
toritzada pel Departament de Cultura, prèviament a 
la concessió de la llicència municipal. I que qualsevol 
projecte d’intervenció en un bé immoble d’interès na-
cional ha d’incloure un informe sobre els seus valors 
històrics, artístics i arqueològics i sobre el seu estat 
actual, i també d’avaluació de l’impacte de la inter-
venció que es proposa.

Els ajuntaments han de notificar al Departament de 
Cultura, simultàniament a la notificació a l’interessat, 
les llicències urbanístiques que afectin béns culturals 
d’interès nacional.

Article 35. Criteris d’intervenció.

Qualsevol intervenció en un monument històric d’in-
terès nacional ha de respectar els criteris següents:
La conservació, la recuperació, la restauració, la mi-
llora i la utilització del bé han de respectar els va-
lors que van motivar la declaració, sens perjudici que 
pugui ésser autoritzat l’ús d’elements, tècniques i 
materials contemporanis per a la millor adaptació del 
bé al seu ús i per a valorar determinats elements o 
èpoques.

S’han de conservar les característiques tipològiques 
d’ordenació espacial, volumètriques i morfològiques 
més remarcables del b

És prohibit de reconstruir totalment o parcialment el 
bé, excepte en els casos en què s’utilitzin parts origi-
nals, i de fer-hi addicions mimètiques que en falsegin 
l’autenticitat històrica.

És prohibit d’eliminar parts del bé, excepte en el cas 
que comportin la degradació del bé o que l’elimina-
ció en permeti una millor interpretació històrica. En 
aquests casos, cal documentar les parts que hagin 
d’ésser eliminades.

És prohibit de col·locar publicitat, cables, antenes i 
conduccions aparents en les façanes i cobertes del 
bé i de bastir instal·lacions de serveis públics o pri-
vats que n’alterin greument la contemplació.

El volum, la tipologia, la morfologia i el cromatisme 
de les intervencions en els entorns de protecció dels 
béns immobles d’interès nacional no poden alterar 
el caràcter arquitectònic i paisatgístic de l’àrea ni 
pertorbar la visualització del bé. En els entorns dels 
immobles d’interès nacional és prohibit qualsevol mo-
viment de terres que comporti una alteració greu de 
la geomorfologia i la topografia del territori i qualsevol 
abocament d’escombraries, runa o deixalles.

Article 36. Autorització dels canvis d’ús.

Els canvis d’ús d’un monument han d’ésser autorit-
zats pel Departament de Cultura, amb informe de 
l’ajuntament afectat, prèviament a la concessió de la 
llicència municipal corresponent.

Article 59 Beneficis fiscals.

Els béns culturals d’interès nacional estan exempts 
de l’impost sobre béns immobles, en els termes 
fixats per la Llei de l’Estat 39/1988, del 28 de des-
embre, de regulació de les hisendes locals. Les obres 
que tenen per finalitat la conservació, la millora o la 
rehabilitació de monuments declarats d’interès nacio-
nal gaudeixen també d’exempció de l’impost sobre 
construccions, instal·lacions i obres.

NORMATIVA TRAMITACIÓ PLA ESPECIAL

Aquesta normativa no és d’aplicació al projecte pro-
posat, atès que només s’hauria de tenir en compte si 
es tractés d’una masia o casa rural que no estigués 
inclosa dins el Catàleg de masies, cases rurals i al-
tres edificacions i no és el cas. No obstant, en el cas 
del Castell nou de Beuda, l’Ajuntament sol•licita un 
Pla Especial en el cas que es destini a ús turístic, per 
la qual cosa se’ns demanarà l’elaboració d’aquest, 
especificant els usos i aprofitament, així com els 
serveis de subministrament (electricitat, aigua, telè-
fon,…) evaquació i accés rodat.

LLEI D’ESTABLIMENTS D’ALLOTJAMENT TURÍSTIC 
DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA

És en el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’es-
tabliments d’allotjament turístic i d’habitatges d’ús 
turístic, on em basaré per fer el projecte de canvi d’ús 
d’habitatge familiar a un petit hotel. Els articles a te-
nir en compte són els següents:
Secció IV. Establiments de turisme rural

Article 53. Definició i classificació.
Aquests establiments estan situats en el medi rural, 
dins de nuclis de població de menys de 2.000 habi-
tants o bé aïllats (fora de nucli), integrats en edifi-
cacions preexistents anteriors a 1950, respecten la 
tipologia arquitectònica de la zona i compleixen amb 
l’exigència de tranquil·litat i integració en el paisatge, 
en els termes i les condicions que prevegi a aquest 
efecte l’ordenació urbanística.

Els establiments de turisme rural es classifiquen en 
els dos grups següents:
a) Cases de pagès.
b) Allotjaments rurals.

Article 56. Allotjaments rurals

Els allotjaments rurals són aquells establiments en 
què la persona titular no està obligada a obtenir ren-
des d’activitats agràries, ramaderes o forestals, però 
ha de residir efectivament o bé a la mateixa comarca, 
als municipis limítrofs de la comarca, o bé a l’habitat-
ge, depenent de la modalitat.

La protecció d’aquests bens està regulada a la se-
güent llei. 

Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cul-
tural Català

Els trets més característics d’aquesta llei i que poden 
afectar al Castell són els següents:
Títol primer. Categories de protecció del patrimoni cul-
tural
 
Capítol I. Béns culturals d’interès nacional
 
Article 7. Definició i classificació

1. Els béns més rellevants del patrimoni cultural 
català, tant mobles com immobles, han d’ésser 
declarats d’interès nacional.

2. Els béns immobles es classifiquen en:
a) Monument històric: construcció o altra obra 

material produïda per l’activitat humana que 
configura una unitat singular.

Article 13. Registre de Béns Culturals d’Interès Na-
cional

1. Els béns culturals d’interès nacional han d’ésser 
inscrits en el Registre de Béns Culturals d’Interès 
Nacional, en el qual també s’ha d’anotar preventi-
vament la incoació dels expedients de declaració. 
Correspon al Departament de Cultura de gestio-
nar aquest Registre.

2. El Registre de Béns Culturals d’Interès Nacional 
ha de reflectir tots els actes que es realitzin sobre 
els béns que hi són inscrits, si poden afectar el 
contingut de la declaració. És obligació del propie-
tari, titular d’altres drets reals o posseïdor d’un 
bé cultural d’interès nacional de comunicar al Re-
gistre tots els actes jurídics i tècnics que puguin 
afectar el dit bé.

3. Les dades del Registre de Béns Culturals d’In-
terès Nacional són públiques, llevat de les infor-
macions que cal protegir per raó de la seguretat 
dels béns o de llurs titulars, la intimitat de les 
persones i els secrets comercials i científics pro-
tegits per la llei.

4. De les inscripcions i les anotacions en el Registre 
de Béns Culturals d’Interès Nacional, se n’ha de 
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Si la titular és una persona jurídica, un dels socis 
o una de les sòcies ha de complir els requisits pre-
vistos en l’article següent i prestar personalment el 
servei d’atenció a les persones usuàries que preveu 
l’article 64.4.

Article 57. Modalitats d’allotjaments rurals

1. Els allotjaments rurals es classifiquen en les mo-
dalitats següents:
a) Masia. És aquell habitatge unifamiliar fora del 

nucli, que comparteix la persona titular amb les 
persones usuàries turístiques i on es presta el 
servei d’allotjament en règim d’habitacions i, 
com a mínim, d’esmorzar.

b) Masoveria. És aquell habitatge unifamiliar, fora 
de nucli de població, que es lloga en règim de 
casa sencera.

c) Casa de poble compartida. És aquell habitat-
ge unifamiliar, dins de nucli de població, que 
comparteix la persona titular amb les persones 
usuàries turístiques i on es presta el servei 
d’allotjament en règim d’habitacions i, com a 
mínim, d’esmorzar.

d) Casa de poble independent. És aquell habi-
tatge unifamiliar, en nucli de població, on es 
presta el servei d’allotjament en règim de casa 
sencera.

2. En el cas de masia o de casa de poble compar-
tida, la persona titular ha d’estar empadronada i 
residir efectivament a l’establiment. 

Article 60. Requisits tècnics de les masies i les cases 
de poble compartides

Les masies i les cases de poble compartides han 
de disposar, com a mínim, dels requisits tècnics se-
güents:
a) Calefacció en totes les habitacions i estances co-

munes.
b) Mobiliari suficient i en bon estat de conservació.
c) Serveis higiènics. Han de disposar com a mínim 

de:
· Una cambra de bany (amb banyera o dutxa, ren-

tamans i inodor) a cada habitació.
· Un endoll al costat de cada rentamans.
· Un petit armari o prestatge per poder desar els 

estris de neteja personal.
· Terres totalment pavimentats, així com les pa-

rets enrajolades fins a una alçada mínima de 
2,10 m, o bé revestides de materials que en 
garanteixin la impermeabilitat.

· Tots els elements sanitaris han de disposar d’ai-
gua freda i calenta.

· La superfície útil mínima dels banys ha de ser 
de 2,50 m2.

d) Habitacions dormitoris. Han de disposar de venti-
lació directa a l’exterior. La seva superfície míni-
ma ha de ser de 8 m2, les habitacions individuals; 
12 m2, les dobles; 14 m2, les triples, i, si s’escau, 
16 m2, les quàdruples. El mobiliari indispensable 
ha d’incloure: llits individuals d’amplada mínima 
de 0,90 m, o dobles, d’1,35 m, tauleta de nit, 
cadira, armari i un punt de llum amb interruptor 
al costat del llit.

e) L’alçada mínima en metres de la superfície tran-
sitable de totes les estances, llevat del bany, ha 
de ser de 2,50 m. Excepcionalment, poden ser 
inscrits tot i que no compleixin amb l’alçada esta-
blerta quan les característiques d’interès històric 
o arquitectònic de l’edificació així ho aconsellin.

f) Telèfon, llevat que per la situació geogràfica de 
l’establiment la seva instal•lació comporti una 
despesa desproporcionada, motiu pel qual es pot 
eximir el compliment d’aquest requisit.

g) Menjador per a ús exclusiu de les persones 
usuàries amb capacitat màxima coincident amb el 
nombre de places habilitat. La superfície útil de la 
sala d’estar ha de ser de 18 m2 fins a sis places 
i s’ha d’incrementar 1 m2 més per cada plaça, i 
ha de comptar amb seients confortables d’acord 
amb la capacitat de l’allotjament.

Article 62. Capacitat dels establiments de turisme 
rural

1. Les masies i les cases de poble compartides han 
de tenir una capacitat mínima d’una habitació dor-
mitori i dues places, i una capacitat màxima de 
quinze places, distribuïdes en habitacions dormi-
tori d’una, dues, tres o quatre places.

Article 63. Limitacions

1. La inscripció d’un establiment de turisme rural és 

incompatible amb l’explotació, a la mateixa finca, 
de qualsevol altre tipus d’allotjament i d’establi-
ments de restauració, excepte aquells restau-
rants que s’habilitin en establiments de turisme 
rural de les modalitats “casa de poble”, ubicats 
dins de nuclis de població de menys de 30 habi-
tants. Aquests restaurants no poden tenir, en cap 
cas, més de 30 places.

2. Els establiments de turisme rural no poden orga-
nitzar activitats socials o qualsevol tipus de cele-
bració o acte, ni llogar el seu espai per això, quan 
impliqui la presència a l’establiment i/o explota-
ció d’un nombre de persones superior al nombre 
de places habilitades.

3. En el cas que una mateixa edificació es destini 
a més d’un establiment de turisme rural, sigui 
aquest de la mateixa titularitat o de diferent, no 
es pot superar el nombre màxim de 15 places.

Article 64. Serveis

1. Neteja.
a) Tots els establiments de turisme rural s’han 

de mantenir en bones condicions higièniques 
i de salubritat i, en el moment de l’entrada de 
les persones usuàries, s’han de trobar nets i 
endreçats.

b) Les persones titulars de les masies i cases 
de poble compartides han d’efectuar la neteja 
diària de les habitacions i banys excepte renún-
cia per escrit de les persones usuàries.

c) Els espais comuns s’han de netejar diàriament 
i el canvi de roba de llit i bany s’ha efectuar 
com a mínim cada tres dies.

2. Serveis de menjar.
Els serveis de menjar, que tan sols poden prestar 
les masies i les cases de poble compartides, han 
d’anar adreçats exclusivament a les seves perso-
nes usuàries i s’ha de procurar incloure-hi plats 
de cuina casolana de la comarca.

DOCUMENTACIÓ 

En base a totes les normatives descrites en anterio-
ritat, tant el projecte d’aquestes actuacions com, si 
s’escau, el Pla especial urbanístic formulat per acom-
plir-les han d’incloure la documentació següent:

· Una justificació específica de la finalitat del projec-
te, de la compatibilitat de l’actuació amb el pla-
nejament territorial, urbanístic i sectorial i de la 
concurrència dels requisits exigits per la Llei d’ur-
banisme i pel seu Reglament per a la implantació 
de l’activitat o construcció de què es tracti.

· L’avantprojecte de l’actuació, activitat o cons-
trucció, el qual ha de referir-se a l’emplaçament 
i extensió de la finca o finques en les quals es 
projecta l’actuació, a la superfície ocupada per 
l’activitat i per les construccions i instal·lacions, i 
a llurs característiques fonamentals.

· Un estudi d’impacte i integració paisatgística, amb 
el contingut que determinin les disposicions apli-
cables en matèria de paisatge i, com a mínim, 
una diagnosi raonada de l’impacte potencial i una 
exposició de les mesures correctores que es pro-
posen.

· Un estudi arqueològic i un informe del departament 
competent en matèria de cultura, si l’actuació 
afecta restes arqueològiques d’interès declarat.

· Un informe del departament competent en matèria 
d’agricultura si no és comprès en un pla sectorial 
agrari. Aquest informe té caràcter vinculant si és 
desfavorable (Art. 48.1 TRLUC i DA 3a RLU).

· Un informe de l’Administració hidràulica, si l’actua-
ció afecta aqüífers classificats, zones vulnerables 
o zones sensibles declarades de conformitat amb 
la legislació vigent.

· Un informe de l’Institut Geològic de Catalunya, si 
l’actuació afecta jaciments paleontològics o punts 
geològics d’interès.

· Els altres informes que exigeixi la legislació secto-
rial.(Si passat un mes no han estat emesos, se 
seguiran les actuacions) (Art. 48.1 TRLUC).

PROCEDIMENT

La tramitació d’un pla especial urbanístic segueix el 
mateix procediment que la tramitació general. Aquest 
és el procediment que es seguirà:

• Formulació i aprovació inicial
• Procés d’informació publica
• Aprovació provisional
• Aprovació definitiva
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Tal com s’ha definit en un dels apartats anteriors, 
concretament el d’estructura arquitectònica, el Cas-
tell nou de Beuda està format per diferents cossos.
L’edificació principal consta de la torre del castell, 
d’estil gòtic del segle XI, destinada a les estances 
més selectes del complex, i una segona part annexa 
a la torre composada per formes rectangulars envol-
tant un pati interior. Aquesta segona part seria la part 
ampliada del segle XV aproximadament. La coberta 
de la torre, és una coberta plana que té la funció de 
terrassa i les de les construccions annexes són co-
bertes amb un o dos vessants orientades a les faça-
nes principals.

Annex a la construcció del castell hi ha una quadra 
de dimensiones petites, que es destinava al mante-
niment i la cria de bestiar més petit. Aquesta cons-
trucció té la coberta d’una sola vessant a una altura 
reduïda, d’uns 2,20 m aproximadament. Aquesta dis-
posa d’una menjadora de pedra en el seu exterior que 
es situa a la plaça d’entrada del castell.

Al costat de la quadra hi ha una edificació que feia la 
funció d’estable i graner. Aquestes dues edificacions 
són les úniques que disposen de planta baixa i so-
terrani. El soterrani disposa d’unes grans obertures 

orientades a sud, que facilitaven una més ràpida des-
secació dels productes collits en el camp. Les cons-
truccions són de planta rectangular amb coberta a 
dues vessants sostingudes per pilars centrals.

Davant l’entrada del castell s’hi situa una plaça, que 
té la funció d’era. La qual,  antigament servia per re-
lacionar el castell amb la resta d’edificacions. També 
es podia utilitzar tant d’àrea de treball com d’esbarjo 
o també per fer-hi celebracions.s

Estat actual del Castell nou de Beuda
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Detalls constructius
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-3.91

-3.91

+0.20+0.20

+0.20

- 0.30

-1.00

-1.80

+ 0.00

-1.21 -0.70

+ 0.00

+ 0.00

-1.21

+5.20

+5.20+5.20
+5.52

+5.20
+5.20

+5.52+5.52

+5.52

+2.23
+2.23

+2.23

+2.23
+2.23

PLANTA BAIXA

PLANTA SOTERRANI Escala 1:500 (A3)PLANTA PRIMERA
N

PLANTA SEGONA
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+9.42

+9.06 +9.93

N

+16.51

N

COBERTA

Escala 1:500 (A3)PLANTA TERCERA
N
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ALÇAT EST

ALÇAT SUD Escala 1:200 (A3)

ALÇAT EST

ALÇAT SUD Escala 1:200 (A3)ALÇAT EST

ALÇAT SUD Escala 1:200 (A3)
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ALÇAT OEST

ALÇAT NORD Escala 1:200 (A3)

ALÇAT OEST

ALÇAT NORD Escala 1:200 (A3)
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Secció A-A'

Secció B-B' Escala 1:200 (A3)

A A'

B'

B

Secció A-A'

Secció B-B' Escala 1:200 (A3)

A A'

B'

B
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Com ja s’ha comentat anteriorment, el projecte que 
proposo és el de rehabilitar i donar un canvi d’ús del 
Castell nou de Beuda. 

Indiscutiblement la proposta del nou projecte serà 
majoritàriament la de rehabilitar, per a tornar a reu-
tilitzar, restaurant i conservant els valors formals i 
històrics del monument, habilitant-lo de nou, i mante-
nint tots aquells elements que fan del Castell nou de 
Beuda un bé cultural d’interès nacional. Naturalment, 
respectant el caràcter rural de l’entorn, amb una total 
integració i compatibilitat amb el paisatge.

I el canvi d’ús que proposo, és passar la seva activitat 
actual, d’habitatge unifamiliar a un petit hotel amb 
encant. Ampliant la proposta i donant força també al 
restaurant, apostant per una oferta gastronòmica i 
fins i tot on s’hi puguin organitzar esdeveniments, per 
millorar-ne la seva rendibilitat. 

El projecte es basa en dos blocs diferenciats: l’hotel 
rural i el restaurant. Ambdós compten amb una part 
preexistent, a rehabilitar, i un annex de nova cons-
trucció.
La part del restaurant es planteja per exercir una fun-
ció independent, de manera que no sigui d’ús exclu-

siu dels hostes de l’hotel i així poder-lo obrir al públic 
en general per esdevenir un referent gastronòmic de 
la zona.

L’annex del restaurant que es construeix, tindrà com 
a principal objectiu el generar més places de restau-
ració, pensat també per a poder-hi celebrar algun es-
deveniment de manera puntual. 

L’ampliació proporcionarà una terrassa a l’exterior a 
la planta baixa, que permetrà poder gaudir de menjar 
a l’exterior quan el temps ho permeti.

En referència a l’hotel rural comentar que està format 
per quatre cossos ben diferenciats, d’aquests n’hi ha 
tres de preexistents i un de nova construcció.

L’hotel es distribueix a partir d’un pati central que 
s’ha acabat de perfilar amb la nova construcció adja-
cent. Aquest pati tindrà la funcionalitat d’eix central 
vertebrador per a l’organització de la distribució de la 
zona hotelera.

Cal destacar també que en l’annex de nova cons-
trucció de l’hotel s’hi situa una zona amb la piscina 
exterior i terrassa solàrium. Sota aquesta terrassa 

s’hi ubicarà una sala privada que servirà de suport al 
restaurant, com a zona reservada per a grups, o bé 
amb una doble funcionalitat com a sala polivalent de 
suport a l’hotel, per a zona de jocs, etc. 

Els dos cossos diferenciats d’hotel rural i restaurant 
estaran comunicats per un nucli d’escales que dóna 
accés a la planta inferior del restaurant i a una zona 
exterior de relax, on s’hi ubicaran sofàs i butaques 
com a sala d’estar a l’aire lliure. Aquesta zona comu-
nicarà les dues sales privades del soterrani, generant 
un espai de relació.

Tant el restaurant com la sala polivalent tindran la 
façana cara sud vidriada, per a poder gaudir de les 
vistes.

L’hotel es complementa també amb una zona d’ai-
gües a la planta baixa, amb una piscina interior i zona 
spa.

A la zona exterior es respectarà la vegetació autòcto-
na de la zona i s’habilitarà una zona d’aparcament. 
Es restaurarà l’era que servirà d’espai distribuïdor 
cap a l’hotel o el restaurant i d’acollida als visitants 
i hostes.

Descripció del projecte
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La principal estratègia d’implantació del projecte és 
recuperar el patrimoni cultural del nostre país i do-
nar-li un ús a l’edifici.

Per això, mantindrem els valors arquitectònics, amb 
la recuperació d’un bé d’interès nacional, els urba-
nístics, conservant el caràcter rural de la zona on es 
situa, els econòmics, millorant l’interès social i his-
tòric vers l’edifici amb el procés de conservació que 
s’engega i els ecològics, doncs es tracta de reutilitzar 
una construcció ja existent, juntament amb els mate-
rials escollits.

Aquesta implantació es fonamentarà en uns principis 
bàsics que són els següents:

· Compatibilitat.- El nou ús proposat com hotel / 
restaurant s’adapta a l’espai existent, sense mo-
dificar pràcticament l’estructura original.

· Conservació ambiental.- Es mantenen les condi-
cions originals de l’espai i l’ambient del monu-
ment, amb una total integració en l’entorn.

· Document històric.- Es conserven els elements i 
estils propis de l’edificació.

· Reversibilitat.- La intervenció busca l’equilibri, amb 
el respecte de l’estructura original i una mínima 
intervenció sobre aquesta. Tot i haver-hi cossos 

de nova construcció, aquests suposaran una op-
ció poc agressiva respecte l’estructura original.

La justificació del canvi d’ús, pel qual es passa d’ha-
bitatge unifamiliar a hotel rural, ve motivada per la 
ubicació del Castell. Aquest es troba en un paratge 
preciós, tranquil, saludable i natural. A la zona hi ha 
vuit establiments rurals més, amb un total de 55 pla-
ces d’ocupació, per la qual cosa es creu que aquesta 
oferta es pot ampliar atès la gran quantitat d’activi-
tats que s’hi poden fer al voltant, complementat amb 
Ia millora de l’oferta gastronòmica de la zona. 

Els eixos vertebradors de l’estratègia d’implantació 
seran principalment tres, que exposo a continuació.

Millora de l’accessibilitat
En aquest moment l’accés al castell es troba a la 
cara nord, a través d’una carretera només veïnal que 
arriba a les masies de la zona. Aquesta és molt es-
treta i passa per sobre una riera. Per aquest motiu es 
proposa un nou accés des de la cara sud de la finca, 
entrant a la parcel•la des d’un punt millor. Aquest 
es troba en la carretera principal per arribar al nucli 
del poble, just on hi ha la desviació cap a una carre-
tera secundària que porta al Puig de Mare de Déu 

del Món. Actualment a la zona proposada per l’en-
trada a la finca és on s’hi troben les escombraries i 
les bústies, fet que indica el punt d’entrada al poble, 
però aquests elements es traslladaran a un punt més 
proper al nucli. 

En el recorregut nou des de l’entrada de la parcel·la 
fins a l’arribada al Castell podrem gaudir del paisatge 
propi del territori. Només d’entrar observarem camps 
de conreu i de ramaderia, més endavant ens endinsa-
rem en una petita massa boscosa per a continuació 
poder observar el Castell des de la distància.

El camí d’accés al castell serà de formigó amb una 
fracció d’àrid luminescent per marcar-lo i així no ne-
cessitar de lluminària addicional per evitar al màxim 
la contaminació lumínica.

Estratègia d’implantació
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Enderroc de petites parts en mal estat

En el castell original hi havia dos petits estables, un 
que es trobava tancant el pati interior del Castell, 
on ara s’hi ubicarà l’hotel, i l’altre estava annexat al 
Castell, entre l’hotel i el restaurant. Atès el seu mal 
estat es decideix enderrocar-los, així amb l’enderroc 
del primer aconseguirem també donar més amplitud 
al pati i amb l’enderroc del segon ens servirà per la 
ubicació del nucli d’escales que comunicarà les dues 
plantes del restaurant i la sala polivalent situada sota 
la terrassa del solàrium.

S’enderrocaran també el forjats de la construcció an-
nexa a la torre, per a poder-hi ubicar les escales que 
comunicaran les diferents parts de l’hotel. Aquest és 
el nucli seleccionat perquè justament aquest forjats 
no disposen de volta de canó ni de volta d’aresta. Si 
canviéssim la ubicació de l’escala potser ens faria 
malmetre altres forjats molt més interessants.
La construcció d’aquest nucli unitari d’escales, ens 
permetrà poder enderrocar les escales que hi havia 
originàriament, doncs no tenia sentit conservar-les al 
trobar-se totes elles de manera dispersa sense cap 
eix vertebrador.

Rehabilitació i materials

A part d’aquests petits enderrocs en punts molt con-
crets, les accions més significatives de restauració i 
arranjament seran les següents.

Es refaran les façanes de tota l’edificació.

Es crearan noves obertures, ja sigui finestres, per 
donar més llum natural i ventilació, com portes, ne-
cessàries per accedir a diferents estances.

Es construirà una nova coberta de zenc en el restau-
rant, ja que l’actual es troba en mal estat.

Comentar també una modificació que es fa a la cons-
trucció principal del Castell, concretament la que an-
nexa amb la torre. En aquesta la coberta s’aguanta a 
través d’una jàssera central recolzada sobre els murs 
de càrrega i un pilar central. Per tal de poder alliberar 
la planta es proposa substituir el sistema estructural 
de la coberta per encavallades de fusta, mantenint 
l’envolvent de coberta de teula àrab.

A la zona contínua de la construcció principal, on es 
situa el nucli d’escales, es canviarà la direcció de la 

seva coberta per així donar continuïtat a la coberta 
del cos annex, aconseguint una millora volumètrica.

La part nova del Castell es pensa com a contraposi-
ció a la que ja existeix, generant un contrast tant de 
materials com de forma. Es planteja una construcció 
nova amb estructura metàl·lica formada per pòrtics, 
que contrasta amb la construcció existent generada 
a partir de murs de càrrega de pedra. També, tant la 
façana com la coberta de la part nova es plantegen 
amb acabat de zenc, color antracita, per generar un 
contrast entre el que és nou i el que ja existeix. 

En els nuclis de circulació es proposa una façana de 
vidre, de manera que ens permeti la visualització de 
l’exterior en tot moment i a l’hora poder gaudir de la 
llum natural que donarà qualitat i confort a l’espai. 
La idea és utilitzar materials reciclables per generar 
els mínims residus, com és el cas del metall, que es 
pot reciclar al 100%.

Les divisòries interiors seran de pladur, això ve moti-
vat per a incrementar el pes dels forjats existents el 
mínim possible.

Les anivellacions del forjat es faran amb morter alleu-
gerit pel mateix motiu que s’acaba d’exposar.

Partint d’aquesta estratègia creiem que els punts 
forts del projecte seran aquests:

· Recuperació tant del patrimoni arquitectònic com 
de l’exterior

· Reordenació de la distribució
· La nova construcció respectant l’entorn en tot mo-

ment
· Espais polivalents adaptant-se a diferents usos
· L’accessibilitat
· El pati com a eix de circulació, amb espais oberts 

per aconseguir el màxim de llum natural
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Enderroc
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Nova construcció



El projecte

55

La rehabilitació de l’edifici es farà conservant les 
façanes, ja que així ho determina la normativa i a més 
donen un caràcter singular al Castell.

La idea principal és aprofitar al màxim els espais, mi-
llorant-ne les condicions d’ús. S’annexaran uns nous 
volums lleugers, a continuació de l’estructura existent 
i donant lloc a nous espais.

Amb aquest projecte es recupera el monument his-
tòric del Castell, s’aconsegueix una bona orientació 
de les habitacions i el restaurant, per a poder gau-
dir de les vistes i el paisatge i es garanteix un bon 
funcionament de l’edifici, proporcionant confort als 
usuaris i masovers així com una bona dinàmica als 
treballadors.

El programa del projecte el realitzarem detallant el 
contingut de cada planta, així com de la zona exterior.

Planta soterrani
La planta soterrani es destina sobretot a serveis, tant 
del restaurant com de l’hotel a més d’alguna zona 
més privada que actua com a usos complementaris 
del restaurant, de l’hotel o d’ambdós.

A la zona del restaurant hi trobem una sala amb les 
càmeres frigorífiques, amb un petit taulell de cuina 
que servirà de reforç a aquest en moments puntuals, 
quan hi hagi algun esdeveniment.

També hi trobem un magatzem, una zona de vestidor 
i un bany pel servei. 

En aquesta planta, sota el restaurant principal hi ha a 
més, la sala d’instal·lacions d’aquest, la zona de ban-
ys que donaran servei a tot el restaurant i una sala 
privada que servirà de reservat, quan es requereixi.

A la zona soterrani sota l’hotel hi trobem la sala d’ins-
tal·lacions de l’hotel i la bugaderia. 

I sota la zona exterior de solàrium hi ha una sala po-
livalent, que servirà de suport tant per usos del res-
taurant com de l’hotel, quan algun d’ells la requereixi.

Planta baixa
A la planta baixa, concretament a la part del restau-
rant hi trobarem el menjador principal i la terrassa ex-
terior per poder-la utilitzar com a zona de restauració 
quan el temps ho permeti.

A la zona de l’hotel hi ha la zona de hall d’entrada, 
annexa a la zona de recepció. Una sala d’estar amb 
biblioteca i un petit despatx d’administració.

També trobarem una zona d’estar diàfana, que ser-
virà com espai de relació, zona de jocs, etc. Amb una 
llar de foc de dues cares i una gran taula per poder-hi 
fer treballs o jocs de taula. Aquesta zona està oberta 
al pati interior mitjançant una zona vidriada.

En aquesta planta trobem també la zona d’spa o ai-
gües, que compta amb una piscina interior i un espai 
de bany turc i sauna. També hi trobem una sala de 
maquinària per a donar servei a la piscina interior. 
Uns vestidors i un bany complet habilitat per minus-
vàlids.

A la zona exterior, al costat de l’spa, hi ha la piscina 
exterior i una terrassa solàrium, agrupant així la zona 
d’aigües de l’hotel.

Comentar també que tant el hall, la recepció com la 
biblioteca tenen doble alçada. I el hall i recepció es-
tan oberts al pati interior, disposant doncs d’una gran 
lluminositat natural.

Planta primera
El cos preexistent d’aquesta primera planta es des-
tinarà com a part privada pels masovers. Aquests 
disposaran de dues parts diferenciades, una amb la 
funcionalitat de menjador i cuina i l’altra com a sala 
d’estar, dormitori i bany.

Hi haurà també una sala de reunions on s’hi conser-
varà i restaurarà una llar de foc ja preexistent.

Aquesta planta disposarà de dos WC pel públic en 
general.

A la part de nova construcció s’hi situarà la cafeteria, 
on es serviran els esmorzars pels hostes de l’hotel. 
Aquesta també estarà oberta al pati a través d’una 
paret vidriada.

Planta segona
A la planta segona hi trobem quatre habitacions do-
bles i una suite.

Les habitacions consten de dormitori i un nucli de 
bany amb pica, dutxa i vàter. 

Programa
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La suite a més del que disposen les habitacions té 
una petita saleta a l’entrada, amb una zona d’estar 
amb sofà-llit, que si és necessari, es pot habilitar com 
a habitació quàdruple en moments determinats.

Les circulacions es fan al voltant del pati. L’accés a 
les habitacions és per una passarel·la suspesa, cons-
truïda al lateral d’un pany de paret preexistent. Aques-
ta passarel·la es troba tancada amb vidre per donar 
màxim confort, lluminositat i amplitud.
 
Planta tercera
A la planta tercera hi ha dues suites. Aquestes són 
les habitacions més grans de l’hotel i es diferencien 
de les anteriors perquè a més de millorar en ampli-
tud, disposen de jacuzzi a la zona de bany. Destacar 
també que tenen el sostre més alt amb encavallades 
vistes, donant un aire més rústic.

En aquesta planta trobem també una sala de reunions 
que està pensada per donar ús a sessions de caire 
més astronòmic, ja que és la sala on es dóna accés a 
la terrassa de la torre del castell. Aquesta terrassa no 
estarà oberta als hostes de l’hotel perquè té un difícil 
accés, només es donarà accés en moments puntuals 
per a activitats organitzades.

Zona exterior
A la zona exterior, a part d’haver-hi la piscina amb 
zona solàrium i la terrassa exterior del restaurant que 
ja s’han mencionat al detallar la planta baixa, ens tro-
bem el següent.

Una zona habilitada per aparcament situada al lateral 
de la carretera, proper a l’entrada per l’era. En una de 
les places hi haurà habilitat un punt de càrrega per a 
vehicles elèctrics. 

L’era preexistent, restaurada, que tindrà la finalitat 
de distribució i accés principal, tant a l’hotel com al 
restaurant. 
A nivell de la planta soterrani, ens trobem amb una 
nova terrassa que tindrà la funció de sala d’estar ex-
terior, per quan el temps permeti poder-la gaudir.

Es proposa també reservar una zona d’hort, per po-
der-hi cultivar productes per consum propi del restau-
rant, i així donar-los la possibilitat de treballar amb 
productes km 0. 
Es mantindrà l’estructura paisatgística originària, res-
pectant la vegetació autòctona i la zona arbrada que 
hi ha, fent-hi només les tasques de neteja i manteni-
ment que pertoquin.
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Planta SOTERRANI 
WC homes 6,93 m2

WC dones 9,70 m2

WC minusvàlids 4,84 m2

Zona de piques 5,60 m2

Sala menjador 110,58 m2

Magatzem 23,12 m2

Sala instal·lacions restaurant 8,07 m2

Circulacions restaurant 19,45 m2

Vestidors 5,01 m2

Bany servei 3,53 m2

Cuina 27,25 m2

Sala polivalent 48,90 m2

Sala instal·lacions hotel 32,47 m2

Bugaderia 31,94 m2

Circulacions hotel 10,22 m2

Sala màquines piscina exterior 4,42 m2

 
TOTAL SUPERFÍCIE ÚTIL 352,03 m2

TOTAL SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA 497,32 m2
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Planta BAIXA 
 
Restaurant: 

Sala menjador 120,90 m2

Cuina 26,84 m2

Terrassa exterior 125,00 m2

Nucli escales restaurant 26,35 m2

Hotel: 
Hall 33,00 m2

Recepció 26,00 m2

Biblioteca 31,00 m2

Sala estar  71,15 m2

Bany minusvàlids 6,05 m2

Despatx administració 9,13 m2

Vestidor 4,32 m2

Spa 53,94 m2

Sala instal·lacions spa 10,70 m2

Pati interior 55,95 m2

Circulacions hotel 24,42 m2

Zona piscina exterior i solàrium 105,42 m2

 
TOTAL SUPERFÍCIE ÚTIL 730,17 m2

TOTAL SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA 747,39 m2
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Planta PRIMERA 
 
Cafeteria 71,35 m2

Sala reunions  34,70 m2

WC  6,23 m2

Habitacle masover   45,98 m2

Circulacions  21,00 m2

 
TOTAL SUPERFÍCIE ÚTIL 179,26 m2

TOTAL SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA 410,36 m2
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Planta SEGONA 
 
Habitació 1 58,00 m2

Habitació 2 29,60 m2

Habitació 3 28,32 m2

Habitació 4 26,40 m2

Habitació 5 31,50 m2

Circulacions  38,22 m2

 
TOTAL SUPERFÍCIE ÚTIL 212,04 m2

TOTAL SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA 333,40 m2
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Planta TERCERA 
 
Habitació 6 47,10 m2

Habitació 7 41,93 m2

Sala reunions 31,94 m2

Circulacions 31,18 m2

Terrassa torre 31,94 m2

 
TOTAL SUPERFÍCIE ÚTIL 184,09 m2

TOTAL SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA 229,90 m2
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Definició del projecte

Definició constructiva
Per desenvolupar aquest punt s’han realitzat les sec-
cions de tres parts del projecte ben diferenciades, 
així com els detalls constructius més significatius.

FONAMENTS
Fo.1.  Formigó de neteja HM-20/B/20/I, 10cm de gruix 
Fo.2. Falques de recolzament de l’armadura inferior
Fo.3.  Sabata correguda de formigó armat de 100cm        
 d’amplada per 60cm de profunditat, formigó   
 HA-25/B/20/IIa  i acer amb barres corrugades  
 B 500 SD 
Fo.4. Junta de formigonat
Fo.5. Tira bentonita

DRENTAGE
D.1. Impermeabilització amb làmina butílica fixada  
 amb cola de 15mm de gruix
D.2. Làmina de drenatge de polipropilè amb capa   
 protectora, resistent a l’impacte i la compressió  
 de 50mm de gruix
D.3. Tub de drenatge de PVC de Ø20cm
D.4. Reblert amb graves de pedra calcària per facilitar  
 el drenatge
D.5. Tub de drenatge de PVC de Ø15cm

FORJAT SANITARI
FS.1.  Murets de formigó armat de 30cm de gruix, for 
 migó HA-25/B/20/IIa i acer amb barres corruga 
 des B 500 SD
FS.2.  Cèrcol perimetral de dimensions segons mur i  
 forjat amb barres corrugades 
 B 500 SD
FS.3.  Entrebigat cada 70cm amb revoltons ceràmics de  
 620x300x160mm
FS.4.  Capa de compressió amb malla electrosoldada  
 d’acer corrugat B 500 S amb rodons de Ø10mm 
 cada #20x20cm
FS.5.  Armadura en voladís amb barres corrugades 
 B 500 SD
FS.6.  Junta de dilatació de poliestirè expandit de 2cm  
 de gruix
FS.7.  Remat de xapa de zenc color antracita fixat me 
 cànicament
FS.8.  Xapa perforada color antracita fixada mecànica 
 ment per evitar l’entrada d’insectes

PAVIMENT DE FORMIGÓ
PF.1.  Capa de grava compactada de 15cm
PF.2. Barrera d’estanquitat amb làmina de polietilè
PF.3. Aïllament tèrmic amb plaques de poliestirè   
 extrudit de 5cm de gruix
PF.4. Paviment de formigó armat HA-25/B/20/IIa de  
 20cm de gruix
PF.5. Paviment de formigó armat HA-25/B/20/IIa de  
 15cm de gruix 

ESTRUCTURA FORMIGÓ
EF.1.  Mur de formigó armat amb additius hidròfugs de  
 30cm de gruix, formigó HA-25/B/20/IIa i acer  
 amb barres corrugades B 500 SD, acabat per  
 deixar vist
EF.2. Cèrcol perimetral de dimensions segons mur i 
 forjat amb barres corrugades B 500 SD 
EF.3. Llosa de formigó armat de 25cm de gruix, 
 formigó HA-25/B/20/IIa i acer amb barres 
 corrugades B 500 SD, acabat per deixar vist 
EF.4.  Llosa en voladís de formigó armat de 25cm de  
 gruix, formigó HA-25/B/20/IIa i acer amb barres  
 corrugades B 500 SD
EF.5. Junta de dilatació de poliestirè expandit de 2cm  
 de gruix
EF.6. Aïllament tèrmic amb plaques de poliestirè 
 extrudit de 5cm de gruix
EF.7. Capa de grava compactada de 15cm
EF.8. Cèrcol perimetral sobre el mur de pedra existent  
 per sustentar les noves bigues i pilars metàl·lics
  i així poder repartir els seus esforços 

ESTRUCTURA METÀL·LICA
EM.1. Pilar de perfil HEB 200 d’acer laminat S-275 JR
EM.2. Biga de perfil HEA 220 d’acer laminat S-275 JR
EM.3. Biga de coronament de perfil UPN 220 d’acer 
 laminat S-275 JR
EM.4. Biga de perfil HEA 116 d’acer laminat S-275 JR
EM.5. Biga de coronament de perfil UPN 116 d’acer 
 laminat S-275 JR
EM.6. Biga de perfil HEA 240 d’acer laminat S-275 JR
EM.7. Biga de perfil HEB 140 d’acer laminat S-275 JR
EM.8. Biga de perfil UPE 140 d’acer laminat S-275 JR
EM.9. Biga de perfil IPE 300 d’acer laminat S-275 JR
EM.10. Biga de perfil IPE 330 d’acer laminat S-275 JR

ESTRUCTURA existent
Ee.1. Mur de pedra de gruix variable
Ee.2. Volta de canó de maçoneria amb barreja de   
 reblert i morter amb encofrat de canya
Ee.3. Biga de fusta de pi
Ee.4. Cairats de fusta de pi
Ee.5. Enllatat amb llates de fusta de pi
Ee.6. Solera ceràmica de rajol massís de 29x14x2,5cm

PISCINA
P.1. Mur de fàbrica amb totxana de 86x130x280 mm
P.2. Mur amb formigó gunitat i armat amb barres 
 corrugades B 500 SD 
P.3. Capa de gresite de 25x25 mm

FAÇANA
F.1. Extradossat de doble placa de guix laminat de  
 13mm d’espessor
F.2. Subestructura d’acer galvanitzat de 48mm d’amplada
F.3. Aïllament tèrmic de llana de roca entre 
 subesructura d’acer
F.4. Taco de fusta per fixar la subestructura d’acer
F.5. Muntants de fusta collats a l’estructura amb una 
 secció de 100x60mm
F.6. Manta acústica formada per feltre absorbent i  
 làmina sintètica d’alta densitat
F.7. Xapa grecada de 1mm d’espessor
F.8. Subestructura de fusta fixada als muntants amb  
 una secció de 70x50mm
F.9. Aïllament tèrmic amb plaques de poliestirè   
 extrudit de 6cm de gruix
F.10. Tauler de fusta aglomerada hidròfuga de classe 3
F.11. Capa de drenatge amb làmina de nòduls 
F.12. Xapa de zenc acabat antracita de 0,8mm 
 d’espessor, de 6000mm de longitud màxima,
 utilitzant  el sistema de junta alçada. Unió longi- 
 tudinal mitjançant unió de pestanya 
F.13. Remat inferior amb xapa de zenc fixat a la subes- 
 tructura de la façana
F.14. Remat superior amb xapa de zenc fixat al forjat

COBERTA
C.1.  Xapa de zenc acabat antracita de 0,8mm 
 d’espessor, de 6000mm de longitud màxima, 
 utilitzant el sistema de junta alçada, a partir de  
 planxes de 700mm. Unió longitudinal de planxes  
 mitjançant unió de pestanya simple també amb  
 fixació indirecta utilitzant patilles fixes i mòbils  
C.2. Làmina asfàltica de betum elastomèric
C.3. Làmina separadora de fibra de polipropilè
C.4. Manta acústica composta per feltre absorbent i  
 làmina sintètica d’alta densitat
C.5. Panell de termochip format per poliestirè 
 expandit entre taulells d’aglomerat ignífug
C.6. Junta de dilatació de poliestirè expandit de 2cm  
 de gruix
C.7. Remat de xapa de zenc color antracita per 
 millorar l’evacuació d’aigües
C.8. Reblert de morter
C.9. Canal de xapa de zenc color antracita fixada me 
 cànicament amb proteccions de neoprè sobre el  
 taulell del termochip, amb element de remat me 
 tàl·lic, amb goteró. Entrega per sota la làmina im 
 permeabilitzant de coberta
C.10. Perfil angular soldat a la biga

COBERTA existent
Ce.1. Bigues de pòrtland en forma de I
Ce.2. Enllatat amb llates de fusta de pi
Ce.3. Solera ceràmica de rajol massís de 29x14x2,5cm
Ce.4. Teula àrab de ceràmica de color vermell col·locada 
 en sec i amb tocs de morter en els punts vulnerables
Ce.5. Morter barrejat amb reblert
Ce.6. Ràfec ceràmic de coronament
Ce.7. Cèrcol perimetral amb barres corrugades B 500 SD

PARAMENT HORITZONTAL
PH.1. Capa de terra compactada de 15cm de gruix
PH.2. Capa de neteja i d’anivellament de 10cm de gruix
PH.3. Encofrat modulars de plàstic iglú de 50x50x40h cm
PH.4. Capa de compressió amb malla electrosoldada  
 d’acer corrugat B 500 S amb rodons de Ø10mm 
 cada #20x20cm
PH.5. Xapa per forjat col·laborant amb perfil Incofluid  
 70/210/840 L.M.
PH.6. Manta acústica composta per feltre absorbent i  
 làmina sintètica d’alta densitat
PH.7. Placa aïllant llisa de poliestirè expandit amb
 barrera de vapor de 25mm de gruix
PH.8. Tub del terra radiant PEX de Ø16mm
PH.9. Capa de compressió de morter de 35mm de gruix
PH.10.  Acabat de microciment color gris clar allisat de  
 3mm de gruix
PH.11. Acabat de paviment ceràmic 
PH.12. Perfil angular soldat a la biga
PH.13.  Capa separadora
PH.14. Anivellament amb formigó lleuger acabat vist

PARAMENT HORITZONTAL exterior
Pe.1. Formació de pendents amb un pendent del 2%  
 acabat amb capa de regularització
Pe.2. Làmina bituminosa 
Pe.3. Capa separadora de filtre geotèxtil amb fibres de 
polipropilè
Pe.4. Aïllament tèrmic de panells rígids de poliestirè 
 extrudit de 5cm de gruix
Pe.5. Plots de PVC amb alçada regulable
Pe.6. Paviment ceràmic amb peces de 60x60 cm
Pe.7. Cèrcol perimetral amb barres corrugades B 500 SD
Pe.8. Suport barana fixat mecànicament al canto del forjat
Pe.9. Doble vidre de la barana unit amb butiral de polivinil 8-1.52-8

CEL RAS
CR.1. Extradossat de doble placa de guix laminat ignífug  
 de 13mm de gruix, per protegir les bigues metàl·li 
 ques en cas d’incendi
CR.2. Subestructura d’acer galvanitzat de 48mm d’amplada
CR.3. Aïllament tèrmic de llana de roca entre subestructura d’acer
CR.4.  Perfil angular perimetral

PARAMENT VERTICAL
PV.1. Extradossat de doble placa de guix laminat de  
 13mm de gruix
PV.2. Subestructura d’acer galvanitzat de de 48mm  
 d’amplada
PV.3. Aïllament tèrmic de llana de roca entre subestruc- 
 tura d’acer
PV.4.  Taco de fusta per fixar la subestructura d’acer
PV.5. Xapa d’alumini lacada
PV.6.  Finestra fixe amb fusteria d’alumini amb ruptura  
 de pont tèrmic de 17mm, vidre doble amb 
 cambra 4+12+6 amb control solar
PV.7.  Porta plegable sistema acordió amb fusteria 
 d’alumini amb ruptura de pont tèrmic de 20mm,  
 vidre doble amb cambra 4+16+4
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El projecte consta de dos volums diferenciats que te-
nen diferents usos. Un volum més gran,  l’hotel rural, 
i un volum més petit, el restaurant.
Tots dos tenen una part d’edificació existent i una 
part de construcció nova.

En el cas de l’hotel rural està format per tres cossos 
diferenciats: la torre amb una terrassa a la part su-
perior i dos volums adjunts amb coberta a dos aigües 
situats en forma de L. Les coberts de l’edificació exis-
tent es veuen en bon estat i s’opta per mantenir-les. 
Tot i així, durant l’evolució del projecte, s’ha cregut 
oportú reconstruir el tram de coberta situada sobre 
el nou nucli d’escales, que es fa nou, ja que el sentit 
del pendent de la coberta no donava continuïtat a la 
coberta del volum principal. El nou tram de coberta 
es reconstrueix amb el mateix sistema que l’existent, 
amb estructura de bigues prefabricades de formigó 
subjectades al mur de càrrega i coberta amb teula 
àrab.  També s’opta per canviar l’estructura de la 
coberta del volum principal, perquè actualment està 
composada per una jàssera central que serveix de 
suport de les biguetes, i un pilar central que dóna su-
port a la jàssera. Com que aquest pilar no funcionava 
amb la nova distribució, per alliberar la planta i poder 
aconseguir una planta el més diàfana possible, s’es-

cull una nova estructura d’encavallades i biguetes de 
fusta que subjectin la coberta de teula àrab.

La resta d’edificació existent no es modifica però sí 
que es decideix fer una nova construcció annexa als 
dos cossos descrits anteriorment. Aquest nou volum 
es projecta en forma de L per acabar de conformar el 
pati interior de l’hotel.

L’estructura que s’utilitza en aquesta nova construc-
ció es basa en un subterrani que es composa de 
murs de contenció de formigó armat i un forjat amb 
llosa de formigó armat, i sobre rasant, es projecten 
pòrtics de pilars i jàsseres metàl·liques sobre el qual 
s’hi disposa el forjat amb xapa col·laborant i la co-
berta de termochip. S’opta per un sistema lleuger en 
contraposició a l’aspecte pesant que tenen les edifi-
cacions existents.

També es projecta una galeria annexa al volum princi-
pal, on es situen les habitacions, per donar accés a 
aquestes des del pati interior. L’estructura d’aquesta 
galeria estarà formada també per pilars, jàsseres i 
biguetes metàl·liques que aniran lligades al mur exis-
tent de maçoneria amb tacs químics. El forjat serà 
amb xapa llagrimada i la coberta lleugera de termo-

chip. Els tancaments verticals seran lleugers amb vi-
dre.

L’estructura de l’ascensor, que es troba situat al final 
de la galeria, serà de formigó sota rasant i, sobre ra-
sant, estarà formada amb perfils metàl·lics. 
Hi ha quatre muntants principals que parteixen de la 
fonamentació del fossat d’ascensor que es van lligant 
a cada planta amb travessers.

En el cas del restaurant la coberta del volum exis-
tent estava en molt mal estat i es substitueix per una 
coberta lleugera amb sistema termochip, d’aquesta 
manera s’aprofita per col·locar-la a un nivell més ele-
vat per guanyar alçada en planta baixa. A la part del 
restaurant també s’hi fa una nova construcció annexa 
a l’existent, seguint el mateix sistema que la nova 
construcció de l’hotel rural. Es projecten pòrtics de 
pilars i jàsseres metàl·liques sobre les quals s’hi dis-
posa el forjat amb xapa col·laborant. A diferència de 
la nova construcció de l’hotel rural, en aquest nou 
volum es proposa forjat sanitari amb biguetes de for-
migó pretesat recolzades sobre murets de formigó 
armat i revoltons ceràmics. Aquest forjat sanitari es 
proposa a causa de la degradació de les terres per 
l’antiga presència de bestiar, d’aquesta manera amb 

la presència del forjat sanitari i amb una correcta ven-
tilació, s’aconsegueix que les terres no facin malbé 
l’estructura.

Comentar també que caldrà fer les proves pertinents 
a l’estructura existent, per comprovar que estigui en 
bon estat  i així poder-la mantenir i a la vegada asse-
gurar l’estabilitat del conjunt. 

Definició estructural
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Càlcul de l’estructura 

Per a la determinació de les càrregues s’ha utilitzat el 
DB SE-AE, Document Bàsic en Seguretat Estructural. 
Accions en l’Edificació.

PERFIL BIGUES METÀL·LIQUES
La determinació de càrregues permanents (G) s’ex-
treu de l’Annex C, taula C.5 del DB SE-AE. 
El pes propi a considerar és el que pertany als ele-
ments estructurals i al seu revestiment, per a for-
mar-ne l’acabat de sostres interiors i planta coberta.

La determinació de càrregues variables d’ús (Q1) 
s’extreu de l’apartat 3.1.1 del DB SE-AE.
La sobrecàrrega d’ús correspon al pes de tot el que 
pot gravitar sobre l’edifici degut al seu ús.

Pes propi  COBERTA
Element ...........................................................Pes
Estructura metàl·lica ....................0,60-0,65 kN/m2

Tancament de coberta lleugera ..................1 kN/m2

Paviment .............................................1,50 kN/m2

Pes propi  PB i P1
Element ...........................................................Pes
Estructura metàl•lica ...................0,60-0,65 kN/m2

Sostre col•laborant ...................................2 kN/m2

Paviment .............................................1,50 kN/m2

Pes propi  FAÇANA
Element .......................................................... Pes
Tancament de vidre .................................10 kN/ml

Tal com indica el segon paràgraf 2 d’aquest apartat, 
no s’ha d’aplicar simultàniament la càrrega uniforme 
i la càrrega concentrada.

Com indiquen les anotacions 5/7 de la taula 3.1, es-
tem davant d’una coberta lleugera (perquè la càrrega 
permanent deguda al tancament amb panell sandwich 
no supera 1 kN/m2 ) i per tant, la càrrega variable 
d’ús no s’ha de combinar amb la resta d’accions va-
riables (que en planta coberta, parlem de vent i neu).
La determinació de càrrega variable de neu a planta 
coberta (Q2) s’extreu dels apartats 3.5.1 / 3.5.2 / 
3.5.3 del DB SE-AE.

El coeficient de forma a aplicar en aquest tipus de co-
berta és clarament 1, ja que es tracta d’una coberta 
sense impediments i amb un pendent inferior a 30º.

Segons la NCSE-02, a Beuda caldria determinar i apli-
car l’acció sísmica, però en aquesta estructura en 
concret no condiciona el càlcul.

La determinació de càrrega variable de vent a planta 
coberta (Q3) s’extreu dels apartats 3.3.2 / 3.3.3 / 
3.3.4 i de l’Annex D, apartats D.1 / D.2 / D.5.a / 
D.5.b / D.5.c del DB SE-AE.
 
En general, l’acció del vent es tradueix en una pressió 
estàtica perpendicular a la superfície exposada (en 
aquest cas, la planta coberta), que pot expressar-se 
com:

q
e
= q

b
·c

e
·c

p

on:
q

b
 Pressió dinàmica del vent

c
e
 Coeficient d’exposició

c
p
 Coeficient eòlic o de pressió

El coeficient d’exposició (ce) es troba mitjançant la 
fórmula: 
c

e
 = F · (F+7k)

F = k ln (max(z,Z) / L)
Trobant els diferents paràmetres a les taules se-
güents.
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 A B
D 8,100 m 4,550 m
B 4,806 m 6,545 m
H 8,930 m 7,865 m
E 4,806 m 6,545 m
F 1,155 m² 2,142 m²
G 1,155 m² 2,142 m²
H 36,616 m² 25,494 m²
 38,926 m² 29,777 m²

 C D
D 4,806 m 11,350 m
B 3,550 m 4,550 m
H 8,930 m 7,865 m
E 3,550 m 4,550 m
F

inf
 0,315 m² 0,518 m²

F
sup 

0,315 m² 0,518 m²
G 0,630 m² 1,035 m²
H 6,302 m² 10,351 m²
I 9,498 m² 39,220 m²
 17,061 m² 51,641 m²

A Ce 2,281
B Ce 2,202

A Ce 2,281
D Ce 2,202
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Es fan les combinacions pertinents dels estats límit 
de l’edifici, les quals són aquelles situacions per les 
que, de ser superades, pot considerar-se que l’edifici 
no compleix algun dels requisits estructurals per les 
que ha estat concebut.

Per poder fer les combinacions necessitem trobar els 
coeficients de seguretat (γ) i de simultaneïtat (ψ) que 
es troben a les taules 4.1 i 4.2 del DB SE.

Les combinacions es separen en dos grans grups, els 
estats límits últims i els estats límit de servei.

Els estats límit últims són els que, de ser superats, 
constitueixen un risc per les persones, ja sigui perquè 
posen fora de servei l’estructura de l’edifici o suposa 
el col·lapse total o parcial del mateix.

Les combinacions pertinents dels estats límit últims 
es fan a partir de l’expressió següent:
ΣΥG,j • Gk,j + ΥP •P + ΥQ,1 • Qk,1 + ΣΥQ,i • ψ0,i • 

Qk,i

Els estats límit de servei són els que, al ser superats, 
afecten al confort i al benestar dels usuaris o de ter-
ceres persones, al correcte funcionament de l’edifici 
o a l’aparença de la construcció.

Les combinacions pertinents dels estats límit de ser-
vei es fan a partir de l’expressió següent:

ΣGk,j + P + Qk,1 + Σψ0,i • Qk,i 

Per tal que es compleixin els estats límits últims 
s’agafa la combinació persistent en E.L.U.
γG •ΣGk +γQ •Qk  = 1,35 • (0,65+2+1,5) + 1,5 • 3 = 

10,10 kN/m2

El resultat es multiplica per l’intereix de la biga per 
trobar la càrrega del càlcul.

q
ELU

 = 10,10 · 2,95 = 29,80 kN/m
Una vegada calculada la càrrega es procedeix a cal-
cular els esforços de tallant i de moment màxim que 
podrà resistir la biga.

V
Ed

 = q·L/2 = 29,80 · 4,55 / 2 = 67,80 kN
M

y,Ed
 = qL2/8 = 29,80 · 4,552 / 8 = 77,12 kNm

Per poder trobar la secció de la biga necessària a 
partir del moment i el tallant més desfavorable es 
procedeix al càlcul:

W
y,min

 = M
yEd

 / f
yd
 = 77,12 · 106 / (275/1,05) = 

294,47 cm3

A
y,min

 = V
Ed

 / (f
yd
 / √3) = 67 800 / ((275/1,05)/ √3) = 

4,48 cm2

Per tal que es compleixin els estats límit de servei 
s’agafa la combinació característica en E.L.S.

ΣGk + Qk = (0,65+2+1,5) + 3 = 7,15 kN/m2

El resultat es multiplica per l’intereix de la biga per 
trobar la càrrega del càlcul.

q
ELS

 = 7,15 · 2,95 = 21,09 kN/m

Per poder trobar la secció de la biga a partir de la 
càrrega en E.L.S. procedim al càlcul:
Iy = 5•q•L4/(384•E•δact) = (5 • 21,09 • 45504) / (384 

• 210000 • (4550/400))
Iy = 4927,67 cm4

A partir d’aquests càlculs obtenim que la biga trans-
versal de l’estructura de la part nova de l’hotel rural 
compleix essent d’un perfil HEA 220.

Tots aquests càlculs descrits anteriorment es repe-
teixen per trobar la secció mínima necessària de la 
biga longitudinal, aconseguint els següents resultats:
W

y,min
 = 403,96 cm3

A
y,min

 = 5,83 cm2

I
y
 = 7253,49 cm4

A partir d’aquests càlculs obtenim que la biga longi-
tudinal de l’estructura de la part nova de l’hotel rural 
serà d’un perfil HEA 240.
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Forjat col·laborant

El forjat de la planta primera de la construcció nova 
de l’hotel rural és de xapa col·laborant suportat sobre 
bigues HEA 240.

S’opta per un forjat 70/210/840L.M. del fabricant In-
cofluid. Limitant les llums màximes a 2,40 m, en 2 o 3 
trams, considerant el menor gruix de la xapa, aquesta 
funciona sense la necessitat que s’hagi d’apuntalar. 
La càrrega d’aquest forjat, considerant les càrregues 
permanents i la sobrecàrrega d’ús, és de 1,50kN/m2 
+ 3kN/m2 = 4,5kN/m2.

Com es veu a la taula, considerant el cantell de 12cm 
(7,91 o 8,16 kN/m2) es compleix sobradament en 
tots els forjats.
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Per explicar el desenvolupament de les instal·lacions 
del projecte, es relacionaran diferents blocs, tots ells 
orientats al correcte funcionament  i a- que els usua-
ris puguin assolir el màxim confort dins l’edifici. 

Aigua
El projecte d’instal·lació d’aigua s’ha elaborat seguint 
les directrius del Document Bàsic HS de Salubritat, 
concretament el punt 4 de subministrament d’aigua. 

Per aquest projecte, es demanarà a la companyia sub-
ministradora de poder col·locar el comptador d’aigua 
a la façana lateral del restaurant i no a l’entrada de la 
finca, ja que facilita tota la instal·lació. Es posarà se-
gons normativa en un armari amb accés directe des 
de l’exterior on hi haurà també la clau de pas general 
de l’edifici.

L’entrada d’aigua a les instal·lacions serà amb la po-
tència necessària d’uns 5 bars.
Així doncs, comptarem amb un únic comptador, un 
tub d’alimentació, un distribuïdor principal i les deri-
vacions col·lectives.

El circuit d’ACS es farà en paral·lel a l’AFS a uns 4 cm 
de distància i aquest arribarà a tots els punts on es 
necessiti aigua calenta. 

Comentar que les canalitzacions a la part de la pas-
sarel·la aniran just per sota d’aquesta, amagades per 
unes lames de fusta que es pintaran del mateix to per 
quedar el més unificat possible.

El sistema per escalfar l’aigua freda de la xarxa que 
ens arriba a uns 13º serà les plaques solars situades 
a la coberta de l’hotel.

El circuit primari començarà als captadors solars de 
les plaques on l’aigua arribarà a una temperatura 
d’uns 90º i seguidament anirà cap a l’acumulador so-
lar i d’aquí es distribuirà per l’edifici, arribant al punt 
de consum de l’usuari a una temperatura d’uns 60º. 
Per garantir el subministrament d’ACS es recolzarà 
aquesta producció amb un circuit secundari a partir 
de la unitat interior d’aerotermia.

Cal comentar que l’ACS del restaurant s’abastirà mi-
tjançant una línia independent a través d’una caldera 
de gas situada a la planta soterrània.

Per l’ACS es posarà un tub de retorn perquè l’aigua 
estigui circulant i no tardi en arribar als llocs més llun-
yans, ja que hi ha punts de consum situats a més de 
15 m.  

No obstant, es tindrà en compte de posar protecció 
contra retorn després del comptador, en la base de 
les ascendents, abans de l’equip del tractament d’ai-
gua,  abans de la unitat d’aerotermia i de la caldera 
de gas. 

La pressió mínima ha de ser de 100 kPa per aixetes 
comuns i 150 kPa per fluxors i escalfadors, però no 
pot superar els 500 kPa en cap punt.
Comptarem també amb un equipament de tractament 
de l’aigua, concretament un descalcificador volumè-
tric de 200 litres de resina.

Cal dir que es posarà un dipòsit a l’exterior per col·lec-
tar les aigües pluvials. Aquesta s’utilitzarà pel rec de 
la vegetació exterior, que es bombejarà a través d’un 
grup de pressió.

A continuació es detallen els càlculs dels cabals mí-
nims dels aparells i equipament higiènic del projecte, 
segons la taula 2.1 del CTE-DB-HS4 i del diàmetre no-
minal de ramal d’enllaç segons la taula 4.2 del mateix 
document. Comentar que totes les canonades seran 
de PVC.

Definició d’instal·lacions
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Taula de càlculs del consum simultani d’aigua freda sanitària i aigua calenta sanitàriaTaula de càlculs del diàmetre nominal de ramal d’enllaç
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Taula de càlculs del cabal ponderat per plantes

Taula de càlcul del diàmetre de les canonades

Després de tots els càlculs es comprovarà que el cabal màxim simultani no superi l’establert en la taula 4.5 de 
la CTE-DB HS4 segons el diàmetre comercial necessari especificat a la taula anterior.



A

I
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A
I

CAI
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muntant
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Desc.

descalsificadorDesc.

C

A

PLANTA SOTERRANI e  1:150 (A3)
N

LLEGENDA instal·lació aigua
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PLANTA BAIXA e  1:150 (A3)
N
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PLANTA PRIMERA e  1:150 (A3)
N
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PLANTA SEGONA e  1:150 (A3)
N
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PLANTA TERCERA e  1:150 (A3)
N
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Sanejament

El projecte de sanejament s’ha elaborat seguint les 
directrius del Document Bàsic HS, concretament el 
punt HS 5 d’evacuació d’aigües.

Disposarem d’un sistema de recollida diferenciat, un 
per les aigües pluvials i un altre per les aigües usades 
(grises o negres). Aquestes dues xarxes no es barre-
jaran en cap moment, i el circuit de les pluvials anirà 
sempre per sobre de les usades per evitar possibles 
contaminacions.

Aigües grises i negres
Les aigües usades corresponents principalment a les 
cuines, banys i bugaderia, desaiguaran per baixants 
a través dels extradossats de paraments verticals. 
La instal•lació tindrà uns sifons que impediran l’aire 
contingut en les canonades, sense afectar al flux dels 
residus i la connexió amb la xarxa es farà a través 
d’una arqueta sifònica registrable.

Tot seguit detallem la taula de càlcul de les aigües gri-
ses i negres, concretament les unitats de descàrrega 
(UDs) corresponents als diferents aparells sanitaris 
establint el diàmetre mínim que hauria de tenir el sifó 
i la derivació individual, segons la taula 4.1 del CTE-
DB HS 5

El dimensionat de tots els baixants dels col·lectors 
horitzontals d’aigües grises i negres, seguint les pau-
tes de les taules 4.4 i 4.5 del CTE-DB HS 5, per tal 
de facilitar la instal·lació, s’ampliaran a un diàmetre 
de 125 mm.

Cal dir que el clavegueram està connectat a la xarxa 
pública.
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Aigües pluvials

En referència a les aigües pluvials comentar que 
aquestes baixaran per les cobertes inclinades, desai-
guant als canalons fins arribar als baixants.

El nombre de sobreeixidors, segons la taula 4.6 del 
CTE-DB HS 5, ens marca que al tenir una superfície 
de coberta en projecció horitzontal de 76,5 m2, i al 
ser aquesta inferior a 100 m2, hi correspondran dos 
sobreeixidors.

Segons l’annex B del CTE-DB HS 5 trobem que Beuda 
està situada a la zona A, amb una intensitat pluviomè-
trica de 110 mm/h. Davant aquesta intensitat, caldrà 
aplicar un factor de correcció al ser diferent a 100 
mm/h. El factor de correcció serà:
f = i/100

Així doncs, en el cas de Beuda, aplicarem el factor de 
correcció f = 110/100 = 1,1
Per tant el diàmetre nominal de caneló hauria de ser 
125 x 1,1 = 137,5 amb S = 14849 mm2
Atès que el caneló no serà circular, sinó quadrangular, 
haurà de ser un 10%  superior. Apliquem doncs el 
factor de correcció.

137,5 x 0,1 = 13,75 + 137,5 = S 151,25 mm2
14849 x 0,1 = 1484,9 + 14849 = S 16334 mm2

Els baixants de les aigües pluvials s’han calculat se-
guint les dades de la taula 4.8 del CTE-DB HS 5, apli-
cant també el factor de correcció f = 1,1
S 113 m2 amb un diàmetre de 63 mm x 1,1 = ∅ 70 
mm cada baixant. 
Caldrà arrodonir-ho a 75 mm.

Per fer els càlculs dels col·lectors d’aigües pluvials 
s’ha agafat de referència la taula 4.9 del CTE-DB HS 
5, aplicant el factor de correcció d’1,1.

Amb un 1% de pendent del col·lector S 125 m2 amb 
un diàmetre de 90 mm x 1,1 = 100 mm serà el dià-
metre del col·lector.
Caldrà arrodonir-ho a 110 mm.

Es disposarà també d’un sistema de recollida d’ai-
gües pluvials per a la reutilització en el rec de la ve-
getació exterior. Aquestes aigües es recolliran en un 
dipòsit soterrat situat a l’exterior. Paral·lelament es 
col·locarà un pou de drenatge, per donar servei en 
cas que el dipòsit s’omplís en situacions de pluja 
molt abundant.
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PLANTA SOTERRANI e  1:150 (A3)
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LLEGENDA instal·lació sanejament
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PLANTA BAIXA e  1:150 (A3)
N
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PLANTA PRIMERA e  1:150 (A3)
N
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PLANTA SEGONA e  1:150 (A3)
N



El projecte

105

PLANTA TERCERA e  1:150 (A3)
N
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PLANTA COBERTA e  1:150 (A3)
N
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Electricitat i il·luminació

El projecte d’instal·lació elèctrica s’ha elaborat se-
guint les directrius del Reial Decret 842/2002, de 2 
d’agost del Reglament electrotècnic per baixa tensió 
(REBT), les instruccions tècniques d’aquest (ITC-BT), 
les normes UNE i també la Norma tècnica particu-
lar, embrancaments i instal·lacions d’enllaç en baixa 
tensió (NTP-IEBT) de l’empresa subministradora FEC-
SA-ENDESA.

Pel tipus de subministrament, individual de potència 
superior a 15 kW, disposarem d’una sola escomesa, 
aèria o subterrània, que alimentarà directament un 
sol conjunt de protecció i mesura a través d’una caixa 
general de protecció (CGP). 

Hi haurà un comptador únic per tot l’edifici que es 
situarà en un armari tancat a la façana lateral del res-
taurant, amb accés des de l’exterior.

La distribució elèctrica es farà a través de conductors 
de coure de 450/475V amb una secció mínima de 
10mm2 i uniforme en tot el recorregut. Aquestes po-
dran circular tant per falsos sostres com soterrades 
en rases. Quan circulin verticalment ho faran entuba-
des i en canalera d’obra de fàbrica. Hi haurà diferents 
tapes de registre i cada planta tindrà un subquadre 
des d’on es distribuirà el cablejat.
Tant l’hotel com el restaurant disposaran d’enllume-
nat d’emergència, amb l’autonomia suficient per eva-
cuació en cas de necessitat.

L’estimació de càrregues es dissenya amb el consum 
elèctric per il·luminació, consum d’electrodomèstics, 
climatització, equips de cuina, etc. Aquesta s’ha fet 
diferenciada per cada planta i en base als equips 
electrònics necessaris, sempre respectant els reque-
riments normatius ja exposats.
Tot seguit es presenta una taula amb la previsió dels 
càlculs de potència elèctrica a consumir planta per 
planta de l’edifici. Comentar que pels endolls s’ha 
calculat una mitjana amb la previsió de petits electro-
domèstics, il·luminació addicional i xarxa informàtica.
S’ha tingut en compte també en l’aparcament un punt 
de càrrega per a cotxes elèctrics.
També s’ha calculat el coeficient de simultaneïtat a 
un 0,5, després de fer les consultes pertinents, ja 
que hi ha una gran variabilitat de criteris respecte 
aquest tema.

Atès que la potència contractada serà inferior a 100 kW no caldrà un centre de transformació (CT) amb accés directe des de l’exterior.

La il·luminació interior serà en posició descendent, de dalt cap a baix amb LEDs, majoritàriament encastats al falç sostre. A les passeres serà 
també amb LEDs tipus aplic a la paret. 
La il·luminació exterior serà des del terra il·luminant la façana del Castell, també amb LEDs.
A la zona d’aparcament i en el recorregut d’aquest fins l’era del castell s’utilitzaran pilones amb il·luminació per marcar el camí peatonal, i les 
places d’aparcament es marcaran amb tires LED.

Al tractar-se d’un hotel, per si mai falla l’abastament elèctric, comptarem amb un grup electrogen. Aquest ens serà d’utilitat per donar temps a la 
recuperació de l’abastament, donant suport a la climatització, enllumenat, càmeres frigorífiques, etc. i així poder garantir el benestar dels hostes.
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Ventilació

La instal·lació s’ha dissenyat per obtenir una bona 
qualitat d’aire interior, aportant un cabdal suficient 
d’aire exterior i garantint l’extracció i expulsió de 
l’aire viciat, seguint les indicacions del Reglament 
d’instal·lacions tèrmiques en els edificis (RITE). Ens 
basem bàsicament en la IT 1.1.4.2.2 per aconseguir 
una qualitat d’aire IDA 2 (aire de bona qualitat en 
zones comuns de l’hotel i piscina) o IDA 3 (aire de 
qualitat mitjana en habitacions de l’hotel, restaurant i 
cafeteria); i també en el procediment de la UNE – EN 
13779.

El Castell disposarà d’un sistema de ventilació per 
l’aportació d’un cabal d’aire exterior suficient a través 
dels fan coils, que a més d’impulsar l’aire per renova-
ció disposa d’uns filtres per a eliminar les partícules 
nocives de l’aire abans d’entrar a l’estança. També hi 
haurà ventilació i renovació d’aire natural a través de 
les obertures exteriors.

A banda es planteja també una instal·lació de ventila-
ció per a la renovació de l’aire en la zona de banys i 
cuina. Aquesta es farà a través d’un sistema de venti-
lació per extracció mecànica de conductes. En el cas 
de la cuina del restaurant, es farà per un circuit in-
dependent, a través d’una campana extractora, amb 
ventilació localitzada i sortida directa a la coberta. 

Climatització

La climatització del projecte es farà a través d’energia 
renovable, concretament amb la tecnologia de l’aero-
termia i de les plaques solars.

Les plaques solars són uns dispositius que transfor-
men la radiació solar en energia elèctrica  o tèrmica 
i que redueixen considerablement les emissions de 
carboni. 
La missió de les plaques solars tèrmiques que ins-
tal·larem a la coberta de l’hotel serà la d’escalfar ai-
gua per a ser utilitzada a la piscina interior i en cas 
d’excedent com a aigua calenta sanitària.

L’aerotermia és una font d’energia neta i altament 
eficient, que consisteix en l’aprofitament de l’energia  
continguda en l’aire exterior per a climatitzar una zona 
i per produir aigua calenta sanitària. Així doncs, ens 
serà útil per a la climatització del projecte, ja sigui 
tant per la calefacció i refredament per terra radiant, 
que utilitzarem en les zones comunes, com per la ca-
lefacció i refrigeració per fan coils que s’instal·laran 
en totes les estances de l’hotel. Així com, per a la 
producció d’aigua calenta sanitària, en el cas que no 
n’hi hagi suficient amb la generada a través de les 
plaques solars.
L’aerotermia consta dels següents components: 
equip o equips exteriors d’intercanvi de temperatu-
ra amb l’aire exterior, equip interior intercanviador i 
acumulador, sistemes de calefacció/refrigeració i 
connexió a la xarxa interior d’aigua calenta sanitària. 
L’intercanviador de calor és el que dona servei al te-
rra radiant i als fan coils.

Les principals avantatges de l’aerotermia són:

•   Obté la major part de l’energia de l’aire, un   70% 
i només una petita part de l’electricitat.
•   Té un alt nivell d’eficiència energètica i rendiment.
•   És vàlida tant per calefacció com per aire    con-
dicionat.
•   No genera residus ni fums.
•   El cost de manteniment és molt reduït.
•   No s’utilitzen combustibles fòssils.

Tal com he comentat amb anterioritat, utilitzarem el 
terra radiant i refrescant com a principal font de clima-
tització per les zones comunes. Les principals avan-
tatges és que , climatitza de manera uniforme, és 
més estètic ja que evitem els radiadors, és més salu-
dable perquè redueix la pols, no produeix sequedat i 
la baixa humitat aconsegueix evitar l’aparició d’àcars.

Atès que el terra radiant i refrescant necessita molt 
temps per arribar a la temperatura desitjada, i per 
aquest motiu es recomana que sempre estigui en fun-
cionament, és per això que s’opta també per utilitzar 
el sistema de fan coli com a climatitzador en tot l’ho-
tel, però com a sistema exclusiu en les habitacions 
de l’hotel. Així aconseguirem un estalvi energètic, 
doncs és probable que aquestes no tinguin una ocu-
pació constant i els fan colis milloren la rapidesa de 
la climatització de cada estança.

El fan coli és un sistema de climatització per aigua, 
on l’aigua actua com element refrigerant i portador 
de calor. Aquest disposa d’un ventilador i una bate-
ria d’intercanvi tèrmic per on circula l’aigua calenta o 
freda, a més disposa d’un filtre i una safata de con-
densació on recull l’aigua que prové de l’intercanvi 
tèrmic.  

En el projecte utilitzarem els fan colis de sostre i la 
instal·lació serà de dos tubs, un tub d’anada i un altre 
de tornada. Per ambdós passa aigua freda i calenta, 
depenent si l’equip està treballant en fred o en calor. 
Seran fan coils amb ventilador EC que ens permetran 
mantenir el punt d’ajust de temperatura i humitat amb 
mínimes oscil·lacions i mantenir el nivell de confort al 
màxim. A la vegada que ens permetrà un gran estalvi 
energètic.

La canalització de l’aire produït pels fan coils aniran a 
través de fals sostre a la zona de l’hotel, en canvi a la 
zona del restaurant seran conductes vistos ja que no 
es disposa de fals sostre en aquesta zona.

Cal tenir present que hi haurà també les reixetes de 
ventilació, tant les del circuit d’impulsió, destinades 
a insuflar l’aire tractat, ja sigui calent, fred o aire de 
l’exterior, dins de cada estança com les del circuit de 
retorn o extracció, destinades a recollir l’aire de l’inte-
rior de l’estança per enviar-lo cap a l’exterior.



obertura de pas

extracció banys
extracció focs

obertura d'admissió

reixeta ventilació bany

fancoil de sostre
unitat exterior
canonada d'aigua calenta
canonada d'aigua freda
muntant d'aigua calenta
muntant d'aigua freda
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Seguretat en cas d’incendi

Per garantir la seguretat dels usuaris en cas d’incendi 
es compleixen els requeriments establerts al Docu-
ment Bàsic en Seguretat en cas d’Incendi (CTE-DB-SI) 
i el DT-10 Seguretat contra incendis en establiments 
de turisme rural, de la Taula d’Interpretació de la Nor-
mativa de Seguretat Contra Incendis (TINSCI).

El projecte es divideix en dos volums que tenen usos 
diferents, el volum del restaurant que es composa 
de dues plantes considerades de pública concurrèn-
cia, i el volum de l’hotel rural considerat residencial 
públic. Els dos volums conformaran dos sectors d’in-
cendi diferents, no caldrà sectoritzar més ja que la 
seva superfície construïda no supera els 2.500 m2 
construïts. 

Per tal de garantir l’evacuació dels ocupants de l’edi-
fici amb una única sortida, la distància màxima a re-
córrer des de tot origen d’evacuació fins a la sortida 
de planta ha de ser de 25 metres, o 50 metres si la 
planta té una sortida directa a l’espai exterior segur. 
S’utilitzaran senyals d’evacuació definides a la norma 
UNE 23034:1988 per marcar el recorregut d’evacua-
ció.
Com que es tracta d’un establiment amb menys de 
20 places d’allotjament, instal·lant un sistema de de-
tecció d’incendis i alarma no caldrà que hi hagi una 
escala protegida.

En la dotació d’instal·lacions de protecció contra in-
cendis s’haurà de tenir en compte que en els locals 
de risc especial s’haurà de col·locar un extintor a l’ex-
terior prop de la porta d’accés. A la resta de l’edifici 
s’haurà de dotar d’extintors complint que n’hi hagi un 
cada 15 metres de recorregut com a màxim des de 
tot origen d’evacuació.
A l’hotel rural s’instal·larà un sistema de detecció i 
alarma d’incendis, ja que la superfície construïda su-
pera els 500 m2 construïts, però al tractar-se d’un 
allotjament de turisme rural no es necessitarà boques 
d’incendi.
Al restaurant s’instal·laran boques d’incendi, ja que la 
superfície construïda supera els 500 m2 construïts, 
però al no superar els 1000 m2 construïts no es ne-
cessitarà de detecció ni alarma d’incendis.

A l’edifici apareixen locals de risc especial:

•   Hotel rural
- Sala de calderes (potència menor a 200        kW): 
risc baix
- Bugaderia (superfície menor a 100 m2): risc baix
- Sala de climatització (maquinària piscina): risc baix

•    Restaurant:
- Sala de calderes (potència menor a 200 kW): risc 
baix
- Cuina (potència inferior a 30 kW): risc baix
- Sala de maquinària frigorífica (refrigerant halogen - p. 
menor a 400 kW): risc baix

Es compliran les següents resistències al foc:

•    Elements de separació de sectors:
- Parets i sostres sobre rasant (h < 28m): EI 90
- Parets i sostres sota rasant: EI 120
- Portes sobre rasant: EI2 45-C5
- Portes sota rasant: EI2 60-C5
- Portes ascensor: E 30

•   Elements de separació de zones de risc especial:
- Resistència estructura portant: R 90
- Resistència parets i sostres: EI 90
- Portes amb la resta de l’edifici sobre resant: EI2 
45-C5 
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Als que amb la seva professionalitat m’han resolt 
dubtes en moments de crisi: David C., Jordi, Roser, 
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A la meva tutora, la Sílvia Musquera. Per la seva de-
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