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INTRODUCCIO

Quan em vaig plantejar quin seria el meu projecte de TFG, per després fer el meu
projecte de TFM, tenia clar que es tractaria d’un hotel petito, dels que ara anomenen
“hotels amb encant”.

Sempre m’han agradat aquest tipus d’hotels, a diferéncia de les macro-superficies
hoteleres. Els trobo acollidors, tranquils, familiars, en definitiva, amb historia.

La primera idea era trobar un lloc davant el mar, si més no, amb vistes al mar, pero
quan un amic em va dir que tenia un castell a la Garrotxa per vendre, em va cridar
I'atencio. Va ser llavors que vaig anar a veure’l i tan punt hi vaig arribar em va captivar.
Hi havia un munt de feina per fer pero amb moltes possibilitats.

Potser el que em va agradar més encara, va ser el municipi de Beuda. Quatre cases
comptades al nucli antic tot voltant I'església, i quatre més escampades pel voltant o
per les rodalies. Que dir del paisatge que envolta aquest castell, simplement
espectacular.

Davant la dificultat que aquest edifici el compri algl amb la idea de convertir-lo en un
habitatge familiar, més que res pel preu. Em plantejo amb aquest treball fer una
rehabilitacid i canvi d’Us del Castell nou de Beuda, passant d’'un habitatge d’Us
particular a un hotel amb encant. No obstant, pretenc anar més enlla. Aprofitant les
possibilitats de la propietat, aixi com la proximitat al nucli urba, m’agradaria fer-hi
alguna edificacié annexa per al seu Us com sala de reunions, espais de tastos de vins,
show cooking, etc. Encarat a una diversitat de possibles clients relacionats amb el mén
gastronomic.

Aixi doncs, el treball consistira en una recerca d’'informacié del municipi, de la historia,
del paisatge i activitats a fer pel voltant. A més d’un analisi de les normatives que hauré
de tenir en compte per fer la proposta del nou projecte. Acabant amb la descripcio de
la construccié que hi ha a l'actualitat i la informacié del que es pretendra amb el nou
projecte de rehabilitacio i canvi d’Us, que es realitzara en el treball final de master del
proper any.



BEUDA

Localitzacio

Beuda és un municipi situat al nord-est de la comarca de la Garrotxa, a les comarques
gironines, i s'estén des dels vessants meridionals del massis de la Serra de la Mare de
Déu del Mont fins a la Vall del Fluvia, al nord de Besalu.

El municipi limita al nord amb Albanya i Cabanelles, a I'est amb Cabanelles Maia del
Montcal, al sud amb Besalu i Sant Ferriol i a 'oest amb Sales de Llierca i Sant Ferriol.

El terme és muntanyos i solcat de nord a sud per diverses rieres, com la riera del Clot
de I'Espinau o dels Molins, el torrent del Salt de Palera, la del Seguerd i la riera de
Capellada. Al terme hi ha les coves del Carli i de la Mosquera.

Es troba en una altitud de 338 m i té una extensié de 35,91 km?

Esta format pel poble de Beuda i els agregats de Lligorda, Palera i Seguero.

Topografia

Terreny muntanyos amb molt desnivell. La seva topografia fa que tingui només un 10%
de la seva superficie en arees planeres i més del 71% del terme es trobi en un pendent
superior al 36% amb la consideracié d’abrupte i escarpat. Aquesta condicio topografica
fa que hagi sigut molt dificil de configurar un creixement en forma de nucli tradicional
pel que s’ha mantingut I'estructura en disseminat que es va configurar en els segles
anteriors al XX.

Els punts més alts que limiten el municipi sén el Puig Rocaberti (439m), situat al Sud-
Est; el Puig de Cantallops (438m), que es troba al Sud-Oest; i el Puig de Mare de Déu
del Mont (I.125m), situat al Nord del territori.

Paisatge

Consisteix en un paisatge net, transparent i molt lluminds, en el qual, en un primer
terme, es troba un entorn d'oliveres i vinyes (agricultura de seca) molt relacionades
amb les construccions antigues. De la mateixa manera, s'observa com la visi6 de la
Serra del Mont es converteix en una massa rocosa, d'un color blau-grisos.

La poblacié i I'economia

El municipi ha estat tradicionalment poc poblat. Els censos coneguts més fiables donen
una linia amb dues direccions ben definides: la primera és ascendent, fins a la fi del
segle XIX, i la segona clarament descendent, al llarg del segle XX.

Actualment amb una poblacié de 181 habitants, segons dades del 2017 de Ilnstitut
d’Estadistica de Catalunya, i una densitat de 5 hab./km?.

El municipi, que disposa d’una important massa boscosa, vivia antigament de
'explotacié forestal, de [Iagricultura i de les conegudes pedreres d’alabastre.
L’explotacio forestal, tan intensa anys enrere per la llenya, la fusta i el carbo i que féu
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mudar els alzinars en pinedes, ha esdevingut molt secundaria. També Pagricultura ha
patit una recessio; es conreen principalment cereals (sobretot blat) i farratge. La
ramaderia se centra en la cria de bestiar ovi i en I'aviram.

Les pedreres d’alabastre i de granit, d’antiquissima tradicio, i les explotacions de calg i
de guix han tingut modernament una certa revifalla.

Entre les activitats industrials destaca la fabricaci6 de paper, amb I'empresa La
Confianza, dedicada a aquesta activitat des del 1880. Dins del terme municipal, al lloc
conegut com el Clot de les Mules, el 1987 es va instal {ar I'abocador comarcal de la
Garrotxa, que va suscitar fortes protestes entre la poblacio dels voltants.

Els notables monuments romanics del terme i la natura han permeés impulsar
'anomenat turisme rural, amb la rehabilitaci6 d’algunes cases de pagés per a
allotjament, i la promocid de rutes a peu, a cavall o amb bicicleta de muntanya, i fins i
tot I'establiment d’'un vedat de caga major del porc senglar.

Actualment, segons lInstitut d’Estadistica de Catalunya, en el municipi trobem sis
establiments de turisme rural, amb una oferta de 70 places en total.

Accessibilitat

Connectat amb les grans vies de comunicacio. Dista a prop de 40 km de Girona i a
només 19 km d' Olot.

L’accés a Beuda es realitza principalment per la carretera GEV-5234, que comunica el
nucli de Beuda amb Besalu. L’altre accés el trobem a través de la GEV-5235 que uneix
Maia de Montcal amb la N-260.

El poble de Beuda no disposa de transport public regular. Només esta habilitat el
transport public el dia que hi ha mercat a Besalu.

Patrimoni arquitectonic

El poble de Beuda es troba en un repla entre el penyal del Castellot (dit, al poble,
el Castellot de les Bruixes o dels Moros), on hi ha murs d’un antic castell o fortalesa
(que hom identifica amb I'antic castell de Beuda), i el magnific i ben conservat casal
gotic, a ponent del nucli antic, amb una gran torre, que correspon a un castell de
Beuda més modern. El primitiu va ser dels vescomtes de Bas i dels seus successors fins
a la fi del segle XIll; va passar després a Jaume de Besora (1308), senyor de Rocabruna,
i a la mateixa epoca apareix en poder dels Queixas, familia que sembla que basti el
casal gotic, on residiren un temps.

Es un poble poc poblat, on els seus habitants es troben repartits en una cinquantena de
masos disgregats i perfectament integrats en I'entorn més proper.

Una vegada es penetra a l'interior de la vila, per carrers i carrerons t'adones que amb
tan poques edificacions es pot gaudir d'un conjunt amb moltes variants:

- Grans entorns i ambients oberts, com la plaga central

- Petits carrerons que et condueixen a través de l'opressid cap a indrets molt més
oberts i connectats amb la natura.

La pedra amb el seu color i duresa es converteix en l'element que pren major
importancia dins el conjunt, ja que la restauracio de les faganes ha revitalitzat el poble.
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El nucli antic es troba a 338 m d’altitud, presidit per I'església parroquial de Sant Feliu
de Beuda, bell edifici romanic del segle XII, de tres naus, la central amb volta de cané i
les laterals de quart de cercle, acabades en tres absis. Imposa la severitat de la fagana,
amb un portal format per tres arcs en degradacio, tres finestres situades simétricament
i un feixuc campanar de torre. La planta és irregular, més estreta a la part de davant.
Conserva una pica baptismal del segle Xll, decorada amb figures en relleu i arquets
cecs. Algunes cases del poble han estat abandonades i s’ha creat un nou veinat al sud
del terme, prop de Besalu.

Altres indrets del terme

Palera

Dins la demarcacié parroquial de Lligorda, al Nord-Oest, prop del torrent del Salt de
Palera, hi ha I'antiga església de Santa Maria de Palera i el conegut priorat del Sant
Sepulcre de Palera, que centren un petit veinat de masos dispersos que formaven
I'antiga parroquia de Palera. L’església de Santa Maria de Palera és un petit edifici
romanic, d’'una nau i absis arrodonit i campanar de torre sobre la part de ponent.
Conservava una imatge gotica del segle XIV, obra de I'escultor Cascalls, en alabastre de
Beuda, que s’exposa al Museu d’Art de Girona. L’església és esmentada ja el 1085 en
I'acta de consagracié de I'església del Sant Sepulcre, i fou parroquia independent fins al
segle XVII. La masia de la Maso, propera a Santa Maria, ha estat considerada un antic
castell.

L’església de l'antic priorat benedicti del Sant Sepulcre de Palera és un dels edificis
romanics més interessants del sector. Consta de tres naus, la central amb volta de
cand i les laterals de quart de cercle, sostingudes per pilars rectangulars i per el seu
absis. El campanar d’espadanya s’alga sobre la fagana de ponent, davant la qual hi va
haver fins fa uns 25 anys una galilea romanica posterior a la construccié del segle XI,
que fou destruida en la restauracio. No resta practicament res de les dependencies i
del claustre (només alguns capitells). El lloc és conegut des del 977, i vers el 1075 els
seus senyors Arnau Gonfred i la seva muller Bruneguilda feren edificar I'actual basilica,
consagrada el 1085 pel bisbe de Girona Guifré acompanyat dels bisbes de Carcassona,
Narbona, Magalona, Barcelona, Elna i Albi, amb I'abat de la Grassa. La possessio del
lloc fou confiada el 1107 precisament al monestir de la Grassa, que hi funda un priorat
benedicti, i que nomena els priors fins al segle XV, que es trenca la subjeccio.
Depengué després d’altres monestirs, com Banyoles i Besaly, i fou secularitzat el 1835.
Tingué indulgencies similars a les obtingudes a Terra Santa i fou per aixo un centre viu
de pelegrinatge i devocid. Des del segle XV s’hi venera també amb una gran devocid
sant Domeénec, advocacié amb la qual també ha estat coneguda la basilica.
Modernament s’hi apleguen els cavallers de I'orde del Sant Sepulcre.

Lligorda, Seguerd i les masies

L’agregat de Lligorda, format per masies disseminades, es troba al sector meridional,
prop de la carretera a Besall, centrat per I'església parroquial de Sant Pere de Lligorda.
L’edifici actual, romanic, és del segle Xl i consta d’'una nau, amb un gran absis Ilis i un
campanar d’espadanya convertit en torre. La porta, a migdia, és formada per dos arcs
en degradacio, una llinda senzilla i un timpa amb una creu en alt relleu. El lloc, és datat



des dels segles X i X| com a punt de referencia d’alous donats a les esglésies de Besalu.
El 1079 el vescomte de Bas, Udalard, dona I'església de Sant Pere al monestir de Sant
Joan les Fonts, en el moment de la seva fundacio.

L’agregat de Seguerd es troba al sector nord-oriental del terme, al peu dels vessants
sud-orientals de la serra de la Mare de Déu del Mont, a la capcalera de la riera de
Seguerd. Té cases esparses, i és centrat per I'antiga església parroquial de Santa Maria
de Seguero, romanica, d’'una nau, obra probablement del segle XI, amb un portal amb
arquivoltes en degradacio. Al segle XV fou convertida en fortalesa, amb matacans a la
facana, I'absis sobrealcat i espitlleres, que li donen un aire ferreny. Es esmentada des
del 1001; el 1017 el comte Bernat Tallaferro la cedi a I'efimer bisbat de Besald. En
procedeixen unes taules de I'altar major, obra renaixentista de Pere Mates (segle XVI),
conservades actualment al museu diocesa de Girona, i s’hi venera una imatge de la
Mare de Déu, gotica, tallada en alabastre i policromada (segle XIV), la qual suggereix la
de la Mare de Déu del Mont.

Prop de I'església de Santa Maria hi ha la gran masia del Noguer de Seguero, una de les
més importants de la comarca. La genealogia dels Noguer és coneguda des del 1203 i
el cognom perdura fins al segle XIX (la casa passa als Olives de Lled6 i als Vayreda
d’Olot). L’'actual edifici és del segle XVIII, i té la fagana amb esgrafiats. Hi ha diverses
sales decorades amb pintures i un ric mobiliari, amb caixes de nuvia, ceramica, quadres
i altres peces d’interes. La capella, dedicada a sant Teofil, és neoclassica, decorada en
part per Panyd, i guarda figures de I'escultor Ramon Amadeu.

Dins la demarcacié de Seguerd hi ha també la masia de Falgars, als vessants de llevant
del cim on s’alca el santuari del Mont, gran casal originat al segle XIIl. Prop seu hi ha la
capella de I’Anunciacié. Vers Maia de Montcal s’al¢a I'església de Santa Llucia de Beuda,
antigament dedicada a sant Salvador i reedificada el 1825; d’origen romanic,
probablement del segle XII, en resta I'absis i algun mur de la primitiva construccio.

Altres masies importants del terme son el Mas Grau, al Nord-Oest de Beuda, amb
una capella dedicada a Sant Joan i Sant Pau; Coma-de-roure, a ponent de la serra de la
Mare de Déu del Mont, prop de la qual hi ha 'església de Sant Miquel de Coma-de-
roure, edifici del segle XVIIl que probablement reemplaga una església anterior,
esmentada des del segle Xlll amb el nom de Sant Miquel de Sarrugada.

Climatologia

El clima de Beuda és suau, i generalment calid i temperat. Hi ha precipitacions durant
tot I'any. Fins i tot el mes més sec té molta pluja. Segons la classificacio del clima de
Koppen-Geiger és Cfa (Subtropical sense estacid seca, amb un estiu calid). La
temperatura mitjana a Beuda és de 13,8 °C. | la mitjana de precipitacions és de 790
mm.



Taula I. Taula climatica i dades historiques del temps a Beuda.
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EL CASTELL NOU DE BEUDA

En primer lloc cal matisar que a Beuda trobem referéencies de dos castells gairebé amb
el mateix nom.

De fet Beuda té dos castells: el Castellot com a castell original i principal, que data del
s. Xl, anomenat per la gent del pais com «castell dels moros» o «castell de les
Bruixes», situat a un indret encimbellat sobre el terme de Beuda, ubicat al nord del
nucli urba, en un dels darrers contraforts de la Mare de Déu del Mont.

| el castell gotic, anomenat castell nou de Beuda del Pla, (o de can Queixas o Caixas
segons diferents escrits), que data del s. XV, situat al pla i proper al nucli de I'església.
Malgrat haver-hi dos castells gairebé amb el mateix nom i dins el mateix municipi, en
aquest treball em centraré tot seguit només amb informacio que fa referencia al castell
nou de Beuda.

Dades historiques

Faurd, Minobis, Minobis, Sureda i Tremoleda (2005) comenten que el castell de la
familia Caixas, conegut també com el Castell Nou de Beuda del Pla, es troba situat a
ponent del poble, damunt d’un petit collet de facil accés. Es una construccié dels segles
XIV-XV i potser es superposa a una construccio més antiga.

El castell va pertanyer a la familia Caixas durant molt de temps, fins que I'any 1780
passa a ser propietat de Francesc Coll. El 1831 era del marques d’Aguilar, més tard va
passar a mans de la familia Cruilles, marquesos del castell de Torrent, i a la segona
meitat del segle XIX era propietat, juntament amb el Castellot, de Francesc Auli de
Pallares. La familia Guifre de Garriguella el va adquirir el 1923. La darrera propietaria
és Maria Loreto Roca i Guifre.

El Castell Nou de Beuda del Pla és un monument declarat el 1949 bé cultural d’interes
nacional, tipus monument historic.

Estructura arquitectonica

L'estructura de I'edifici esta formada per tres cossos de diferent algada i ben
diferenciats:

El cos principal és de planta rectangular i teulat a dues aiglies amb els vessants vers les
facanes principals. La porta principal és d'arc de mig punt adovellat i la resta
d'obertures tenen la llinda i els brancals realitzades amb carreus ben tallats mentre que
la resta dels murs es realitzaren en pedra poc desbastada. Aquesta part seria una
ampliacié del nucli primitiu, possiblement obra de la familia Caixas, cap a 1360. Les
restes gotiques d’aquesta ampliacié es poden observar en un parament de pedra petita,
poc treballat i lligat amb morter, i algunes de les finestres tenen decoracié gotica amb
un arc conopial calat esculpit a la llinda i guardapols acabats amb figures de lleons,
braus i altres animals com a motiu decoratiu. A la part superior son visibles els antics
merlets tapiats per fer unes golfes.

A la fagana posterior hi ha annex un altre cos d'algada inferior i amb la teulada
perpendicular a la del cos principal. Aqui també soén visibles sota la teulada els antics
merlets tapiats.



El tercer cos és la torre de 'homenatge, ben carreuada, que disposa de planta baixa,
amb el mur atalussat, i tres pisos superiors. Una de les finestres del segon pis té dos
arquets trilobats sense la columna central. Després de les restauracions es va substituir
el teulat a dues aigues per un teulat pla i els murs coronats amb merlets. Aquesta part
del castell seria la més antiga, ja que la noticia més remota és de lany II19.
Actualment, l'interior de I'edifici es troba estructurat de manera semblant a una masia
de mitjans del segle XX.

Les terres del castell

La propietat consta de 55,5 hectarees que envolten el castell, amb un gran valor
natural. Té muntanyes i boscos, majoritariament de pins i alzines, aixi com les terres
confrontants estan catalogades com coto de caga. Del total de la propietat,
aproximadament hi ha 30 hectarees que es situen dins I'Espai d’Interés Nacional de
Alta Garrotxa.

Accés

A les portes mateix de Beuda hi ha el cartell anunciant la poblacié. A I'esquerra hi ha
una desviacio (42.23812 2.70838), una carretera asfaltada, per on continuarem.
L’edificacio ja és visible amb anterioritat.

Continuarem fins un lloc (42.23902 2.70425), on a I'esquerra ja veiem [l'inici d’'un cami
de terra que es dirigeix de dret a la torre.

Localitzacio
N 42.23811 E 2.70439 - Altitud: 359 m.

Per més detall, veure planol Ol de I'annex 3.

Descripcio de ’entorn i activitats a fer-hi

Al voltant de Beuda ens trobem amb dos tipus de paisatge ben diferents: al sud-oest
s’hi estenen més de 40 volcans i diverses colades de lava que forma un paisatge suau i
sense gaires desnivells, protegit pel Parc Natural de la Zona Volcanica de la Garrotxa;
des de la vall del riu Fluvia cap al nord, el paisatge canvia radicalment. Es torna més
abrupte i escarpat amb abundants cingles i congostos, que donen pas a I'Alta Garrotxa,
on es troba el castell que ens ocupa. Una area declarada Espai d’Interés Natural.

Zona rica en gastronomia també, que es centra en treballar principalment amb el
producte de proximitat. Les millors guies gastronomiques reconeixen molts
restaurants de la comarca.
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Parlar de Garrotxa és també parlar de cultura en estat pur. Ens podem transportar dos
mil anys enrere, a la via romana del Capsacosta, passant pel llegat arquitectonic de
I'edat mitjana de Besalu i Santa Pau, per 'aixecament dels remences a les valls d’en Bas
i Hostoles, i per la vitalitat del call jueu de Besall, I'inic de I'Estat que disposa de
Miqvé, sal de banys rituals.

A Olot també podem contemplar claustres renaixentistes i mostres d’art modernista i
noucentista.

I, a Beuda i Maia del Montcal, podem trobar mostres d’art romanic en les seves
nombroses ermites.

Visites obligades a la Garrotxa.-

Espai Natural de 'Alta Garrotxa.-

* Sadernes - Sant Aniol

* Oix — Vall del Bac

* Pic de les Bruixes i Comanegre

* ElMont
* El Bassegoda
* ElTallo

Parc Natural de la Zona Volcanica.-

* Reserva Natural del volca del Montsacopa
*  Nucli antic d'Olot

* Colades basaltiques de Sant Joan les Fonts
* Cinglera basaltica de Castellfollit de Roca
* Reserva Natural del volca del Cruscat

*  Nucli antic de Santa Pau

* Reserva Natural de la Fageda d’en Jorda

A banda dels punts d’interés de la zona exposats anteriorment, hi ha nombroses
activitats a fer pels voltants:

Senderisme.-

La zona disposa d’una gran xarxa de senders lItinerannia. Més de 2.500 km de
senders, senyalitzats al Ripolles, la Garrotxa i 'Alt Emporda, del Pirineu a la
Mediterrania. Es pot obtenir més informacié a www.itinerannia.net

A banda de la xarxa descrita anteriorment, i de manera més concreta per la
zona que ens ocupa, Fauro et al. (2005) proposen litinerari de Beuda a Espinau,
el qual es descriu a continuacio.

Durada aproximada d’anar i tornar: 5 hores a peu.

A Beuda hi ha moltes rutes ja ben definides i molt atractives dins el seu terme,
especialment les que van a la Mare de Déu de Mont, tant des de Seguerd com
des de Beuda o el circuit de Lligorda i Palera.

Es poden consultar a la pagina www.beuda.com

La recomanacié que proposen és la segiient:
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Deixarem el cotxe a I'aparcament de Beuda i visitarem I'església de Sant Viceng,
a l'interior de la qual podem admirar la pica baptismal.

Tot seguit sortirem de Beuda per la carretera de Besalu i en un revolt proper
trenquem a la dreta, cap a una carretera que va a la font de la Quera i al castell
del Caixas. Trencant a I'esquerra, ens hi arribem. Tornem al vial principal i
passem pel mas de Coll de Jou i can Tries Brunet. Pugem un collet i, seguint el
cami, baixant passem per can Grau, que queda a I'esquerra, fins a travessar el
torrent d’Espinau (entorn dels 300m s. n. m.), per no deixar ja la pista que
progressivament va pujant, paral lela al clot, fins al mas de P'Espinau, que es
troba a uns 750 m. Si volguéssim pujar a la tossa d’Espinau arribariem als
[.089m. L’entorn natural a la zona del naixement del torrent és grandios i
espectacular.

Cicloturisme.-

A més de la via verda del Carrilet Olot-Girona, a la Garrotxa hi ha
senyalitzades diverses rutes anomenades "Els secrets de les Vies Verdes" que, a
partir de la Via Verda, permeten descobrir el territori:

* Sant Joan les Fonts: Ruta de les tres colades (només a peu)

* Vall de Bianya: Pairalies i cultius (a peu i/o en bicicleta)

* Vall de Bianya: Tots els camins condueixen a Roma (només a peu)

* Les Planes d'Hostoles: Espais i dominis. Les revoltes remences (a peu
i/o en bicicleta)

* Les Preses. Fagedes entre volcans (a peu i/o en bicicleta)

* Olot: L’art dels paisatges. (a peu i/o en bicicleta)

* Sant Feliu de Pallerols. Un volca entre boscos (a peu i/o en bicicleta)

* Vall d’en Bas: El bressol de Verntallat. Les revoltes remences (a peu i/o
en bicicleta)

La Via Verda del Carrilet Olot-Girona forma part de Pirinexus, una ruta
circular que uneix el vessant nord i sud dels Pirineus, una ruta apta per a
recorrer a peu i en bicicleta.

Besald, per la seva banda, disposa de I’Anella Verda, un ampli espai de passeig
vora el riu Fluvia apte per circular en bicicleta.

Pel que fa a BTT, hi ha disponible la ruta Montagut - Santa Barbara - Sadernes.

Parapent o paramotor.-
A les Planes d’Hostoles hi ha la possibilitat de gaudir de la Garrotxa, des d’un
punt de vista diferent i espectacular. Vols en parapent biplaga.

Escalada.-
A Beuda hi ha una petita escola que és ideal per iniciar-se a I'escalada. També a
Sadernes es pot fer escalada amb algunes vies amb més dificultat.

Espeleologia.-
Al terme de Beuda també hi ha possibilitats de practicar I'espeleologia, ja que hi
ha dues coves: la el Carli, amb 20m de recorregut i -3,44m de desnivell, i la

cova de la Mosquera, amb 962m de recorregut i un desnivell de 20m (+19; -1).
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Muntar a cavall.-

Si el que es vol és muntar a cavall, a la comarca hi ha una amplia oferta per
poder fer rutes a cavall. Trobarem oferta a Olot, Mieres i a diferents masos del
voltant.

Globus aerostatic.-

El microclima de la Garrotxa també permet volar amb globus aerostatic durant
tot I'any. Sobrevolar els volcans de la Garrotxa pot esdevenir una gran activitat
per a tota la familia.

13



NORMATIVES

Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Beuda - POUM

De la normativa del POUM, concretament el darrer text refés del marg del 2013,
agafem els punts a tenir en compte, i que poden afectar expressament sobre el
projecte del Castell Nou de Beuda.

Titol I.

Titol I.

Titol 11

Titol 11

Capitol 1.

Article 3.3. Els dubtes en la interpretacid del planejament urbanistic produits
per imprecisions o per contradiccions entre documents d’igual rang normatiu
es resolen atenent els criteris de menor edificabilitat, de major dotacio per a
espais publics i de major proteccié ambiental i aplicant el principi general
d’interpretacié integrada de les normes.

Article 3.10. Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els
corresponents ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del
terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en general als elements
naturals o artificials d’interes que aixi ho justifiquin.

Capitol 2.

Article 10 - Desplegament del Pla en Sol no urbanitzable

2. No obstant aixo, es podran formular Plans especials urbanistics que tinguin
per objecte la proteccio del paisatge, de les vies de comunicacid, la regeneracio
dels espais forestals, la regulacié de I'activitat turistica i educativa en relacio
amb el medi natural i la millora del medi rural, per a la regulacié de les masies i

cases rurals a que es refereix I'article 50.2 del DL 1/2010 modificat per la Llei
3/2012.

Capitol |. Seccio |.

Article 19 - Tipus d’ordenacio de P’edificacio

Edificacié aillada: Correspon a una edificacio aillada en relacid a la forma i
superficie de la parcel 1a. Es regula fonamentalment per I'index d’edificabilitat,
I'algada maxima, 'ocupacié maxima i les distancies de separacid minimes a les
llindes.

Capitol |. Seccio |.

Article 25 - Ventilacio i il-luminacio

D’acord amb els criteris de 'annex normatiu, els edificis d’habitatges de nova
construccio, els dormitoris principals i les sales interiors, no podran autoritzar-
se si no reben ventilacid o il luminacié directament des d’un espai exterior
obert o des del pati d’illa. Per a la resta de dormitoris caldra que rebin
ventilacio i il luminacio, si més no, de celoberts. La ventilacio i il luminacio de
les altres dependéncies que no siguin les destinades a dormitoris o sales i les de
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les escales i peces auxiliars interiors, podra fer-se mitjangant patis de ventilacio.
La ventilacid i il luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacio de celoberts o
patis de ventilacid, s’admetra per a dependencies i peces auxiliars dels
habitatges, no destinades a dormitoris i sales, quan s’assegurin les condicions
minimes d’habitabilitat d’acord amb la legislacio vigent.

La ventilacio i il luminacié dels locals de treball i sales destinats a usos
comercial i d’oficines podra realitzar-se mitjangant elements o mitjans tecnics
de provada eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene. L’Us
d’aquests mitjans técnics ha de ser regulat per ordenanga municipal.

El que es disposa en aquest article sobre patis i I'establert als articles seglients
sobre celoberts i patis de ventilacio és aplicable, també, a les obres d’ampliacio,
per I'addicio de plantes noves.

Article 26 - Celoberts i patis

Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no
s’obren a espais lliures o a vials o patis d'illa, i son mixtos els oberts a aquests
espais i els denominem patis.

La dimensio i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depen de
llur alcada. La dimensié del celoberts interiors ha de ser la que permeti
inscriure a l'interior seu un cercle de diametre igual a un sise de la seva algada,
amb un minim de 3 m, que no produeixi en cap punt de la seva planta
estrangulacions de menys de 2 m i que les seves superficies minimes obeeixin a
la taula seglient.

Alcada celobert (nombre de plantes) Superficie minima (m2)
1
2 10
3 12

Els patis, que son els oberts per alguna o algunes de les seves cares a espais
lliures o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades
pel diametre del cercle inscriptible que diu el niUmero anterior d’aquest article.
No seran aplicables, contrariament, a aquests celoberts, les superficies minimes
fixades a la taula anterior. Les parets dels patis s’han de considerar com a
facanes a tots els efectes.

Els celoberts i patis podran ser mancomunat, quan pertanyi al volum edificable
de dues o més finques contiglies. Sera indispensable, als efectes d’aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal, que I'esmentada comunitat de pati
s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis
mancomunats s’han de regir, pel que fa a la forma i dimensions, pel que es
disposa per als patis interiors i els mixtos.

Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de
tenir en compte, a més les regles seglients: Les llums minimes entre murs del
celobert no podran reduir-se amb sortints o altres elements o serveis. L’algada
del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie, s’han d’amidar en
nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins
a la més elevada. El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, 60 cm per
damunt del nivell de sol de la dependéncia a il luminar o ventilar.
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Article 29 - Tractament de P’espai privat

I. Lespai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energetic, afavorint
I'ds de les energies renovables i evitant elements de contaminacio acustica i
luminica.

2. L’espai de parcel 1a exterior i no ocupat amb edificacio ha de mantenir-se net i
curos; tractat amb criteris cromatics en equilibri amb el paisatge.

3. Es tindra especial cura amb els elements frontera de I'espai public; sempre que
sigui possible es tractaran amb pedra de la zona i amb jardineria d’espéecies
autoctones.

Article 30 - Tractament de PPespai public

|. Lespai public, llur urbanitzacié i edificacid, ha de tractar-se d’acord amb els
criteris de maxima sostenibilitat, eficacia i estalvi energetic; evitant la
contaminacio luminica, fomentant la proteccid dels cursos hidrics, el reciclatge i
I'ds de les energies renovables.

2. L’edificacio publica s’adaptara a I'entorn i mantindra els criteris cromatics.

Article 31 - Condicions estétiques i paisatgistiques

|. Totes les noves edificacions hauran d’adaptar les seves condicions estétiques als
criteris del Conveni europeu de paisatge d’octubre de lPany 2000, i a la
legislacid que el desenvolupi.

Article 32 - Energies alternatives i integracio de les instal-lacions

|. Els edificis de nova construccié sempre que sigui possible preveuran espais i
condicions tecniques suficients per la ubicacié d’instal lacions receptores
d’energia solar o altres energies alternatives, que cobreixin les necessitats
domestiques i de serveis propis de 'edificacio.

2. Aquestes instal lacions hauran de preveure la seva integracio en el disseny de
I'edificacio, tenint en compte, en especial, 'impacte estétic i/o visual que puguin
produir, sobre tot en zones amb valors ambientals i/o paisatgistics protegits. El
no compliment d’aquesta premissa podra suposar la denegacié de llicencia per
les corresponents obres.

Titol Il. Capitol |. Seccié 3. Regulacié de 'edificacid aillada.

Article. 43 - Parametres basics que regulen Pedificacié aillada

|. Ledificacid aillada es regula a través de les disposicions seguents d’aquesta
seccio i a través dels parametres que es relacionen a continuacio: index
d’edificabilitat, nombre maxim de plantes, alcada reguladora maxima, ocupacio
maxima de la parcel 1a i separacions de I'edificacid al carrer i a les partions de
parcel 1a.

Article. 44 - Ocupacié maxima de parcel-la

|. Per a les parcel les amb pendent superior al 30% amb ordenacio en edificacio
aillada, 'ocupacid permesa es disminuira segons el que s’indica a continuacio:
del 30 al 50% de pendent, es disminueix 'ocupacié en |/3 del 50 al 80% de
pendent, es disminueix 'ocupacié en 1/2 si és més del 80% de pendent es
prohibeix I'edificacio.
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Article. 47 - Alcada reguladora maxima de Pedificacié referida a la
cota de terreny

2.

Es l'alcada maxima de I'edificacio, per sobre de la qual només es permet la
planta coberta.

L’algada reguladora de I'edificacio i el nombre maxim de plantes és I'establert a
les normes aplicables a cada zona.

Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa l'al¢aria limit des
del paviment de la planta baixa fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al
pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana. Per sobre
de l'algada reguladora només es permet la planta de coberta.

Es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la planta que tingui la
consideracio de planta baixa.

En els casos en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacio es
desenvolupi esgraonadament, els volums d’edificacié construits sobre cadascuna
de les plantes o parts de plantes considerades com a planta baixa, se
subjectaran a l'algada maxima que correspongui en raé de cadascuna de les
parts esmentades i ledificabilitat total no superara aquella que resultaria
d’edificar en un terreny horitzontal.

Article. 48 - Sol lliure d’edificacio

Son els terrenys lliures d’edificacio per aplicacio de la regla sobre ocupacio
maxima de parcela i separacions minimes, no podran ésser objecte, en
superficie, de cap altre aprofitament més que el corresponent a espais lliures al
servei de I'edificacié municipal de la parcel 1a o a les construccions auxiliars en
els suposits que quedi manifesta aquesta possibilitat. Romandran preferentment
arbrats i enjardinats.

Els propietaris de dues o més parcelles contiglies podran establir la
mancomunitat d’aquests espais lliures, amb subjeccid als requisits formals
establert en aquestes normes urbanistiques pels patis mancomunats.

Els propietaris podran cedir gratuitament al municipi aquests sols cosa que
comportara, per al municipi, el deure de conservar-los d’acord amb les normes
sobre jardins publics, sempre que el municipi consideri que hi concorren raons
d’interes public, social o comunitari.

Article. 49 - Construccions auxiliars

Per a les existents s’admet la conservacio de les realitzades amb llicencia o que
hagin estat objecte de legalitzaci6 amb anterioritat a la data d’aprovacio del
POUM.

En les noves edificacions les construccions auxiliars no s’admeten desvinculades
de l'edificacid principal.

Tenen consideracid d’edificacions auxiliars, les piscines, barbacoes i petits
coberts al servei de I'edificacio principal o d’aquestes edificacions indicades.

Article. 50 - Separacions minimes i tanques

Les separacions minimes de I'edificacio a la fagana de la via publica, al fons de
parcel 1a, a les seves partions laterals i entre edificacions d’una parcel 1a, son
distancies que hauran de respectar tant les edificacions com els seus cossos
sortints i també els soterranis. Els rafecs no podran envair aquestes franges de
separacio fins a una distancia maxima de 60 cm i els elements sortints fins a 30
cm.
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Les piscines poden ocupar aquestes bandes de separacions minimes sempre
que mantinguin una reculada d’'un metre respecte a les propietats veines.

Els garatges que es plantegin semisoterrats o soterrats en 'aterrassaments de
les parcel les podran també ocupar les bandes de separacions a vial regulades,
tot i que hauran de mantenir les separacions a les propietats veines llevat de
promocio conjunta o harmonitzada entre les dues finques.

Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o
excavacions hauran de respectar, en el suposit d’habitatges unifamiliars, les
distancies minimes establertes a les partions de parcel 1a, llevat que es tracti de
la part que serveixi per donar accés des de I'exterior als usos permesos en
aquestes plantes i sempre que la part esmentada no excedeixi del 15% de la
superficie lliure.

Les tanques de 'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i rasants. Les de separacié de partions entre veins s’amidaran des de
la cota natural del terreny en aquest limit. L’algada maxima de les tanques sera
la que es determina en cada zonificacid. No s’admeten els acabats amb
elements punxants, o que puguin provocar ferides a les persones o als animals.
6. Si els solars existents lliures d’edificacié no es mantenen amb les adequades
condicions i poden suposar un perill per a les persones, I’Ajuntament podra
obligar la propietat a tancar el solar.

Article. 51 - Adaptacio topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses,
aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les
condicions seglients: Les plataformes d’anivellament tocant els limits de
parcel 1a que confronten amb altres propietats veines no podran situar-se a
més d’'un metre per damunt o per sota de la cota natural del limit. Les
plataformes d’anivellament a linterior de parcella podran formar-se amb
talussos ideals de pendent 1:3 (algaria:base) o bé mitjangant murs de contencid
que es tractaran amb materials d’acabat. Aquests murs de contencio de terres
tampoc no passaran l'algada de 1,20 m per sobre ni 2,00 m per sota de la cota
natural del terreny. En cada punt de la finca, l'alteracié de la cota natural del
terreny no pot excedir en 2,50 m. Quan les plataformes d’anivellament donin a
la fagcana i es plantegin per tal de poder donar cabuda a garatges semisoterrats,
podran assolir una algada maxima de 3 m i es tractaran amb material d’acabat
com les propies tanques.

Titol lll. Capitol 2. Seccid 2.

Article. 69 - Actuacions en zones de servitud i afeccié de carretera.

Qualsevol projecte o obra d’accessos sera objecte de sol licitud independent, que

s’haura d’acompanyar del corresponent projecte, segons el que es disposa en els
articles 104 i 1025 del RGC.

Article. 71 - Xarxa viaria local. X2

Esta formada per les vies urbanes o no que estructuren les arees consolidades
per la poblacié o que han de consolidar-se en I'execucio del pla, que permeten
I'accessibilitat entre les diferents arees del nucli urba i possibiliten la mobilitat
amb el seu enllag amb la xarxa viaria territorial.

2. Estan grafiades en els planol d’ordenacio i d’estructura general i organica del
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territori amb seccions de I'ordre de 8 m en les de nova creacid i les existents
en les consolidades.

3. El seu disseny haura de remarcar aquest aspecte basic per tal de diferenciar-les
de les complementaries i facilitar la seva funcionalitat.

4. Les tanques es situaran a 5 m de I'eix del cami.

Article. 72 - Xarxa basica rural. X3

4. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus
de vialitat que no estigui prevista en aquest POUM i/o en els Plans especials que el
desenvolupin. Es permetra I'obertura de camins per retirada de llenya i per tasques
forestals quan estiguin previstos en un Pla de Gestié Forestal o sigui necessari per la
correcta gestio forestal.

7. Les tanques es situaran a 5 m de I'eix del cami.

Titol lll. Capitol 4. Seccid 2.

Article. 100 - Disposicions generals per a Pedificaci6 en sol No
Urbanitzable

4. També és permes de reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui
preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques, mediambientals,
paisatgistiques o socials. Aquestes masies i les cases rurals hauran d’haver estat
incloses pel planejament urbanistic en el cataleg a que es refereix l'article 50.2, del
Decret Legislatiu 1/2010, amb vista a destinar-les a habitatge familiar, a un establiment
hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament, a un establiment de turisme
rural o a activitats d’educacio en el lleure.

6. L’autoritzacid de les obres i els usos referents a actuacions d’interes public, noves
construccions o reconstruccié i rehabilitaci de masies i cases rurals existents,
s’ajustara als procediments previstos per a cada cas en els articles 48, 49 i 50 de la L.U
i hauran de garantir en qualsevol cas la preservacié d’aquest sol respecte al procés de
desenvolupament urba i la maxima integraci6 ambiental de les construccions i les
activitats autoritzades respecte a les condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en
que s’emplacen.

7. S’haura de resoldre i especificar en la tramitacié de la llicencia el sistema de
depuracié de les aiglies residuals i el seu desti final, aixi com el sistema de captaciod
d’aigua i 'abastament d’energia que sera preferentment renovable.

Article. 101 - Integracio en el territori i el paisatge

I. En desenvolupament de l'article 9 del DL 1/2010 modificat per la Llei 3/2012
qualsevol edificacio o volum que d’acord amb els apartats anteriors s’hagi
d’emplagar en el sol no urbanitzable hauran de garantir que la seva situacio,
volumetria, cromatisme, algada, murs i tancaments, o la instal 1acié d’altres
elements, no limiti el camp visual dels paisatges naturals, ni trenquin I’harmonia
o desfigurin la perspectiva.

2. Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que
garanteixin una adequada integracio a les condicions naturals de I'entorn.

3. Les construccions seran adequades a la seva condicio6 aillada i, per tant, caldra
explicitar la previsio i qualitat dels accessos i serveis necessaris en funcio de I'is
i de 'emplagament.
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4. La nova edificaci6 o ampliaci6 de I'existent no suposara la destruccié de
I'arbrat. En tot cas els possibles arbres afectats es reemplagaran dins el termini
maxim d’un any. En la sollicitud de llicencia municipal hi constara el seu
nombre, el procés i localitzacié de la replantacio.

5. Com criteris compositius es fixa I'assumpcid dels models de l'arquitectura
tradicional de la comarca entre el que cal distingir, en primer lloc, els tipus
propi de l'arquitectura noble i I'arquitectura modesta. Les noves edificacions
respectaran en aquest sentit les volumetries simples amb cobertes a una o dos
aiglies segons les seves dimensions i proporcions. Igualment caldra mantenir les
proporcions i tipologies de les obertures d’aquestes edificacions.

Titol IV. Proteccid dels béns protegits. Capitol |.
Article. 115 — Definicié:

Béns culturals d’interés nacional. Inclouen aquelles que tenen un nivell de proteccio
integral que els assigna la Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural Catala, i que es correspon
amb la dels béns d’interes cultural definits a la Llei de Patrimoni historic espanyol. En
les edificacions incloses en aquesta categoria resta prohibit 'enderroc i només es
permeten obres de consolidacid, conservacio, restauracié i rehabilitaci6 amb un
respecte escrupolds dels seus valors. Qualsevol obra, alteracio, canvi d’Us, resta
condicionat a I'informe previ favorable del Departament de Cultura de la Generalitat
de Catalunya.

Segons larticle 1.3 del capitol |, relacié dels bens a protegir, el Castell nou de Beuda
esta relacionat com element de nivell 2 (BCIN) per aquest motiu caldra que es
cenyeixi a aquesta normativa:

Article. 118 - Normes generals en relacio als béns immobles, nivell 2

|. Els propietaris de les finques i/o edificacions incloses en el present Cataleg i,
per tant, mereixedores de proteccio, estan obligats a conservar-los en bon
estat de seguretat, salubritat i ornat public.

2. L’Ajuntament ordenara d’ofici o a instancia de qualsevol interessat, I'execucio
de les obres necessaries per a la conservacié de les bones condicions de
seguretat, salubritat i d’ornat de les edificacions, jardins i terrenys, quan els seus
propietaris no tinguin cura d’aquesta conservacio.

3. Els propietaris de l'immoble en el qual hi hagi elements incorporats a la
construccio que mereixin ésser protegits, no podran canviar-los de lloc ni
realitzar-hi reparacions o reformes sense |'autoritzacié de I'’Ajuntament, que
sera el responsable de la seva vigilancia i conservacio.

4. Quan en el curs d’una obra de reforma, conservacié o construccid, apareguin
elements d’interés historic o arqueologic, el propietari queda obligat a
comunicar-ho immediatament a I’Ajuntament i podran ser d'immediata aplicacio
els efectes de suspensio de llicencia.

5. Els propietaris inclosos dintre dels conjunts protegits resten obligats,
préviament a qualsevol actuacié que hi vulguin efectuar, a la sol licitud d’un
informe a P'Ajuntament en la qual es determinara per a cada actuacio els
elements que cal preservar i protegir.

6. Les determinacions que es contenen en aquestes Normes i en els documents
que les desenvolupin per a la proteccid dels béns culturals o del patrimoni
historicoartistic, hi son sense perjudici de l'accié protectora de la Generalitat
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i/lo de les altres administracions.

Article. 119 - Normes de proteccio dels edificis, conjunts i béns
immobles, nivell 2

|. Son preferents les actuacions de conservacid, consolidacid, rehabilitacid i
restauracio i, en cap cas, es permetra el seu enderrocament o les obres que
suposin un canvi de les caracteristiques tipologiques essencials del bé catalogat.

2. En el cas de rehabilitacié o reutilitzacid es recuperaran els elements protegits i
les obres s’atendran a les condicions de proteccié que, amb caracter detallat,
poguessin establir-se.

3. En les edificacions incloses en aquest apartat no s’hi podran realitzar més obres
que les de restauracié o conservacio dels edificis, les quals no podran variar els
elements edificatoris i estructurals definitoris dels seus valors, ni incrementar
per cap motiu el seu volum; es prohibeixen les obres d’enderrocament i de
transformacio dels edificis i de I'entorn natural del lloc.

4. Hauran de respectar-se les faganes, els buits, els afegits i les obertures, aixi com
els materials existents i els pendents de cobertes.

5. Si Iedifici, conjunt o bé immoble esta classificat de BCIN caldra que préeviament
a la concessio de la corresponent llicencia d’obres es demani informe previ
vinculant al Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

Cal tenir en consideracié que I'is que esta declarat en l'actualitat del Castell nou de
Beuda, és com a lloc d’estiueig i els elements remarcats com d’especial proteccion sén
els detalls decoratius.

Titol VI. Capitol I. Seccio 2. Definicio d’usos i la seva classificacio

2.]. Hoteler: El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotjaments
comunitaris i per temporada, inclosos en el D. 176/1987, de 9 d’abril, sobre
classificacio d’establiments d’allotjament turistic sotmesos al regim d’hostaleria, que
poden ser: hotels, hotelsapartaments i pensions.

Hotel: Es aquell establiment que ofereix servei d’allotjament en habitacions, en régim
de lloguer i amb o sense serveis de caracter complementari. En aquest cas, les
habitacions formen una unitat residencial indiferenciable i indissoluble del conjunt, i no
tenen els serveis per a la conservacio i elaboracié d’aliments.

De Pannex 7.1.5 del POUM de Beuda, se’n deriva que el Castell nou de Beuda esta
situat en un terreny no urbanitzable i que I'edificacié esta relacionada com a bé cultural
d’interes nacional (BCIN), concretament amb el nimero 3. Per tant es tracta d’un
edifici considerat essencial pel patrimoni natural del municipi i que té elements
arquitectonics objecte de proteccié. Es pot veure la fitxa corresponent a I'annex 1.

Pla especial urbanistic de Beuda

En data 7 de juny de 2012 la Comissié d’'Urbanisme de Girona va acordar donar
conformitat al text refds de la Revisio del Pla especial urbanistic del cataleg de masies i
casdes rurals promogut i trames per I'’Ajuntament de Beuda. D’aquest pla n’extrec els
punts més rellevants que poden afectar a aquest projecte.
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Capitol 5. Descripcid de la modificacio, objectius i criteris
Article 3.10.-

En les fitxes de cataleg es recull les raons que justifiquen la seva preservacio i
recuperacio. També en les fitxes individualitzades s’identifiquen els volums principals i
secundaris. Entenent el seglient:

- Volum principal: és el volum que dona caracter al conjunt, originariament era
I'habitatge. També es considera aixi algunes edificacions annexes que malgrat
que originariament no eren habitatge, actualment han esdevingut part habitable.
Aquestes volums son susceptibles de rehabilitar i reconstruir per a destinar-los
a usos d’habitatge familiar. També poden ser destinats a establiment hoteler,
amb l'exclusié de la modalitat d’hotel-apartament, a un establiment de turisme
rural o a activitat d’educacié en el lleure, en els termes contemplats en la
normativa, pel que es requerira un pla especial.

- Volum secundari: altres volums, com coberts i cabanyes, que, sense ser els
determinants pels seus valors, sén rellevants per formar part del conjunt. Es
poden rehabilitar i reconstruir pero només utilitzables per a usos auxiliars del
volum principal. En alguns casos es proposa el poder ampliar Iedificacid
principal a fi d’'incorporar el volum secundari i millorar el conjunt arquitectonic.

Capitol 10. Normativa urbanistica del planejament vigent

Article 3. Tramitacio de les llicéncies urbanistiques.-

3.2.- Caldra incorporar en el projecte arquitectonic la segiient documentacio:
Descripcio dels serveis de que disposa i dels serveis a implantar.

Descripcio dels accessos actualment existents i dels previstos.

Concrecid de les previsions sobre el tractament de la topografia, vegetacio, aixi com
dels espais exteriors (tanques, sol, etc...)

3.3.- Caldra també complir la normativa relativa a la prevencié d’incendis forestals.

3.5.- Les rehabilitacions que comportin I'adequacio de la casa a alguna de les activitats
turistiques reglamentades, sera necessari que abans d’atorgar-se la corresponent
llicencia s’obtingui informa favorable del Departament de Comerg, Consum i Turisme
d’acord amb la normativa vigent.

Article 4. Actuacions admissibles.-

4.1.- Sadmetra la reconstruccio i rehabilitacié i ampliacié de les Masies i Cases rurals
determinades als art. 8 d’aquest Pla Especial Urbanistic.

Article 5. Condicions d’us.-

5.1.- Els usos admesos a les masies i cases rurals determinades als art. 8 i 10 d’aquest
Pla, seran els d’habitatge familiar, establiment hoteler amb l'exclusio de la modalitat
d’hotel apartament, establiment de turisme rural o d’activitats d’educacio en el lleure.
L’autoritzacio d’obres i usos haura de garantir en qualsevol cas la preservacié del sol
no-urbanitzable respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracio
ambiental de les construccions i les activitats autoritzades.
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5.2.- L’Gs habitatge limitara el nombre total de habitatges al corresponent als m? totals
construits dividits per 80 m~.

Article 6. Condicions d’edificacio de les Masies i Cases Rurals.-

6.1.- Es permet la reconstruccio i la rehabilitacié de les masies i cases rurals, aquesta
haura de respectar el volum edificat preexistent i la composicio volumeétrica original
préviament determinats, eliminant aquelles addiccions i annexes que distorsionin la
volumetria historica.

6.3.- A les masies i cases rurals determinades als art. 8 i 10 d’aquest Pla es podran
realitzar ampliacions de I'edificacio principal. Aquestes ampliacions mai podran suposar
la creacié de nous habitatges.

No es permetra, en cap cas, I'ampliacio de les cabanyes.

Les edificacions del Castell de Beuda, el Castell de Seguero i el Noguer de Seguerd per
la seva antiguitat, singularitat i valor historic no hi son permeses les ampliacions.

6.4.- A les masies i cases rurals s’admetran ampliacions.
Edificacions fins a 250 m* un 40% del sostre edificat.
Edificacions superiors a 250 m* un 30% del sostre edificat.
6.6.- Condicions estetiques.-

Tant per les obres de rehabilitaci6 com per les d’ampliacié s’utilitzaran els materials,
els sistemes constructius i la tipologia propies de la zona. Els acabats colors hauran de
garantir una adequada integracio a les condicions naturals de I'entorn.

S’admetra la fusteria metal lica, amb perfilaria mate d’acord amb els colors que
s'inclouen en I'annex |I.

6.7.- Es recomana l'adopcio d’energies renovables com a font energetica per als
consums propis de I'habitatge.

6.8.- La separacio minima de les edificacions a camins es fixa en 6 m de I'eix del cami.

6.9. La construccio d’accessos a les edificacions que no disposen accés per a vehicles
restara condicionada a l'autoritzacié del Departament de Medi Ambient i Habitatge.

Capitol | 1. Normativa urbanistica del planejament modificat

Seccid segona. Determinacions especifiques de les intervencions i usos en les masies i
cases rurals del cataleg.

Article 7.- Criteris d’intervencio.-

Les fitxes particularitzades determinen per cada edifici i conjunt catalogat si sén a
preservar, ampliar o rehabilitat i per quin rad, o no.

Article 8.- Criteri d’obres de rehabilitacio, reconstruccio, enderroc i
d’adequacio de P’espai lliure, per qualsevol conjunt catalogat:

- La rehabilitaci6 haura de preservar tots aquells elements amb valor
arquitectonic per si mateixos o per formar part del conjunt, i en cas que sigui
necessari, restaurar-los seguint les caracteristiques tipologiques de I'edificacio.

- Els projectes d’intervencid dels espais exteriors vinculats a I'edificacié tindran
per objecte recuperar la seva naturalesa i la correcte integracié del conjunt
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edificat i el seu entorn. Seran objecte de preservacio les parets, feixes, eres o
altres elements que sén determinants en la seva configuracié del conjunt.

Article 9.- Projecte d’intervencio.-

Tindra consideracié d’intervencid integral del conjunt catalogat quan sigui una obra que
impliqui augment de volum o edificabilitat, o quan la intervencié en qualsevol dels
volums del conjunt tingui consideracio de gran rehabilitacio.

Article 1 1.- Ampliacions.-
Volum maxim d’ampliacié:

- En les masies i cases rurals es podran autoritzar obres d’ampliacio en els
volums catalogats com a principals fins a un maxim del 50% de l'ocupacié en
planta del volum principal, sempre i quan no superi el 30% del sostre original
de ledificacio. En cas que un conjunt catalogat tingui més d’'un volum principal
s’entendra el 30% de cadascun dels volums principals individualment, sense que
'augment es pugui acumular en un altre volum principal o del conjunt.

- Les ampliacions dels volums catalogats com a secundaris resten limitades al 10%
d’ocupacié del volum edificat, sempre i quan no superi el 10% del sostre i
aquestes no generin un volum resultant superior al 20% del volum principal.

S’entén per volum, sostre i ocupacid actual les dades recollides en les fitxes que
correspon a les originals de I'edificacio.

Situacio de I'ampliacio:

- Les ampliacions permeses es realitzaran sota el principi d’integracié en el
conjunt preexistent i no podran alterar substancialment les caracteristiques
tipologiques de Iedificacio.

- Només es podra augmentar I'algada del volum principal existent, en cas que
sigui necessari per complir els requisits d’habitabilitat i amb un maxim de 30
cm. En cap altre cas es podran plantejar ampliacions per sobre de I'altura de les
edificacions actuals, excepte en les que vingui determinat per la fitxa a fi de
configurar o recuperar un antic volum o millorar I'estructura arquitectonica
existent.

- Tampoc es podran plantejar ampliacions que alterin I'espai buit del conjunt
catalogat, espai de relacid entre els diferents volums, com son les eres i altres
espais lliures similars, exceptuant els casos que la fitxa ho determini.

Article 12. Accessos.-

Les finques amb edificis susceptibles de rehabilitacid i reconstruccid han de disposar
d’accés rodat directe des de camins publics. No es pot admetre I'aparicio de camins o
accessos nous, degut a la divisio horitzontal de la propietat, pero si la millora o
recuperacio de camins existents anteriorment.

Article 13. Serveis.-

La reconstruccid i rehabilitacié de masies i cases rurals, el canvi d’ds o I'increment del
nombre d’habitatges, haura de preveure mesures adients d’estalvi d’aigua, sistemes
adequats de depuracio, si és el cas, de reutilitzacio d’aiglies residuals i justificar-ne la
idoneitat, aixi com el tractament o la previsid de recollida de deixalles quan I'activitat a
desenvolupar ho requereixi.

Aixi mateix, i en la mesura possible sense que representi un impacte visual o negatiu
sobre el valors arquitectonics a protegir, s’hauran d’adoptar mesures destinades a
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dotar els edificis de la maxima autonomia energetica, disseny solar passiu, orientacio,
materials, aillaments i solucions constructives adequades per a I'estalvi energetic, tot
emprant I'energia solar térmica i fotovoltaica o altres energies renovables.

Les intervencions en masies i cases rurals en general, i molt en particular la implantacio
de noves activitats permeses, hauran de complir la normativa relativa a la prevencio
d’Incendis Forestals (Decret 64/1995, de 7 de marg). En qualsevol cas, els projectes
han de contemplar i garantir la dotacio de serveis d’aigua potable, tractament de les
aiglies residuals, recollida de residus, subministrament eléectric i accés rodat.

Dins de l'espai PEIN, i tenint en compte I'impacte ambiental vinculat a les possibles
noves linies electriques i, com indica I'article 17.3 de les Normes de I'espai, es vinculara
estrictament la reconstruccié de noves edificacions a I'adopcio alternativa prioritaria,
de sistemes autonoms de generacié d’energia.

Article 16.- Regim d’usos: Volum principal.-

El volum principal del conjunt catalogat podra destinar-se a establiment hoteler, amb
exclusié de la modalitat d’hotel apartament, tal com permet larticle 47.3 de la LUC,
sempre i quan tingui una superficie minima construida de 600 m? en el volum catalogat
com a principals.

Article 17. Régim d’usos: Volum secundari.-

En els volums catalogats com a secundaris s’admetran usos complementaris de
I'establiment hoteler, amb exclusido de la modalitat d’apartaments turistics. Aquestes
activitats s’han de tramitar d’acord amb la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la
intervenciod de I'administracié ambiental i la seva normativa de desplegament.

Article 19. Disposicions generals.-

Els projectes respectaran les tipologies tradicionals, interpretaran les sequeéncies
constructives i la implantacio en el medi rural.

Les obres de rehabilitacié, reconstruccio o ampliacio del volums catalogats com a
principals mantindran el caracter compacte amb un sol volum o bé un volum principal
predominant, amb altres agregats a ell d’inferior dimensio, de manera que el conjunt
presenti una configuracio inequivocament unitaria.

Amb caracter general els materials a emprar seran els caracteristics del lloc (pedra
natural, pedra volcanica, teula arab, arrebossats, pintats i fusteria) tenint en compte el
caracter rural de I'entorn a fi d’assolir un alt grau d’integracio i compatibilitat amb el
paisatge. Excepcionalment hom podra admentre altres materials, colors o solucions
diferents als tradicionals si el projecte presentat aixi ho justifica raonadament.

Article 20. Altura maxima reguladora.-

L’algada que correspon a I'edificacio és la de I'edifici existent. El volum de les possibles
ampliacions no sobrepassara en algada la linia de la coberta de I'edifici existent.

Article 21. Cobertes.-

- Sutilitzara la teula ceramica caracteristica de la zona.

- La pendent no podra superar el 30%.

- No s’admeten terrats plans ni cobertes amansardades llevat que siguin existents
i siguin realitzades d’acord amb la tradici6 del moment. Excepcionalment
s’admetran terrats plans incorporats al volum per tal de minimitzar 'impacte
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visual dels elements d’instal 1acions técniques, que es situaran a la part interior
del volum edificat.

- Unicament es permetran per sobre de cada vessant de la coberta les
xemeneies i els elements tecnics de les instal lacions inclosos els elements de
captacio solar. Els equips de climatitzaci6 que, pel seu volum, afecti a
I'arquitectura de I'edificaciod es situaran en terrats plans tal com s’ha descrit en
el paragraf anterior.

- El vol de les cobertes en relaci6 amb els paraments verticals exteriors tindra
com a maxim una longitud de 0,50 m, llevat de les cobertes que originalment
tenien un vol superior i de les quals es disposi documentacié de la seva
existencia. Les barbacanes i rafecs de coberta utilitzaran la forma i materials
tradicionals del lloc.

- No s’admetra I'is de plaques de fibrociment, plastics i, en general, de materials
brillants o reflectants.

Article 22. Tancaments verticals.-

- Composicio: Les facanes seran de cares planes i verticals, amb caracter unitari
on prevaldran els paraments opacs sobre les obertures, llevat de porxades en
planta baixa i primera planta on les obertures podran tenir majors dimensions
que les parts massisses.

- En el cas de rehabilitacié i adaptacio a un nou Us de les tradicionals cabanyes, la
composicid de la fagana ha de mantenir la predominanga del buit i les pautes
caracteristiques d’aquestes edificacions. En les parts que no hi ha parets, els
tancaments hauran de ser lleugers i només es permetra una part massissa opaca
en els punts que es justifiqui raonablement, atenent al programa funcional
interior.

- Obertures: Les obertures exteriors tendiran a ser iguals o proporcionals a les
primitives i seguiran la tradici6 en forma i dimensid. Es permet la fusteria
metal lica o d’alumini sempre que sigui mate i amb els colors tradicionals.
Resten protegits tots els elements arquitectonics singulars de les fagaes i es
conservaran en el seu lloc original com son els brancals de pedra, llindes, detalls
ornamentals, inscripcions, escuts, etc.

- Materials:

e Sutilitzaran preferentment la magoneria de pedra de la zona o 'arrebossat dels
murs (preferentment amb morter de calg i sorra amb adicié de colorant).

* Els acabats amb materials de pedra seguiran els sistemes tradicionals, amb
juntes planes de colors blancs o terrossos.

* No es permetra |'obra vista de fabrica de materials ceramics o de blocs de
formigd per arrebossar ni materials brillants.

* Es podra suprimir tot aquell material d’acabat que amagui mamposteria de
pedra o obertura caracteristica a fi de recuperar el seu estat primitiu.

- Colors: El color de les faganes, quan no estiguin formades per pedra vista,
adoptara la tonalitat predominant a I'arquitectura tradicional de la zona on es
trobi emplagada I'edificacio.

- Es prohibeix expressament I'is de canaleres i baixants de materials de plastic o
fibrociment.

Article 23. Cossos volats.-

Només s’admet la rehabilitacio dels cossos volats actualment existents en les
edificacions.
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Les baranes adoptaran les solucions tradicionals amb barrots verticals o, en cas que hi
hagi altres baranes existents, es valorara la prioritat de seguir les caracteristiques
d’aquestes.

En el cas d'escales exteriors adossades a les facanes haurant d’integrar-se en la
volumetria general de I'edifici, d’acord amb les pautes de I'arquitectura tradicional de la
zona, tant en ubicacié com amb materials.

El Castell nou de Beuda esta registrat en el nou llistat de masies i cases rurals de Beuda
amb el nimero 100.

Es pot veure la seva fitxa individualitzada a I'annex 2.

Llei d’establiments d’allotjament turistic de la Generalitat de
Catalunya

Es en el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i
d’habitatges d’Us turistic, on em basaré per fer el projecte de canvi d’us d’habitatge
familiar a un petit hotel. Els articles a tenir en compte son els seglients:

Article 3. Serveis turistics.-

Son els adregats a atendre les demandes de les persones usuaries dels establiments
d’allotjament turistic, incloent-hi el gaudi de les instal lacions i locals.

La prestacio del servei d’allotjament es considera servei turistic quan s’ofereix en
combinacié amb qualsevol dels seglients:

- Cambres de bany i serveis higienics amb els elements necessaris per a la seva
immediata utilitzacio, amb reposicio i neteja incloses en el preu.

- Servei de neteja periodica inclosa en el preu, de les unitats d’allotjament i/o
instal 1acions comunes mentre hi son allotjades les persones usuaries.

- Canvi de roba de llit i bany inclos en el preu.

- Servei de menjador en el mateix establiment.

- Servei de bugaderia.

- Servei d’habitacions.

- Servei de recepcio, seguretat i/o vigilancia les 24 hores.

La prestaci6 d’aquests serveis implica l'obligacio de disposar de [Ihabilitacio
corresponent.

Dels serveis esmentats amb anterioritat, els dos primers, son de prestacié obligatoria.
L’obligatorietat de la prestacié de la resta de serveis turistics és exigida en funcio de la
tipologia de lallotjament i la seva categoria, sens perjudici que uns vagin inclosos en el
preu de la pernoctacio o jornada i altres es puguin pagar a part.

Article 16. Atencid i horaris d’obertura.-

Els establiments d’allotjament turistic han de disposar, per a les seves persones
usuaries, d’un servei d’atencié permanent les 24 hores, ja sigui amb personal o bé amb
mitjans tecnologics substitutius, i els hi han de permetre I'accés les 24 hores del dia.
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Article 18. Llits complementaris.-

La instal lacié d’un llit complementari només es pot fer en habitacions dobles per a
establiments hotelers i en habitacions dobles i triples per a establiments de turisme
rural.

En cap cas s’Tadmet una ocupacio superior a quatre persones per habitacio.
Article 32. Definicions.-
Als efectes d’aquest Decret, s’entén per:

- Habitacio: unitat d’allotjament integrada en un edifici hoteler dotada del
mobiliari i instal lacions necessaries per pernoctar i servei de bany.

- Apartament: unitat d’allotjament dotada de mobiliari i composta com a minim
d’una habitacio, una sala d’estar menjador, una cambra de bany i cuina.

- Estudi: unitat d’allotjament composta per una sala conjunta d’estar menjador
dormitori, una cambra de bany i una cuina (incorporada o no a la sala).

- Suite: habitacié doble amb bany i salé de 12 m? de superficie minima.

- Junior suite: habitacié doble amb bany i salé de 8 m* de superficie minima.

- Gran suite: dues o més habitacions dobles amb els seus corresponents banys i
un salé en comu. La gran suite ha de ser comercialitzada en tot el seu conjunt.

Article 33. Classificacio.-

La modalitat “hotels” pot disposar d’'un maxim d’un 40% d’unitats d’allotjament que
siguin apartaments o estudis, sense que sigui considerada hotel apartament, sempre
que formin part de la mateixa unitat d’explotacio i estiguin situades en el mateix
immoble o bé en un immoble d’Us exclusiu.

Article 34. Identificacioé.-

Els hotels i hotels apartament es classifiquen en set categories, que son identificades
per estrelles (una estrella o basic, dues estrelles, tres estrelles, quatre estrelles, quatre
estrelles superior, cinc estrelles i GL o gran luxe).

Els barems de qualitat es poden consultar en I'annex 3 d’aquest decret.
Article 35. Requisits técnics minims.-

La determinacio de la categoria dels establiments es fa en virtut del que disposa aquest
Decret en relacié amb els requisits técnics minims de classificacio.

Els requisits tecnics minims dels establiments hotelers estan descrits a l'annex |
d’aquest decret.

Seccio IV. Establiments de turisme rural
Article 53. Definicid i classificacio.-

Aquests establiments estan situats en el medi rural, dins de nuclis de poblacié de
menys de 2.000 habitants o bé aillats (fora de nucli), integrats en edificacions
preexistents anteriors a 1950, respecten la tipologia arquitectonica de la zona i
compleixen amb I'exigencia de tranquil flitat i integracio en el paisatge, en els termes i
les condicions que prevegi a aquest efecte I'ordenacié urbanistica.

Els establiments de turisme rural es classifiquen en els dos grups seglients:

a) Cases de pages.
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b) Allotjaments rurals.
Article 56. Allotjaments rurals

Els allotjaments rurals son aquells establiments en qué la persona titular no esta
obligada a obtenir rendes d’activitats agraries, ramaderes o forestals, pero ha de residir
efectivament o bé a la mateixa comarca, als municipis limitrofs de la comarca, o bé a
I’habitatge, depenent de la modalitat.

Si la titular és una persona juridica, un dels socis o una de les socies ha de complir els
requisits previstos en l'article segiient i prestar personalment el servei d’atencio a les
persones usuaries que preveu l'article 64.4.

Article 57. Modalitats d’allotjaments rurals
|. Els allotjaments rurals es classifiquen en les modalitats seglients:

a) Masia. Es aquell habitatge unifamiliar fora del nucli, que comparteix la persona
titular amb les persones usuaries turistiques i on es presta el servei d’allotjament
en regim d’habitacions i, com a minim, d’esmorzar.

b) Masoveria. Es aquell habitatge unifamiliar, fora de nucli de poblacio, que es lloga
en regim de casa sencera.

c) Casa de poble compartida. Es aquell habitatge unifamiliar, dins de nucli de
poblacio, que comparteix la persona titular amb les persones usuaries turistiques
i on es presta el servei d’allotjament en régim d’habitacions i, com a minim,
d’esmorzar.

d) Casa de poble independent. Es aquell habitatge unifamiliar, en nucli de poblacio,
on es presta el servei d’allotjament en regim de casa sencera.

2. En el cas de masia o de casa de poble compartida, la persona titular ha d’estar
empadronada i residir efectivament a 'establiment.

Article 60. Requisits tecnics de les masies i les cases de poble
compartides

Les masies i les cases de poble compartides han de disposar, com a minim, dels
requisits tecnics seglients:

a) Calefaccio en totes les habitacions i estances comunes.
b) Mobiliari suficient i en bon estat de conservacio.
c) Serveis higienics. Han de disposar com a minim de:

- Una cambra de bany (amb banyera o dutxa, rentamans i inodor) a cada
habitacio.

- Un endoll al costat de cada rentamans.

- Un petit armari o prestatge per poder desar els estris de neteja personal.

- Terres totalment pavimentats, aixi com les parets enrajolades fins a una algada
minima de 2,10 m, o bé revestides de materials que en garanteixin la
impermeabilitat.

- Tots els elements sanitaris han de disposar d’aigua freda i calenta.

- La superficie Gtil minima dels banys ha de ser de 2,50 m?.

d) Habitacions dormitoris. Han de disposar de ventilacio directa a I'exterior.
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La seva superficie minima ha de ser de 8 m? les habitacions individuals; 12 m?% les
dobles; 14 m?, les triples, i, si s’escau, 16 m? les quadruples.

El mobiliari indispensable ha d’incloure: llits individuals d’amplada minima de 0,90 m, o
dobles, d’'1,35 m, tauleta de nit, cadira, armari i un punt de llum amb interruptor al
costat del llit.

e) L’algada minima en metres de la superficie transitable de totes les estances, llevat
del bany, ha de ser de 2,50 m. Excepcionalment, poden ser inscrits tot i que no
compleixin amb [l'algada establerta quan les caracteristiques d’interes historic o
arquitectonic de I'edificacio aixi ho aconsellin.

f) Telefon, llevat que per la situacié geografica de I'establiment la seva instal lacio
comporti una despesa desproporcionada, motiu pel qual es pot eximir el compliment
d’aquest requisit.

g) Menjador per a Us exclusiu de les persones usuaries amb capacitat maxima
coincident amb el nombre de places habilitat. La superficie util de la sala d’estar ha de
ser de 18 m’fins a sis places i s’ha d’incrementar | m” més per cada placa, i ha de
comptar amb seients confortables d’acord amb la capacitat de l'allotjament.

Article 62. Capacitat dels establiments de turisme rural

|. Les masies i les cases de poble compartides han de tenir una capacitat minima d’'una
habitacié dormitori i dues places, i una capacitat maxima de quinze places, distribuides
en habitacions dormitori d’una, dues, tres o quatre places.

Article 63. Limitacions

|. La inscripcio d’un establiment de turisme rural és incompatible amb I'explotacid, a la
mateixa finca, de qualsevol altre tipus d’allotjament i d’establiments de restauracio,
excepte aquells restaurants que s’habilitin en establiments de turisme rural de les
modalitats “casa de poble”, ubicats dins de nuclis de poblaci6 de menys de 30
habitants. Aquests restaurants no poden tenir, en cap cas, més de 30 places.

2. Els establiments de turisme rural no poden organitzar activitats socials o qualsevol
tipus de celebracié o acte, ni llogar el seu espai per aixo, quan impliqui la presencia a
I'establiment i/o explotacid d’'un nombre de persones superior al nombre de places
habilitades.

3. En el cas que una mateixa edificacio es destini a més d’'un establiment de turisme
rural, sigui aquest de la mateixa titularitat o de diferent, no es pot superar el nombre
maxim de |5 places.

Article 64. Serveis
|. Neteja.

a) Tots els establiments de turisme rural s’han de mantenir en bones condicions
higieniques i de salubritat i, en el moment de I'entrada de les persones usuaries, s’han
de trobar nets i endrecats.

b) Les persones titulars de les masies i cases de poble compartides han d’efectuar la
neteja diaria de les habitacions i banys excepte renuncia per escrit de les persones
usuaries.

c) Els espais comuns s’han de netejar diariament i el canvi de roba de llit i bany s’ha
efectuar com a minim cada tres dies.
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2. Serveis de menjar.

Els serveis de menjar, que tan sols poden prestar les masies i les cases de poble
compartides, han d’anar adregats exclusivament a les seves persones usuaries i s’ha de
procurar incloure-hi plats de cuina casolana de la comarca.

Proteccio edificis considerats bens culturals d’interés nacional

El Castell nou de Beuda esta declarat bé cultural d’interes nacional (BCIN) en la
categoria de monument historic, amb niumero de registre 543-MH i, com a tal, esta
protegit pel Decret de 22 d’abril de 1949, sobre proteccid dels castells espanyols,
publicat al BOE 125 de 5 de maig de 1949. També esta declarat bé d’interes cultural
(BIC) amb numero de registre 51 - 0005807 — 00000.

Els BCIN son els béns més rellevants del patrimoni cultural catala, declarats per
I'Administracié de la Generalitat, que els ha d'inscriure al registre de Béns Culturals
d'Interes Nacional.

La proteccio d’aquests bens esta regulada a la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del
Patrimoni Cultural Catala, publicada al DOGC 1807 en data | | d’octubre de 1993.

Els trets més caracteristics d’aquesta llei i que poden afectar al Castell son els
seguents:

Article 25. Deure de preservacio i manteniment.-

Els propietaris, titulars d'altres drets reals i posseidors de béns culturals d'interés
nacional o béns catalogats els han de preservar i mantenir per assegurar la integritat de
llur valor cultural. L's a qué es destinin aquests béns ha de garantir-ne sempre la
conservacio.

Article 30. Accés als béns culturals d'intereés nacional.-

Els propietaris, titulars d'altres drets reals i posseidors de béns culturals d'interés
nacional estan obligats a permetre el segiient:

La col locacié d'elements senyalitzadors de llur condicié de béns culturals d'interés
nacional.

La visita publica dels béns, en les condicions que siguin establertes per reglament,
almenys quatre dies al mes i en dies i hores préviament assenyalats.

En la determinacié del régim de visites s'ha de tenir en compte el tipus de béns, llurs
caracteristiques i, en el cas dels béns immobles, l'informe de l'ajuntament afectat. En
casos justificats, el Departament de Cultura pot dispensar, totalment o parcialment, del
regim de visites.

Article 34. Autoritzacio d’obres.-

Qualsevol intervencié que es pretengui realitzar en un monument historic d'interés
nacional, ha d'ésser autoritzada pel Departament de Cultura, préviament a la concessio
de la llicencia municipal. | que qualsevol projecte d'intervencié en un bé immoble
d'interés nacional ha d'incloure un informe sobre els seus valors historics, artistics i
arqueologics i sobre el seu estat actual, i també d'avaluacié de limpacte de la
intervencié que es proposa.
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Els ajuntaments han de notificar al Departament de Cultura, simultaniament a la
notificacio a l'interessat, les llicéncies urbanistiques que afectin béns culturals d'interés
nacional.

Article 35. Criteris d'intervencio.-

Qualsevol intervencié en un monument historic d'interés nacional ha de respectar els
criteris seguents:

La conservacio, la recuperacio, la restauracio, la millora i la utilitzacid del bé han de
respectar els valors que van motivar la declaracio, sens perjudici que pugui ésser
autoritzat I'Gs d'elements, técniques i materials contemporanis per a la millor adaptacié
del bé al seu Us i per a valorar determinats elements o époques.

Shan de conservar les caracteristiques tipologiques d'ordenacié espacial,
volumetriques i morfologiques més remarcables del bé.

Es prohibit de reconstruir totalment o parcialment el bé, excepte en els casos en qué
s'utilitzin parts originals, i de fer-hi addicions mimétiques que en falsegin I'autenticitat
historica.

Es prohibit d'eliminar parts del bé, excepte en el cas que comportin la degradacio del
bé o que I'eliminacié en permeti una millor interpretacié historica. En aquests casos,
cal documentar les parts que hagin d'ésser eliminades.

Es prohibit de col 1ocar publicitat, cables, antenes i conduccions aparents en les faganes
i cobertes del bé i de bastir instal lacions de serveis publics o privats que n'alterin
greument la contemplacio.

El volum, la tipologia, la morfologia i el cromatisme de les intervencions en els entorns
de proteccid dels béns immobles d'interés nacional no poden alterar el caracter
arquitectonic i paisatgistic de I'area ni pertorbar la visualitzacié del bé. En els entorns
dels immobles d'interés nacional és prohibit qualsevol moviment de terres que
comporti una alteracioé greu de la geomorfologia i la topografia del territori i qualsevol
abocament d'escombraries, runa o deixalles.

Article 36. Autoritzacio dels canvis d'us.-

Els canvis d'Us d'un monument han d'ésser autoritzats pel Departament de Cultura,
amb informe de l'ajuntament afectat, préviament a la concessié de la llicéncia municipal
corresponent.

Article 59 Beneficis fiscals.-

Els béns culturals d'interés nacional estan exempts de I'impost sobre béns immobles,
en els termes fixats per la Llei de I'Estat 39/1988, del 28 de desembre, de regulacio de
les hisendes locals. Les obres que tenen per finalitat la conservacio, la millora o la
rehabilitaci6 de monuments declarats d'interés nacional gaudeixen també d'exempcio
de l'impost sobre construccions, instal 1acions i obres.
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ESTAT ACTUAL DEL CASTELL NOU DE BEUDA

Tal com s’ha definit en un dels apartats anteriors, concretament el d’estructura
arquitectonica, el Castell nou de Beuda esta formada per diferents cossos.

L’edificacio principal consta de la torre del castell, d’estil gotic del segle XI, destinada a
les estances més selectes del complex, i una segona part annexa a la torre composada
per formes rectangulars envoltant un pati interior. Aquesta segona part seria la part
ampliada del segle XV aproximadament. La coberta de la torre, és una coberta plana
que té la funcio de terrassa i les de les construccions annexes sén cobertes amb un o
dos vessants orientades a les faganes principals.

Annex a la construccié del castell hi ha una quadra de dimensiones petites, que es
destinava al manteniment i la cria de bestiar més petit. Aquesta construccio té la
coberta d'una sola vessant a una altura reduida, d’'uns 2,20 m aproximadament.
Aquesta disposa d’'una menjadora de pedra en el seu exterior que se situa a la plaga
d’entrada del castell.

Al costat de la quadra hi ha una edificacié que feia la funcid d’estable i graner. Aquestes
dues edificacions son les Uniques que disposen de planta baixa i soterrani. El soterrani
disposa d’unes grans obertures orientades a sud, que facilitaven una més rapida
dessecacio dels productes collits en el camp. Les construccions sén de planta
rectangular amb coberta a dues vessants sostingudes per pilars centrals.

Davant l'entrada del castell s’hi situa una plaga, que té la funcié6 d’era. La qual,
antigament servia per relacionar el castell amb la resta d’edificacions. També es podia
utilitzar tant d’area de treball com d’esbarjo o també per fer-hi celebracions.

El detall de tots els planols es poden visualitzar a I'annex 3.

Tot seguit adjunto un conjunt de fotografies de I'estat actual del Castell nou de Beuda.

Fotografies generals.
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Fotografies de detalls constructius.
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PROPOSTA DEL PROJECTE NOU

Com ja he comentat al llarg del treball, el nou projecte que proposo és la rehabilitacid
i canvi d’Us del Castell nou de Beuda.

Indiscutiblement la proposta del nou projecte sera la de rehabilitar, mantenint tots
aquells elements que fan del Castell nou de Beuda un bé cultural d’interes nacional.
Naturalment, respectant el caracter rural de I'entorn, amb una total integracio i
compatibilitat amb el paisatge.

| el canvi d’Us que proposo, és passar la seva activitat actual, d’habitatge unifamiliar a un
petit hotel amb encant. Segurament ampliaré la proposta donant especial importancia
al caire gastronomic i fins i tot em puc plantejar d’organitzar-hi events, per millorar-ne
la seva rendibilitat.

Per tot aixo, perque donat el cas, des de '’Ajuntament de Beuda em puguin autoritzar
aquesta rehabilitacié i canvi d’s, durant el proper curs em centraré en treballar
preparant la documentacio a presentar segons l'article 9 del Pla especial urbanistic
d’aquesta localitat. Aixi doncs, elaboraré la documentacié seglent:

- Planol de situacio, cadastral i ortofotoplanol

- Planols del conjunt catalogat, tant dels volums edificats com dels elements
catalogats, a escala minima 1/200.

- Planols dels volums a intervenir que descrigui el seu estat actual en planta i algat
a escala minima 1/100.

- Fotografies de Iedifici i entorn.

- Planol topografic, amb les cotes d’arrencada dels edificis existents.

- Memoria i planols del projecte amb la justificacio de la intervencio i descripcio
detallada dels elements a rehabilitar, reconstruir, substituir, ampliar o reformar
i materials a utilitzar, en relacié al conjunt catalogat. Grafiant els elements
tecnics d’instal lacions existents i els proposats.

- La documentacié que lajuntament o altres entitats competents creguin
necessaria per a 'atorgament de la llicéncia.
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CONCLUSIONS

Aquest treball ha consistit basicament en fer una cerca d’informacid. Ja sigui la
localitzacio, topografia, paisatge, accessibilitat, patrimoni arquitectonic, tant del nucli
urba de Beuda com del seu voltant, climatologia, dades historiques i estructura
arquitectonica de I'edificacio que hi ha a l'actualitat.

Ates al canvi d’Us que pretenc donar-li a I'edifici, convertint-lo en un petit hotel, també
he fet una cerca de les diferents normatives que hauré de tenir en compte a I'hora de
fer el nou projecte. Tant el pla d’ordenacio urbanistica municipal, com el pla especial
urbanistic de Beuda. També la llei d’establiments d’allotjament turistic de la Generalitat
de Catalunya, aixi com la llei de proteccié d’edificis considerats béns culturals d’interes
nacional.

Tot aixo em servira de base per fer un projecte fonamentat, factible i que un dia pugui
ser realitat.

Em falta encara molta feina per fer, acabar de pensar I'is exacte del nou projecte. Em
falta decidir si es tractara un establiment de turisme rural o un hotel. Tot i que,
després d’analitzar les normatives, segurament em decantaré per la segona opcio, ja
que amb la primera em quedaré molt limitada pel nombre de places. | si decidis ampliar
el seu Us amb una oferta més gastronomica tampoc em seria permes en el cas de
turisme rural.

Aixi doncs, caldra que vagi a parlar amb I’Ajuntament de Beuda i en funcié de totes les
indicacions, acabar de decidir I'Gs final.

Crec que en definitiva, ha estat un treball molt enriquidor, perqué m’ha ajudat a
estructurar i pensar que és el que faré el proper curs en el treball final de master.
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