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Glossari

Capbrevacio6: Facultat del senyor directe (i al territori de Barcelona, del mitja) d'exigir el

reconeixement dels drets dominicals per part de I'emfiteuta.

Carta precaria: Renovacidé o nova investidura de 1’emfiteusi realitzada en el contracte, en

defecte de titols que puguin provar el contracte al-legat.

Cens: Dret de rebre una pensi6 anual per raé d'un immoble, a perpetuitat o per un temps llarg,

com a consequéncia d'un establiment o contracte emfitéutic.

Delme: A Catalunya, als segles XII1-XV1, deu per cent dels productes de la terra que pagaven
alguns pagesos de remenca a llurs senyors territorials. Es la figura equivalent al cens en les

emfiteusis eclesiastiques.

Emfiteusi: Contracte pel qual un senyor déna a una altra persona (emfiteuta) el domini util
d'una cosa immoble, tot retenint-ne el domini directe, a canvi de rebre un canon de I'emfiteuta o

senyor (til.

Entrada: Pacte agregat a l'emfiteusi en virtut del qual I'estabilient pot percebre de I'emfiteuta

una quantitat en el moment d'establir-se la finca.

Establiment: Concessio d'un immoble en emfiteusi en la qual el senyor o estabilient es desprén

del domini Gtil, que cedeix a I'emfiteuta, i es reserva el domini directe.

Fadiga: Dret de prelacio que té el senyor directe d'adquirir la cosa emfitéutica quan el senyor

atil la traspassa a un altre per titol oneros.

Lluisme: Dret del senyor directe a rebre una part del valor de la cosa emfitéutica o feudal que es

transmet a tercera persona, quan el senyor no fa Us del dret de fadiga.

Mals usos: Conjunt de drets que el senyor exercia contra els pagesos i que els semblaven

abusius o contraris a la “llei de Déu”.

Rabassa morta: Contracte de conreu emfitéutic establert com a arrendament d'un tros de terra
per a conrear-hi vinya, amb la condicié que el contracte restava dissolt en haver mort dos tercos

dels primers ceps plantats. Es anomenat també establiment a primers ceps.

Remenca: A la Catalunya Vella, a partir del segle XI, dret (pagament d'una redempcié
personal) que el senyor territorial podia exigir del vassall subjecte a adscripci6 a la terra quan

aquest volia abandonar-la.



Introduccid

A T’hora d’escollir el tema sobre el que realitzar el treball final de grau tot estudiant es troba
davant d’una dificil decisi6 en haver de triar entre el que se li dona bé i el que li agrada.
Personalment em vaig decantar per la segona opci6 i vaig escollir realitzar un treball sobre la

historia del dret de Catalunya.

Tot i que a primera vista no sembla un tema apassionant, més quan 1’objecte del treball es centra
en una figura de la propietat, el cert és que durant la recerca d’informaci6 vaig anar esbrinant
que una figura tan aparentment simple com I’emfiteusi té darrera seu una llarga historia en la

que hi participen nobles, reis, església, pagesia i servitud.

| el que és encara més interessant, des de ’aparicié de I’emfiteusi entorn al segle XII, fins la
seva actual regulacié al llibre cinque del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals, aquesta
figura del dret de la propietat ha anat evolucionant, mutant, adaptant-se a les circumstancies

politiques i econdmiques de cadascuna de les epogues mes rellevants de la nostre historia.

L’emfiteusi neix com un contracte en que una de les parts cedeix un terreny a una altre a canvi
de que aquesta Ultima li pagui amb certa periodicitat uns diners o unes quantitats de blat, aigua o
similars. Aquesta definicid tan pobre obeeix a la necessitat d’establir el minim comu

denominador de I’emfiteusi durant més de 800 anys.

Al llarg d’aquest treball no només hem estudiat totes les caracteristiques intrinseques del
contracte d’emfiteusi, aquestes son: el contracte de cessid, el cens o delme a pagar, el dret de
fadiga, el lluisme, la capbrevacio... Sin6 que a mes hem realitzat una profunda recerca sobre les
diferents nomenclatures gue ha tingut el contracte al llarg dels anys i com s’ha transformat des
de la seva creacid en el Codi de Justinia fins a 1’actual regulacié en llei, passant per la temuda
Pesta Negra, ’aparicio dels mals usos, essent els principals motius que originaren la famosa
Guerra dels Remences, dividint el poble catala en forgcar un éxode cap a la Catalunya Nova més
enlla del Llobregat, forcant al rei Jaume Il a esdevenir arbitre en el conflicte dictant la
controvertida Senténcia de Guadalupe i aconseguint per la forga una regulacié mes justa per als

pagesos.

Tanmateix un dels aspectes que més hem volgut cuidar alhora de realitzar aquest treball es en

les diferents opinions dels autors.



Tot i que inicialment tots parteixen de la recerca feta per Jaume Vicens Vives en el seu llibre
“Historias de los remensas en el siglo XV, avui en dia encara es segueix estudiant aquesta
epoca tan convulsa de la nostre historia i donada la impossibilitat de saber certament que va
ocorrer car no hi havia la documentacio que hi ha actualment, molts autors difereixen en molts

aspectes dels tractats al llarg del treball.

Si bé es cert que les vicissituds del contracte emfiteutic estan mes o menys clares sempre que
deixem de banda el debat sobre el seu origen, un debat que Antoni Mirambell® va tancar
equiparant la regulacio del feu i I’emfiteusi, el que no esta tan clar va ser 1’evolucié de la figura
al llarg dels anys i la situacid economica i personal dels pagesos que signaven aquests
contractes. No tots els autors estan d’acord amb que durant el segle XIV les condicions
imposades pels senyors directes varen tornar-se mes estrictes fruit de la davallada de la poblaci6
causada per la Pesta Negra, de fet, Eva Serra® argumenta que tot i que la pesta fou important
aquest enduriment de les condicions obeia més a la voluntat dels nobles d’enfortir els seus

exercits que no pas de combatre la crisi economica i social.

Tampoc hi ha consens sobre la Guerra dels Remences, ni molt menys amb la seva conclusio a la
Senténcia de Guadalupe. Mentre Vicens Vives considerava que la sentencia significa una
victoria per al bandol remenca, encapcalat per un combatiu Francesc de Verntallat, altres autors
com Gaspar Feliu, Eva Serra 0 Rosa Lluch opinen que aquesta senténcia afavori els interessos
dels nobles propietaris de les terres i va escanyar encara més la esquifida butxaca dels pagesos,
els quals es lliuraven en certa manera dels mals usos havent de pagar diners a la corona. | dic en
certa manera perqué Pons i Guri va trobar documents de que els mals usos es continuaven

exercint en el Bishat de Girona® anys després de la publicacié de la senténcia.

Es per aquestes opinions contraries, en els temes exposats i també en altres, que tot el treball es
basa en la opinid personal fonamentada en base a una recerca bibliografica extensa, divergent i,
en alguns casos, contradictoria. Probablement en les proximes décades, fruit de noves recerques,
algunes parts del contingut d’aquest treball es veuran firmament confirmades mentre que
d’altres, potser, quedaran desmentides. Tot sigui per aconseguir esbrinar que va passar durant la
guerra dels remences i com va influir tot el moviment social i politic en un mer contracte

emfitéutic.

! Vives, J. (1978) Historia de los remensas en el siglo XV. (1a Ed.) Barcelona: Vicens-Vives
> Mirambell, A. (1997) Els censos en el dret civil de Catalunya, la giiestié de I'emfiteusi (a proposit de la

Llei especial 6/1990) (1a Ed.) Barcelona: Generalitat de Catalunya, Departament de Justicia

*Serra, El regim feudal catala abans i després de la senténcia arbitral de Guadalupe

* Pons i Guri, J.M. (1986) Entre I'emfiteusi i el feudalisme (Els reculls dels drets gironins). Estudi General
— Universitat de Girona, 5, 415



Per tot aix0 hem decidit estructurar aquest treball en quatre grans blocs; d’una banda el Bloc |
tracta de forma molt general la regulacio historica de I’emfiteusi i explica tots els elements que
composen aquesta figura i com aquests van anar transformant-la. Val a dir que hem fet especial
resso en el fet de que entre els segles XII i XV la regulaci6 basica de I’emfiteusi es trobava en
diversos reculls de costums, de manera que les regulacions no foren iguals a tots els territoris de

Catalunya.

Es per aix0 que ens hem basat en el Recognoverunt Proceres, el recull de costums del comtat de
Barcelona, com a text principal per a I’estudi ja que aquest fou el régim més aplicat i més

semblant a les disposicions que posteriorment regularien 1’emfiteusi.

El Bloc II tracta sobre I’evolucid historica de I’emfiteusi i com s’ana transformant al llarg dels
segles degut a una série d’esdeveniments importants. Destaquem doncs la forta davallada de la
poblacié que causa la Pesta Negra al segle X1V i que més tard va tenir com a conseqiiéncia un
enduriment dels senyors envers als pagesos degut a I’escassa ma d’obra en aquell moment, un
enduriment de les practiques senyorials a les que aviat els pagesos li posaren nom: “mals usos”.
El principal d’aquest mals usos fou la remencga, un canon a pagar pel pages que volgués deixar
de treballar una finca, un dret senyorial abusiu doncs degut al seu excessiu preu aquesta marxa

era impensable i el pages queda irremeiablement Iligat a la terra que conreava.

Tota aquesta situacié va acabar amb una guerra armada en que la pagesia, amb el suport
intermitent de la corona, s’enfronta i derroca als nobles propietaris d’aquestes terres. La guerra
acaba amb la publicacio pel rei Ferran II de la Senténcia Arbitral de Guadalupe, de la que s’ha

escrit molt i en la que cap autor coincideix en el seu analisi.

El Bloc Il marca un abans i un després en la regulacié de I’emfiteusi tenint com a punt
d’inflexio el Decret de Nova Planta. En aquest bloc, de caire més tedric, s’analitza I’impacte del
Decret en la regulacio del dret civil a Catalunya i s’informa de I’evoluci6 al llarg dels segles

XV i XIX, finalitzant amb la publicaci6 del Codi Civil espanyol de 1889.

Finalment el Bloc IV, ja en el segle XX, relata el cami seguit pel govern espanyol per tal de
regular de forma uniforme la figura juridica de I’emfiteusi a tot el territori espanyol, destacant la
llei de censos de 1945. Aquesta llei serviria com a referéncia per a la Compilacié del dret civil
especial de Catalunya del 1960 i més tard, amb una regulacié més especifica, a la llei especial
de censos 6/1990. Dita llei seria més tard transposada integrament al llibre cinque del Codi Civil

de Catalunya I’any 2006 i és, avui en dia, la regulacio vigent de I’emfiteusi.
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BLOC I: LA FIGURA JURIDICA DE L’EMFITEUSI

El contracte emfitéutic

El contracte emfiteéutic parteix de la concessio d’un bé immoble que dona el concedent, és a dir,
el propietari de la cosa, al concessionari amb la condici6 de que aquest es comprometi al
pagament d’una pensio, anomenada comunament cens, de forma periodica i per un periode de

temps indefinit®.

Aquesta definicid genérica presenta una série de deficiéncies juridiques donat el cas que la
regulacio del contracte d’emfiteusi no fou igual a tot el territori de Catalunya. Arribats a aquest

punt hem de diferenciar entre les diferents regulacions locals.

D’una banda a la comtat de Barcelona trobem les Consuetuts de Barcelona, altrament conegudes

com a “Recognoverunt Proceres®”’

, un privilegi atorgat a la ciutat de Barcelona que regula en
diversos capitols totes les figures referents al contracte emfitéutic, una regulacié completa i
concisa que aparegué I’any 1284. El més rellevant per al nostre estudi és sens dubte el segon
capitol: “De dret emphiteotic, Luismes, y foriscapis” que parteix d’una senténcia arbitral sobre
les quotes de lluismes que s’han de pagar en la ciutat de Barcelona. Val a dir que donada la seva
dispersio en el territori al llarg del temps i la seva influencia en els altres régims locals de la

Catalunya Vella’ aquest es el cos legal en el que ens basarem a I’hora d’analitzar I”emfiteusi.

Draltres drets locals que també tractarem, tot i que de forma més superficial, es troben les

% que daten de ’any 1228° i dediquen tres capitols: 43, 137, 138 a

“Consuetudines llerdenses
regular els censos corresponents al pagament de I’emfiteusi, pero sense fer cap mencid a cap
altre dret tipicament atribuit a I’emfiteusi com per exemple serien la fadiga, el lluisme o la

capbrevacio.

D’altra banda trobem el Llibre de les “Costumas escrites de Tortosa” que fou publicat I’any
1279" i que, al contrari que el cas anterior, detalla totes les caracteristiques del cens emfitéutic

en 33 capitols dins dels llibre IV.

*Broca, Guillem M2 de, “Historia del derecho de Catalunya (...)”, Titulo IV, Capitulo II, pagines 138-142
® Rivero Hernandez, “Senténcies arbitrals. La sentencia arbitral de Guadalupe™, pagina 203

7 S’entén per Catalunya Vella tot el territori a I'est del riu Llobregat, en tant que fou el territori que
resisti la invasié musulmana.

® Recull de costums del comtat de Lleida.

% Loscertales de Valdevallano, “Costumbres de Lérida”, Capitol 43, pagines 31, 64-66

19 Segons Josep Maria Font Rius en el seu estudi “Las redacciones iniciales de Usos y costumbres de
Tortosa”, tot i que assegura no estar-ne del tot segur per la poca documentacio trobada.
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Sens dubte es tracta de la regulacié més completa del segle XIlI tot i que les normes alla
establertes aviat perderen pes fruit de la continua evolucié de la institucié 1 de I’extensio

progressiva de les normes del Recognoverunt Proceres de Barcelona.

Per Gltim, i ja més a prop de casa, trobem les “Consuetudines Diocesis Gerundensis”, una
recopilaci6 realitzada pel jurista Tomas Mieres 1’any 1439 i1 que recollia les costums del cens
emfitéutic a la provincia de Girona, parant especial atencié en la divisié de dominis, la prova de

certesa d’aquests dominis™ i de la venda i cessi6 del dret a cens i de les terres en domini dtil.

Aquesta dispersid normativa neix del Codi Justinia que s’expressava en el segiients termes: “res
feudalis vel emphiteoticaria”. La doctrina contemporania ho va traduir com a una equiparacio
del feu i I’emfiteusi, fet que a la practica suposava la unificacio de la regulacio legal d’ambdues
figures. I aixo es aixi en molts moments de la historia doncs ja en la pretérita constitucio “Car
dignament” de Pere I a les Corts de Barcelona de 1210 trobem 1’expressié emphiteosim pero
sense cap mena de regulacié especifica. Per tant la doctrina interpreta que li serien d’aplicacio

les disposicions de la constitucié “Com moltes vegades se esdevenga”.

Més tard Ferran I I’any 1413 amb la constitucié “Als scandols” faria referéncia a “les coses
feudals o emphiteoticarias” equiparant ambdues institucions, corrent que seria seguida per
Carles I I’any 1520. Tot i aix0 I’equiparacid no significa necessariament una regulacié idéntica.
Tomas Mieres™ va apuntar el segle XV que en algunes figures de la institucié de 1’emfiteusi,

tals com el lluisme, no s’hi pot aplicar les normes feudals.

En aquest sentit Jaume de Montjuic*® explica la necessaria diferenciacié entre feu i emfiteusi
respecte del dret de lluisme al-legant que en I’emfiteusi el darrer emfiteuta cobra tot el lluisme™
havent de donar una quarta part al senyor major - primer emfiteuta - i una quarta part a la resta
de senyors intermedis, quedant-se ell originalment amb la meitat del lluisme cobrat. Aquesta
normativa és radicalment diferent a la del feu en que el vassall ha de cobrar aquest lluisme en
tant que “senyor” dels altres vassalls que conreen la terra, sense retre cap mena de pagament al

senyor major, usualment un rei o noble.

Per tant ’estudi de 1’emfiteusi s’ha de realitzar partint de la regulacié feudal classica en dos
aspectes fonamentals: d’una banda tant el feudatari com I’emfiteuta tenen la facultat d’alienacid
del bé immoble sobre el que recau la figura juridica, i d’altra banda trobem tanmateix una escala
jerarquica de senyors amb diferents drets i prelacions. Un cop fixades les similituds caldria

establir-ne les diferéncies entre ambdues figures per tal d’aclarir el debat sobre 1’equiparacio.

1 Com estudiarem més endavant coneguda com a Capbrevacié.

12 Tomas Mieres, “Apparatus super constitutionibus curiarum generalium Cathaloniae™
13 Jaume de Montjuic, “Antiquior Usatge: Qui viderit”

' Segons el Recognoverunt Proceres
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El contracte emfitéutic, segons la regulacié del Recognoverunt Proceres®, parteix de que el
senyor que cedeix la cosa reté en tot moment el domini directe, la propietat en termes actuals,
mentre que ’emfiteuta adquireix el domini util de la cosa, és a dir, la facultat d’alienar

I’immoble, la mera possessio (aixi ho entendriem en el dret civil actual).

D’aqui parteix el principi de la divisi6 de dominis abans esmentada, cedent i cessionari
gaudeixen del domini de la propietat cadascu amb uns drets i unes obligacions diferents. Tot i
que I’emfiteuta tingui el domini util, figura abans equiparada a la possessio actual, I’emfiteuta
no pot prescriure la cosa doncs no hi participen les normes de la prescripcié adquisitiva, de fet el

dret de I’emfiteuta podria definir-se mes correctament com a un usdefruit amb possessio natural.

L’emfiteusi només pot ésser constituit sobre béns immobles car els bens mobles no son
susceptibles de divisi6 de domini en base al principi “ad meliorandum” sobre el que es basa el
contracte emfitéutic, aixo és, I’emfiteuta té la obligacié de cuidar i millorar els béns cedits i tal
millora no seria aplicable a un bé moble. L’emfiteusi ha de ser constituida mitjangant escriptura
i en la constitucié d’aquesta I’emfiteuta ha de donar alguna cosa “per introitiu”. Usualment
aquesta cosa correspon al pagament d’una entrada que sera directament proporcional al valor
cadastral de I’immoble cedit, tot i que a les Consuetudines Ilerdenses i a la Diocesis

Gerundensis no es contempla aquesta figura.

En cas de que la finca cedida fos estéril no s’admetra cap tipus de rebaixa en el preu, doncs els
danys presents i futurs son responsabilitat tinica de 1’emfiteuta en virtut del principi ad
meliorandum. Segons el Codi de Justinia™ per al comis cal la declaracio de “mora solvendi” que
es regira segons el dret comu, i si I’emfiteuta no paga la pensi6é durant 3 anys en el cas de les
emfiteusis laiques, o 2 anys en les emfiteusis eclesiastiques, I’emfiteuta cau en comis i se’l pot
expulsar, quedant obligat a la provincia de Barcelona'’ a pagar el doble del cens degut (no aixi

en altres territoris).

Pel que fa al emfiteuta aquest no pot alienar sense el consentiment del senyor directe, ni
constituir a una altre persona en el seu lloc, ni dividir la cosa immoble (més endavant veurem
com noves regulacions si ho permeten) ni pignorar en nom del senyor, aixi com la impossibilitat

de dimitir sense el consentiment del senyor®,

B Sobrequés, S. (1972) Historia de la produccio del dret catala fins al Decret de Nova Planta. Universitat
Autonoma de Barcelona-Col-legi Universitari de Girona. Barcelona, 94-95

% Codex 1V, 66-1. Cit. Mirambell, A. (1997) Els censos en el dret civil de Catalunya, la quiesti6 de
l’emfiteusi... pag 45

" Recognoverunt Proceres, capitol XXVII “De iure propietate”

18 | aqui trobem el primer abus per part dels senyors que més tard acabaria evolucionant en el conflicte
remenca, doncs partim de la situacio en que hom no pot desertar de la terra sense consentiment del senyor
i més endavant aquest consentiment nomes vindra donat pel pagament d’una quota moltes vegades
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El senyor exercira com a jutge™ en els conflictes que puguin sorgir en les seves terres entre

emfiteutes, si el conflicte fos entre el senyor i I’emfiteuta un tercer imparcial fara de jutge.

Per contra en el contracte vassallatic el senyor transmet 1’usdefruit de la cosa al vassall pero ell
en continua tenint la propietat, i el vassall no té ni tan sols el domini util propi de 1’emfiteuta,

aixi doncs no es dona la divisié de dominis.

El feu nomes pot consistir en béns immobles i no es pot alienar sense consentiment del senyor
doncs el senyor dona per a ell la possessio i disposa la cosa a vassallatge, garantint-se el dret a

expulsar al vassall si no presta el servei degut.

L’objecte de vassallatge no es pot pignorar ni cedir, els feus no els succeeixen les dones™
mentre que I’emfiteusi si. En el vassallatge no es paga un cens sind un servei i en la constitucid
del vassallatge no es necessaria escriptura i no s’admet entrada, car el feu es dona “per amor”.
Per a la constitucio del feu el vassall ha de jurar davant del senyor que prestara el servei sempre
que sigui requerit, en tant que no hi ha pagament d’un cens el feu no pot caure en comis. Si el
feu no es “feudum magnum”, el vassall pot dividir-lo sense consentiment del senyor, aixi com
fer entrar a nous vassalls sense consentiment previ. Si el vassall dimiteix la cosa

automaticament s’allibera i si la destrueix perd el feu.

Com hem vist I’equiparacié de feu i emfiteusi obeeix més a raons d’economia juridica que no
pas a la similitud d’ambdues figures, tot i aix0 resulta essencial comprendre aquestes similituds
1 diferéncies per entendre com va evolucionar I’emfiteusi i com es va estendre al llarg del camp
catala durant els segles XII a XVIII i com poc a poc va anar deixant lloc a una figura molt
semblant com és la rabassa morta, que contava amb 1’avantatge de tenir una durada determinada

entre d’altres.

Divisio de dominis

Si anteriorment comparavem el contracte emfiteutic amb el contracte vassallatic ara hem
d’atendre a una de les particularitats d’ambdos contractes: la divisié de dominis. Tot i que
propiament la divisi6 de dominis va apar¢ixer amb [’aparicio de I’emfiteusi i el contracte

vassallatic es va adaptar a aquest, doncs recordem inicialment el feu era en usdefruit.

inassolible per a una familia pagesa, fet que provocaria un fort malestar al tenir el senyor directe la
propietat ja no de la terra, sind també de les families que la treballen.

19 Constitucio de Frederic, “De prohibitione feudis alienationis”, Capitol “imperialem”.

20 Temps després a les Commemoracions de Pere Albert, una constitucié, s’eliminaria aquesta restriccio
en els capitols XXII i XXVI
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Com assegurava Bartolus en el seu comentari de la llei XV11 del Digest?'el domini va deixar de
ser un poder absolut sobre la cosa corporia, adoptant la forma d’un dret incorporal que grava la
cosa objecte de domini. Es just aqui on segons 1’autor el domini absolut del ius commune

evoluciona i es ramifica en un conjunt de drets; el domini directe i el domini util.

Marquilles®, en comentar 1’usatge “Si quis suum feudum”, va concloure que el domini directe es
aquell primer domini que té el primer adquirent de la cosa. | el manté encara que cedeixi part
d’aquest domini a I’emfiteuta, que en aquest cas adquirira la possessio natural de la cosa mentre

el dominus directe mantindra la possessio civil.

Aixi doncs Maquilles® estableix que domini directe y propietat real son el mateix concepte,
mentre que el domini util que adquireix qui pren la possessio natural de la cosa, I’emfiteuta, és
un dret derivat del primer bé per autoritat de la llei, bé per prescripcié o bé per consentiment del

senyor directe.

L’emfiteusi no pot ser mai entesa sense aquesta divisié de dominis, on cadascuna de les parts té
uns drets i uns deures derivats del seu domini directe o domini Gtil. Mentre el senyor propietari
de la cosa (domini util) te dret a la pensio, a les millores de la cosa, firma, lluismes, dret de
fadiga, amortitzaci6 i comis, I’emfiteuta, en tant que domini util, té les facultats de possessio

natural de la cosa, fruicio i disposicio d’aquesta aixi com la dimissio i la renuncia al contracte.

A mes ’emfiteusi te altres figures juridiques que la caracteritzen tals com el pagament d’una
entrada en la firma del contracte, la prescripcié passats 30 anys o els mitjans de prova exclusius

de I’emfiteusi com son la capbrevacio i la carta precaria.

Val a dir que per a poder entendre el naixement i I’evolucié de la institucié de 1I’emfiteusi aquest
estudi es basara en la regulacié juridica i el marc normatiu anterior al Decret de Nova Planta de

1716, degut al gran canvi produit en el dret catala en aquest primer quart del segle XVIII.

Posteriorment el que es va produir va ser una transformacié de la institucio, variant alguns
detalls en aspectes com 1’entrada o la capbrevacid, i que varen convergir en la llei especial
6/1990 de Censos, que 1’any 2006 fou derogada en virtut d’incloure el seu contingut en la llei
5/2006, del llibre cinque del Codi Civil de Catalunya, relativa als drets reals, actualment vigent.

*! Bartolus Saxoferrato, “In Prima Digesti Novi comentaria”, foli 108 segons Mirambell, A. (1997) Els
censos en el dret civil de Catalunya...
2 Marquilles, J. (1448) Commentaria super Usaticis Barchinone. Comentari sobre els Usatges de

Barcelona, segons Mirambell, A. (1997)
% Ibid. 21
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Constitucid de I’emfiteusi

La constitucido de 1’emfiteusi se I’anomena indistintament emfiteusi, acapte o establiment.
Aquest ultim mot, el més estes a Catalunya, prové de la constitucié “Car dignament” de Pere I a
les Corts de Barcelona de 1210 i es deriva de la sinonimia entre establir i concedir que

s’utilitzava en les concessions feudals i, posteriorment, en les emfitéutiques.

Hi ha pero dos tipus d’emfiteusi en virtut de la persona titular del domini directe, doncs aquesta

pot ser laica o eclesiastica.

El tractament normatiu es diferent i clarament favorable a les emfiteusis eclesiastiques, doncs
per exemple en el cas de la prescripcié I’emfiteuta queda obligat al pagament de les ultimes 39
pensions si el senyor directe és eclesiastic, 0 29 pensions en cas de que sigui laic?. També varia
la quantitat a pagar en virtut del lluisme® doncs a les emfiteusis laiques sera d’un 10% del valor
cadastral, mentre que a les emfiteusis eclesiastiques sera una setena part, és a dir, un 14%

aproximadament.

L’emfiteusi no pot constituir-se per llei, per disposicio judicial o per adjudicacié. La forma més
habitual de constituir ’emfiteusi es mitjangant un contracte entre les parts, perd també es pot

constituir per disposicio d’ultima voluntat i per prescripcio.

A)- Per contracte
Com hem comentat es tracta de la forma més habitual i consisteix en un conveni entre el

propietari concedent i la persona que adquireix 1’emfiteusi. Tradicionalment a Catalunya es
coneix aquest contracte com a establiment® i segons els tractadistes antics 1’escriptura no n’era

un requisit substancial, només servia com a mitja probatori.

Meés tard autors catalans com Mieres” o Solsona®® han considerat essencialment necessaria la
constitucio del contracte en escriptura per a la seva validesa legal, tot i admetre altres mitjans de

prova de I’emfiteusi tals com la capbrevacio.

** Usatge “Omnes Causa”, Capitol “De sacrosantis ecclesiis”, 1, 2, 23. Cit. Mirambell, A. (1997) Els
censos en el dret civil de Catalunya, la qgiiestio de I’emfiteusi... pag 52

* Senténcia arbitral de 1310.

%% Aixi apareix de forma primigénia en la Constitucié de Zené Iany 476, en el Codex “De lure
Emphyteoticaria”

7 Mieres, “Apparatus super constitutionibus et capitulis Curiarum generalium Cathaloniae”, capitol 2
pagina 267

%% Solsona, “Lucena Laudim”, praeludio n? 10, segons Mirambell, A. (1997)
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L’element diferenciador del contracte d’emfiteusi es sens dubte 1’entrada, que pot ser en diners

0 en especie, que ha de pagar el nou emfiteuta.

Aquesta entrada té dos efectes®; en primer lloc dissuadeix a I’emfiteuta de fer-se enrere den la
firma del contracte i d’altra banda compensa al senyor directe per cedir la cosa immoble objecte

del contracte.

Aquesta entrada haura de ser proporcional al valor de I’immoble —usualment al valor cadastral- i
a la rendibilitat del mateix, aquest Gltim es un tema clau doncs 1’emfiteusi va néixer com a
arrendament amb obligacid de millora, per tant les terres i finques concedides solien ser estérils

0 poc fertils.

L’establiment d’una entrada major o menor guarda relacié directa sobre si I’estabilient — qui reté
el domini directe, el senyor — té la lliure disposicio de la cosa més enlla de qualsevol vincle o
carrega. Si no fos aixi el senyor directe no podria compensar la pensié amb 1’entrada, doncs la
pensid seria minsa per a la cosa cedida i als possibles successors els interessaria la rescissio del

contracte.

B)- Per disposicié d'ultima voluntat
L’emfiteusi pot constituir-se per actes inter vivos o també per mortis causa en aquells casos que

mitjancant llegat el propietari imposi una emfiteusi sobre cosa propia reservant-ne el domini
directe a I’hereu o a un altre llegatari, sense necessitat que qui rep emfiteusi en heréncia hagi de

constituir nou contacte amb 1’emfiteuta.

C)- Per prescripcio
Es pot donar quan qui no es propietari de la cosa hi constitueix emfiteusi i qui reté el domini Gtil

la posseeix de forma natural durant el termini ordinari de la prescripci6 catalana, en el nostre
estudi, 30 anys segons el Recognoverunt Proceres de Barcelona i segons les Costumas de

Tortosa. Avui en dia equiparariem aquesta prescripcio adquisitiva a la figura de la usucapid.

També es pot donar quan pel mateix termini es posseeixi emfiteuticament de cosa aliena sense
haver-se constituir sobre aquesta emfiteusis®. Tanmateix es constitueix emfiteusis quan el ple
propietari, durant el mateix termini, satisfaci la pensié censal corresponent a qui té la cosa com a
senyor amb domini directe, convertint-se el primer en emfiteuta amb possessié natural, un cas
tipic que confusio de dominis que es donava quan les diferents generacions de senyors directes i

utils disposaven d’emfiteusi sobre el mateix immoble.

» Gali, “Opera Artis Notariae”, pagines 559 a 598, segons Mirambell, A. (1997)
%0 Aquesta es la interpretacid dels autors catalans de I'analogia contractual del titol VIII-5 del Digest
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Domini Directe

El domini directe correspon a la propietat, als drets que el senyor de la cosa té respecte d’aquella
quan decideix cedir-la en emfiteusi. Els drets dels que gaudeix el senyor directe son els
seglients:

1-. La pensio
Coneguda historicament com a cens, es refereix a una quantitat o suma que I’emfiteuta ha de

pagar anualment (per aixd se’n diu cens)®! al senyor en virtut del contracte d’emfiteusi

validament signat.

Aguest contracte por signar-se a perpetuitat o de forma temporal, en aquest Gltim cas quan els
cens duri la vida de qui paga I’entrada o bé durant el temps pactat. A Catalunya tradicionalment
han proliferat els censos a perpetuitat, altrament coneguts com a censal immortal®, els censos
temporals foren coneguts vulgarment com a violaris, terme que s’estengué fins al regne de

Valéncia.

La rad de ser d’aquesta pensio, que constitueix el naixement de I’emfiteusi, a més del benefici
econdomic, és el reconeixement del domini directe que suposa per al senyor propietari. Com es
pot suposar, I’impagament de la pensié durant un trienni suposa I’expulsié de 1’emfiteuta®.
Aguest pagament pot consistir en diners o en fruits —entesos com a vi, blat, oli, verdures o
qualsevol altre consumible-. De fet en molts casos I’entrada en la firma del contracte sovint

consistia en un vas d’aigua, unes monedes o un parell de pollastres.

Cal remarcar que tot i que I’emfiteusi fos creada amb I’objectiu que qui tingui el domini ttil en
faci una millora — car s’entregaven terres esterils o infructuoses- si la terra donada en emfiteusi
no dona fruits aixo no implica que no s’hagi de pagar aquests fruits, excepte els casos en que
s’hagués pactat que nomes es pagaria amb els fruits de produccid propia®. Es per aixd que

entem que la prestacid censal en fruits es in genere.

Respecte la quantia de la pensi6, com ja he comentat la pensid suposa el reconeixement del
domini directe i no té perque tenir un preu raonable d’acord al valor de la finca, tot i aixo els

autors de 1I’época com Fontanella defensaven que el preu es reduis si la cosa era infructifera, de

*! Fontanella, “De pactis nuptialibus sive capitulis matrimonialibus tractatus”, glossa XVIII, pagina 258
%2 Tal i com feia constar MIERES al capitol 32 de les Corts de Ferran.

* Segons la llei 2 del titol “De iure emphyteutico” del Codi de Justinia. Cit. Mirambell, A. (1997) Els
censos en el dret civil de Catalunya, la giiestio de [’emfiteusi...pag 61

** Vives, “Historia de los remensas del siglo XV, pagines 24-26
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manera que la valoraci6 cadastral es fes d’acord a la rendibilitat de la cosa — normalment parlem

de terra ferma, pero en ocasions la cosa emfitéutica consistia en molins, rius o granges-.

Donades les dificultats que podien aparéixer per al pagament de la pensié els senyors directes
solien establir en els seus contractes que aquesta pensio era indivisible, de manera que si per
exemple hi havia dos senyors amb domini Util, tots dos restaven obligats al pagament de la
pensié integra, independentment de la proporci6 que en tingués cadascl . Es per aix0 que els
emfiteutes intentaven sempre pactar en el moment de la firma que el valor de la pensié fos
proporcional al valor de la finca i als productes que aquesta generés, de manera que €S pogues
pactar una reduccid de la pensio en cas de destruccio parcial o total de la cosa, sempre que

aquesta no fos deguda a negligéncia de I’emfiteuta o aquest actues amb dol*°.

L’emfiteuta per la seva banda pot oposar-se al pagament de la pensié només en els casos en que
hi hagi prescripcid; ja sigui en sentit estricte havent de pagar les 39 Ultimes pensions si

’emfiteusi es eclesiastica®, 0 nomes 29 si fos laica.

També pot ’emfiteuta modificar la pensid quan prescrigui el seu import, és a dir, en aquells
casos en que hagi pagat les 39 o 29 ultimes pensions per un preu inferior a I’estipulat en el
contracte d’emfiteusi. Molts autors entenen aquesta figura com a la prescripcié d’una part del
cens, doncs aquesta no ha sigut reclamada durant el periode que marcava la regulacié civil. En
el cas contrari, si I’emfiteuta hagués pagat de més durant el temps estipulat, Tos Urgelles entén
que en virtut del principi d’equitat també podria prescriure la part que excedis del pactat en
contracte, tot i que en el seu moment cap autor de 1’época es va plantejar aquesta possibilitat,
probablement degut a la dificultat de la pagesia d’accedir als medis jurisdiccionals de resolucid

de conflictes.

Per ultim cal assenyalar que com a prova del pagament s’accepta un rebut, o com se’n deia al
237

segle XII, “apocha™".

2-.La firma
Tal i com estableix el titol “De iure emphyteutico”® la firma constitueix I’instrument pel qual el

senyor directe aliena la seva finca mitjancant el seu consentiment i deixant entrar a una altre
persona, coneguda com a emfiteuta, per a que prengui la possessio natural d’aquesta a canvi de

sotmetre’s al regim corresponent.

» Segons Fontanella aixi ho va establir el Senat en la sentencia de 31 de Gener de 1600.

*® “De sacrosantis ecclesiis”, 1-2-23. Cit. Mirambell, A. (1997) Els censos en el dret civil de Catalunya, la
qiiestio de [’emfiteusi... pag 63

% Cortiada, “Decissiones” Cit. Mirambell, A. (1997) Els censos en el dret civil de Catalunya, la giiesti6 de
[’emfiteusi... pag 78

%% CODEX, Llei 3 del titol “De iure emphyteutico”
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Aquest dret de firma parteix de la constitucid de 1210 “Car Dignament” on s’establia que calia

la firma del senyor directe per consentir 1’alienacié de bens emfiteutics.

Aquesta firma genera una serie de drets i deures, mes concretament per al senyor directe
significa la perdua del dret a reclamar les pensions i lluismes anteriors meritats i no pagats
doncs s’entén que aquesta firma suposa una nova investidura per a la finca —cal ressaltar com
aqui els autors es contradiuen amb 1’exigibilitat de la pensid, una contradiccio que neix arrel de
les diferents regulacions arreu de Catalunya i la constant evolucié de la figura de 1’emfiteusi,
convertint la regulacio en una recopilacié de costums mutables-. Com a nova investidura la

firma atorga al senyor directe els drets de fadiga i lluisme, drets que explicarem més endavant.

3-. Les millores
La caracteristica fonamental de I’emfiteusi, doncs I’emfiteuta s’obliga a millorar la finca i a

explotar-la per tal de pagar la pensio que correspongui. Recordem que I’emfiteusi neix com un
contracte pel qual arrendar unes terres estérils i infructuoses, tot i que a la practica aquesta
millora també va incloure les edificacions realitzades en les parcel-les de terra, de fet una
senténcia del Senat de 1594* va declarar que uns masos ruinosos a I’hora de signar I’emfiteusi,
reconstruits i millorats pels emfiteutes, formaven part del domini directe del senyor doncs
s’havien edificat en la seva terra, i era objecte de I’emfiteusi la millora de la cosa, sigui per

reforma, addicio o construccio.

En aquest mateix sentit afirma Vives que en la firma del contracte se solia pactar que 1’emfiteuta
no podia renunciar-hi si no havia invertit una determinada quantitat en la seva millora.
Tanmateix I’emfiteuta té la obligacio de cuidar i no deteriorar la cosa sota pena de perdre-la per

comis™.

4-. El lluisme
Novament el titol “De iure emphyteutico” regula els drets del senyor directe, en aquest cas el

dret de lluisme. El lluisme és un dret pel qual el senyor directe té dret a cobrar una part del preu
o I’estimaci6 de la cosa —usualment valor cadastral- quan I’emfiteuta la vulgui transmetre a una

altre persona, en virtut de la seva aprovacio a aquesta transmissio.

Segons el Codi de Justinia el lluisme correspon a una quinquagesima part - un 2%-, tot i aixo les
Corts de Cervera de 1359*! de Pere 111 varen establir que el lluisme seria una tercera part del
preu en aquelles alienacions a titol oneros, una desena part en les alienacions a titol lucratiu i
una vintena part per a totes les obligacions hipotecaries, excepte en els casos que s’entregui per
dot.

% Sentencia 12.12.1594, citada per Fontanella a “Decisiones, Sacri Regii Senatu Cathaloniae”
0 Socarrats, “Lucerna Laudemiorum” pagines 114-115
*L Constitucié “Per ¢co que sobre lo Luisme”, “Item ne super Laudemio”
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Cal remarcar que tot i que la regulacio de I’emfiteusi arreu de Catalunya es basa en allo regulat
al Recognoverunt Proceres de Barcelona, en termes de lluisme va ser la costum recollida a la

Diocesi de Girona la que es va estendre per tot Catalunya i la que es va acabar adaptant.

El lluisme el paga normalment el nou emfiteuta o adquirent sempre que no s’hagués pactat el
contrari i el cobra sempre el senyor directe doncs aquest atorga el seu consentiment “laudare” a

tota transmissio del domini Gtil que es realitzi.

Aquesta alienaci6 es dona sempre que hi hagi una transmissié de la possessio real, que pot ser;
per renovacié o nova adquisicid de la cosa, en casos de subemfiteusi, venda amb pacte de retro,
donacions inter vivos, dot només si es estimat, dacidé en pagament necessaria —si fos forcosa
llavors no meritaria lluisme-, transaccio, permuta, hipoteca, restitucié d’heréncia, arrendament
per llarg temps, cessio del dret de fadiga, divisio (fora del territori de Barcelona), venda amb

reserva de domini o alienacié a mans mortes.

El lluisme prescriu als 30 anys i als 40 en els deguts al fisc*. EI termini comenca a comptar des
del moment en que el senyor directe tingui coneixement de que se li devia lluisme, no des de la

firma de la transmissié doncs usualment els emfiteutes intentaven amagar els seus negocis.

De fet, inclus en el cas que el senyor directe accepti el pagament de les pensions per part del nou
emfiteuta, aixo no significa que es doni per informat de la transmissié en 1’alienacio, en tot cas
es donara per assabentat quan accepti el reconeixement de la cosa emfiteutica per al nou

emfiteuta.

5-. El dret de fadiga
El dret de fadiga és un dret de prelacié que té el senyor directe segons el qual pot adquirir el

domini util de la cosa emfitéutica alineada per ’emfiteuta al mateix preu. D’aquesta manera,
I’emfiteuta queda obligat a fer-li la oferta d’alienaci6 en primer lloc al senyor directe i sempre al

mateix preu pel que vulgui vendre el seu domini.

Segons el Codi de Justinia el senyor directe té un termini de 2 mesos, des del moment en que
I’emfiteuta I’informa de la oferta —coneguda com a “denuntiatio”-, en el que pot retenir la finca
objecte d’alienacid, pero només podra retenir-la 30 dies en virtut de la constitucid “Item ne

super laudemio” de 1359.

Si dins d’aquest termini el senyor directe no adquireix el domini, I’emfiteuta queda lliure per
vendre 1’alienacié del domini util sempre al mateix preu que li va oferir al senyor, i quedant

obligat a pagar el [luisme en cas de trobar comprador.

42 ; . .
Usatge “Omnes Causa”, capitol “Item est consuetudo quod si pater” de les commemoracions de Pere
Albert.
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Agquesta denuntiatio o notificacié ha de contenir tota la informaci6 relativa a la alienacio, és a
dir, la cosa emfitéutica, el preu, les formes de pagament etc. Estaran legitimats per a exercir el
dret de fadiga els senyors directes, siguin laics o eclesiastics, i aquells a qui se’ls hi hagi cedit
aquest dret en virtut del capitol LXXX del Recognoverunt Proceres per a Barcelona i el seu
territori. En aquest cas la Diocesi de Girona prohibeix explicitament la cessio del dret de fadiga.

La fadiga porta problemes en aquells casos en que hi hagi una pluralitat de senyors directes,
doncs tindra dret de fadiga el senyor immediatament superior a 1’emfiteuta, podent exercir-la el
senyor superior quan el primer renuncies. Val a dir que si el primer senyor accepta retenir,
automaticament per aquest titol doncs es convertiria en senyor i emfiteuta alhora, prevalent el

segon en cas d’haver-hi un senyor superior.

Evidentment el dret de fadiga no el podra exercir mai I’emfiteuta car el senyor directe es
plenament lliure de disposar la seva propietat a qui vulgui, tot i que el capitol XIX de les
commemoracions de Pere Albert estableixen que s’haura de tenir en compte la condicio del

comprador per tal d’assegurar la subsisténcia de 1’emfiteusi.
El senyor directe perd el seu dret de fadiga en els casos segiients:

- Quan el senyor directe permeti la subhasta de la finca

- Quan exigeixi capbrevacié al nou emfiteuta

- Quan vulgui retenir nomes una part de la cosa emfitéutica

- Quan el senyor renuncii explicitament a la fadiga

- Quan el senyor acompanyi a I’emfiteuta en la venda de la cosa

- Quan el senyor reclama el pagament del Illuisme, doncs es presumeix que ja ha acceptat

la transaccio

6-. L’amortitzacié
Aquesta figura neix de la constitucio “Item ne super Laudemio” de 1359 que obliga a la ma

morta®® adquirent d’una propietat a alienar-la en el termini d’1 any a persona habil capag de fer

rendible la cosa emfitéutica.

Alternativament, la doctrina catalana* va oferir als senyors directes augmentar la quantia de la
pensio en concepte d’amortitzacio. Tot i1 la terminologia emprada, ens trobem davant d’una
indemnitzacio clara per al senyor directe per a compensar els lluismes deixats de cobrar en no

poder alienar la finca.

43 . N L , . . s
S’entén per ma morta o persona no habil tota aquella persona que no té la lliure facultat de disposicid
de les coses, tals com les Esglésies, Col-legis, Universitats, Monestirs etc.
44 . . .. .
Oliba, “De iure fisci”, pagina 152
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D’aquesta manera el senyor directe té la potestat de, quan la seva finca s’hagi transmes a
persona no habil, amortitzar la cosa augmentant la pensi6 o obligar a la persona a transmetre la
finca a persona habil. En aquest segon cas es produiria certament el pagament de dos lluismes,
doncs usualment els senyors primer augmentaven la pensié en un percentatge equivalent al
lluisme que no es podria cobrar, i més tard, en obligar a I’emfiteuta a transmetre, cobraven altre

cop el lluisme — en aquest cas la quantia integra corresponent- en realitzar-se la transaccio.

7-. El comis
El comis és la pena de privacio de I’emfiteusi per la qual I’emfiteuta pot ser expulsat o foragitat

de la finca pel senyor directe d’acord a les causes estipulades per la llei. Aqui trobem una de les
majors divergencies entre el dret comu i el dret catala, doncs aquest Gltim en tot el seu territori
suprimeix la pena de comis per altres penes, tot i que a la practica veurem com el comis si es va

acabar donant dins del territori catala a Tortosa™.
Segons el Codi de Justinia I’emfiteuta cau en comis i perd el seu dret en els seglients casos:

a) Si deixa de pagar la pensié durant 3 anys en les emfiteusis laiques, o 2 anys en les

emfiteusis eclesiastiques.

b) Si I’emfiteuta aliena la finca sense el consentiment del seu senyor directe.
¢) Si I’emfiteuta deteriora la finca®®.

d) Si I’emfiteuta nega al senyor directe que tingui la cosa en emfiteusi.

e) Si I’emfiteuta abandona la finca i la deixa deshabitada durant un any®’.

El Recognoverunt Proceres de Barcelona i estes després a altres territoris, en el capitol XXVII,
aboleix la pena de comis per impagament de la pensid, substituint-lo per la pena de la pensid

deguda duplicada.

En cas de que I’emfiteuta alienes la cosa sense consentiment del senyor directe aquest ultim pot
exigir un pagament de 500 florins® al segle XIIl o, més endavant, la quantitat del lluisme

duplicada® a partir del segle XV.

** Llibre dels Costums de Tortosa, llibre 1V, costum 7, pagina 251. Cit. Mirambell, A. (1997) Els censos...
pag 92

a6 Usatges “Si quis suum feudum”, “Si quis baiuliam”.

* Sentencia Arbitral de Guadalupe de 1486, capitol VIII, pagina 126-129

*8 Constitucié “Car dignament”, Pere |, 1210

9 Constitucié “Als escandols” de Ferran 1,1413
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Domini Util

1-. La possessio natural
La possessié natural és un tipus de possessio inferior a la possessio civil vista anteriorment, aixi,

partint de la divisi6 de dominis previament explicada, el domini Gtil suposa un conjunt de

facultats de menor rang respecte del bé immoble objecte d’emfiteusi.

El domini atil inclou de forma necessaria la possessio natural de la cosa, a més de la fruicio i
utilitzaci6é d’aquesta. La facultat de disposar que té I’emfiteuta possessor 1’habilita també per a

interposar una accid reivindicatoria quan sigui necessari>’.

La possessid natural garanteix per a ’emfiteuta la proteccié interdictal per a qualsevol
pertorbacié6 que pugui succeir en I’exercici de la seva possessio, inclosos els casos de
despossessio 0 expulsié de la possessio. Tanmateix gaudeix I’emfiteuta de la facultat de

reivindicar el seu dret davant del senyor directe, sempre que el titol d’aquest no hagi prescrit.

Com s’ha comentat anteriorment el principal objectiu de 1’emfiteusi es la millora de la finca
objecte del contracte, per tant és raonable el fet que ’emfiteuta, a més de poder edificar i
construir en la seva finca, pot impedir al senyor directe realitzar qualsevol tipus d’edificacioé o
construccié en el terreny emfitéutic si considera que aquesta accié el perjudica. Recordem pero

que I’emfiteuta esta obligat a millorar la finca sota pena de caure en comis.

Respecte de les facultats de transmissio, 1’emfiteuta pot transmetre la possessio als seus
successors per causa de mort — les emfiteusis es solien signar amb durada indefinida-. Els
successors adquiriran el domini util en les mateixes condicions que el tingué el causant, sempre
gue adquireixin de forma natural aquesta successio. En els casos de subemfiteusi, en els
territoris que estigués permesa, el segon emfiteuta sera qui realment gaudira del domini util de

la finca, convertint al primer emfiteuta en un senyor intermig.

2-. La fruici6
L’emfiteuta, en tant que reté la possessio natural de la cosa, també fa seus els fruits que aquesta

origini, equiparant la seva figura a la del usufructuari. Aquest dret abarca tant els fruits naturals

com els fruits industrials.

Fruits naturals seran aquells que emanin de la terra, entesos com aquells fruits produits
directament per la cosa emfitéutica sense haver de realitzar I’emfiteuta grans inversions. Un bon

exemple serien els fruits dels arbres, les verdures del camp o la cria de bestiar.

30 Azonis, “Corpus Glossatorum Juris Civilis 1I”, MCMLCVI, pagina 122 Cit. Mirambell, A. (1997) Els
censos... pag
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D’altra banda els fruits industrials son els que requereixen una gran inversié per part de
I’emfiteuta, en el cas del camp catala estem parlant de certes hortalisses i cereals que requerien

d’una gran inversio per a la seva plantacio.

Per ultim cal esmentar que una part de la doctrina® ha establert que també hi ha fruits civils, que
son aquells drets que emanen de la possessié de la cosa, ja siguin procedents de la llei com el

lluisme o el dret de fadiga, o ja siguin procedents de la provisié de I’home com la pensio6 censal.

Correspondra sempre a I’emfiteuta el desti de cadascun dels fruits naturals i industrials, sempre
que en el contracte emfitéutic no s’hagués pactat expressament el pagament de la pensié amb

fruits nascuts de la propia finca objecte del contracte.

3-. Disposicio o alienacio de I'’emfiteusi
Partint de 1’equiparacio normativa entre feu i emfiteusi, i desenvolupant la regulacio establerta a

’usatge “Si quis suum feudum”, la Constituci6 “Car dignament” de 1210 reconeixia la facultat
de I’emfiteuta d’alienar I’emfiteusi que posseis a titol lucratiu o onerdés, dret que es va remarcar
encara més en les constitucions posteriors “Item ne super laudemio” de 1359 i “Als scandols” de
1413.

Tot i1 aixi en totes elles s’establia el necessari consentiment del senyor directe per a que
I’emfiteuta pogués alienar, en tant que el primer tenia la possessio civil, entesa com a plena

propietat.

Com ja s’ha comentat anteriorment en 1’apartat del domini directe, el senyor directe té dret a
fadiga —prelaci6 en 1’adquisicio de ’emfiteusi- i, en cas de rebutjar-la, al cobrament del lluisme

corresponent a un percentatge del valor cadastral de I’immoble.

L’alienacié ha de ser perpetua, doncs segons la doctrina la temporal no transmet el domini ni la
possessid, tot i que en el territori de Barcelona® el contracte que superi la durada de 5 anys
s’entén que deixa de ser temporal, per tant en aquest cas podria acceptar-se la transmissio de

I’emfiteusi.

4-, La renuncia o dimissio de I'emfiteusi
Per explicar la renuincia de I’emfiteusi hem de partir de la base de la irredimibilitat d’aquesta, el

capitol LXV1 del Recognoverunt Proceres, estés a tot el territori de Catalunya, regulacio la qual
fou transposada a la famosa Senténcia Arbitral de Guadalupe emesa per Ferran Il el 21 d’abril
de 1486.

51 . . .
Vallseca, Comentari de |'usatge “Si quis suum Feudum”
52 . .
Partint com sempre de la regulacié feta pel Recognoverunt Proceres.
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Segons aquesta senténcia 1’emfiteuta podra renunciar a I’emfiteusi sempre que pagui les
pensions degudes — meritaven les 29 ultimes pensions en les emfiteusis laiques i les 39 Ultimes
en les eclesiastiques-, restitueixi els instruments obtenint I’escriptura d’absoluci6 i indemnitzi al

senyor directe per la deterioraci6 de la finca emfitéutica.

Arribats a aquest punt, en virtut de la senténcia arbitral, el senyor directe queda obligat a
acceptar la rentncia, doncs si no ’acceptés 1’emfiteuta quedaria alliberat només de notificar-li

de forma fefaent.

L’emfiteuta que renuncia no té cap dret a les millores realitzades a la finca, i si aquest tingués
deutes amb diversos creditors aquests cobrarien sempre i en qualsevol cas després de satisfer

I’emfiteuta les pensions i lluismes deguts al senyor directe.

Mitjans de Prova

Els mitjans de prova de I’emfiteusi son basicament dos, la capbrevacié que consisteixX en una

confessio de ’emfiteuta i la carta precaria que consisteix en una nova investidura.

1-. Capbrevaci6
La capbrevacid6 —o capbrevacié en alguns textos- consisteix en el reconeixement o en la

confessié que realitza I’emfiteuta davant del senyor directe per a reconeixer que té la possessio
de la finca en emfiteusis i que el senyor directe es qui reté la propietat sobre la finca, a més
d’exercir els drets que li pertoquin com el cobrament de la pensi6, dels lluismes o del dret de

fadiga.

Aquesta figura esdevingué realment problematica poc després de 1’abolicié dels mals usos en
dictar-se la Senténcia Arbitral de Guadalupe 1’any 1486 per Ferran IL Aixi, Cardellach®
explicava que els pagesos quedaren lliures del jurament de fidelitat en dictar-se la senténcia,
pero obligats a reconeixer als senyors tantes vegades com volgueren aquests les propietats sobre
les que tenien domini directe. EI domini directe no nomes afectava a la finca objecte
d’emfiteusi, sind també a totes aquelles edificacions i construccions, anteriors o posteriors, que

hi hagueren.

Abans de la senténcia de Guadalupe els pagesos i els senyors podien resoldre les seves
diferencies mitjancant un jutge emfitéutic. I d’aqui provenen molts dels problemes apareguts

posteriorment; a Catalunya, contrariament al que disposa el dret comu, s’establia que el senyor

>* cardellach, La fe publica, pagina 40 Cit. Mirambell, A. (1997) Els censos... pag 111
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directe tenia jurisdiccié civil sobre I’emfiteuta®, en alguns casos els senyors nobles tenien fins i

tot jurisdiccid penal sobre els treballadors de les seves finques cedides a emfiteusi.

Aixi quan hi havia qualsevol dissidéncia relativa a I’emfiteusi el senyor podia esdevenir jutge si
el conflicte era entre dos pagesos, o hombrar ell a un Jutge Emfiteuticari i Escriva per resoldre

el problema, un jutge que com es pot suposar sempre fallava en favor del senyor.

En quant als efectes de la capbrevaciéo hem d’atendre a la senténcia del Senat de 13 de marg de
1668, que estableix que la capbrevacié suposa la presumpcié de que el senyor directe esta al
corrent del cobraments de censos, pensions i lluismes meritats. Aixi doncs la jurisprudéncia
interpreta que quan el senyor directe obliga a I’emfiteuta a capbrevar s’entén que accepta
tacitament tots els possibles deutes meritats com a pagats, no podent reclamar-los amb
posterioritat al capbreu si no es amb les formules de “luribus suis semper salvis” o “luribus

tamen dicti principalis mei, et suorum sempre salvis” quan es faci amb procurador.

Un altre efecte de la capbrevacié és la renovacié del domini directe, entesa com a prova
d’aquest davant de la persona a qui es capbreva —el senyor directe-. Aquesta demostracio pot
fer-se mitjangant titol real, que el senyor directe atorga a I’emfiteuta en virtut del seu dret en tant

que li concedeix 1I’emfiteusi o precaria com veurem més endavant.

L’unica causa coneguda que al-legaren els emfiteutes per a no capbrevar fou la prescripcio, per
la qual si han transcorregut 30 anys des de el requeriment de capbrevacioé sense que 1’emfiteuta
fos expulsat o foragitat s’entén que aquest és en realitat el possessor civil de la finca. Una altre
causa de prescripcio es dona quan 1’emfiteuta hagués alienat la finca com a lliure i I’adquirent
hagués posseit de bona fe durant 30 anys —o 40 en les emfiteusis eclesiastiques- sense abonar

cap tipus de pensio o cens ni haver-se-li reclamat en cap moment.

2-. Carta precaria
La carta precaria® parteix de que en la constitucié de 1’emfiteusi aquesta es documentes en

escriptura publica, prova fefaent del contracte realitzat. D’aquesta manera, la carta precaria
correspon a una renovacié o nova investidura de I’emfiteusi realitzada en el contracte, en
defecte de titols que puguin provar el contracte al-legat. Aixi doncs quan 1’escriptura en la que
s’hagi redactat el contracte desaparegui o es destrueixi es podra realitzar aquesta carta precaria
per a esdevenir prova fefaent de la validesa del contracte celebrat, en les mateixes condicions

que les establertes originariament.

>* Usatge “placitare vero” i la Constitucié “Negun home” Cit. Mirambell, A. (1997) Els censos... pag 117
>> No confondre amb la “precaria”, que és un contracte de concessié d’'una cosa per un periode de 5
anys en 5 anys amb una naturalesa molt semblant a la de I'emfiteusi.
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Per a obtenir-la perd 1I’emfiteuta haura de justificar al seu senyor directe la seva possessié durant
30 0 40 anys —emfiteusi laica i eclesiastica respectivament- havent pagat les pensions meritades.
Tanmateix I’emfiteuta ha d’haver actuat amb diligéncia amb 1’objectiu de no perdre o destruir el
titol constitutiu, doncs si es demostres que tot i existir I’emfiteuta no el presenta, el senyor
directe podria presumir el contracte extingit i fusionar el domini atil amb el seu domini directe,

esdevenint ple propietari de la finca.

En tant que renovacio del contracte, la carta precaria merita lluisme, un lluisme habitualment

I’immoble, i per tant, la quantitat a pagar en percentatge per lluisme.
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BLOC I1: Evolucié historica de I’emfiteusi (Segles XII-XV1I1)

Aparicio6 del contracte emfiteutic

L’apariciéo de I’emfiteusi com a tal no pot ser explicada tinicament des d’un punt de vista
merament juridic, car partim d’una evoluci6 historica constant enca la reconquesta. Eva Serra®
posa de manifest les mancances trobades a I’hora de fer un estudi de la historia agraria catalana,
explicant el poc cas que els historiadors van fer a la Revista Juridica Catalana, el
desconeixement de les relacions economiques en que participava ’església — mes enlla de la
futura desamortitzacio- i que molts historiadors estudien la figura de I’emfiteusi arran de la
Sentencia Arbitral de Guadalupe de 1486, quan aquesta homes configura la regulacié de les

emfiteusis dels segles XV a XVIII.

I que hi havia abans? Tots sabem que la senténcia arbitral es va dictar per a resoldre la guerra
remenca que explicarem posteriorment, perod per a que hi hagués aquesta guerra abans havien
d’existir una série de contractes arreu de Catalunya que motivaren la revolta. Per tant arribats a
aquest punt resulta essencial intentar establir I’origen de I’emfiteusi, la seva evolucid historica,
la aparicié dels mals usos i com tot plegat va desembocar en la revolta pagesa més gran

d’Europa® i en la Gnica on el front civil va obtenir una victoria®.

Com es va comentar en la introduccio del treball els autors i historiadors no acaben de posar-se
d’acord a I’hora de fixar el moment d’aparicié de I’emfiteusi tot i que tots parteixen del mateix

enunciat:
“Res feudalis vel emphiteoticaria”

Aguesta expressio fou molt utilitzada en els textos juridics de mitjans del segle XII i seguents, i
es pot traduir com a “Allo que es feudal es emfitéutic”, és a dir, suposa una equiparacio a les
regulacions del feu i de I’emfiteusi, tot i les seves marcades diferéncies s’accentuaren amb el
pas del temps, fet que origina 1’aparicié de la normativa especifica de I’emfiteusi en usatges i

constitucions tal i com hem explicat en ’apartat anterior.

*® Serra, E. (1989) Notes sobre els origens i I'evolucié de I'emfiteusi a Catalunya. Estudis d’historia
agraria de Catalunya, 7, 127-138

> Aixi ho pensava Freedman en comparar la revolta remenca amb les revoltes pageses d’Alemanya,
Anglaterra i Franga. Freedman, P. (1994) Dues guerres pageses: remences catalans i camperols
alemanys. Pedralbes: Revista d’historia moderna, 14, 39-59

> Victoria relativa doncs molts autors posen en dubte que les obligacions a que es van veure sotmesos
els pagesos per a redimir els mals usos fossin un avenc real. Gaspar Feliu simplement opina que la
resolucié de la Senténcia Arbitral de Guadalupe fou I'instrument per a callar a la classe pagesa i relaxar
les relacions entre noblesa i monarquia.
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La doctrina catalana® entén que aquesta equiparacié es dona per motius d’economia juridica i

per facilitar la introduccié d’un nou tipus de contracte ateses les necessitats del camp catala.

Carreres Candi exposa que 1’emfiteusi origindriament va néixer com a un contracte de donacid
amb una contraprestacio censal per a suplir la demanda dels pagesos d’una terra de la que en
fossin propietaris mitjangant la seva forca de treball. La perpetuitat inherent a 1’heréncia fou la
principal garantia que atragué els pagesos i els fixa a la terra, a la finca senyorial. La divisié dels
dominis novament estava motivada en la demanda dels pagesos per a sentir-se amos de la seva
terra, tot i que la verdadera propietat sempre romandra en mans del senyor directe, qui tot i no

posseir de forma natural en té la possessio civil.

Respecte de I’origen juridic de I’emfiteutic la historia no ens ho deixa gens clar. Gran part de la
doctrina interpreta que I’emfiteusi, en tant que figura equiparable al feu, troba el seu origen en el
dret roma. Es cert que algunes clausules del Codi de Justinia s’acabaren aplicant a la regulacio
emfitéutica de les diferents regions de Catalunya, especialment en fou deutor del dret roma el

Recognoverunt Proceres del territori de Barcelona.

Tot i aixd alguns autors defensen una postura molt diferent, essent el maxim referent Pons i
Guri®, en explicar I’origen de I’emfiteusi com a matéria del dret civil privat®* que suposava
I’etapa final de I’evolucié de la precaria epistola, figura juridica provinent de la llei gotica.
Probablement aquesta diferencia de parer ve motivada per les diferéncies en les regulacions del
Codi Diocesa de Girona — regulacio a la que sempre es remet I’autor — i el Recognoverunt

Proceres de Barcelona.

Queda bastant clar que tot i que tota la doctrina catalana parteix del mateix principi, un mer
enunciat, I’estudi de cadascun dels autors els ha portat a entendre I’emfiteusi de forma diferent,
sense haver quedat encara confirmada cap de les dues teories. En el que si que coincideixen és
en que I’emfiteusi poc a poc s’ana separant de 1I’equiparacio al feu, doncs aquest era un sistema
politic de naturalesa jurisdiccional mentre que I’emfiteusi era un sistema economic de naturalesa

contractual.

Fruit d’una rigorosa investigacié hom pot concloure que el primer contracte emfitéutic del que

se’n té constancia, atesa la seva documentaci¢®, data de I’any 1187 a la vila d’ Argentona.

> Carreras, F. (1910) Notes sobre els origens de la Emfiteusis en lo territori de Barcelona. Revista
Juridica de Catalunya, XV

% pons i Guri, J.M. (1986) Entre I’emfiteusi i el feudalisme (Els reculls dels drets gironins). Estudi General
— Universitat de Girona, 5, 411-418

®1 Codex lustinianus, llibre 1V, titol LXVI, De iure emphyteutico

®2 Richou, M. (1987) Aproximacio a la historia d’Argentona (segles XIlI-XV). Ajuntament d’Argentona.
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En aquest cas ens trobem davant d’un contracte que adopta la forma de donacid pero incloent el
pagament de censos en espécie, concretament; una quartera de blat a 1’agost, dos copons 0 Sis
diners per nadal, decima i primicia pel mas, décima i primicia de pa i vi per tres camps, tasca de
pa i vi per un camp i cinquena de pa i vi per dos camps. El senyor directe, prevere de 1’església
de Sant Julia d’ Argentona es reservava en el contracte un dret de prelacio en cas de transmissio
de 30 dies — aqui apareix per primer cop el dret de fadiga-. Tanmateix el senyor exigeix una
entrada de 40 sous per a I’establiment, una quantitat exagerada per desmesurada, que amb el pas
del temps es tornaria mes justa en valorar el valor cadastral de I’'immoble a 1’hora de fixar el

preu de I’entrada.

Richou destaca que les emfiteusis originaries disten molt del que podriem imaginar, doncs en
res s’adeqlien a la regulacié corresponent i aquestes només s’estabilitzen en dictar-se la
Sentencia Arbitral de Guadalupe, que va funcionar com a bastidor de la reestructuracié del
camp catala després de la guerra dels remences.

Dispersio de I’emfiteusi al territori catala (Segles XII a XIV)

Les relacions al camp catala durant aquests dos segles evolucionaren poc a poc, deixant de
banda el feu i el vassallatge per passar a I’emfiteusi i la divisié de dominis. Val a dir que aquesta
evolucio es dona basicament a la Catalunya Vella — aixi es com es coneix al territori catala que
gueda al nord si agafem com a referéncia el Llobregat -, doncs la Catalunya Nova fins segles

despres de la reconquesta no va esdevenir rellevant en termes juridics.

Inicialment les grans porcions de terra pertanyien a les senyories eclesiastiques i ordres
militars®®, les quals mitjancant precaria posaven homes al seu servei per a cultivar els camps,
conrear-los, edificar-hi o fer-hi plantacions sota determinades condicions economiques. Aquesta
practica, cada vegada més estesa, es contraposava amb la senyoria castral fonamentada en el
govern d’un territori i al vassallatge dels homes que hi pertanyien per naixement . D’aquesta
manera els homes deixaven de ser vassalls per a ser pagesos tinents amb contractes que

establien els seus drets i les seves obligacions.

Per tant durant aquest periode es va dur a terme una reestructuracio en el camp catala que va
suposar la dissolucié de les dominicatures senyorials, enteses com a aquella porci6 de terra
eclesiastica explotada directament, donant lloc al sistema de mas i tinenca hereditaria

caracteristic de finals del segle XI fins al segle XIII.

63 Benito, P. (2002) Senyoria de la terra i tinenga pagesa. Estudi sobre les relacions agraries al comtat de
Barcelona des de la fi dels sistemes d’explotacié dominical fins als origens de I'emfiteusi (segles XI-XIlI).
Butlleti de la Societat Catalana d’Estudis Historics, XllIl, 150-158
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Aquest sistema es basava en grans extensions de terra en les que en el seu centre s’hi trobava un
mas fortificat que exercia les funcions de batllia del territori i on normalment s’hi allotjava el

bisbe administrador de la finca.

Els pagesos acudien en massa a les ofertes de treballar-hi doncs, com el seu nom indica, aquesta
tinenca tenia com a objectiu que les generacions venidores heretessin el mas i tot el territori de
la finca, promesa que motiva als pagesos a conrear i edificar per a millorar el territori i enriquir
encara més als habitants del mas. Aixo provoca que durant els segles XII i XIII aparegué una
elit local integrada per batlles i bisbes, grans administradors de les senyories i pagesos grassos

que formaren la coneguda com a gran tinenca pagesa™.

Degut a I’extensié de les terres, sovint la feina sobrepassava la unitat familiar agraria, fent
necessaria 1’entrada de noves families a la finca per tal d’extreure tot el rendiment possible a la
terra. Al llarg dels anys, arran de la mort de les primeres generacions de pagesos, aquestes terres

van haver de dividir-se entre les families que les havien conreat.

Aquesta parcel-laci6 de les finques va permetre que cadascun dels tinents es centrés en millorar
la seva propia finca en la qual actuava com a quasi propietari, de manera que poc a poc van anar
apareixent families pageses riques alhora que els batlles i clergues augmentaven el seu poder
sobre el territori, sobretot arrel d’una clausula molt comuna per la qual el propietari es reservava

alguna part emblematica de la finca com per exemple un moli, un arbre, un sagrer...

L’enriquiment dels pagesos no passa desapercebut per la noblesa i les grans senyories, que aviat
comengaren a dur a terme practiques moralment reprovables que causaren un gran
descontentament en els pagesos. Aixi molts senyors exercien la Intestia; un dret senyorial pel
qual el senyor confiscava una part dels béns del pagés que moris sense fer testament. Una
tercera part dels seus béns passarien a ser del senyor de la terra, una altra tercera part per a la
familia del difunt, i I’altim ter¢ es dividia alhora en tres parts: una per a la familia, una per als
clergues per a que resessin per 1’anima del mort — val a dir que en molts casos aquesta part se la
quedaven els senyors en tant que eren clergues o bisbes — i una Gltima part que es repartia entre

els pobres.

Tanmateix si el pages que moria no tenia descendencia, mitjangant 1’Eixorquia el senyor es
quedava una tercera part de 1’heréncia. D’aquesta manera els senyors s’asseguraven que les
seves finques, a més de ser molt rendibles, també els hi podien donar ingressos extraordinaris en

cas de morir algun dels grans tinents en aquestes circumstancies.

* Clavero, B. (1989) Revolucié i dret de la propietat: interferéncia de I'emfiteusi. Estudis d’historia
agraria, 7, 9-23
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Meés endavant veurem com la intestia i I’eixorquia, juntament amb altres, conformaren els

anomenats mals usos que segles després provocaren les guerres remences®.

Crisi demografica; els efectes de la Pesta Negra (1348)

La pesta negra va ser un cataclisme que assola Europa, provocant la mort d’una quarta part de la
poblacio del continent. Aquesta malaltia rebia el nom dels seus principals simptomes, doncs els
infectats presentaven taques negres a la pell que sagnaven i treien pus, a més de dificultats

respiratories i deliris.

TRIOMF DE LA MORT. PIETER BRUEGHEL (1562) — MUSEO DEL PRADO, MADRID.

Sembla ser que I’origen de la infeccio prové del centre d’Asia i va arribar a Europa d’una forma

bastant curiosa.

® He cregut oportu fer un breu incis no només en I'origen de I'emfiteusi com a tal, sind en els motius
que provocaren segles més tard la crisi d’aquest tipus de contracte arran de les guerres remences. La
doctrina catalana sempre ha lligat els mals usos a I'emfiteusi quan realment aquests son anteriors a
I’extensid del contracte, doncs ja es donaven en els contractes de vassallatge i en les dominicatures
eclesiastiques. Es cert perd que aquests mals usos foren en augment conforme I'emfiteusi s’anava
estenen per tot Catalunya, apareixent de nous, dels que parlarem més endavant, i provocant el conflicte
bél-lic més important de la historia de Catalunya.

33



Donada la gran importancia aconseguida per el incipient comerg internacional, molts vaixells
seguien la coneguda com a ruta de la seda, per a portar materials provinents d’Asia. Resulta que
dins d’aquests vaixells no nomes hi viatjaven persones sind també rates, aquestes Ultimes

infectades amb el parasit que provocava la pesta.

En arribar als diferents ports europeus aquestes rates s’escamparen per les ciutats i
majoritariament pels camps®®. Degut a les costums de viure sota terra de les rates ningd va
detectar en un primer moment d’on provenia la malaltia, perd sobretot a les ciutats els gats
salvatges vivien de cacar ratolins, i a aquest si que se’ls hi notava la malaltia a més de estendre-

la per mercats i carrers.

Inicialment les autoritats varen decidir exterminar els gats, una mesura desastrosa doncs en
desaparéixer els gats els ratolins es van multiplicar i la pesta es va continuar estenent. Peré no
nomes aquesta fou la causa de I’extensié de 1’epidémia, siné que també en alguns paisos

europeus utilitzaren la pesta com un arma.

Aixi, les tropes ucraineses llengaven amb una catapulta cadavers infectats amb la pesta a les

ciutats que volien conquerir per tal de minvar la seva poblaci6 i poder conquerir-la.

A Catalunya els efectes de la pesta negra varen ser devastadors, sobretot en el camp catala. La
pesta s’estengué rapidament inicialment des de Palma de Mallorca fins que s’introdui a la
peninsula pel port de Barcelona. Els documents®” de 1347 fixen a la ciutat de Barcelona un

index de 500 persones mortes diaries.

Una mostra clara de I’episodi de panic que va provocar la Pesta negra la trobem en els
documents escrits per el rei Pere Ill el cerimonids, doncs aquests van canviant el lloc de
redaccio conforme I’epidémia avancava per la peninsula®. Aixi el 22 de Maig de 1347 escriu a
les autoritats de Barcelona que empresoni als jueus, segons ell culpables de la Pesta. El 13 de
Juny ja era a Valéncia, i una setmana despres a Sarrion. A partir de 1’agost els escrits els redacta
des de Saragossa, i al setembre des de Terol, acabant I’Gltim document al poblet de Jérica. La
por del rei no era en res infundada, en menys de 3 mesos va enterrar a la seva dona Leonor de

Portugal i a les seves dues filles.

®® Bladé, R. "La peste negra. Una bacteria apocaliptica". HyV num. 431, p. 75-79; Barcelona, 2003

%" parellada, J. (1988) La Pesta negra a I'lany 1348-1350 als Paisos Catalans. Gimbernat: Revista catalana
d’historia de la medicina i de la ciéncia. 9, 271-285

68 Glnzberg, J.: Vida quotidiana a la ciutat de Barcelona durant la pesta negra (1348). Episodis de la
Historia, 329 (2002)
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La Pesta perd també va provocar problemes de fam i guerres®®. La fam venia de ’éxode dels
pagesos del camp cap a les ciutats; molts dels animals infectats atacaven les plantacions i es
colaven a la torre del mas, infectant tot el menjar que hi havia als rebosts. D’aquesta manera va
morir gran part de la poblaci6 pagesa catalana que havia de triar entre pagar la remenca i marxar
a les ciutats, o quedar-se conreant la finca a la que pertanyia i arriscar-se a veure’s infectat d’una

malaltia amb un index de mortaldat superior al 70%.

Els pocs pagesos que van poder fer front a la remenca’™, principalment pagesos grassos,
lloctinents i senyors intermedis, van fugir cap als grans nuclis urbans ja que en ells hi havia

millors condicions higiéniques i sanitaries.

Donada la davallada de la poblacid els sous de les feines de les ciutats augmentaren

considerablement i atragueren als pagesos supervivents a les ciutats’.

Tot plegat va provocar un abandonament massiu del camp catala, on els senyors es quedaren
sense homes propis que cultivessin les seves finques i per tant sense cens ni cap tipus de dret

que cobrar.

La situacio va ser realment preocupant doncs entre la entrada de la pesta a Europa i la total
eliminacié en territori europeu van passar gairebé cent cinquanta anys, i pel que respecta
I’emfiteusi, va suposar un cop mortal a 1’época daurada del camp catala i provoca, un cop

superada la pesta, un punt i apart en les relacions economiques agraries entre pagesos i senyors.

Anys després de superar la Pesta negra, poc a poc el camp catala es va anar reposant pero els
nous pagesos que poblaren les finques exigiren I’abolicié de certs drets senyorials’? con 1arsia,
la cugucia o I’eixorquia, altrament coneguts com a mals usos, a més d’una minoraci6 del preu
del cens a pagar aixi com una forta rebaixa de I’entrada a pagar en 1’establiment del contracte

emfitéutic.

Els senyors per0d estaven molt ben acostumats a exigir aquests i altres drets i tot plegat va

suposar el comencament d’una série de xocs i enfrontaments entre pagesia i noblesa en la que

* Bassegoda, J. (2000) La Pesta Negra de 1348 a la Catedral de Barcelona i al Monestir de Poblet.
Gimbernat: Revista catalana d’historia de la medicina i de la ciéncia, 33, 15-20

" Un dels principals mals usos que va provocar les conegudes com a Guerres Remences. Val a dir que
aquest mal us, abusiu de per si, es va veure empitjorat arran de la Pesta Negra doncs gran part de la
poblacié pagesa es va veure amb la impossibilitat d’abandonar el mas per I'impediment economic de
pagar la remencga, condemnant-los a ells i a les seves families a una mort quasi segura.

& Watts, Sheldon. Epidemias y poder. Historia, enfermedad e imperialismo. Andrés Bello, Barcelona,
2000.

72 Lorén, S. (1972) El tercer Jinete del Apocalipsis. Hy V, 48, 120-131
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habitualment seria la corona la que, segons els seus interessos, es posicionés d’una banda o

altra.

Podem concloure que la Pesta Negra va significar un punt d’inflexié en el camp catala,
permetent a una irada pagesia enfrontar-se als seus senyors per tal de rebre un tractament just en
base a les lleis de Déu, i convertint al contracte emfitéutic en el centre d’un conflicte economic,

politic i social que convergi en la revolta més agressiva de 1’Europa medieval™.

Els mals usos; els precursors del conflicte

Un cop superada la Pesta Negra els pagesos, els pocs que quedaren, no estaven disposats a
tornar al camp amb les mateixes condicions en les que treballaven fins llavors. D’aquesta
manera el col-lectiu pagés, que es reunia forca sovint, va elaborar una llista dels considerats
mals usos, d’aquells drets que el senyor exercia contra ells i que els semblaven abusius o
contraris a la “llei de Déu”, doncs segons ells algunes de les practiques d’aquests senyors

anaven en contra de la llei divina que feia a tots els homes iguals davant dels ulls de Déu.

En primer lloc caldria analitzar els mals usos d’origen judicial, és a dir, aquells mals usos
publics que afectaven a tota la poblacio, ja fos d’origen servil o feudal. Aquests son basicament
la cugucia i D’arsia, qiiestions judicials de caracter public que comporten uns ingressos
extraordinaris per al senyor directe i que amb el pas del temps acabaren privatitzats com a drets

del senyor.

1- Cugucia
La cugucia era un mal s segons el qual si la dona del pagés cometia adulteri, sempre que agquest

fos degudament provat, el senyor directe rebia la meitat dels béns de la familia si el marit havia
consentit 1’adulteri, si aquest no fos consentit el senyor passava a Ser propietari de la totalitat

dels béns de la unitat familiar.

La primeria documentacié del dret de cugucia apareix reflectida a la venda de la senyoria de
Polinya, a Santa Eulalia del Camp I’any 1186’*. En aquesta s’esmenta que entre els drets
senyorials hi ha la cugucia — entre altres- a la que el pagés s’hi ha d’adherir per a adquirir la

possessid del mas.

” Freedman, P. (1994) Dues guerres pageses: remences catalans i camperols alemanys. Pedralbes:
Revista d’historia moderna, 14, 39-59

" Alturo, J. (1985) L’arxiu antic de Santa Anna de Barcelona del 942 al 1200 (Aproximacié historico-
lingtistica). Col-leccié Fundacio Noguera, 528, 78-80
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Val a dir pero que no sempre la cugucia fou castigada com a dret penal amb indemnitzacio
econdmica pel senyor, I’any 1150 la carta de poblacié de Lleida”™ la cugucia passa a ser

considerada un delicte social amb pena per als culpables de correr nuus mentre son assotats.

Més endavant trobem documentades algunes exempcions a les penes de cugucia, la primera
d’elles a Castellbé ’any 11957, tot i aixi aixd no vol dir que la cugucia fos normalment
perdonada doncs suposava per als senyors un enriquiment brutal al quedar-se en la majoria de
casos amb la totalitat dels béns de la familia agraria els quals, en régim emfitéutic, continuaven
lligats de per vida a la terra i en la obligacio de pagar el cens tot i perdre per cugucia tota la
collita que portaven.

Sobra dir que en aquests casos la remenga era poc menys que un somni impossible per a
aquestes humils families pageses.

2- L’arsia

El dret d’arsia, original de la legislacié visigotica’’, correspon a la indemnitzacié a la que el
pagés es veura obligat a pagar el senyor en cas de que es produeixi un incendi fortuit en la seva

finca.

Aquest incendi s’entenia que era per negligéncia del pagés i I’import de I’arsia variava segons el
territori, aixi en terres gironines la quantitat a pagar corresponia a una tercera part dels béns
mobles del pages, els quals comprenien els crédits que aquest tingues i el bestiar. Si el foc
hagués sigut provocat amb dol i mala fe per part del pagés llavors rebia la qualificacié de

incendium, un fet delictiu molt greu de jurisdiccié criminal.

Si pel contrari el foc hagués sigut provocat pel senyor aquest no tenia cap tipus de pena, doncs
no estava regulat a la legislacio. ¢ I per qué? Segons els autors contemporanis perque cap senyor
voldria cremar la seva propia finca amb el ferm objectiu de devaluar-la, pero el col-lectiu pages

no opinava el mateix.

En nombroses reunions del que més endavant seria conegut com a sindicat remenca’®, molts
pagesos es queixaven de que el seus senyors per les nits provocaven petits incendis en punts

estratégics de la finca, amb el clar objecte de cobrar la indemnitzacié per arsia.

7 Font, J. (1969) Cartas de poblacién y de franquicia de Catalufia. Instituto Jerénimo Zurita. Escuela de
estudios medievales, 79, 129-131
’® Baraut, C. (1982) Pere de Tragd. Spill manifest de totes les coses del vescomtat de Castellbd. Societat

Cultural Urgel-litana, La Seu d'Urgell

"7 pons i Guri, J.M. (1986) Relacié juridica de la remenca i els mals usos a les terres gironines. Revista de
Girona, 18, 436-443

® Freedman, P. (2013) Servitud pagesa a la Catalunya medieval. Catalan historial review — Institut
d’estudis catalans, Barcelona, 6, 147-156
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Aixi, sovint es cremaven petites porcions de camp sembrat o algun rebost que es trobes buit per
tal de cobrar aquesta tercera part dels béns del pages, sempre d’un valor molt superior a allo que

s’havia cremat.

3- La intestia
La intestia era un dret senyorial segons el qual el senyor es quedava amb una tercera part dels

béns mobles del pages que moris sense fer testament. La Diocesi de Girona, lloc on es
practicava principalment aquest mal (s, establia que una tercera part seria per al senyor, una
tercera part per als familiars supervivents fins al tercer grau de consanguinitat i I’altima part es
dividia alhora en tres parts; una per a la familia, una altre pels clergues per a que resessin per la

seva anima i una Gltima per a repartir entre els pobres.

A primera vista podria semblar que la intestia és quelcom semblant a la part que es queda
hisenda actualment, perd aquest dret esdevingué un dels principals cavalls de batalla de la
pagesia contra els seus senyors arran de la Pesta Negra de 1348. Donada I’altissima mortaldat de
I’epidémia, els senyors constantment estaven rebent els béns dels seus pagesos morts i en un
intent de enriquir-se en aquesta dificil situacié intentaren reclamar també la part proporcional
als béns immobles del difunt. Afortunadament, ens explica Pons i Guri, els notaris gironins
foren comprensius amb la situacié i no només no acceptaren la part proporcional dels béns
immobles del difunt en la intestia, sind6 que a més acceptaren els codicils redactats com a
testaments. D’aquesta manera es posa fre a les senyories abusives que s’aprofitaven de
I’epidémia.

4- L’eixorquia

Aguest dret consistia en que el senyor tenia dret a rebre una tercera part dels béns mobles del

pagés difunt que moris sense descendéncia’.

A les terres de Girona no es tenia per eixorc aquell que deixés fills o néts naturals, ni tan sols a
qui tingués fills il-legitims, només era objecte de I’eixorquia qui en el moment de morir no tenia

descendents supervivents.

No fou aixi a la provincia de Barcelona on els senyors directes aplicaven 1’eixorquia a tots els
pagesos sense descendéncia, inclis a aquells que en tenien perd aquesta prole no tenia la
majoria d’edat necessaria per a ser considerat apte®™. Tanmateix a Barcelona —i molts altres
indrets- es cobrava eixorquia i intestia alhora si es donava al cas, quedant-se en aquests casos el

senyor amb dos tercos de la totalitat de béns mobles del difunt per eixorquia i intestia.

79 . . . . .

A les terres gironines es coneix a aquest com a “eixorc”. A Barcelona i als voltants el mot fou poc
utilitzat degut a la casuistica habitual en la que intestia i eixorquia es cobraven simultaniament.
80 . ; .

Segons el Recognoverunt Proceres seria apte els homes de més de 14 anys i les dones de mes de 12.
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L’eixorquia apareix documentada molt abans que la intestia, el primer document que se’n
conserva data de I’any 1068 on figura com a dret del senyor major en la fundacid i dotacié de
Sant Pere d’Ager. D’altra banda la intestia apareix per primer cop documentada en la concordia
celebrada entre Pere Hug de Sedo i Pere Bernat de Fonolleres pel castell de Sedo I’any 1147 en
la que el primer cedeix la meitat de les eixorquies al segon.

5- Ferma d’espoli for¢cada
Altrament coneguda com a ferma d’esponsalici forcada, consisteix en la obligacid del pages

d’encarar sobre els seus béns —els de la finca- com a minim la meitat del dot i de ’escreix de la
dona, havent d’obtenir la conformitat del senyor per a la operacio6 al qual es pagava per la seva

signatura®.

Es tracta d’una prestacio introduida molt tardanament doncs no se’n coneix menci6 fins I’any

1213%,

6- Laremenca
La marca distintiva de la servitud catalana, la remenca consistia en un pagament al que havia de

fer front tot aquell pagés subjecte personalment a un senyor per tal de poder ser lliure tan d’ell
com de la terra que treballava. La remenca va suposar la gota que vessava el got de la paciéncia
dels pagesos, doncs en molts casos suposava la total impossibilitat de canviar de mas.

Cal recordar que durant l’epidémia de pesta negra la poblacid es va veure minvada,
especialment en el camp catala, de manera que un cop superada la malaltia els pagesos es
trobaren la majoria vivint en grans nuclis urbans, mentre que uns pocs es quedaren al camp i en
molts casos sobrevisqueren als seus senyors, per tant aquests es convertiren en senyors directes

que signaren establiment emfiteutic amb una nova onada de pagesos.

Tanmateix era comuna durant la segona meitat del segle XIV la ocupacié de masos ronecs
abandonats per a establir-hi una nova finca, especialment a la Catalunya Nova recentment

reconquerida.

Tot aixo conflui en una millora de les condicions dels pagesos en els contractes emfitéutics, a
més de I’aparici6 dels primers contractes de rabassa morta®, de forma que molts senyors novells
oferien als pagesos censos realment baixos i entrades anecdotiques — famosa era a Barcelona

I’entrada de 2 pollastres, independentment del valor cadastral de la finca — per tal de atraure

® Lluch, R. (2003) 1457: Supressi6 dels mals usos? Estudis d’historia agraria, 16, 131-146

8 A les terres de Girona el pagament era de 2 sous per lliura del valor del dot i I'esponsalici.

% pons i Guri, J.M. (1986) Relacid juridica de la remenca i els mals usos...

¥ Moltes emfiteusis, un cop morta tota la unitat familiar que la treballava, es convertiren en contractes
de rabassa morta per als nous adquirents, que era un contracte molt semblant amb la diferencia de que
en aquest cas el contracte no era indefinit sind nomes fins a la mort de dos tergos dels ceps plantats.
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pagesos al camp. Aix0 provoca que aquells pagesos que es trobaven sota les condicions
certament despotiques dels antics senyors emigressin de forma massiva cap a noves finques on

gaudien de millors condicions economiques.

Va ser per a frenar aquest impuls que els senyors varen comencar a aplicar la remenca amb el
clar objectiu de retenir als pagesos en la seva terra, amb un import discrecional per part del
senyor directe. D’aquesta manera podia, per exemple, cobrar una remenca de cinc sous a un
germa del tinent sense drets successoris, mentre que 1’hereu d’un mas podia quedar obligat a
pagar més de cent sous per a redimir-se. Aix0 no tenia gaire rellevancia per aquells que havien
signat un contracte de rabassa morta pero per als pagesos amb contracte emfitéutic va suposar

una llosa massa gran que els mantenia arrelats a la terra que treballaven.

I aqui venia el més gran dels abusos, els contractes emfitéutics que subsistiren a la pesta restaren
inamovibles, amb les mateixes condicions que es signaren centuries abans®®. D’aquesta manera,
aplicant les condicions de les époques daurades del camp catala, els pagesos es trobaven amb un
cens a satisfer increiblement alt que en gran part dels casos gairebé no els hi deixava collita per
a subsistir. ;Com podrien pagar la remenca doncs? De cap de les maneres; les possessions dels
tinents pagesos havien estat minvades durant la pesta pels drets d’intestia i eixorquia de manera
que tota la riquesa dels pagesos era la collita de I’any en curs, la qual es destinava practicament

tota al pagament del cens corresponent.

Per si aix0 no fos suficient molts senyors aplicaren altres costums, o mals usos secundaris, que

empobrien encara més el col-lectiu pages:

o Farga de moli: El pagés estava obligat a moldre el blat al moli del senyor, amb el
corresponent pagament per la seva utilitzacio.

e Farga de destret: El pages restava obligat a haver de treballar amb les eines que li venia
el senyor, i a encarregar-li a aquest la seva reparacio.

e Farga de forn: El pagés havia de coure el pa al forn del senyor, amb el corresponent
pagament.

e Farga de jou: Determinats dies 1’any el pagés havia de treballar amb un jou el bestiar
propietat del senyor, aixi com alimentar-lo.

e Farga de tragi: El pagés havia de traginar tots els productes del senyor sense poder

cobrar pel servei.

& Carmona J., Simpson, J., (1999) A I’entorn de la qliestid agraria catalana: el contracte de rabassa morta
i els canvis en la viticultura. Recerques, 38, 105-124
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D’aquesta manera el pages, a més de prestar servitud al seu senyor i estar en molts casos sota la

|86

seva jurisdiccio civil i, en alguns casos, penal®, restava sota el monopoli absolut dels serveis

gue necessitava per a poder dur a terme la seva feina.

A més ¢és important recordar que I’emfiteusi es hereditaria de manera que encara que els homes
joves de la finca poguessin marxar si la seva feina no fos necessaria, aquests estaven obligats a
tornar quan el senyor ho requeris, podent Iliurar-se Gnicament amb el pagament de la remenca.
Per si aixd no fos suficient la redempcié en les emfiteusis eclesiastiques fou comunament

prohibida, quedant la familia lligada de per vida.

LES GUERRES REMENCES

El conflicte
Justament la remenga, aquest Ultim mal Us, va suposar la gota que vessava el got de la paciencia

dels camperols catalans que van decidir sublimar-se contra els seus senyors i emprendre les

armes.

De fet hi hagueren dos grans periodes de guerra remenga, un del 1462 fins al 1472, i I’altre del
1484 a 1486, any en que el rei Ferran Il publica la Senténcia Arbitral de Guadalupe. Aquesta
senténcia posaria fi a una guerra crua que va costar moltes vides a ambdds bandols i que
sorprenentment va acabar amb una victoria pagesa, tot i que amb el temps es veuria que aguesta

victoria no ho fou tant.

Val a dir que la definici6 de les guerres remences és molt general i no aglutina la generalitat de
casos que es donaren, per aquest fet hom considera adient fer una petita precisio, posada de

relleu per Rosa Lluch®” en analitzar I’estudi de les Guerres remences de Jaume Vicens Vives®.

No tots els pagesos que lluitaren al bandol dels remences ho eren, doncs molts d’ells eren
pagesos lliures — la majoria conreaven en régim de rabassa morta — pero es van sumar a la lluita
per ajudar als seus companys i extingir els mals usos que aquests patien. D’altra banda hi havia
remences que exercien com a Batlles i alhora rebien rendes i exercien els mals usos als pagesos

gue estaven sota el seu domini.

% Broca, Guillem M2 de (1985) Historia del derecho de Catalufia, especialmente del civil y exposicion de
las Instituciones del derecho...

87 Lluch, R. (2011) Els remences els segles XIV i XV: Noves perspectives. Plecs d’historia local, 143, 5-7

% Vives, J. (1978) Historia de los remensas en el siglo XV. (1a Ed.) Barcelona: Vicens-Vives

41



Tanmateix no tots els remences eren pagesos, Lluch posa de manifest®® que alguns remences
eren treballadors a les grans ciutats i que alla no hi treballaven com a pagesos, sin6 com a
forners, manufacturers, ferrers etc. Pero tot i aixi es trobaven amb la obligaci6 de redimir-se si

volien abandonar el seu lloc de treball i també patien alguns dels mals usos abans esmentats.

Tot i aix0, aquests casos eren bastant aillats i el nucli principal del front remenca el composaren

pagesos catalans que patien la remenca i algun — o tots — els mals usos.

| no nomes aixd, Freedman® assegura en els seus estudis que els pagesos patien el ius
maletractandi, altrament conegut com el dret a maltractar del que gaudia el senyor com a
privilegi de la seva posicio. Aquest costum de vegades consistia en apallissar als pagesos sense
motiu aparent, o perque la collita no havia sigut bona, pero s’arribaren a donar casos de pagesos

encadenats durant dues setmanes, molts cops sota ’amenaga de mort per part del senyor.

També hi havia casos en que el senyor forcava a les mares camperoles que nodrien els seus fills
a fer de dides, o inclUs a jaure amb la nGvia camperola la nit del seu casament, arrencar el cabell
als camperols, posar un jou a les parelles pageses... Una série de practiques bestials i humiliants

que forgaren als pagesos a prendre les armes.

Un dels motius articulats pels pagesos per rebutjar aquestes costums salvatges va ser la llei
divina o la llei de Déu. Segons aquesta els pagesos no podien tenir la condici6 de serfs ni ser
tractats com mer bestiar, doncs segons la llei de Déu tots els homes son iguals davant d’aquest
d’acord amb la seva condici6 humana, per tant aquest maltractament anava en contra del

sacrifici fet per Crist en la seva crucifixio.

“Fins ara ha estat costum per part dels amos tractar-nos com als seus
serfs, la qual cosa és ben llastimosa, ja que Crist nostre senyor ens ha
redimit i comprat a tots amb el vessament de la seva preciosa sang,

sense excepcions; al pastor igual que qui més enlairat” — Gregori el Gran

El Front remenca
El camp es comenga a agitar pels volts de I’any 1380%" a conseqiiéncia dels mals usos, la

remenca i I’actitud de la monarquia envers al conflicte remenga, doncs tan aviat anava de part
dels senyors com de part de la pagesia, sempre a voluntat dels seus propis interessos, en la

majoria dels casos economics.

¥ Lluch, R. (2013) Tot pensant en el conflicte remenca: reflexions i propostes. Estudis d’historia agraria
de Catalunya, 25, 29-46
9°Freedman, P. (2013) Servitud pagesa a la Catalunya medieval. Catalan historial review — Institut

d’estudis catalans, Barcelona, 6, 147-156
*! Vilar, P. (1962) La Catalogne dans I'Espagne moderne. Vol 1, 379-380
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D’aquesta manera la monarquia donava suport als nobles a canvi d’una suma pecuniaria i més
endavant donava suport als pagesos remences per a sublimar-se i minvar el poder de les Corts,”

recuperant aixi les jurisdiccions venudes per les monarquies anteriors®.

Son especialment rellevants ’any 1388 en que el rei Joan I va ordenar al seu arxiver que trobes
un document que demostres que la servitud ja no havia de ser aplicable al camp catala doncs els
antecedents musulmans d’aquests ja s’havien extingits. També va ser molt rellevant I’intent —
sense exit — de la reina Maria de Luna, esposa de Marti I’Huma, que va demanar al papa Benet

XIII, parent seu, que I’església intervingués per tal d’abolir els mals usos*,

La noblesa, per la seva part, defensava aquestes execrables practiques adduint que Catalunya
havia esdevingut gran i rica sota aquest régim agrari i que canviar-ho suposaria posar en risc tot
un sistema economic ple i complet. A les Corts de Tortosa de 1429-1430% els nobles esgrimiren
gue la servitud catalana té els seus origens en la passivitat dels camperols catalans en la

reconquesta feta per Carlemany del territori a mans dels musulmans.

Segons aquesta llegenda Carlemany va cridar a armes a tota la poblacié catalana i aquells que
no s’apuntaren a l’exércit van ser castigats amb la condicio de serfs, tant ells com els seus
descendents. Un serfs covards que havien de passar gana, ser apallissats i, en termes generals,

tractats amb una disciplina terrible per tal de ser conscients del seu pecat.

No contents amb aix0, els nobles van capgirar encara mes aquesta rocambolesca historia
explicant que els avantpassats dels remences no eren cristians — doncs en aquest cas no podrien

ser serfs d’acord amb la llei de Déu — sin6 que en realitat eren musulmans®.

Aquesta nova historia explica que tots aquells musulmans que, en la victoria de Carlemany, es

van convertir al cristianisme, van ser perdonats i alliberats de la seva condicié de serfs.

D’aquesta manera, els remences del segle XIV eren realment descendents de musulmans que es
negaren a convertir-se i la servitud era el castig que havien de pagar, exercint aixi un abus i un

maltractament constant per tal de que es convertissin a la religié del monarca®’.

%2 Les Corts Catalanes estaven formades basicament per nobles amb terres.

% To, LI. (1998) Vicens i Vives: els bons reis castellans i els remences. Revista de Girona, 191

o Montsalvatje, F. (1955) Noticias historicas. Historia de la guerra social de los remensas, 13, 169-175
% Freedman, P. (1996) La servidumbre catalana y el problema de la revolucidon feudal. Hispania, 2, 146-
193

% Montagut T., Ferro V., Serrano J., (2001) Historia del dret catald (1a Ed.) Barcelona: EdiUOC

%7 Lluch, R. (2013) Tot pensant en el conflicte remenca: reflexions i propostes. Estudis d’historia agraria
de Catalunya, 25, 29-46
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Les Guerres
A partir de 1447%® es comencen a realitzar reunions entre pagesos remences, especialment al

voltant de la ciutat de Girona®, on després de setmanes de discussions els pagesos remences de
I’ Almoina de Girona acordaren donar 64.000 florins — més de 700.000 sous — al monarca per tal

d’abolir els mals usos als que estaven sotmesos.

El rei, en un moviment tan sincer com especulador, va elevar la xifra a 100.000 florins i va

obligar a pagar també a tots aquells pagesos que no fossin remences.

Davant d’una xifra tan elevada els remences es comencaren a organitzar; a partir d’aquest
moment es reuniren sovint per tal de pactar i preparar les actuacions que realitzaria el Sindicat

Remenca'®, a mode de guerrilla actuaren boicotejant als seus senyors i a la monarquia.

Enfront d’aquest aixecament™

, els senyors, encapcalats pel bisbe de Girona i el Consell de
Cent'%, es van oposar a aquestes derrames — amb la por de que els pagesos la poguessin pagar —

i van apel-lar a les Corts.

A partir de 1452 la Corona va vacil-lar entre remences i senyors i va anar canviant d’opinié
repetidament. D’aquesta manera, al maig de 1452 el lloctinent del rei'® va restablir els mals
usos als que estaven obligats els pagesos, especialment la remenga, i la obligacid d’aquests a

capbrevar-se, per aixi els seus senyors deixar clar el seu domini directe sobre la finca.

Un any després la reina Maria va prohibir als senyors exercir aquests drets, tot i que aquesta

suspensio no duraria gaire doncs dos mesos després seria restablerta.

L’any 1455' el rei Alfons el Magnanim, confiat després de la seva instal-lacié a Barcelona i

davant de la negativa dels senyors a abonar les derrames que se’ls exigia — més de 400.000

% Rosa Lluch anomena a aquesta etapa de formacié del bandol remenca com a “la primera etapa
filoremenga que va des de 1447 fins 1452”
% pons i Guri, J.M. (1986) Relacio juridica de la remenca i els mals usos a les terres gironines. Revista de

Girona, 18, 436-443

1% Feliu, G. (2011) Rellegint la historia dels remences de Jaume Vicens Vives. Butlleti de la Societat

Catalana d’Estudis Historics, XXII, 33-64

1% santiago de Sobrequés anomena aquest periode com a “El periode de vacil-lacions” (1452-1455)"

% pela Diputacio de la ciutat de Barcelona.

103 . . . os
Joan de Navarra, lloctinent del rei, s’encarrega de fer els pregons sobre I'abolicié dels mals usos a

més d’enviar ordres als seus oficials insistint en la validesa de les senténcies reials. Tanmateix va enviar
nombroses exhortacions a aquells senyors que no complien la sentencia i continuaven aplicant els mals
usos.

1% Segons Sobrequés aqui comenca la “segona etapa filoremenca (1455-1458)”, segons E.Serra
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lliures 1’any 1455 -, va abolir els mals usos i les servituds rurals, decisio a la que s’hi oposaren

perod que finalment esdevingué ferma el juliol de 1457,

La guerra acaba el 1472 amb una capitulacid favorable del rei Joan I, perd sense acceptar les
exigencies dels remences. ¢;Com pot ser aixd? De fet la guerra va acabar amb els grans senyors

remences al bandol del rei, que els dona terres i titols honorifics per la seva lleialtat.

Especialment flagrant és el cas de Francesc de Verntallat'®, lider del bandol remenca a qui Joan
II ’any 1474 1i concedi el titol de vescompte d’Hostoles, poc després de cedir-li tots els béns

del vescomtat de Bas.

Aix0 no va agradar gens a les aspiracions remences els quals ben aviat van nombrar un nou
cabdill; Pere Joan Sala, i tornaren a les armes de forma encara més violenta quan I’any 1481,
per la Constitucio “Com per lo Senyor”, el rei va anular la senténcia interlocutoria d’Alfons el
Magnanim, retornant per tant tots els seus drets als senyors — mals usos i remencga basicament —

a canvi del pagament de 300.000 Iliures™®’

. D’aquesta manera resulta dificil mantenir la tesi
argtiida per Vicens Vives'® quan exposa que “don Fernando ni vendi6 la causa de los remensas
ni aceptd por motivos pecuniarios una proposicion contraria”, doncs els fets demostren que el
monarca sempre es va moure cap al bandol d’on caiguessin més diners per aixi financar els seus

exercits.

Aixi D’any 1484 els remences s’alcaren novament en armes, aquest cop arribant fins a
Barcelona, pero foren rapidament derrotats i Pere Joan Sala executat dies després de la derrota
de Llerona. Tot plegat va desorganitzar el moviment remenga, que s’allunya de terres
barcelonines perd mantingué la pressio a les terres de Girona'®, provincia que dominaven.
Bartomeu Sala, nebot de Pere Joan, prengué la iniciativa al front remenca i dugué a terme

diversos saqueigs a Montcada i Sant Feliu de Guixols.

Aguesta guerra causa grans baixes a tots dos bandols i va obligar als senyors a acceptar la oferta
— que portava més de 25 anys disponible - 1’arbitratge reial de Ferran II, el qual dicta la famosa

Senténcia Arbitral de Guadalupe ’any 1486 i posa fi a les Guerres Remences.

105 Seguint amb I'exemple de Girona, arrel d’aquesta ordre la Pia Almoina de Girona no va cobrar mai
mes cap ingrés en concepte de remenca ni de cap dels mals usos, tot i que Pons i Guri assegura que
decades mes tard encara s’exigien alguns com la cugucia i 'arsia.

%13 figura de Francesc de Verntallat és ben curiosa; descendent d’una familia de la petita noblesa es va
casar amb una noia remenga, i lluita en el bandol d’aquesta per tal d’alliberar-la de la seva situacié.

% Uns 55.000 florins aproximadament.

Vives, J. (1978) Historia de los remensas en el siglo XV. (1a Ed.) Barcelona: Vicens-Vives, 118-125

Pons i Guri, J.M. (1989) Motivacions juridiques de la Sentéencia Arbitral de Guadalupe. Recull d’estudis
d’historia juridica catalana. (Vol. lll), Barcelona: Fundacié Noguera
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109

45



Senténcia Arbitral de Guadalupe

La Senténcia Arbitral de Guadalupe va suposar la fi de tots els
mals usos i el compliment de totes les pretensions dels pagesos de
remenca, pero aquesta victoria va ser pirrica doncs va sortir molt

més cara del gue ningu es pensava.

Després de mesos de negociacions finalment el 21 d’Abril de
1486 el rei Ferran Il dicta senténcia arbitral la qual constava de

dues parts; d’una banda la primera part establia la reglamentacio

de les relacions juridiques del camp catala, fent especial émfasi a

25 B INAOUEST MONESTIR
=T 1 5DF NOVEMBRE DEL 1455

I’abolicié dels mals usos en general i de la remenga en particular

ELS SIADICS REMENCES aixi com moltes altres prestacions menors — basicament a algunes
SIGNAVEA EL CoMPPoMIS practiques del ius maletractandi -. Es mantenien evidentment les
DACCEPTAR LARBITRATSE obligacions dels senyors Utils com els censos i delmes a pagar.

DEL REI FERRANTI [EA ILLE

OAFUCTE AMMB E [\ ‘WOI" La segona part de la senténcia es referia a la pacificacio del camp,

FEUDALS . : :
per tal d’evitar futurs conflictes’’’. D’aquesta manera, pagesos i
LA VILA HO REMEMORA L. i
EN EL 500 ANIVERSARI 35 senyor acataven amb la senténcia una treva de cent anys a canvi
DE L EFEMERIDES . . . o .
AMER 8 DE NOVEMERE DEL 1285 de que els primers paguessin una indemnitzacié de 6.000 lliures
, A A per als seus senyors.

. . N . , , 111
Tanmateix dita senténcia conté més d’una setantena de noms de remences condemnats a mort

pels seus actes vandalics i subversius durant el periode de rebel-lid, tals com assassinats,

robatoris o incendis a esglésies.

La resta de pagesos que havien participat en la revolta van ser condemnats al pagament de
50.000 Iliures a nom del rei, segons Ferran Il perque aquest havia sigut el més perjudicat de la

guerra.

L’abolicié dels mals usos els hi va sortir cara doncs tots els pagesos van quedar obligats a pagar
deu sous™™” per cadascun dels mals usos abolits, per tant cada pagés va haver de pagar al seu

senyor 60 sous per alliberar-se d’aquests mals usos.

"% pons i Guri, J.M. (1989) Motivacions juridiques de la Sentencia Arbitral de Guadalupe. Recull d’estudis

d’historia juridica catalana. (Vol. Ill), Barcelona: Fundacié Noguera, 6-13
111 , 1 .

Cal remarcar que set d’aquests condemnats a mort eren sindics presents en la signatura de la
Senténcia a Guadalupe, tot i que només un, que havia fugit sospitant la sentencia, va ser finalment
executat
12 Mitja lliura aproximadament

46



I no només aixo, perque a més la Senténcia obligava als pagesos a pagar els censos endarrerits
als seus senyors, tot i que gracies a una gran negociacié aconseguiren que nomes haguessin de

pagar els censos des de 1480.

Tenint en compte que les primeres grans revoltes daten de 1462, podem dir que en aquest sentit
els pagesos es van estalviar molts diners, els quals es destinaren al pagament de 1’abolicid dels

mals usos.

Analisi de la Senténcia Arbitral
La promulgacio de la senténcia va suposar, a grans trets, la desaparicio dels mals usos a canvi

d’una suma pecuniaria, tant pel monarca com pels senyors. Vicens Vives'® va considerar-ho
una gran victoria pels pagesos remences en aconseguir les pretensions que venien perseguint
durant 20 anys de guerra. Paul Freedman''* continua en la mateixa linia remarcant que aquesta
va ser la Unica revolta pagesa que obtingué la victoria en tota I’Europa medieval, aconseguint

abolir la servitud a la que estaven sotmesos.

Eva Serra™® giiestiona que es tracti d’una victoria ja que en cap moment es van plantejar abolir
el censos aixi com d’altres exaccions senyorials secundaries. Segons ella aquesta senténcia
suposa una reorganitzacido completa del sistema feudal que allarga la vida d’aquest durant tres
segles mes. Montserrat Duran™® destaca la seguretat que atorga la senténcia tant als senyors
directes com a aquells tinents que gaudien del domini Gtil de la terra i suposa un precedent per
als senyors, que s’ho havien de pensar dues vegades abans d’abusar dels seus pagesos per la por

a una nova revolta armada.

Ramon Garrabou™’ explica que la Senténcia va reduir les possibilitats d’actuacié dels senyors
directes, definint un marc legal que assegurava el cobrament de les rendes i, de passada,

assegurava el manteniment economic i politic de les grans senyories.
En termes generals podem dir que la senténcia va afavorir als remences en els segients termes:

e Els remences es van alliberar dels mals usos, tot i haver de pagar per aixo.

e Els remences es van estalviar el pagament dels censos deguts anteriors a 1480.

B Vives, J. (1978) Historia de los remensas en el siglo XV. (1a Ed.) Barcelona: Vicens-Vives, 151-158

14 Freedman, P. (1994) Dues guerres pageses: remences catalans i camperols alemanys. Pedralbes:
Revista d’historia moderna, 14, 39-59

"> Serra, E. (1980) El régim feudal catald abans i després de la senténcia arbitral de Guadalupe.
Recerques: historia, economia, cultura (en linea), 10, 17-32

® Duran, M. (1985) Renda i produccié agraria a Catalunya (segles XVI-XVIIl); : L'Alt Urgell, la Conca de
Barbera, el Baix Emporda, el Tarragonés. Bellaterra, Universitat Autonoma de Barcelona.

"7 Garrabou, R. (1986) Terra, treball i propietat. Classes agraries i régim senyorial als Paisos Catalans.

Barcelona, Centre de Treball i Documentacio — Critica, 16-19
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o La fixacio dels pagaments en la senténcia va permetre que, amb el temps, els pagaments
esdevinguessin especialment baixos degut a la inflacié de les prestacions fixades en
moneda™®.

e Degut a aquesta fixacié de preus, molts senyors de la petita noblesa es van arruinar
rapidament i van acabar desapareixent.

o Els remences van poder ampliar les seves terres mitjancant casaments i heréncies, cosa

que no els hi era permesa anteriorment™®,

Tot i que la senténcia no va ser purament favorable als remences, doncs en molts aspectes anava

en contra d’aquests:

e [’alt cost que van haver de pagar els remences pel seu alliberament, a més de la
quantitat consignada per 1’abolicié dels mals usos, aquests havien de pagar una mitja de
216 per familia'®.

e El manteniment dels homenatges i capbreus sense cap tipus de limit.

e Lavigencia del pagament dels lluismes que corresponguin.

o El manteniment dels censos per temps indefinit, pero sense haver de pagar una gquantitat

per alliberar-se — la remenca -.

D’aquesta manera es pot concloure que la Senténcia Arbitral va suposar una clara victoria per
als remences, que es van alliberar de la seva condici6, perd no tant dels pagesos normals doncs

aquests es trobaven en unes condicions molt similars a les anteriors a la guerra.

La regulacio emfiteutica dels segles XV a XVIII
La Senténcia Arbitral de Guadalupe esdevingué un nou panorama juridic pel que fa a les

relacions en el camp, i la seva regulacié fou tan perfecta que tota la legislacié posterior a

aquesta va consistir en una defensa ferria d’allo ratificat en la senténcia.

D’aquesta manera 1’aparell legislatiu catala centra els seus esforgos en garantir el compliment

d’aquesta i aplicar mesures de vigilancia i defensa del sistema feudal.

Dites mesures van en dues direccions: d’una banda es posa especial émfasi en el control de les

alienacions de terra sota dependencia senyorial aixi com el pagament dels censos corresponents.

118

10
119

Gifre, P. (2011) L'ombra allargada de la senténcia arbitral de Guadalupe. Plecs d’historia local, 143, 8-

Aixd0 provoca a la llarga que els parcers i masovers, sense cap tipus de dret sobre la terra,
s’enfrontessin als senyors amb domini Gtil per els cobraments que aquests feien.).

129 156 sous entre multa si indemnitzacions pels danys causats durant la guerra i 60 com a indemnitzacid
per als senyors per minvar els seus drets
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! mostra I’existéncia de nombroses formes de frau,

La documentacié estudiada pels autors®
sempre en detriment dels drets del senyor directe. D’aquesta manera els senyors utils solien dur
a terme transferéncies del domini sense consentiment exprés del senyor directe, fet que
comportava la pérdua del lluisme. D’aquesta manera les constitucions i capitols de la cort
posteriors a la Senténcia'® s’encarregaren de retocar-la afegint la necessitat de la firma del

senyor directe per a dur a terme la transmissio.

De fet I’estudi de les constitucions, capitols i pragmatiques reials dels anys 1510, 1511, 1520,
1542, 1553 i 1559 demostren que totes aquestes tenien com a unic objectiu evitar el frau en el
camp, donant en alguns casos excessives prerrogatives al senyor directe. Per exemple, en la
pragmatica de 1511 el rei donava la possibilitat als senyors directes de realitzar escorcolls en les
propietats d’aquells senyors Ttils dels quals es sospités que havien defraudat. Dit escorcoll
corria a carrec del senyor directe — per no fiar-se’n — i nomes seria imputable el pagament de els

despeses al senyor util quan es demostres la culpabilitat d’aquest.

La causa del constant frau que cometien els pagesos es troba en el distanciament entre senyors
directes i lloctinents després de la publicacié de la Senténcia. Com hem comentat més enrere,
una de les principals consequencies de la Senténcia va ser que molts senyors de la petita noblesa
es van arruinar per la condonacié dels censos deguts abans de 1480. Aix0 va permetre que
nomeés els grans senyors es repartissin les terres, els quals, en haver d’administrar tantissimes
parcel-les, no podien estar pendents de cadascun dels moviments dels seus lloctinents, fet que
provoca la picaresca d’aquests per tal d’estalviar-se pagaments. Juntament a la inventiva dels
pagesos trobem un grup notarial que rara vegada complien les exigéncies legals alhora de fer
vendes i transmissions, és per aixo que la constituci6 de 1520 castigava als notaris que actuessin

en frau de llei amb la inhabilitacié per al seu ofici.

Podem concloure doncs que des del segle XV amb la publicaci6 de la Senténcia, fins al segle
XVIII amb la publicacié del Decret de Nova Planta, a Catalunya es varen dur a terme una série
de constitucions i pragmatiques encaminades Unicament a sofisticar i completar la regulacié
juridica catalana respecte els censos i els seus contractes, amb una estrategia sempre dirigida a

evitar el frau, pero sense gaire éxit.

2! serra, E. (1980) El regim feudal catala abans i després de la sentencia arbitral de Guadalupe.

Recerques: historia, economia, cultura (en linia), 10, 17-32
122 De las constitucions de Cathalunya (1520), Llibre IV: De dret emphitéotic, luysmes y foriscapis. Titol
XXXI, Cap. 14. Barcelona
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BLOC III: El Decret de Nova Planta 1 la regulacid posterior

El Decret de “Establecimiento y Nueva Planta de la Real Audiencia de Catalufia” de 16 de
gener de 1716, promulgat pel rei Felip V, va suposar el trencament absolut de la sobirania
catalana en matéria legislativa. Un trencament estrany ates el fet que dit Decret, en el seu article
42, mantenia algunes disposicions de les Constitucions i altres drets de Catalunya, en especial el
sistema de fonts i la prelacié normativa propia de la Constitucié de 1599 a Catalunya.

La promulgacié del Decret suposa la introduccid en I’ordenament juridic catala del dret propi de
Castella, que seria conegut a partir d’aquest moment com a dret reial, i que posteriorment
coneixem com a dret comd espanyol. En aquest moment els juristes catalans discutien sobre si
el restabliment del sistema de fonts de la Constitucio de 1599 implicava que a Catalunya el dret
romano-canonic seguia sent supletori al catala o si d’altra banda s’havia d’entendre que el dret

supletori era el castella.

Fos com fos el que va quedar clar es que des de la vigéncia del Decret de Nova Planta a
Catalunya es duria a terme una legislacié provinent del poder central espanyol, amb caracter
unitari i partint sempre d’un principi d’uniformitat en tot el territori de 1’estat. Dita uniformitat
no es dona nomes en la redaccid de lleis i reglaments sind que també s’afectaren les institucions

catalanes encarregades d’aplicar-les.

Tot plegat afecta directament a la regulacid juridica historica de 1’emfiteusi, doncs si bé
inicialment la legislacié catalana es mantingué, poc a poc aquesta s’ana transformant amb el

temps fins a acabar recollida en el Codi Civil espanyol de 1889

Disposicions per a Catalunya

Regalies
La primera conseqiiéncia real per a Catalunya es dona a través de 1’article 41 del Decret doncs

segons aquest totes les regalies majors i menors passaven a formar part del Reial Patrimoni®*.

Aix0 afecta sobre manera en aquelles emfiteusis que es constituiren sobre salts de rius i llacs, i
de la mateixa manera a aquelles instal-lacions que s’aprofitessin d’ella tals com per exemple els

molins d’aigua, les mines o els forns.

12 Broca, Guillem M? de (1985) Historia del derecho de Catalufia, especialmente del civil y exposicién de

las Instituciones del derecho civil del mismo territorio en relacion con el codigo civil de Espafia y la
jurisprudencia. Pag 424.

24 g’entén per Reial Patrimoni totes aquelles propietats que, ateses les seves caracteristiques de
funcionalitat publica, quedaven automaticament adscrites al patrimoni reial, sense necessitat expressa

d’indemnitzacid.
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A partir d’aquest moment tots aquests establiments quedaren en mans del rei, qui I’any 1783 va

dictar una “Instruccion” per tal de regular I’alienacié en emfiteusis d’aquestes regalies.

Reduccio del cens
D’altra banda I’any 1750 es va dictar una pragmatica per la qual s’equiparaven els preus dels

censos. Si bé en la pragmatica de 1705 ja s’havia establert un rédit censal del tres per cent per a
tot el territori espanyol, excepte en el de la Corona d’Aragd que era del cinc per cent, a partir
d’aquest moment, fruit d’aquest principi uniformador, el rédit censal seria del tres per cent en
tot el territori de I’estat. Dita promulgacié no fou ben rebuda pels senyors catalans'® i
s’elevaren nombroses queixes al rei, al-legant que no quedava clar en quin tipus de censos

s’havia d’aplicar la rebaixa — d’alguna manera s’havien de defensar -.

Finalment 1’any 1753 el rei emeté una Reial Ordre que resolia aquest problemes'® i deixava

fora del seu ambit d’aplicacio els censos vitalicis'?’

i incloia de forma expressa els censos
emfitéutics, fet que provoca les queixes dels grans senyors catalans que varen recorrer — sense

éxit - a la Audiéncia del Principat de Catalunya.

Aclariment de I'emfiteusi
La Reial Cédula de 1783 tenia un objectiu ben estrany; aclarir la regulacié dels contractes

emfiteutics degut a la gran quantitat de queixes, controversies i plets que arribaren a la corona.
D’aquesta manera la Reial Cédula establia les condicions generals per a realitzar un

128

establiment™ en cadascuna de les seves variants.

El que és realment important d’aquesta cédula es el fet que tota la regulacié de les condicions
generals de I’emfiteusi era idéntica a la regulacid catalana historica, especialment de les
Constitucions de 1559 i 1599, de manera que passaria a aplicar-se a tot el territori espanyol la
regulaci6 classica que s’havia aplicat a Catalunya, aquella terra a la que li havien arravatat la

sobirania.

Disposicions Generals

Val a dir que despres del Decret de Nova Planta la legislacié espanyola fou també molt

abundant en matéria de I’emfiteusi i cal recordar algunes disposicions importants.

125 Mirambell, A. (1997) Els censos en el dret civil de Catalunya (...)Pag 118

Vives, J. (1978) Historia de los remensas en el siglo XV. Pag 83-88

Altrament coneguts com a violaris a Catalunya, es pagava un 14% del cens en aquests casos.

Cal remarcar que inclis en un text juridic espanyol s’utilitza la paraula establiment, que pertanyia a la
tradicio juridica catalana.
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Redempcions
La Reial Cedula de 1805 va apareixer per a solucionar els greus problemes d’aplicacié del

Decret de 1799 sobre la redempcid de censos i altres carregues semblants. D’aquesta manera €S
donava un reglament totalment nou i s’imposaven carregues a 1’hora de fer la redempcio,

I’import dels quals aniria directe a la Reial Caixa®.

El més destacable del reglament va ser la consignacié uniforme del preu del lluisme en un 2%
per tal de realitzar la redempcio, afavorint aixi 1’alliberament de les carregues i aconseguint
crear un mercat més dinamic i volatil. Evidentment els grans senyors protestaren mentre que els
tinents d’aquestes terres augmentaren les seves possibilitats de mobilitat geografica, emigrant

molts fora del territori catala per les millors condicions econdmiques.

Trencament del regim senyorial (senyorius)

1810-1823

Les Corts generals i extraordinaries de Cadis™® s

’inauguraren el 1810 per a debatre sobre la
legislatura 1810-1813. Aquestes aprovaren el Decret que porta el seu nom i en el seu article 5
establiren la total abolicié de les senyories jurisdiccionals i es suprimint totes les prestacions

personals i reals que tinguessin origen en titol jurisdiccional o feudal.

D’aquesta manera es trencava de ple amb el regim feudal®*

i amb aquells drets auto atorgats
pels senyors directes sobre els seus homes, aquests ja no tingueren cap tipus de jurisdiccio en el
seu territori — doncs aquesta jurisdiccid pertanyia al rei — i tots els antics contractes de senyors i
vassalls passaren a ser contractes de particular a particular mantenint, aixo si, els seus acords i

convenis sobre aprofitaments, arrendaments, censos i qualsevol altre negoci juridic.

També quedaren abolits en virtut de 1’article 7 del Decret de les Corts Generals i extraordinaries
de Cadis tots aquells drets i privilegis exclusius, privatius i prohibitius que tenia el senyor en les

»1%2 tals com els drets de caca, pesca i

seves terres l’origen dels quals fos el “senyoriu
aprofitament de forns i molins a més del patrimoni d’origen natural com aigiies, camps,

muntanyes i demés. Tots aquests passarien a formar part del patrimoni municipal corresponent.

Aguesta supressié no fou automatica, siné que es va donar progressivament a mesura que la
corona indemnitzava als senyors per la pérdua d’aquests drets i els anava expedientant en les

respectives Audiencies. La majoria d’aquests senyorius, un cop analitzats individualment,

129 . SEIT) . .
L’afany lucratiu sempre fou una de les similituds entre la monarquia catalana i la espanyola.

Mirambell, A. (1997) Els censos en el dret civil de Catalunya (...)Pag 121

1 Broca, Guillem M2 de (1985) Historia del derecho de Catalufia, (...) Pag 432

132 D’aquesta manera els senyors es veien privats d’aquells drets als quals, sota el nom de mals usos,
obligaven als seus homes a pagar per I'aprofitament dels béns inclosos en la parcel-la arrendada. Parlem
doncs dels casos de farga de moli, de forn i demés dels que hem parlat anteriorment a I'apartat dels
mals usos.
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passaren a formar part de la propietat particular de 1’antic senyor, mentre que d’altres en virtut

de les seves caracteristiques eren incorporats a la Nacio.

(Com afectava tot aix0 a I’emfiteusi? La llei de 19 de juliol de 1813 confirmava la normativa
anterior i I’aplicava de manera extensiva, suprimint d’aquesta manera tots els drets de Illuisme,
fadiga i qualsevol altre gravamen o pensio que tingues el seu origen en I’establiment emfiteutic.
Tanmateix totes aquelles emfiteusis que haguessin sigut escollides per pertanyer al Reial
Patrimoni automaticament foren entregades en propietat als seus senyors Utils, perdent doncs els

senyors directes qualsevol tipus de dret sobre aquells.

Desgraciadament aixd no dura massa doncs al 1814, a consequéncia de la reaccié politica
absolutista, es dicta una nova Reial Cédula que reintegrava tots aquests drets als antics senyors

llevat de I’exercici de jurisdiccié que seguia reservat a 1’Estat.

1823-1837
Durant el periode del Trienni Liberal es va restablir la llei de 1813 i s’aboliren novament totes

les prestacions personals i reals d’origen feudal i senyorial'®.

Aix0 afecta directament a I’emfiteusi doncs el legislador va establir diferents régims per a les
emfiteusis senyorials i per a les emfiteusis alodials. Les emfiteusis senyorials eren aquelles en
les que es mantenia la propietat particular de 1’antic senyor en virtut de declaraci6 judicial. En
aquests casos es reduia la quantia del lluisme a un dos per cent i s’establia, per primer cop, la

reciprocitat del dret de fadiga, tot i la prohibici6 expressa de cedir aquest dret.

Pel que fa a les emfiteusis alodials eren aquelles que existien en virtut de contractes particulars
i, per tant, no afectaven les disposicions relatives als senyorius, ni tan sols la reducci6 en la
quota del lluisme. D’aquesta manera quedaven vigents totes aquelles prestacions que acordessin

les parts llevat de les que tinguessin origen en senyoriu o en allo feudal.

Pel que fa a la redempcié ambdues emfiteusis tenien aquest dret amb 1’afegit de que un tercer, a
conveniéncia de I’emfiteuta, podia redimir a aquest pagant la quantia de la redempcié en diners

al senyor directe.

Lleide 1837
Després de la mort de Ferran VI el Decret de les Corts de 1837 restablia un cop més el de 1811

pero introduint algunes modificacions.

33 Mirambell, A. (1997) Els censos en el dret civil de Catalunya (...)Pag 134
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A partir de la promulgacié d’aquest Decret es concedia un termini de dos mesos per a la
presentacio en 1’ Audiencia dels titols d’adquisicié per a convertir un senyoriu en una propietat
privada, havent de pagar en aquest cas una prestacio a mode de sufragar els costos judicials, la

qual seria reintegrada sempre que aquest senyoriu no fos convertit.

També convertia en propietat particular sense necessitat de presentacio dels titols d’adquisicio
totes les terres de les quals es percebessin censos, pensions o rentes sempre que no fossin de cap
senyoriu jurisdiccional. De la mateixa manera es rescatava la conversio del senyor directe en ple

propietari si la seva emfiteusi era declarada com a patrimoni reial.

Queda bastant clar que a través de la promulgacié d’aquests Decrets poc a poc I’emfiteusi va
anar deixant de banda el seu origen feudal per a convertir-se paulatinament en un contracte

patrimonial entre particulars, fet que més endavant va generar infinitat de problemes.

Les desamortitzacions
El segle XIX a Espanya es va produir el fenomen de les desamortitzacions, processos pels quals

totes aquelles propietats que es trobaven en aquelles institucions conegudes com a mans mortes
— esglésies, ordres militars, universitats... — varen ser desposseides d’aquestes i convertides en
propietat privada per tal d’alienar-les i subhastar-les per a poder assolir el pagament dels deutes

que tenia I’Estat™*,

Des de la desamortitzacié de Mendizabal al 1836, passant per la de Espartero el 1841, fins a la
de Madoz ’any 1855, totes elles influiren directament en la figura juridica de I’emfiteusi'®. De
fet I’emfiteusi es situa com a la institucio juridica que va propiciar aquest alliberament de la
propietat. Un cop desamortitzades aquestes propietats passaven la majoria a establir-se en

emfiteusi vitalicia per aixi I’Estat mantenir 1a propietat sobre aquests i obtenir alhora un cens.

Projectes de Codi Civil

Durant el segle X1X a Espanya hi hagué el fenomen de la codificacio, elaborant-se diferents
projectes al 1821, 18361 1851 tot i que cap d’ells va arribar a bon port™°. Finalment, pero, I’any
1889 es publica el Codi Civil definitiu i que és actualment el vigent — evidentment amb

nombroses modificacions - .

B4 Tomas y Valiente, F. (2004) Manual de historia del derecho espafiol, pag 806-815
35 Broca, Guillem M? de (1985) Historia del derecho de Catalufia, (...) Pag 455
3 Broca, Guillem Ma de (1985) Historia del derecho de Catalufia, (...) Pag 482
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El projecte de 1821
Les Corts de Cadis van arrencar aquest procés de codificacié del dret per tal d’unificar-lo en

c0ssos sistematics, d’aquesta manera els diferents projectes de Codi civil es basen en les
diferents constitucions que s’aprovaren durant el segle XIX, i totes elles coincidien en la

necessitat de codificar el dret.

En ple Trienni Liberal les Corts de Cadis redactaren el projecte de Codi civil el 19 de Juny de
1821 amb un discurs preliminar on es preveia la regulaci6 de la propietat en 1’adquisicid, la
conservacio i els gravamens aplicables — aqui juga la figura de ’emfiteusi — Tanmateix es volia

regular els contractes en general, particularment en la seva esfera de transmissié patrimonial.

Malauradament aquest projecte no es va completar i ni tan sols en el contingut que si es redacta
no hi ha cap mencio directa a ’emfiteusi*®, de manera gue el manuscrit nomes serveix com a

mostra de les intencions de regulacio igualitaria i de destruccio del sistema feudal.

El projecte de 1836
Un altre projecte de Codi civil fallit, en aquest cas pels esdeveniments politics ocorreguts amb

la publicacié de la Constitucié de 1837**. En aquets cas perd la redaccié de I’articulat era molt
mes completa i per primer cop si es feia al-lusié a I’emfiteusi, diferenciant-la primerament de
I’arrendament de llarga duracio, i suprimint el dret de lluisme a les emfiteusis futures a partir

d’aquell moment i la reduccié a un dos per cent per dret de lluisme de les emfiteusis existents'®.

Tanmateix s’estableix que les parts pactaran de mutu acord I’import del cens en el moment de
I’establiment i s’estableix el dret de redempcid a tots els censos, bé per el preu de capitalitzacid

en el moment de la signatura o bé per un tipus general del tres per cent.

La redaccio del Codi civil en el llibre III, titol V, capitol I, s’encarregava de la regulacio dels
censos i establia que el pagament del cens emfitéutic atorga a la pensi6 el reconeixement del

domini directe i, per tant, la divisi6 de dominis classica™'.

En el segon capitol regulava de forma expressa la constitucié de I’emfiteusi'*?, les obligacions a

les que s’obliguen els contractants'® i els drets respectius entre aquests'*.

Y7 Tomas y Valiente, F. (2004) Manual de historia del derecho espafiol, pag 839-842

B38| text articular acabava al llibre 11, mes concretament a 'article 476
Mirambell, A. (1997) Els censos en el dret civil de Catalunya (...)Pag 140
Article 1296 del CC de 1836

Article 1279 del CC de 1836

Articles 1287-1290 del CC de 1836

Articles 1291-1293 del CC de 1836

Articles 1294-1296 del CC de 1836
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141
142
143
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El capitol cinqué es referia a 1’extincid dels censos i establia la pena de comis en casos

d’impagament de la pensi6 durant 3 anys** i establia la redempcid™.

El capitol sis¢ preveia tot lo referent a 1’extinci6 dels censos per redempcio, tot i que ’article
1326 establia que tota la regulacié fins ara explicada no seria aplicable als territoris de Galicia,
Asturies 1 a la Corona d’Aragd, on els foros i emfitesusis, respectivament, continuarien amb la
mateixa regulacié que fins aleshores fins a que el legislatiu central dictés una llei especial per a

solucionar-ho.

El projecte de 1851
A través de la publicacié del Reial Decret de 1843 es va crear la Comissio General de

Codificaci6 per a elaborar un projecte definitiu de Codi Civil, projecte que es presentaria el 5 de
maig de 1851

Aquest proposava unes mesures diametralment oposades a les de 1’anterior projecte de Codi
Civil doncs aquest va declarar prohibit el contracte emfitéutic en tot el territori de 1’Estat,
passant els censos a quedar regulats, de forma molt secundaria, a I’article 1563. Aquest article
declarava la redimibilitat forcosa dels terratinents — aixi es referien als abans emfiteutes'®® — a la
seva voluntat amb una redempcio equivalent al tres per cent del cost de I’immoble, reduint el
lluisme a un dos per cent, i estableix la pena de comis en cas d’impagament per un periode de

dos anys en aquest cas.

Curiosament aquest Codi Civil fa una especial menciéo a una “emfiteusi” molt particular a
Catalunya i que seria la Gnica que s’admetria en tot I’Estat: la rabassa morta, a la qual li atorga

una durada de 60 anys.

El Codi Civil de 1889
El Codi Civil de 1889 neix de la redaccid de I’article 91 de la Constituciéo de 1869, on es

proclamava la imperiosa necessitat de codificar i unificar el dret. D’aquesta manera es crea una
Comissié General de Codificacio formada per el llavors ministre de justicia Alvarez de

Burgallal i per un lletrat de la ciéncia juridica de cadascun dels territoris amb dret propi.

Després de 8 anys amb tot tipus de problemes s’aconsegueix publicar el 24 de juliol de 1889 el

primer Codi Civil espanyol.

%5 Article 1319 del CC de 1836

Article 1320 del CC de 1836
Mirambell, A. (1997) Els censos en el dret civil de Catalunya (...)Pag 145
%8 Broca, Guillem M2 de (1985) Historia del derecho de Catalufia, (...) Pag 485
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Pel que fa a I’emfiteusi aquest nou Codi reviu la institucio al-legant que si algun cop aquesta
havia estat influenciada pels feus aix0 ja era cosa del passat doncs préviament s’extingiren tots
els tipus de senyorius, purificant doncs aquesta figura juridica molt utilitzada encara a finals del
segle XIX i principis del XX'*.

Aixi doncs el Codi Civil regula, en el llibre 1V, titol VII totes les disposicions relatives a
I’emfiteusi. Si bé el codi no definia expressament el cens, aquest es referia al primer article del
avantprojecte del codi civil espanyol, que establia que el cens era un contracte pel qual una
persona adquireix, per a si mateixa o per a un tercer, el dret real de rebre, de forma perpetua o
per temps indefinit, una pensié anual consensuada per les parts a canvi de 1’entrega d’una

quantitat de diners o d’un bé immoble.
El Codi Civil de 1889 establia tres classes de censos: emfitéutic, consignatiu i reservatiu®’.

e FEl cens emfitéutic regulat a 1’article 1605 és aquell pel qual una persona cedeix a una
altre el domini util d’una finca, reservant-se per a ell el domini directe i el dret a
percebre de I’emfiteuta — ja no es referien a ell com a terratinent — una pensié anual.

e El cens consignatiu regulat a I’article 1606 és aquell en el que el censatari imposa sobre
un immoble de la seva propietat el gravamen de la pensié a la que s’obliga a pagar al
censalista, pel capital que d’aquest rep en diners.

e EI cens reservatiu per la seva banda esta regular a I’article 1607 i es dona quan una
persona cedeix a una altre el ple domini sobre un immoble, reservant-se per a ell el dret

a percebre sobre aquest immoble una pensié anual que haura de pagar el censatari.

Alhora determinava la obligatorietat de la possibilitat de redempcid i establia una serie de
criteris normatius tals com la concepcid de I’emfiteusi en 1’estructura classica de divisié de
dominis, la regulaci6 de la rabassa morta com a “emfiteusi temporal”, tots els drets de
I’emfiteuta que segons I’article 1632 equivaldrien als drets dels propietaris de tresors i mines i

gue a la practica afegien el dret de tempteig reciproc i el dret de retracte.

El senyor directe restava nomes amb els drets de lluisme — nomes en cas d’estipulaci6 expressa -
, reconeixement de la seva posicié tot i que mai en el termes de la capbrevaci6 — i el comis per 2

anys d’impagament.

Tanmateix el Codi introduia diverses variants mai vistes en ’emfiteusi catalana tals com el

pagament de dues pensions®, la no regulacié de I’entrada en el moment de 1’establiment, la

3 Broca, Guillem Ma de (1985) Historia del derecho de Catalufia, (...) Pag 492-506
150 Mirambell, A. (1997) Els censos en el dret civil de Catalunya (...)Pag 146-150

11 Article 1621 del CC de 1889
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redempcié™?, 1’accié personal®®, la dimissi6™, dret de tempteig de I’emfiteuta™, dret de

156 157

retracte de I’emfiteuta™, tota la regulacié respecte del lluisme™’, la regulacié de la pena de

comis™®® i la prohibicié expressa de la subemfiteusi**®.

Tot plegat va suposar una regulacié complexa i dispersa per a Catalunya doncs el Codi Civil
deixava en vigor algunes disposicions del Decret de Nova Planta, n’establia de noves amb el
propi Codi Civil i mantenia aquelles disposicions a les quals cap dels dos cossos feia mencid,
disposicions que es regien doncs pel dret catala vigent. De fet I’Académia de Jurisprudéncia i
Legislaci6 de Barcelona es va manifestar™® i va aclarir que el Codi Civil espanyol no
modificava el régim juridic de Catalunya més enlla d’aquelles disposicions en les que el Codi

derogues expressament alguna llei general aplicable.

"2 Article 1608 del CC de 1889

'3 Article 1623 del CC de 1889

Articles 1624-1625 del CC de 1889, tot i que a la practica no s’aplicarien a Catalunya.

Article 1636 del CC de 1889

'°° Article 1642 del CC de 1889

7 Articles 1644-1646 del CC de 1889

8 Articles 1648-1652 del CC de 1889

' Article 1654 del CC de 1889

Dictamen 31/1/1894, segons Maria de Broca, G. (1985) Historia del derecho de Catalufia, (...) Pag 488
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BLOC IV: LA REGULACIO DE L’EMFITEUSI DES DEL
SEGLE XX FINS A L’ACTUALITAT

La lle1i de 1945 que transforma 1’emfiteusi

Coneguda inicialment com a “projecte de llei per a la inscripcid, divisio i redempcid dels censos
a Catalunya”, aquesta llei suposa la redempcié de tots els censos existents, permetent-la per

primer cop en aquells pactats com a irredimibles™

. Desenvolupa per tant I’article 1611 del Codi
Civil que disposava que una llei especial regularia la redempcio dels “foros” — recordem que

aixi es coneixia I’emfiteusi fora de Catalunya, especialment a Galicia -.

Val a dir que la llei especial de 1945 venia a complementar un defecte de redacci6 de la llei
especial de 1926 doncs aquesta ja disposava que tots els “foros” serien redimibles sense

excepcio, pero no se’n feia una aplicacié extensiva a la figura de 1I’emfiteusi.

De fet el Tribunal Arbitral de Censos de Barcelona va haver de pronunciar-se en aquest sentit
I’any 1947 assegurant que la redempcid de totes les emfiteusis nomes era valida a partir de la
publicacié de la llei de 1945, mai abans.

Aquesta llei especial afectava a I’emfiteusi catalana en 3 aspectes basics; 1’ordenacid

hipotecaria, la redempcié dels censos i la valoracio dels drets dominicals.

1-. La llei regula els requisits d’inscripcié de 1’emfiteusi, I’exigencia de la divisio de

dominis en aquesta i les formes de fer-la'®®

, a més de fixar la capacitat natural per a
poder contractar i el pagament de les despeses a carrec de I’emfiteuta. Aixi doncs
s’exigia la inscripcié del cens en el Registre de la Propietat, amb data maxima 1950,
expressant clarament la naturalesa del cens — emfitéutic, consignatiu o reservatiu - , la
quantia de la pensio, el capital, el lluisme, preu de redempcio i el titol d’adquisicio de

I’emfiteusi.

161 Mirambell, A. (1997) Els censos en el dret civil de Catalunya (...)Pag 156

Cuervo, M. (1949) La ley de redencion de los censos catalanes interpretada por el Tribunal de
Barcelona. Barcelona, Ariel. Pag 27

1 Tot i que s’exigia, a la practica hi havia una tendencia a abandonar la teoria del domini dividit, doncs
segons els articles 41 i 42 I'emfiteuta era el ple propietari de la finca. D’aquesta manera el domini
directe es convertia en un dret real sobre cosa aliena.

162

59



Tanmateix la llei creava el Tribunal Arbitral de Censos, una institucio catalana que es
trobava a cadascuna de les provincies i que vetllaria per solucionar els problemes del

registre i les reclamacions que hi haguessin'®.

2-. Pel que fa la redempcio6 la llei disposa categoricament el principi de redimibilitat de
tots els censos a voluntat del censatari, prohibint qualsevol tipus de renuncia a aquesta
facultat. Cal remarcar que tot i aquesta disposicio es permet no possibilitar la redempcid
de D’estabilient durant la seva vida i una generacié més, o prohibir-la durant un temps
mai superior a 60 anys, a més de prohibir la redempci6 durant els 20 primers anys des
de la celebraci6 del contracte.

Pel que fa a la forma de la redempcid aguesta haura de constar en escriptura publica i
nomes podra ser realitzada quan s’acrediti que el rediment esta al corrent del pagament
de pensions, lluismes i altres gravamens. Les costes del procés recauen en la persona

gue demana la redempcio.

3-. Els articles 27 a 35 de la llei es refereixen a I’avaluacid dels drets dominicals per a
redimir el cens. El principi basic que opera es el de la voluntat de les parts a I’hora de
pactar la quantitat i la forma de la redempcid. La llei estableix les formules per les quals

es calculara la capitalitzacio del tipus que s’hagués estipulat.

A més es fa una reforma de la regulacio vigent de I’emfiteusi, configurant a I’emfiteuta com a

propietari de la finca gravada, permetent-li la lliure alienabilitat de la finca.
D’aquesta manera es realitzen els canvis segiients:

e Desapareix la necessitat d’amortitzacio en casos de transmissié a mans mortes'®.

e [’emfiteuta passa a tenir la lliure disposicio de la propietat.

e A partir d’aquest moment tots els contractes emfitéutics que es celebrin s’entendran
lliures de lluisme, excepte pacte en contrari.

e Es prohibeix de manera expressa la subemfiteusi.

e Sesuprimeix en tot el territori de I’Estat la pena de comis.

1o4 Segons l'article 46 de la llei de 1945: El Tribunal entenderd de todos los asuntos que se presenten en

los respectivos territorios con ocasion de las divisiones y redenciones de censos, determinacion de
pensiones, valoracion de prestaciones, estimacion de fincas a los efectos de redencion, fijacion en
laudemios y su distribucion y, en general, de cuantas cuestiones sean objeto de la presente ley o hagan
referencia a su aplicacion.

165 Després de les nombroses desamortitzacions realitzades a Espanya ja gairebé no quedaven

propietats a mans mortes.

60



e Esreconeix la prescripcio dels censos nomes pel transcurs del temps.
o S’estableix la reciprocitat dels drets de retracte i fadiga, a més de prohibir la seva

alienacio de forma individual.

Més tard es publica una nova llei especial de censos I’any 1957 perd aquesta nomes
s’encarregava de modificar determinats articles de la llei del 1945 amb I’Gnic objectiu de
millorar la tramitacié de la inscripcié registral dels censos, simplificar el procediment i

sancionar les indivisions de forma mes eficag.

La Compilacio del Dret Civil Especial de Catalunya de 1960

Encara en una etapa codificadora, les Corts espanyoles van aprovar aquesta Compilacio del dret
catala que curiosament va ser publicada en un principi en castella, perd que tres anys mes tard

seria traduida al catala per I’Il-lustre Col-legi d’ Advocats de Barcelona.

En ella es regulava la totalitat del dret civil, i en el llibre III, el capitol IV s’encarregava de
regular els drets reals i, per tant, I’emfiteusi. Cal dir que les normes aqui contingudes tenien
caracter merament supletori'®® del dret civil espanyol en matéria de censos, essent prioritaries

les disposicions de les lleis especials de 1945 i 1957.

Perd aquestes disposicions també eren supletories a les lleis especials i disposicions
complementaries que es dictaren per a Catalunya, de forma que a la practica poc o res aportava
aquesta compilacio al dret civil catala, si més no és basicament un exercici de ordenacio i

simplificacio del dret.

Malauradament a efectes técnics la Compilacié fou molt deficient'® doncs presentava una
configuracio juridica confusa per la utilitzacié de terminologia juridica massa variada. Sense
anar més lluny per a referir-se a I’emfiteusi la Compilacié utilitza indistintament; emfiteusi,

cens emfitéutic, cens amb domini, emfiteusi amb domini o establiment.

Passa el mateix a ’hora de denominar al senyor directe a qui la Compilacio es referia com a

senyor directe, censualista, cedent o titular.

166 Mirambell, A. (1997) Els censos en el dret civil de Catalunya (...)Pag 162

'*7 Mirambell, A. (1997) Els censos en el dret civil de Catalunya (...)Pag 163
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En aquest sentit xoca bastant el fet de que una Compilacié que fou creada amb 1’inic objectiu
d’aclarir la regulaci6 juridica resulti infinitament mes complexa d’interpretar que les propies

lleis especials del govern central.

| es que no només hi havia una complexitat terminoldgica, sind que I’ordenacié de la
Compilaci6 era clarament erratica™®, els titols no es corresponien sempre amb el capitol en que
estaven ubicats, s’al-ludia constantment a la divisi6 de dominis classica quan a la practica
aquesta s’havia convertit en un simple dret real, disposicié en la que tampoc encertava doncs
segons el redactat de la Compilaciéo no quedava clar qui n’era el propietari de la finca, si el

senyor directe, aleshores persona amb un dret real, o senyor util, aleshores propietari.

Llei especial 6/1990

La llei especial de censos 6/1990 neix amb un objectiu molt clar fixa’t en el seu preambul;
culminar el procés normatiu iniciat per la llei de censos de 1945 i establir-ne una regulacio clara

com a institucio juridica de caracter real.

Ho fa aix0 si amb dues classes diferents'; d’una banda regula el cens emfitéutic a perpetuitat,
amb obligatori dret de redempcid, i el cens temporal o vitalici*”® que no es susceptible de
redempci6 excepte que hi hagi un acord exprés entre les parts. Els censos es regeixen doncs pel
titol de constitucid i per aquelles disposicions imperatives de la llei i esdevenen un dret real

sobre cosa aliena.

Aixi doncs la llei tipifica el cens com a un dret real, en el qual el censalista passa a ser el ple
propietari de la finca, mentre que 1’anterior senyor, que cobra el cens, només té un dret real que
grava la cosa propietat del censalista'’*. Tanmateix es regulen els drets de fadiga i Huisme'
dels quals el censalista pot gaudir, tots dos o bé nomes un de sol. Malauradament aquesta llei no

contempla una figura molt comuna al camp catala; la rabassa morta.

Com s’ha explicat anteriorment la rabassa morta era un contracte molt similar a I’emfiteusi pero
amb la particularitat de ser temporal. La llei estableix que la figura juridica que més s’adequa a
aquesta definicid és el cens vitalici, deixant de banda una regulacié especifica per a la rabassa

morta.

'%8 Broca, Guillem M2 de (1985) Historia del derecho de Catalufia, (...) Pag 524

1% Article 2 de la Ilei 6/1990.

Substitueix el cens conegut com a “violari” a I'article 334 de la Compilacié de 1960.
Article 1 de la llei 6/1990.

Article 13.1 de la llei 6/1990.
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171
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D’aquesta manera no queda clar si els contractes de rabassa morta anteriors a aquesta llei passen

a ser emfiteusis temporals

173 _a partir d’ara cens vitalici- doncs en aquest cas aquestes no serien

redimibles, quan historicament els pagesos amb rabassa morta han pogut redimir-se.'’

Pel que fa a les particularitats de la llei 6/1990 respecte de la Compilacié anterior destaquen les

seguents disposicions:

e La constitucio del cens es por donar per negoci juridic'”®, titol successori o per

usucapio.

o Els requisits per a la constitucié son:

O

O

Escriptura publica

Expressio de la pensio

Valoracié del valor de la finca per a la fixacio de la redempcio, si escau
Inscripcié registral que contingui totes les dades del cens segons la llei

hipotecaria.

e [’extinci6 del cens es pot donar per:

@)

Péerdua de la finca
= En el cas d’expropiaci6 forgosa és obligatori el pagament de la
redempcio.
= Perdua parcial, la qual nomes extingira el cens si aquesta pérdua afecta
a la major part de la finca. Si es una perdua parcial menor a la meitat
del valor de la finca, el cens es redueix a proporcio.
Expiraci6 del termini o del compliment de la condicid.
Per reunificacid de titularitats, altrament conegut com a consolidacio6 de drets en
una mateixa persona.
Prescripcio extintiva per impagament de la pensio.
Per redempcid, sempre en els censos emfitéutics i quan hi hagi pacte entre les
parts en els censos vitalicis.
Per renlincia del censalista dins del termini fixa’t en la constitucio.
Per la mort del censalista per malaltia patida en el moment de constituci6 del

cens, dins dels seixanta dies segiients a la firma.

e Possibilitat de cotitularitat en el dret de cens*’®.

3 La llei republicana de contractes de conreu de 1934 qualificava la rabassa morta com a un contracte
de conreu emfiteutic temporal amb possibilitat de redempcié.

174

Tot i haver de pagar un preu forca més elevat ja que el seu contracte no era de per vida, de fet foren

molts pagesos amb rabassa morta els que lluitaren a les guerres remences.

175

Podent estar sotmes a termini o condicid.

178 Article 27.1 de la llei 6/1990
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e Possibilitat de pactar una clausula d’estabilitzacio del valor de la pensio*’ ja sigui en la
constitucio del cens o mentre duri aquest per pacte entre les parts.

e El censatari té plena disposicié per a dividir la finca'®, sense haver de pactar amb el
censalista.

e S’elimina el dret d’exigir carta precaria, de manera que suposa la ruptura total amb la

divisio de dominis.

Pel que fa a la resta de la regulacio es repeteixen les disposicions de la Compilacié i, per

extensio, de la llei de censos de 1945.

La transposici6 de la normativa al Codi Civil Catala

Encara dins del procés de codificacid i unificacié del dret, el govern catala mitjancant la llei
5/2006 va incorporar aquestes disposicions dins del Codi Civil de Catalunya, més concretament

al llibre V, titol V1, capitol cinqué.

D’aquesta manera, tota la regulacié actual del censos a Catalunya es troba als articles 565-1 a
565-33, justament 33 articles que era I’extensid exacta de la derogada llei 6/1990. De fet el
mateix preambul de la llei 5/2006 que aprova el llibre V del Codi Civil de Catalunya destaca
que D’actual legislacio simplement comprén una série de lleis disperses fins aleshores, i diu

respecte de I’emfiteusi el segiient:

Els drets de cens, emfitéutic i vitalici, es requlen seguint la Llei 6/1990,
en la qual s'introdueix una norma de procediment per a la reclamacio

de les pensions, s'harmonitzen els terminis i es fixa d'una manera més
entenedora el valor de la redempcio.

179 ¢s deutora de la llei de censos de 1945,

Podem destacar que la regulacio dels censos actuals
doncs tant la Compilacié de 1960 com la Llei especial de censos de 1990 desenvolupaven
aquesta 1 hi afegien petites variacions, la majoria d’elles enfocades a eliminar la divisio de
dominis de 1’época medieval i a fixar de forma més clara i justa els preus dels drets de fadiga,

lluisme i redempcio.

77 Article 8.2 de la llei 6/1990

'8 Article 6.2 de la llei 6/1990
% A I'hora de realitzar aquest treball s’ha tingut en compte la revisié del Codi Civil de Catalunya de 14
d’agost de 2015, és a dir, la versio vigent a dia 2 de maig de 2016.
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Conclusions

Durant la realitzacié d’aquest treball he aprés més coses de les que em pensava en un principi.
No només he apres tota la historia de la figura de I’emfiteusi, des de la seva aparicié derivada
del dret roma*® fins a la regulaci6 actual al Codi Civil de Catalunya, sind que també he aprés a
fer una recerca bibliografica, a conéixer les opinions de diferents autors i contrastar-les,
especialment pel que respecta a I’origen de ’emfiteusi i a les conseqiiéncies de la Sentencia
Arbitral de Guadalupe envers els remences, i en definitiva a fer un treball cientifico-juridic el

més complet possible.

Tot aquest estudi m’ha ajudat a entendre molt millor tota la historia del dret civil de Catalunya,
no només respecte dels censos, sind de la seva evolucio al llarg dels segles. M’ha semblat
especialment destacable la revolta pagesa que hi hagué a Catalunya per tal d’abolir els mals
usos, com aquests pagesos aconseguiren les seves pretensions de forma oficial amb la senténcia
arbitral dictada pel rei Ferran II, com la regulacié de I’emfiteusi es va veure afectada per tot

plegat i com el dret catala va influir en I’espanyol en la redaccio de la llei de censos de 1945.

Una llei que sens dubte va transformar I’emfiteusi tal i com la coneixiem a Catalunya i va
aplicar unes disposicions generals per a tot el territori espanyol'®. Disposicions que més tard
serien transposades —amb lleugeres modificacions- a la Compilacié Catalana de 1960, un codi
precursor amb el clar objectiu de tenir una regulaci6 del dret civil catala, i que culmina 1’any
2006 amb la incorporacid de les disposicions de la llei especial 6/1990 al llibre V del Codi Civil

de Catalunya.

Per a la realitzacié d’aquest treball he consultat diversos manuals i una gran quantitat d’articles
de diversos autors, la majoria d’ells accessibles des de el RACO™™®, Eva Serra, Josep Ma Pons i
Guri i Carreras Candi son els autors que més m’han ajudat a delimitar I’origen de I’emfiteusi,
mentre que la recerca dels fets ocorreguts durant la revolta i la posterior guerra remenga,
culminant amb la Senténcia Arbitral, les he conegut gracies a les obres de Paul Freedman, Rosa
Lluch i Gaspar Feliu. Per ultim cal destacar el gran treball realitzat per Guillem M2 de Broca i

184

Antoni Mirambell amb els seus respectius manuals™” ja que m’han sigut de gran ajuda per a

delimitar millor I’objecte d’estudi i tenir una organitzacié més clara i entenedora.

180 . . .
Tot i que els autors discrepen sobre el seu origen.

181 ,
Excepte els “foros” del pais basc.
182 . .
Vigent en el moment d’escriure aquest treball.
183
www.raco.cat/

184 .. . .
Desenvolupant el treball original de Jaume Vicens Vives
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M’hagués agradat no obstant tenir més temps per a poder fer un treball encara més complet. El

temps disponible per a la realitzacié del treball final de grau és forca escas i ens obliga als

estudiants a haver de correr en la redaccio i a haver de decidir retallar en certs aspectes del

treball. En el meu cas, després d’una profunda lectura del manual de Helmut Coing*® m’hauria

agradat citar, de forma complementaria, com era la situacid dels pagesos a 1’Europa medieval

dels segles XII a XVIII per tal d’enquadrar millor la situacié de Catalunya i poder fer aixi un
186

analisi comparatiu, com molt bé introduia Paul Freedman en un dels seus estudis™ i que crec

que hagués arrodonit encara més el conjunt del treball.

Degut a aquesta manca de temps la meva tutora i jo vam creure mes oport(i centrar-nos en el
dret catala i crec que hem fet una bona feina en la nostra recerca, un treball que vol aglutinar de
forma resumida més de 800 anys d’historia de forma clara i concisa. Espero que aquest treball
serveixi com a resum de 1’evolucié d’una figura juridica durant tota la seva historia i ajudi a

entendre com ha evolucionat el dret civil catala en matéria de censos.

185 Coing, H. (1996) Derecho privado europeo | (3a Ed.) Madrid: Europa Notario
186 Freedman, P. (1994) Dues guerres pageses: remences catalans i camperols alemanys. Pedralbes:

Revista d’historia moderna, 14, 39-59
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