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I- MEMORIA DESCRIPTIVA

1- OBJECTE DE LA DOCUMENTACIO

La seguent documentacié es redacta per la rehabilitacié6 d’'una masia anomenada Mas Vell i la
transformacidé en centre d'esports d’aventura. Es fara intentant conservant tant com es pugui
I'estética original i les parts en que aixd no sigui possible ja pel mal estat de conservacio, perqué
es troba totalment enruna o per que les necessitats del nou edifici aixi ho requereix, el tractament

d’aquesta zona a reconstruir sera completament diferent a la resta.

2- EMPLACAMENT

L’edifici objecte del projecte, es troba situat a la carretera de Sant Salvador de Bellver, finca n® 73
que consta d’un edifici de 354 m?, situat molt a prop del nucli de Sant Boi de Lluganés — (Osona),
provincia de Barcelona, codi postal 08589, aquest municipi té uns 19,56 m?, i esta situat a 813 m
d’altitud, encara que el Mas Vell es troba a uns 920 m d’altitud. Limita amb els municipis de Sora
pel nord, d’Oris per I'est, de Sobremunt i Olost pel sud i Perafita i St. Agusti de Lluganés per I'oest.
L’edifici es troba situat en una zona de proteccio forestal i en zona no urbanitzable.

No hi ha cap edificacié adossada.

L’emplagament es troba al Planol .00

3- PROMOTOR

Josep Prat Prat
Sant Boi de lluganés c/Enric Ballus n° 23
CP. 17071
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Il- DESCRIPCIO DEL PROJECTE

1 CONDICIONAMENTS GENERALS

1.1- SOLAR : SUPERFICIE , TOPOGRAFIA

L’edifici objecte del projecte, es troba situat a la carretera de Sant Salvador de Bellver, finca n® 73
que consta d’un edifici de 354 m?, situat molt a prop del nucli de Sant Boi de Lluganés — (Osona),
provincia de Barcelona, codi postal 08589, aquest municipi té uns 21,17 m?, i esta situata 813 m
d’altitud, encara que el Mas Vell es troba a uns 920 m d’altitud. Limita amb els municipis de Sora
pel nord, d'Oris per 'est,, de Sobremunt i Olost pel sud i Perafita i St. Agusti de Lluganés per

I'oest.

El poble de Sant Boi es troba en una petita vall d’'uns dos quildbmetres d’ample, drenada per la

riera de Sorreigs, també recorre el terme de Talamanca pels vessants de la serra del Munts.
El sector nord del municipi és forga accidentat, a causa de la serra dels Munts amb uns (1050m),
Puigcornador (977 m) i la Serra de Sant Salvador (867 m). De ponent a migdia Vilarrassa (867 m) i

Cornet (857 m). A la part de migdia la serra de Sobremunt (892 m).

El municipi es troba dins del clima mediterrani de muntanya mitjana.

Molt abundants sén les fonts, d’aiglies un xic calcaries, A Lk SEL A PUIGE ERDA
) CAURGELL Ripoll
fresques i de bon gust al paladar. A pocs metres del Berga

nucli urba podem trobar-hi la Font de la Presa, la dels

Platans, la Talaia i la que més adeptes té és la font de la

Liuga
Prada. ! [
! Sant Marti ,
dilbars - MSobremunt
- . Sta Mara®
Una part del terme municipal de St. Boi va ser segregat oy y
s . .. _. el d.‘.al 1 Sant Bartamau
lany 1942 i va passar a formar part del municipi de = (bluganes del Gray
Perafita “Sant Feliu
' Sassermaf oreis
. N - \ Vi
El poble de St. Boi va néixer al voltant de I'església. L >
A LLEIOA | i A GIROKA
Format per cases aillades, masos dispersats per el seu = il
terme i tres o quatre castells. Sembla que a mitjans del A TARRAGONA A BARCELONA
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segle XII el poble practicament es va deshabitar per motius de la pesta negra. En aquell temps el

poble principalment vivia de I'agricultura i la ramaderia.

Les aigles potables, de les que s'abasteix la poblacid, provenen d'un pou situat prop de la font de

la Talaia i altres a pocs metres del Sorreig.

També cal destacar-hi algunes masies com: (Gallifa al nord, Vila-rasa al sud, Viladecans a l'est) i

dues importants pairalies (el Vilar de Sant Boi i Sant Salvador de Bellver o d'Oris).

Els boscos de la zona estan formats pel pi roig, pinassa i el conegut roure martinenc. El Roure de
la Senyora, arbre monumental proteqit, es troba prop del Vilar, és un roure centenari de grans

proporcions i molt visitat.

Es terra de bolets (el més important i apreciat és el rovelld), caca i bona cuina. L'agricultura, la

silvicultura, la industria i el comerg formen I'economia local.

1.2- HISTORIA

El terme i la parroquia de Sant Boi s’esmenten ja I'any 905 a I'acta de consagracié de Santa Maria
de Llugca i depenia dels senyors de Lluga. El terme, perd, se'n desmembra molt aviat.
Concretament I'any 962 la comtessa Riquilda el llega a la seu de Vic. Llegat que no tingué efectes
fins el 933 en qué el bisbe de Vic pacta amb el noble Sendret de Gurb i per una permuta, els
Bisbes de Vic passaren a ser els senyors del terme que l'incloia una gran part del terme de

Perafita.

El terme es repartia en grans propietats o viles rurals, formades per masos més petits a seu
voltant. Entre els de més renom i que encara existeixen com a cases pairals podem anomenar el

Vilar, Vilarrasa, Viladecans, etc.

Els bisbes de Vic regien el terme a través d'un batlle que solia ser I'nereu de Vilarrassa dels que

se'n coneix la genealogia des de I'any 1134 en que Benet de Vilarrasa ja era batlle.

La poblacio actual de Sant Boi va comencar a formar-se a mig segle XVI tot i que amb anterioritat
ja existia un petit nucli de cases agrupades a l'entorn de l'església, perd van desapareixer

practicament al segle XIV pel despoblament que ocasiona la Pesta Negra.

L'any 1553 el nucli era de 10 cases, el 1626 el cens parroquial era de 86 cases amb un total de
518 habitants. El 1782 sén 180 les cases i 800 els seus habitants, arribant a un maxim de 1043

persones l'any 1860. Actualment el cens de poblacié és de 532 persones.
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1.3 PLANEJAMENT VIGENT . NORMES URBANISTIQUES APLICABLES AL SOLAR.

DADES URBANISTIQUES
Normativa aplicable segons POUM Pla d’Ordenacié Urbanistica Sant Boi de Llugcanés
(Clau CE).

Parametres d’Edificacio.

UsSos
- S’admeten els usos vinculats amb I'activitat agricola, perd no els usos industrials ni
que estiguin relacionats amb el camp.

- S’admet 'us d’habitatge unifamiliar.

VOLUM CONSTRUIBLE

- Per a cada unitat de zona el volum maxim edificable s’estableix a partir de la presa en

consideracio del volum actual construit. Per comptabilitzar-lo es considerara totes les
edificacions, sigui quin sigui el seu Us actual. No es tindra en compte, pero, les
construccions provisionals o simples cobertes fetes amb materials lleugers i facilment
desmuntable.

- Aquest volum pot ser objecte de remodelacié o reutilitzacio.

- A més a més, s’admet per a cada unitat de zona la construccié d’un nou habitatge,
amb un volum maxim de 900 m3, i d’'una instal-lacié destinada a activitats propies del

medi rural que no podra superar els 1.500 m?3, ni, la seva algada, els 6,00 m.

CONDICIONS D’EDIFICACIO

- Les condicions d’edificacié per al nou habitatge seran les mateixes que les definides

a l'article 66 pels habitatges admesos a la zona de proteccio agricola, clau PA.

ADAPTACIO DE LES OBRES A L’AMBIENT

- Les construccions que s’autoritzin en aquesta zona hauran de ser de tal forma que

mantinguin una correcta relacié amb les construccions de I'entorn, tant pels materials

com per la seva composicié general, i amb el medi rural en el qual s’ha d’integrar.

10



Rehabilitacié del Mas Vell i transformacio en centre d’esports d’aventura
W crta. Sant Salvador de Bellver
- 08589 Sant Boi de Lluganés — Barcelona

UNIVERSITAT DE GIRONA
ESCOLA POLITECNICA SUPERIOR PROJECTE FINAL DE CARRERA — ARQUITECTURA TECNICA

1.4 SERVITUTS EXISTENTS

No n’hi ha segons el registre de la propietat.

Dades registrals:
- Volum 96
- Llibre 2 de St. Boi de Lluganés
- Foli 228
- Finca73

1.5 ESTAT ACTUAL

Es tracta d’'un mas tipic catala, situat en el terme municipal de Sant Boi de Lluganés, a la comarca
d’Osona, construida en el 1700, amb les técniques i sistemes constructius de I'época i materials
extrets directament de I'entorn immediat a la construccié. Pertanyia a una familia de la pagesia

mitjana, que es dedicaven a I'agricultura i la ramaderia.

Esta situada sobre un turé envoltat de camps i boscos, i les quatre facanes reben la llum directa

del sol.

L’edifici té una forma rectangular amb una coberta a dues aigies, una cap a la cara est i I'altre
cap a la oest. El mas estava format per un sol volum, tot i que en l'actualitat sembla que n’hi
haguessin dos ja que una part es troba en ruines. En la planta baixa del mas hi ha les corts dels
animals, i antigament, a més, hi havia un estable i un corral amb la paisa que sén la part que ara
es troben en ruines. La planta pis esta destinada a habitatge, en que la part de la cara sud era la

zona de l'eixida i el graner que en aquest moment tampoc esta dempeus.

eFACANA NORD

La facana esta feta amb mamposteria irregulars (opus incertum) unides amb morter de calg.

Igualment passa a les cantonades del mas, que no s’aprecia el treball dels picapedrers.

Trobem tres obertures, dues destinades a finestres i una altra a la porta d’entrada a I'habitatge.
Per entrar al mas, s’hi accedeix mitjangant quatre esgraons de pedra, en aquest cas sembla que

la pedra dels esgraons esta una mica més elaborada i se li ha donat una forma cubica, I'obertura

11
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de la porta és de maons ceramics massissos i en la part superior amb volta a la catalana. Al cantd
dret hi trobem una petita finestra feta amb maons ceramics massissos i sense marc ja que
aquesta ventilava el rebost. La finestra de I'esquerra és de majors dimensions, sembla feta també
de maons, pero es troba arrebossada amb morter.

Situat a I'esquera d’aquesta fagana hi ha el que son les ruines del forn de pa.

eFACANA SUD

En aquesta fagana s’hi troben les restes del que era I'eixida i el graner a la planta pis i es pot
entreveure el que havia estat el corral i la paisa en un passat no gaire llunya. Actualment en la
facana es poden veure dues portes i una finestra. La porta de I'esquerra era la que connectava la
sala amb l'eixida i la de la dreta conduia a una petita habitacié. La finestra ventilava aquest
passadis.

Entre les runes es poden veure els sostres de I'eixida i el de la paisa aixi com els brancals laterals

del que havien estat dos arcs de pedra que il-luminaven I'eixida.

oFACANA EST

Aquesta facana té forma rectangular, construida generalment amb pedres irregulars i morter de

calg.

A la planta baixa trobem I'obertura d’entrada a I'estable, amb els muntants de pedra treballada,
perd que el pas dels anys i les incleméncies del temps han anat erosionant, aquesta obertura té

una gran llinda de fusta.

Més a I'esquerra trobem una finestra de petites dimensions, d’una sola fulla i batent. La llinda és

de fusta.

En aquesta facana hi ha la porta per accedir a I'estable i a la paisa, es tracta d’'una obertura molt
baixa tota feta de pedra col-locada horitzontalment i amb llinda de fusta.

A la planta pis hi trobem tres finestres, formades per brancals de maons ceramics massissos
col-locats de forma desendrecada i sense cap logica. Sembla ser que abans hi havia finestres més
grans i posteriorment van optar per reduir les seves dimensions. Les llindes son de fusta i els
ampits sén de pedra treballada amb els cantells exteriors arrodonits De dreta a esquerra, les
finestres corresponen a la cuina, a la sala i a una habitaci6. Entre les finestres de la cuinaila de la

sala, sobresurt un volum mig aterrat que era la comuna, construida amb maons ceramics de 4 cm
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i col-locats de cantell sobre un voladis de fusta. Sobre aquesta facana és on cauen la meitat de les

aigues de la coberta, perod, aquesta no disposa de canals.

eFAGANA OEST

Aquesta té la mateixa forma que la fagana est, perd amb diferent composicié. Trobem que el
terreny és menys inclinat, per tant van haver de fer un mur de contencié de terres per poder

anivellar tota la planta baixa, aquest esta format per pedres col-locades de forma irregular.

A l'esquerra de la fagana, trobem una porta metal-lica que déna accés a un recinte on hi havia els

conills, els brancals d’aquesta son de pedres col-locades horitzontalment i amb llinda de fusta.

Més a la dreta, trobem un altre volum sobresortint de la fagana realitzat amb paret de 15 cm. de
maons ceramics massissos, coberta a una sola aigua i porta de fusta, batent. Aquest volum és la
cisterna on es recollien les aigies de pluja a través de les canals d’aquesta facana i
s’emmagatzemaven per posterior Us domestic. Aquest pou s’enfonsa uns tres metres sota el nivell

del terreny, segueix la linia de facana i té una amplada de un metre.

Sobre aquesta petita construccié podem veure dues finestres de molt petites dimensions i
realitzades amb pedres irregulars, que pertanyen a les corts de la planta baixa. Més a la dreta hi
ha una altra finestra de les mateixes caracteristiques que pertanyia a I'estable. Sobre aquestes,
trobem les obertures de la planta pis, son del mateix estil que les de la facana est, fetes amb

maons ceramics massissos col-locats de forma desendrecada i llindes de fusta.

oFONAMENTS

El mas es troba recolzat sobre un estrat de saulé que emergeix fins a la superficie del sol i sobre
terreny argilds. Les parets que estan per sobre el sauld, no tenen fonaments, i les que es troben
sobre les argiles consisteixen en una rasa de poca profunditat omplerta amb pedres i morter de

calg.

Sobre aquests s’aixequen uns murs amb la funcié d’aguantar les terres per tal de formar una

superficie horitzontal de la planta baixa.
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oPLANTA BAIXA
La planta baixa és de forma trapezoidal, la qual s’apropa més a un rectangle. Les faganes est i

oest sén més llargues que la nord i la sud.

Les parets exteriors i interiors tenen un gruix de 50 cm.

Per accedir a la planta baixa ho podem fer des de I'exterior del mas per la fagana est o des de la
sala de la planta pis.
Sota la fagana nord trobem un mur de contencié de terres fet amb pedres col-locades de forma

irregular amb morter de calg.

Aquesta planta consta de cinc dependéncies, una de les quals esta independent de les altres. Des
de I'entrada s’accedeix a una sala central, on es troben les corts del bestiar, les obertures de la

resta d’estances, i les escales amb 10 graons de pedres treballades que pugen fins a la planta pis.

Les parets son de pedra vista i el paviment és de terra. El forjat esta format per bigues, llates de

fusta i maons ceramics.

oPLANTA PIS

A aquesta planta s’hi pot accedir per la porta principal del mas, situada a la fagana nord o per les

escales procedents de la planta baixa.

La planta pis esta destinada a I'habitatge dels estadants, es tracta d’'una planta sota coberta, en
les parets laterals tenim una algada de 2,15 m i en la part central, coincidint amb el carener, hi ha

uns 3,00 m.

El paviment és de maons ceramics de 15 x 15 x4 cm.

Quan entrem per la porta situada en la fagcana nord trobem un vestibul, des del qual podem
accedir al rebost a ma dreta, a I'esquerra hi ha la sala de la llar de foc i la cuina i de dret la sala

principal.

L’habitacié de la llar de foc és una sala més o menys quadrada amb una petita llar de foc en la
paret de la fagana nord, té¢ una campana semicircular i una gran obertura en proporcio a les seves

dimensions. Des d’aquesta estanca s’accedeix a la cuina que té la mateixa llargada que la seva
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anterior perd molt més estreta. EI mobiliari és molt senzill, tenim un armari al fons, una pica de
granit, i uns fogons que funcionen amb llenya o carbd. Antigament la sala de la llar de foc i la

cuina havien format una Unica sala i al costat de la actual llar de foc, hi havia la boca del forn de

pa.

A la sala principal s’hi accedeix per una petita porta amb brancals de pedra irregular i llinda de
fusta. Des d’aquesta sala s’accedeix a la planta baixa, a la comuna, a tres habitacions i al

passadis que portava cap a I'eixida i al rebost.

En tota la planta els murs de tancament i parets estructurals de pedra i morter de cal¢ de 50 cm.
de gruix a excepcio de la paret entre la sala principal i I'eixida que és tapia de 40 cm. Totes les
parets interiors estan revestides amb morter de calg i pintades.

El forjat de coberta esta realitzat amb bigues, llates de fusta, i rajoles ceramiques.

oCOBERTA

La coberta és a dues aigles, cap a fagana est i oest, realitzada amb teula ceramica sobre el forjat

de planta pis. Només hi ha canals a la fagana oest.

Trobem un fumeral sobre la llar de foc fet amb maons ceramics col-locats de cantell i amb un

barret realitzat també amb maons ceramics.

¢SISTEMA URBANISTIC

L’accés a l'edifici és facil, per una carretera no asfaltada perd per la qual hi poden circular

turismes.

L’edifici té les escomeses necessaries d’aigua, electricitat i sanejament, per tant no s’hauran de
fer pous per I'abastament d’aigua potable ni foses séptiques per al sanejament. Les escomeses es

troben a I’entrada de la finca, on s’hauran de col-locar els comptadors i tant els tubs d’AFS com les

linies eléctriques aniran soterrades fins a I'edifici.
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1.6 PROGRAMA FUNCIONAL

El projecte intenta resoldre el programa funcional segons les necessitats del client i els

condicionants del solar.

La rehabilitacié de I'edifici per fer un canvi d’'Us i transformar-lo en un centre d’esport d’aventura.

El programa funcional de I'edifici es:

La Planta Baixa, té accés directe des del carrer, hi ha la recepcio, cafeteria, banys, quarto
d’instal-lacions i unes escales que comuniquen la planta baixa amb la planta pis. Annex a aquest
edifici tenim un altre de diferent volum en el qual hi ubicarem un magatzem per al material del

centre i de les activitats i un taller per a la reparacié de material.

A la planta Primera que a la vegada és planta sotacoberta, també podem accedir-hi des del carrer,
trobem una zona privada per els treballadors del centre on hi ha una petita cuina, espai per menjar
i un dormitori amb varies lliteres, també hi ha un despatx, distribuidor, biblioteca i dues aules per a

les classes tedriques.

16



Rehabilitacié del Mas Vell i transformacio en centre d’esports d’aventura
W crta. Sant Salvador de Bellver
- 08589 Sant Boi de Lluganés — Barcelona

UNIVERSITAT DE GIRONA
ESCOLA POLITECNICA SUPERIOR PROJECTE FINAL DE CARRERA — ARQUITECTURA TECNICA

lll- MEMORIA CONSTRUCTIVA

2- JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA

2.1- COMPLIMENT DE PARAMETRES URBANISTICS

DADES URBANISTIQUES

Normativa aplicable segons POUM Pla d’Ordenacié Urbanistica Sant Boi de Lluganes
(Clau CE).

Parametres d’Edificacio.

UsSosS
- L’us al que destinarem I'edifici sera del sector de serveis, transformarem ['edifici en

un centre d’esports d’aventura, en el qual s’'impartiran classes teoriques i on es

guardara el material per les activitats.

VOLUM CONSTRUIBLE

- En tot moment es respecta la volumetria actual de I'edifici, no es variara cap mida.

- Es reconstruira un cobert annex a I'edifici actualment enrunat, seguint la volumetria

original i basant-nos en documentacio escrita i fotografica.

CONDICIONS D’EDIFICACIO

- Les condicions d’edificacié per al nou habitatge seran les mateixes que les definides

a l'article 66 pels habitatges admesos a la zona de proteccio agricola, clau PA.

ADAPTACIO DE LES OBRES A L’AMBIENT

- Exteriorment no es modificara I'estetica de I'edifici actual, unicament s’engrandiran

obertures per donar-li més claror al interior.

- La part a reconstruir es fara seguint I'estética de l'edifici, I'entorn i la carta de

Cracovia 2000, per a una major adaptacio de I'edifici a 'ambient.
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2.2- CRITERIS FUNCIONALS | COMPOSITIUS

El projecte consta d’un edifici amb dos volums clarament diferenciats, el primer es I'edifici actual el
qual es rehabilitara conservant I'estructura existent, les parts que no sigui possible la seva
restauracié es reconstruiran seguint les indicacions del projecte i de la direccié facultativa. Aquest

volum consta de planta baixa i planta pis, totes les facanes estan ventilades i amb llum natural.

El segon volum actualment es troba enrunat, per aixd és necessaria la intervencio total en aquesta

part, consta de planta baixa destinada a magatzem, amb tres faganes ventilades i il-luminades.

La forma acabada de I'edificacié vol aconseguir una homogenitzacié del volum en el seu entorn,
orientats al sol segons la parcel-la i potenciar les vistes del seu entorn. Les estances de la zona de
dia es situen sempre de manera que la posicié de les obertures incorpori visualment I'espai
exterior a l'interior augmentant la sensacié d’espai . S’ha buscat la facilitant dels recorreguts
interiors i exteriors, mitjangant la possibilitat de comunicar i integrar diferents espais. S’ha buscat

una optimitzacio de les superficies i una integracié amb I'entorn .

Després de consultes al Col-legi d’Arquitectes i al arquitecte municipal del municipi de Sant Boi de
Lluganés s’ha arribat a la conclusié que en aquest cas cal complir normativa d’accessibilitat, ja que
al ser un centre amb accés al public, en el que s’'imparteixen classes teodriques, és possible que
alguna persona amb algun tipus de disminuci6 fisica pugui estar interessat en participar. Encara
que a planta baixa, on hi trobem la recepcié, cafeteria i banys, és totalment accessible.

Pero la direccio facultativa i la promotora ha decidit fer la planta pis d’aquest edifici accessible per

les persones amb disminucio, ja que aixd no suposa un gran sobrecost.

2.3- CRITERIS FORMALS. IMATGE EXTERIOR

Amb la rehabilitacio tant interior com exterior, no es pretén trencar amb l'estil rustic de I'edifici.

A l'exterior es conserva la pell de I'edifici, no es faran grans variacions, es netejara la pedra, es
repararan les patologies existents i en algun cas les obertures s’ampliaran per tal que entri una

major llum natural al interior de I'edifici.

La intervencid més gran a l'exterior és la part que esta totalment en runes, la qual es construira
seguint la volumetria original perd amb una estética contemporania, seguint les pautes de la Carta

de rehabilitacié de Cracovia.
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Al interior I'estética rustica predominara a I'edifici, es conserven les bigues originals de fusta que
no estiguin malmeses, i es deixaran vistes les parets de pedra en que per questions de normativa

o per decisi6 de la direccio facultativa no calgui una intervencio.

Les parts interiors on calgui posar un trasdossat de cartro-guix aniran pintades o amb enrajolat si

és el cas de banys o cuines.

2.4- FASES PRINCIPALS

1- Desmunt de coberta i parts de forjat de planta a substituir.
2- Desmunt de les parets indicades al projecte

3- Consolidacio de forjats

4- Construccio de coberta

5- Construccio de la part en runes de volum annexa

6- Interiors edifici

2.5- CRITERIS CONSTRUCTIUS I D’INSTAL.LACIONS

1- Descripcié general:

Es tracta d’'un edifici situat en el punt més alt d’'un turd, el terreny cap a la part est i oest té
molta pendent, en canvi cap a la part sud i nord el terreny és més pla.
L’entorn de I'edifici no esta urbanitzat, 'accés és per cami no asfaltat, encara que s’hi pot accedir

perfectament amb un turisme.

A I'entrada de la finca hi arriben els serveis basic d’aigua i electricitat, I'inic que cal fer és col-locar

comptador, la instal-lacio fins a I'edifici i al interior d’aquest.

2- Fonamentacio:

Aprofitem la mateixa estructura existent de I'edifici, que consta de murs de carrega de pedra, per

tant la fonamentacié sera la ja existent, de major amplada que els murs, amb pedres de grans
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dimensions (ciclopis) sense treballar, alternades amb pedres de dimensions més petites i lligades

amb un morter de fang.

La part a reconstruir es fara la fonamentacié nova, constara de sabates corregudes de 40x50 cm i
en els pilars sabates quadrades de 80x80x40 cm. de formigd armat HA-25/B/20/lla, formigd per
armar amb una resisténcia < 25 N/mm?, consisténcia tova, tamany maxim de l'arid 20 mm. i
ambient no agressiu.

Armat longitudinal 4 barres de @12 mm i estreps de @10 ¢/20 cm, amb barres B 500 S.

En el cas de les sabates 6 bares de @12 mm.

El formigd s’abocara manualment transportant-lo amb carretonts des del camié formigonera fins a
la fonamentacio, ja que al tractar-se d’'una rehabilitacié es fa impossible I'entrada del camié

formigonera al interior de I'obra.

La cota de fonamentacio és la indicada a la documentacié grafica.

Els claveguerons i instal-lacions es passaran per sota la cota de fonamentacid i en cap cas es

deixaran els passos en el interior de la llosa, en sentit longitudinal.

El replanteig anira a carrec del constructor i sera comprovat per la Direccié Facultativa. Sota cap
concepte es formigonara sense que s’hagi donat la inspeccié i el vist i plau per part de la Direccié
Facultativa. L’'obra mal executada o de dimensions i armats incorrectes sera subsanada o
enderrocada i tornada a executar a carrec del constructor. Es realitzara control de qualitat a nivell

estadistic.

A les certificacions no s’abonaran quantitats de formigd i acer que sobrepassin la medicié de
projecte, les quantitats que sobrepassin aquest limit s’entendran com a malgastades fruit de la
mala execucié de I'excavacié o la fonamentacid. Les mermes i diferéncies entre la medicié de la
geometria de projecte i la real, s’entendran incloses dins del preu que es doni per a la seva

execucio.
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CARACTERISTIQUES DELS MATERIALS :

SEGONS EHE-98

Ambient | - lla, segons la seva ubicacié.

FORMIGO :

EN MASSA HA-25 (fck>25 N/mm2 = 250 Kp/cm?)

PER ARMAR HA-25 (fck>25 N/mm2 = 250 Kp/cm?)

NETEJA HA-25 (fck>25 N/mm2 = 250 Kp/cm?)

ACER:

PER ARMAR BARRES CORRUGADES B 500 S
(fck> 500 N/mm2 = 5100 kp/cm?)

ESTRUCTURAL A42/B or=4200 kg/cm2 of=2600 kg/cm?

DUCTILITAT

CONSISTENCIA plastica

COMPACTACIO vibrat normal

ASSENTAMENT DEL CON D’ABRAMS CM 5.8
RESISTENCIA | CARACTERISTIQUES

ALS 7 DIES KG/CM2 175
ALS 28 DIES KG/CM2 250

TIPUS DE CONTROL

FORMIGO normal mitjangant provetes a I'obra
ACER normal
EXECUCIO normal

COEFICIENTS DE SEGURETAT
C=1.5 Coef. De minoracié de resistéencia del formigé
S=1.15 Coeficient de minoraci6 de resisténcia de 'acer

f=1.6 coeficient de majoracio de carregues.
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CALCUL FONAMENTS :

Els calculs s’han realitzat mitjangant el programa,segons I'estat de carregues segons la normativa

CTE-DB-SE | EHE-98 Accions a I'edificacié per a un terreny amb ¢=3,00kg/cm2 per a sabates

aillades, i corregudes.

Les caracteristiques de la fonamentacié, aixi com mides i calculs es troben a la memoria

d’estructura

L’ESTAT DE CARREGUES CONSIDERAT ES EL SEGUENT :

Forjat amb bigues laminades

Pes propi forjat 1,00 KN/m?
Paviment 1,00 KN/m?
Envans 1,00 KN/m?
Sobrecarrega d’'us | 3,00 KN/m?2
Total forjat 6,00 KN/m?
Coberta amb bigues laminades
Pes propi coberta 1,80 KN/m?
Sobrecarrega d’us 1,00 KN/m?
Sobrecarrega de neu 0,40 KN/m?
Total forjat 3,20 KN/m?
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3- Estructura:

L’edifici a rehabilitar t¢ murs de pedra com a estructura vertical,
aquestes pedres es van col-loquen a obra gairebé sense treballar

aferrades amb un morter de calgc.

El tipus de paret observat el podriem qualificar com a “opus incertum” o pedra ordinaria, ja que les
pedres utilitzades no arriben a formar carreus i estan poc o gens treballades, la zona on estan

més treballades és a les cantonades i a la porta d’entrada de la planta baixa.

Aquest tipus paret el formen pedres de diferents mides, tot i que es pot observar diferents punts

on s’hi formen filades.

El gruix d’aquest murs varia entre 50 i 55 cm.

L’estructura horitzontal de I'edifici consta de bigues de fusta, en un principi es volia conservar
I'estructura de fusta perd per exigéncies de la normativa de proteccio
davant d’incendis CTE-DB-SE-M ens ha obligat a substituir-les per
unes de noves de fusta laminada.
Aquestes tenen un intereix de 60 cm. i estan encastades als murs
portants de pedra, seguin el tipus de tirada simple.

Tirada simple
A sobre les bigues hi han col-locades perpendiculars a aquestes unes llates de fusta amb bigues
serrades tipus C-22 de 6x3 cm. de seecid, a sobre uns rajols ceramics massissa de 28x14x1,5
cm. que quedaran vistos per la seva part inferior. Per donar una major rigidesa a I'element
col'loguem uns connectors clavats a les bigues a on lligarem una malla electrosoldada i

escamparem una capa de 5 cm. de formigé alleugerit.

La part nova sera amb parets de carrega de maons ceramics perforats tipus gero de 28x14x5 cm.,
per la part exterior amb maons ceramics cara vista, aferrats amb morter M-5 com a estructura
vertical, i bigues de fusta laminades, llates de fusta serrada, entrebigat amb maons ceramics i
xapa de 5 cm de formigo alleugerit amb malla electrosoldada, per de forjat de planta, a coberta
col-locarem bigues laminades tipus GL24h recolzades a una jassera de carener i als murs de
pedra exteriors i llates de fusta serrada, a sobre uns maons ceramics massissos de 28x14x1,5
cm., capa de 7 cm. d’aillament de poliureta projectat, capa de 3 cm. de formigé alleugerit i teules

ceramiques tipus arab.
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4- Ram de paleta

Maons ceramics perforats com a element portant a la part nova aferrats amb morter de ciment

portland M-7,5 i plaques de cartré-guix per a trasdossats i envans interiors.

Actualment trobem envans fets amb rajols ceramics de 29,5x15x4 cm. col-locats a trencajunts.

Aquests envans s’enderrocaran per fer una nova distribucié interior.

5- Fusteria exterior

No hi ha cap element de la fusteria actual que presenti cap interés. Es substituira la totalitat de la
fusteria exterior per una de nova, en aquest cas també s’utilitzara la fusta com a material. Es
demanara que s’entregui un certificat conforme la fusteria compleix les normatives vigents UNE-
EN 14351-1:2006 i la permeabilitat al’aire i resisténcia al vent que demana el CTE. S'utilitzaran
vidres dobles amb cambra d’aire.

Les obertures que s’iguin d’admissié d’aire portaran incorporat el sistema d’admissié de la casa

air-in. Veure I'annex de planols de fusteria.

Totes les finestres aniran instal-lades amb premarc, tapajunts i aillament fins on es retornara el
tapajunts en pestanya cap al interior. El color definitiu sera indicat per la direccié facultativa una
vegada presentades les mostres. Sota cap concepte s’instal-lara cap dels elements abans indicats
sense que els diferents industrials s’hagin posat d’acord, amb el vist i plau de la Direccié
Facultativa, sobre un color que tots ells puguin utilitzar.

El vidre a instal-lar sera vidre aillant de dues llunes incolores de 6+6 mm. de gruix i cambra d'aire

de 6 mm., col-locat amb llisté de fusta corresponent a cada tipus de finestra i balconera.

Les dimensions i les mesures definitives seran preses a I'obra. No s’acceptaran aquells elements
que no estiguin ben col-locats, tinguin desperfectes com ratllades, bonys, distorsions, manca de
verticalitat , horitzontalitat , planeitud , cantells i juntes mal acabades , manca d’ajust en el
tancament, ferratges i panys mal col-locats o0 amb problemes de funcionament , taques , manca de
qualitat en els vidres, etc. Aquests elements seran retirats i substituits per uns de nou a carrec de
industrial. Sera obligat la presentacié de mostres i colors un minim de 5 dies habils abans de
procedir a la seva col-locacié. Sota cap concepte s’instal-laran sense que la Direccié Facultativa

hagi donat el vist i plau (sera valid per qualsevol altre element de I'obra).

24



crta. Sant Salvador de Bellver
08589 Sant Boi de Lluganés — Barcelona

W Rehabilitacié del Mas Vell i transformacio en centre d’esports d’aventura
-1

UNIVERSITAT DE GIRONA
ESCOLA POLITECNICA SUPERIOR PROJECTE FINAL DE CARRERA — ARQUITECTURA TECNICA

6- Fusteria interior

La fusteria interior existent sera substituida per una de nova, utilitzant les noves técniques i nous
materials perd sense deixar de donar-li un to rustic.
Les portes portaran incorporat el sistema de pas d’aire de la casa air-in. Veure 'annex de planols

de fusteria.

Tots els nous elements de fusteria interior seran de fusta de pi amb acabat vernissat. Les portes

seran de plafé llis i les manetes seran de llautd, igual que totes les ferramentes.

Els elements de fusteria sén els que es detallen als planols de fusteries i al pressupost. Aquests
elements s’han d’entendre completament acabats i installlats, la quantitat es detalla a els

amidaments:

Les dimensions i les mesures definitives seran preses a I'obra. No s’acceptaran aquells elements
que no estiguin ben col-locat , tinguin desperfectes com ratllades , bonys , distorsions , manca de
verticalitat , horitzontalitat, planeitud, manca d’ajust en el tancament, ferratges i panys mal
col-locats o amb problemes de funcionament, taques, manca de qualitat en els vidres, etc. Aquets
elements seran retirats i substituits per uns de nou a carrec de l'industrial. Sera obligat la
presentacio de mostres i colors un minim de 5 dies abans de procedir a la seva col-locacié. Sota
cap concepte s'instal-laran sense que la Direccié Facultativa hagi donat el vist i plau (sera valid

per qualsevol altre element de I'obra.).

7- Cel rasos
En les zones dels banys es col-locara cel ras continu semidirecte per tapar instal-lacions, format
per placa prefabricada de cartré-guix, espessor 13 mm, subjecte a estructura longitudinal de
mestres, separades 400 mm, suspesa de bigues de fusta. Incloura perfils laminats per la subjeccié

de peces, es demanara que es construeixi segons NTE-RTC.

El pressupost que es presenti haura d’incloure ja I'increment de preu en concepte de rupture,

perdues per talls, etc.
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8- Arrebossats

S’arrebossara I'interior dels pericons i caixes de registre amb morter M-2.

S’arrebossaran les parets de banys, safareig, cuines i panys de paret que hagin d’anar enrajolats.

Sera necessaria la presentacié de mostres preévia realitzacié d’aquest. No s’acceptara manca de
plenitud, escrostonaments, bonys, etc, en la seva realitzacié. Es realitzaran unes mostres in situ a
carrec del constructor per comprovar els colors. No es procedira a la col-locacié de cap arrebossat
ni element d’acabat sense el vist i plau de la direcci6 facultativa. El preu de I'arrebossat incloura, la
part proporcional de malla per forjats i canvis de material, part proporcional de preparacio de base,

imprimacions i muntatge i desmuntatge de bastides, proteccions i material auxiliar.

9- Enguixats

Les parets indicades en el projecte aniran enguixades a bona vista sobre parament vertical
interior, a 3,00 m. d’'algaria, com a maxim, amb guix YG, acabat lliscat amb guix YF. La part

inferior i lateral de les escales també anira enguixat.

Sera necessaria la presentacié de mostres prévia realitzacié d’aquest. No s’acceptara manca de
plenitud, escrostonaments, bonys, etc, en la seva realitzacio. Es realitzaran unes mostres in situ a
carrec del constructor per comprovar els colors. No es procedira a la col-locacié de cap enguixat ni
element d’acabat sense el vist i plau de la direccié facultativa. El preu de I'enguixat incloura, la part
proporcional de malla per forjats cantoneres i canvis de material, part proporcional de preparacio

de base, imprimacions i muntatge i desmuntatge de bastides, proteccions i material auxiliar

10-Enrajolat

Els banys i part de la cuina s’enrajolaran amb rajoles i sdcols de gres esmaltat de tipus , colors i

dimensions a escollir entre les mostres presentades per la propietat .
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11-Envernissats i Pintures

ENVERNISSATS :

Totes les portes, revestiments, remats, bigues, etc, de fusta interiors, aniran envernissats al

vernis sintétic, amb una capa protectora insecticida-fungicida i dues d’acabat.

PINTURES :

Els paraments interiors enguixats o amb plaques de cartro-guix, igual que els sostre aniran pintats
al plastic llis de color blanc, amb una capa segelladora i dues d’acabat. En cas d’existir paraments
singulars amb acabat de color aquests seran indicats per la direcci6 facultativa.

Tots els perfils tanques , portes , remats i elements metal-lics aniran pintats amb esmalt sintétic,

acabat pintat amb dues capes d’'imprimacié antioxidant de diferent color i dues d’acabat .

12-Escopidors i Llindes

ESCOPIDORS :

Les finestres aniran amb un ampit de pedra de Torell6 treballa de 10 cm de gruix. A les finestres
del magatzem es col-locara un ampit de pedra de Sant Viceng color gris homogeni, amb
trencaaigies, col-locada amb ciment cola i sobre una base de morter M-4.

Sera necessaria la presentacié de mostres prévia realitzacié d’aquests. No s’acceptara manca de
plenitud, escrostonaments, bonys, etc, en la seva realitzacio. Es realitzaran unes mostres in situ a

carrec del constructor per comprovar els colors i les dimensions.

LLINDES :

Les llindes seran de fusta laminada GLH-24, tractades amb protectors insecticides i fungisides, es
recolzaran a la paret un minim 15 cm per cada cantd, i es seguira el procés per a la seva

col-locacié indicat més avall.

Les llindes que es conserven, es verificara que no pateixen cap patologia, si és aixi se li aplicara

una capa de proteccio per a possibles atacs climatics, de fongs o insectes.
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13-Instal-lacions
Fontaneria: la distribucié de I'aigua freda i calent es fara amb tubs de polietile.
Sanejament: amb tubs de PVC
Electricitat: segons el Reglament Electrotécnic de Baixa Tensid, en moltes zones aquesta
instal-lacié anira vista degut a la complicacié d’empotrar tub a les parets de pedra o per I'interior
del forjat. En aquests casos els tubs es graparan a la paret i I'estética d’aquests sera I'adient per

anar vista.

Calefaccio: s'utilitzara un calefacciéo amb radiadors i caldera gas-oil

Instal-laci6 de captacio solar: segons normativa CTE-DB-HE.

Més detalls a la memoria d’instal-lacions i a planols de detall.

14-Ventilacioé

Els banys, cuina i caldera ventilaran amb tubs fins a coberta. L'edifici es ventilara segons les

indicacions del DB-HS, especificacions a la memoaria d’instal-lacions.

15-Coberta

Coberta a dues aiglies amb un 30 % de pendent. Per qlestions de normativa acustica i térmica la

coberta actual, tot hi trobar-se en bon estat de conservacio, s’ha de modificar.

La coberta consta de bigues de fusta paral-leles a la pendent, en aquest cas degut al bon estat de
conservacio d’aquestes les aprofitarem per a la noca coberta, llates de fusta i en aquest cas
col-locarem taulons per millorar estéticament. Un aillament de poliureta projectat de 6 cm de gruix

i a sobre teules ceramiques de tipus arab.
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NG,

La coberta actual, degut a una manca de manteniment no té canal per a la recollida d’aigies

pluvials, en aquest cas col-locarem una canal i baixants d’aquesta de coure.

16-Revestiments verticals i horitzontals

A la fagana de la part a rehabilitar es deixara la pedra vista, es netejara amb un sorrejat i les parts

malmeses es rehabilitaran.

La fagana de la part a construir sera amb maons ceramics vistos d’estética rustica.

Al interior hi hauran parts en que la pedra de les parets quedara vista, d’altres en que hi haura
envans o trasdossats de pladur els quals es pintaran i d’altres amb un enrajolat com és el cas dels

banys i cuina.

Per als elements horitzontals hi haura de dos tipus, el elements de forjats que quedin vistos

s’aplicara una neteja als maons i bigues i una capa de proteccié per als elements de fusta.

En els banys hi haura un aplacat horitzontal de cartré-guix el qual anira pintat.

17-Paviments

El paviment actual és ceramic col-locat amb morter de calg, aquest sera substituit per un paviment

de gres de tipus rustic col-locat amb morter cola i llana dentada sobre la capa de formigé

alleugerit.

Els paviments exteriors dels accessos aniran seran de formigé amb un acabat raspat.

No s’acceptara cap paviment on s’observi manca de plenitud, mal acabat, mala coloracié de les

juntes, manca d’adheréncia, lesions ni ratllades, etc. Anira a carrec del constructor o industrial
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corresponent demolir i subsanar el problema. Sera obligat la presentacié de mostres i el vist i plau

de la Direccio Facultativa abans de procedir a la seva instal-lacio.

La certificacio es realitzara per m2 real instal-lat.

18-Escala

L’escala actual és de pedra amb els graons formats amb grans blocs de pedra treballats, aquesta

per qUestions de normativa i per una distribucié diferent es substituira per un altre.

La nova escala es realitzara amb estructura i graons de fusta, més detalls a memoria

d’estructures.

19-Urbanitzacio

Les escomeses dels serveis basics es troben a I'entrada de la finca, la intervencid a realitzar sera

la connexié de I'edifici amb les escomeses de serveis i 'adequacié de I'entorn immediat, facilitant

I'accés i el transit de persones pel voltant de I'edifici, aixi com una millora de la zona enjardinada.
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2.6- Procés d’execucio de I’'Obra

En aquest procés d’identificacio hi ha dues fases clarament diferenciades: les corresponents als

treballs de preparacio i les d’execucié material.

2.6.1- Treballs de preparacioé

L’objectiu dels treballs previs, és I'establiment de les mesures genériques de seguretat prévies a
I'execucio de la demolicio.

a) Comunicacio als organismes que puguin resultar afectats.

Com companyies de serveis i serveis municipals de I'ajuntament.

b) Anulacio de les instal-lacions existents

No es comencara la deconstruccié dels edificis fins que les companyies subministradores dels
serveis hagin anul-lat les connexions d’aigua i electricitat. S’arribara a un acord amb la companyia

per que deixin els serveis necessaris per a la obra.

- Deixar connexié d’aigua per a regar i evitar la pols al llarg de la demolicié.

- La connexié eléctrica sempre sera eliminada per evitar discos d’accident per contacte
eléctric. Pero per a I'execucio de I'obra cal una connexié independent a aquesta.

- Es taparan les boques de clagaveram per evitar 'emanacié de gasos o la saturacio

d’aquests conductes per la runa.

c) Eliminar elements que puguin provocar la demolicié incontrolada d’'una part de la

construccié.
- Acumulacioé de sobrecarregues en determinades parts del forjat.
- Entrada en carrega d’elements que no formin part de I'estructura de I'edifici.
- Desmunt d’elements que, en aparenca, no formin part de I'estructura perd que en realitat

transmetin carregues.

d) Disposicio de bastides
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Es col-locaran en tota la fagana de I'edifici i també serviran de plataforma per a efectuar treballs en
la mateixa fagana. S’han de col-locar exemptes de I'edificacio, tot i que s’han d’unir en determinats
punts per assegurar I'ancoratge i I'estabilitat d’aquesta.

e) Previsio dels mitjans de seguretat col-lectius.

f) Mitjans per a I'evacuacioé dels materials i elements recuperables.
Per a facilitar el procés de desmunt dels elements arquitectdnics que es puguin recuperar de la
manera més complerta possible, s’instal-laran els mitjans necessaris, prevenint les vies
d’evacuacio.
Per facilitar la recollida i seleccido dels materials reciclats, s’ha de disposar de contenidors
especifics per els materials de la mateixa naturalesa. Es preveuen vies d’evacuacio diferenciades
per mitja de conductes verticals i canals horitzontals. S’evitara la gran quantitat de pols emesa a
I'exterior.
Les etapes
L’objectiu és recuperar la major part possible d’elements constructius per a la reutilitzacié i
recuperar material per al reciclat, de manera que els treballs no afectin a la seguretat dels
processos.
Primera etapa
Desmunt dels elements arquitectonics recuperables que no formen part de l'estructura i que no
son suport d’altres elements.

Segona etapa

Desmunt dels materials i elements reciclables que, com en el cas anterior, no tenen funcié de

suport.
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Tercera etapa

Desmunt dels elements arquitectonics que formen part de I'estructura o que sén suport d’altres

elements, amb apuntalament previ.

Quarta etapa

Desmunt de I'estructura de I'edifici, amb técniques i métodes que faciliten la seleccié in situ dels

materials per un reciclatge posterior més facil.

Cinquena etapa

Execucié de la nova estructura aprofitant al maxim materials de reciclatge.

2.6.2- Treballs d’execucié material
Criteris generals a tenir en compte:
a) El desmunt es realitzara de forma inversa a la construccié del propi element.
b) Abans d’iniciar el desmunt a la demolicid, s’ha de reduir tant com sigui possible la carrega
que suporta I'element constructiu. El procés de deconstrucciéo ha de seguir un ordre que

faciliti I'alleugerament de les plantes de forma simétrica.

c) S’hauria de comengar la deconstruccié per elements constructius compostos per diversos

materilas, per els de revestiments i acabar pels de suport.
d) S’haura d’apuntalar previ al desmunt quan els elements a desmuntar treballin a flexio i
compressid, de manera que quan falti 'element constructiu es mantingui I'estabilitat i la

resisténcia del conjunt.

e) S’ha de mantenir I'estabilitat del conjunt en aquest tipus d’estructura.
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Desmunt de materials de revestiments i acabats.

Descripcio:

S’eliminara els arrebossats de morter a fagana, previ a aquest treball es treuran de la facana el
cablejat existent les antenes de TV existents, i demés elements decoratius interiors com mobles,

cuines, portes, etc.

Procés

- Eliminar les antenes de televisié

- Cablejat a faganes

- Repicar els arrebossats de calg

- Treure elements decoratius interiors com mobles, cuines, etc.

- Treure fusteria interior i exterior.

Desmunt de coberta

Coberta a dues aigles, formada per bigues i llates de fusta, elements ceramics plans sobre llates

com a solera i teula ceramica arab.
Procés
La coberta es desmuntara des de les capes situades més a I'exterior cap al interior. Es a dir,

primer es treuen les teules, després la solera ceramica i finalment les bigues de fusta.

Desmunt de parets i envans interiors

Envans interiors formats per maons ceramics massissos de 5 cm de gruix, enguixats a dues
cares. Parets interiors de pedra sense treballar aferrades amb morter de calg amb un espessor de

50 cm. Parets de tapia de 50 cm de gruix.
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Procés

Comprovar que els envans i les parets interiors de I'edifici estan o no sotmesos a carregues
verticals, ja que també poden exercir carregues accidentals. Si el forjat s’ha deformat i transmet
carregues als envans o parets, s’ha d’apuntalar abans de desmuntar tot I'edifici.

Es comencara per la planta superior i s’anira descendint, seguint el sentit contrari a la construccio

d’aquests.

Execucid del cércol perimetral

Descripcio:
El cércol perimetral té I'objectiu de lligar els murs a la part superior de I'edifici a mes de millorar la
connexié de la coberta amb aquest, element de formigé armat in situ. Les seves dimensions

queden definides en els planols de detall adjunts.
Procés:

- Plomada i replanteig sobre el mur.

- Neteja i reparacio de la superficie de contacte.

- Encofrati col-locacié de I'armat (apuntalat).

- Formigonat, vibrat i curat.

Execucid de coberta

Descripcid

La coberta consta de bigues de fusta paral-leles a la pendent, en aquest cas degut al bon estat de
conservacio d’aquestes les aprofitarem per a la nova coberta, llates de fusta i en aquest cas
col-locarem taulons per millorar estéticament. Un aillament de poliureta projectat de 6 cm de gruix

i a sobre teules ceramiques de tipus arab.
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Procés

- Col‘locacio de les bigues de fusta ancorades al cércol perimetral i a una jassera que fa de
carener. Sistema d’ancoratge definit en detalls constructius de planols d’estructura.

- Col‘locacié dels maons + aillament, o panells sandwich.

- Col‘locacio de canal6 de coure.

- Col‘locacié de teula ceramica.

Demolicio d’elements de I’estructura

Descripcio:

Forjats formats per bigues i llates de fusta i peces ceramiques com a solera de forjat. L’eix de les

bigues queda perpendicular a les parets de carrega.

Procés

- Apuntalat de tot I'edifici.

- Comprovacio de la unié entre bigues i parets de carrega.

- Extraccio de les peces de paviment.

- Extraccié de les llates de fusta.

- Tallar els extrems de les bigues sense tocar els recolzaments.

- L’'escala es desmuntara pega a pecga, ja que no hi ha cap element d’aquesta que afecti

directament a I'estructura.

Procés per obrir nous forats

- Replanteig de forats.

- Obertura de forats des del interior de I'edifici fins a la meitat de I'obertura, considerant un
espessor de 5 cm meés el cantell de la biga de llinda.

- Preparacié del recolzament de biga a paret, segons detall estructura a planols.

- Col‘locar la biga-llinda.

- Reomplert dels forats existents entre biga i mur per facilitar la trasmissié de carregues.

- Es seguira el mateix procediment per a la biga-llinda exterior, perd en aquest cas haura de

portar una proteccio anti-humitats.
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Execucio de solera

Descripcié:

Solera sobre llit de graves de 20 cm de gruix, Aquesta sera de 5 cm. de gruix, utilitzant un formigé
HA-25/B/12/lla i malla electrosoldada d’acer B 500T de 15x30 cm. i @ 6 mm. S’ha de tenir en
compte que per sota passaran els col-lectors de sanejament. Farem juntes cada 5 m o cada 25 m?

per evitar esquerdes de retraccio.

Procés:

- Preparacié de la zona de treball. Repicar la solera actual amb mitjans manuals per evitar
vibracions a I'edifici.

- Extraccio de la runa.

- Col‘locacio de tubs de sanejament.

- Compactacié del terreny.

- Col'locacio6 de graves.

- Replanteig de nivells.

- Col‘locacio de mallat.

- Col‘locacié de separadors en el perimetre de la paret.

- Formigonat, vibrat i curat.

Muntatge forjat planta baixa

Descripcié

Forjat format per bigues de fusta com a element principal, llates de fusta i entrebigat de peces
ceramiques com a encofrat perdut, i xapa de compressié de 5 cm. de gruix amb formigé alleugerit
i malla electrosoldada de 15x30 cm. connectada a les bigues de fusta, d’aquesta manera el forjat

treballa com un sol bloc i les carregues es reparteixen uniformement.

Procés:

- Col‘locacié de connectors a les bigues de fusta.
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- Col‘locacié de mallat, lligant amb els connectors.

- Abocament de la capa de compressio de 5 cm. de gruix amb formigo6 alleugerit.

Col-locacié del trasdossat i envans de plaques de cartré-quix

Descripcio:

Trasdossat dels murs exteriors, 3 cm. d’aillament amb poliestiré extrusionat + placa de cartré-guix
de 1,5 cm., ancorada a rastrells fixats a mur exterior. Amb aillament de llana de roca

Resta d’envans també de cartré-guix, amb un gruix de 7 cm.

Procés:

- Col‘locacio6 d’estructura.

- Col‘locacio dels tancaments dels envans.
- Passar tubs de diferents instal-lacions.

- Previsio de caixa d’instal-lacions.

- Col‘locar l'aillament.

- Tapar amb les plaques de cartré-guix.

Aquest apartat no es d’obligat compliment ja que tenim és una rehabiliataci6 amb una superficie
inferiora 1.000 m?

Proteccions durant I’execucio :

Proteccié amb plastic o lones en cas de fortes pluges.

Proteccié contra les gelades: si gela al comengament de la jornada es suspendran els treballs, si
ha gelat fort abans de comencar la jornada es revisaran escrupolosament i es demoliran les parts
danyades.

Proteccié contra la calor : es mantindra humida I'obra de fabrica.

Arriostrament durant la construccié : Es prendran les mesures oportunes amb encavallades,

riostres, bastides, per assegurar I'obra fins que estigui correctament estabilitzada.
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Arrebossats

S’arrebossara I'interior dels pericons i caixes de registre amb morter mixt 1:2:10.

S’arrebossaran les parets de banys, safareig, cuines i panys de paret que hagin d’anar

enrajolats.

Sera necessaria la presentacié de mostres prévia realitzacié d’aquest. No s’acceptara manca de
planeitud, escrostonaments, bonys, etc, en la seva realitzacié. Es realitzaran unes mostres in situ
a carrec del constructor per comprovar els colors. No es procedira a la collocacié de cap
arrebossat ni element d’acabat sense el vist i plau de la direcci6 facultativa. El preu de I'arrebossat
incloura, la part proporcional de malla per forjats i canvis de material, part proporcional de
preparacié de base, imprimacions i muntatge i desmuntatge de bastides, proteccions i material

auxiliar.

Tolerancies maximes permeses en I’execucio :

1. Cotes del projecte

Espessors -10 a + 15 mm.

Altures parcials £15 mm.

Altures totals 25 mm.

Distancies parcials entre eixos +10 mm.

Distancies entre eixos extrems £20 mm.
2. Desploms

En una planta +10 mm.

En l'alcada total +30 mm.

3. Horitzontalitat de les filades per m de longitud £2 mm.

4. Planeitat de paraments comprovat amb regla de 2 m.
per arrebossar +10 mm.

A cara vista 5 mm.
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L’'obra defectuosa o mal executada que no compleixi amb les indicacions donades i la
normativa vigent sera enderrocada i tornada a executar a carrec del constructor. El replanteig

anira a carrec del constructor i sera comprovat per la Direccié Facultativa.
Les certificacions es realitzaran contant com a ple els forats <2 m?, com a 50% els forats

entre 24 m?i com a 100% buit els forats més grans de 4 m?, excepte els envans interiors que la

medicio sera la real.

Condicionament de la parcel-la

Una vegada finalitzada I'obra es procedira a retirar qualsevol resta de runa o material que pugui
haver quedat , es deixara I'entorn net de qualsevol resta.

Es procedira a reparar les voreres o paviments que es puguin haver fet mal bé durant I'obra . La
reparacio de la via publica i dels elements externs a I'edificacié que s’hagin danyat durant I'obra

aniran a carrec del constructor.

Construccions especifiques

Tots els elements especifics i singulars que s’hagin de realitzar seran supervisats per la direccio

facultativa , i sota cap concepte es realitzaran sense el vist i plau d’aquesta.
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3.-QUADRES DE SUPERFICIES

SUPERFICIE PLANTA BAIXA

ESTANCA m?
magatzem 63,24
espai residus 4,45
taller 43,84
cafeteria 14,49
bany dones 6,68
bany homes 6,68
pas taller/bany 6,62
recepcio 23,49
pas escala 3,92
escala 6,47
sala instal-lacions 10,47

Superficies Util 190,35
Total Sup. Construida 241,79

SUPERFICIE PLANTA PIS

ESTANCA m?
aula 1 44 20
aula 2 15,66
biblioteca 17,40
dustrubuidor 20,31
menjador 17,46
pas privat 5,05
despatx 11,03
Superficies Util 131,11
Total Sup. Construida 192,85

TOTAL SUP. CONSTRUIDES

Planta Baixa 241,79
Planta Primera 192,85
Total Sup. Construida 434,64
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4. CONTROL DE QUALITAT

CONTROL DE QUALITAT A L’EXECUCIO D’OBRES (Art. 7 CTE)

4.1 GENERALITATS

1. Les obres de construccié d’edificis es portaran a terme seguint un projecte, signat per un
arquitecte i visat pel col-legi professional corresponent, es seguiran les practiques de bona
construccio, i seguint les instruccié del director de I'obra i el director d’execucié material.

2. Alllarg de la construccio de la obra s’elaborara la documentacio reglamentaria exigible. En
aquesta s’incloura, sense perjudici del que diguin altres Administracions Publiques
competents, la documentacié del control de qualitat realitzat al llarg de I'obra. A 'annexa |l
es detalla, amb caracter indicatiu, el contingut de la documentacié del seguiment de I'obra.

3. Quan al llarg de l'obra intervinguin diversos técnics per a dirigir les obres de projectes
parcials, ho faran sota la coordinacié del director de I'obra.

4. Alllarg de I'obra el director i el director de I'execucié material, segons les seves respectives
competéncies, faran els seguents controls:

a) Control de recepcid en obra dels productes, equips i sistemes que es subministrin
a I'obra d’acord amb l'article 7.2.
b) Control de I0execucié material d’acord amb l'article 7.3

c) Control de I'obra acabada d’acord amb [l'article 7.4.

4.2- CONTROL DE RECEPCIO EN OBRA DE PRODUCTES, EQUIPS O SISTEMES

El control de recepcid té per objecte comprovar que les caracteristiques tecniques dels productes,

equips i sistemes subministrats s’ajusten al projecte. Aquest control comprén:
a) Control de la documentacié dels subminstraments, realitzat d’acord amb l'article 7.2.1

b) Control mitjangant distintiu de qualitat o avaluacio d’idoneitat técnica, segons l'article 7.2.2.

c) El control mitjangant assajos, segons l'article 7.2.3.

42



e

=

Rehabilitacié del Mas Vell i transformacio en centre d’esports d’aventura
crta. Sant Salvador de Bellver
08589 Sant Boi de Lluganés — Barcelona

UNIVERSITAT DE GIRONA
ESCOLA POLITECNICA SUPERIOR PROJECTE FINAL DE CARRERA — ARQUITECTURA TECNICA

4.2.1- Control de la documentacié dels subministrament

Els subministradors entregaran al constructor, el qual facilitara a la direccié de I'execucié material,

els documents d’identificacioé del producte exigits per la normativa d’obligat compliment, i en el seu

cas, pel projecte o per la direccié facultativa. Aquesta documentacié comprendra, al menys els

seglents documents:

Documentacié d’origen, fulla de subministrament o etiquetatge.
Certificat de garantia del fabricant, signat per la persona fisica.
Document de conformitat o autoritzacié administrativa exigides reglamentariament, incloent
la documentacié corresponent al marcatge CE dels productes de construccid, quan sigui
necessari, d’'acord amb les disposicions de les Directives Europees que afecten als

productes subministrats.

4.2.2- Control de recepcié mitjangant distintiu de qualitat i avaluacié d’idoneitat técnica

1-

2-

El subministrador proporcionara la documentacioé precisa sobre:
a) Els distintius de qualitat que tingui el producte, equip o sistema subministrats, que
asseguri les caracteristiques técniques d’aquests exigides per projecte i document,
en els seu cas, el reconeixement oficial del distintiu d’acord amb alld establert a
l'article 5.2.3.
b) Les avaluacions técniques d’idoneitat per a I'Us previst de productes, equips o
sistemes innovadors, d’acord amb lo establert a I'article 5.2.5
El director de I'execucié de I'obra verificara que aquesta documentacio és suficient per a

'acceptacié del producte, equip o sistema.

4.2.3. Control de recepcié mitjangant assajos

1-

Per a verificar el compliment de les exigéncies basiques del CTE pot ser necessari, en
determinats casos, realitzar assajos i proves sobre alguns productes, segons lo establert
en el reglament vigent, o bé segons lo especificat en el projecte o ordenats per la direccid
facultativa.

La realitzacié d’aquest control s’efectuara d’acord amb els criteris establerts en el projecte
o indicats per la direccio facultativa sobre el mostreig del producte,els assajos realitzats a

I'atzar, els criteris d’acceptacié i rebuig i les accions adoptades.
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4.3- CONTROL DE L’EXECUCIO DE L’OBRA

1-

Al llarg de la construccio, el director de I'execucio de I'obra, controlara I'execucioé de cada
unitat d’obra verificant el seu replanteig, els materials que s’han utilitzat, la correcta
execucié i disposicid dels elements constructius i de les instal-lacions, aixi com la
verificacié i demés controls realitzats per a comprovar la conformitat segons allo indicat en
el projecte, la legislacid aplicable, les normes de bona practica constructiva i les
instruccions de la direcci¢ facultativa. En la recepcié d’obra executada poden tenir-se en
compte les certificacions de conformitat que ostentin els agents intervinents, aixi com les
verificacions que, en el seu cas, realitzin les entitats de control de qualitat de I'edificacid.

Es comprovara que s’han pres les mesures necessaries per assegurar la compatibilitat
dels diferents productes, elements i sistemes constructius.

En el control de I'execucido de I'obra s’adoptaran els meétodes i procediments que es
contemplen en les avaluacions técniques de idoneitat per a I'Us previst del producte, equip

o sistema, previstos a l'article 5.2.5.

A I'obra acabada, bé sobre l'edifici en conjunt, o sobre diferents parts o instal-lacions, parcial o

total acabada s’han de realitzar, a més les que puguin establir amb caracter voluntari, les

comprovacions i proves de serveis previstes en el projecte o ordenades per la direccié facultativa

i les exigides per la legislacié aplicable.
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FORMIGO | ELS SEUS COMPONENTS

Normativa

- RC 93 (Instruccions per a la recepci6 de ciment)
- EHE (Instruccions de formigé estructural)
- EP 93 (Instruccions per al projecte i I'execucio d’obres de formigé pretensat)

- EH PRE 72 (Instruccions per a la fabricacio i subministre de formigé preparat)

Formigé

- Designaci¢ i caracteristiques:

- Designaci¢ i nivell de control: H-200.
Caracteristiques: segons EHE i EP 93 art.11
El recobriment minim en funcié del tipus d’ambient definits a la EHE, es garatitzara

mitjangant separadors.

- Criteris de recepcio i assajos:

En el cas del formigé subministrat per central de formigonat no sera necessari l'assaig
corresponent als components.
Per als formigons fabricats en central, a la fulla de subministrament de la carrega de formigd, hi
constara a més alld especificat a I'art. 30 de la EHE, la consisténcia, mides maximes de I'arid, aixi
com el compliment de les limitacions derivades del tipus d’'ambient en quant a contingut de ciment
i la relacié aigua-ciment.
Si es fabrica a peu d’obra es deura verificar i documentar:

- Control total

- Control estadistic

- Control nivell reduit
Segons EHE es cuidara especialment que el contingut de ciment de la classe Il sigui a 300 kg/m?
a formigo per armar i 250 kg/m?® a formigé en massa.

- Control nivell normal
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Segons la EHE. La divisié per lots es realitzara d’acord amb el quadre definit a la EHE. Si se
subministra el formigé de central amb segell de qualitat oficialment reconegut, es reduira en
mostreig al 50% dels lots.

- Control intens

Segons la EHE.

Criteris d’acceptacio i rebuig:
Allo previst a la EHE i a més el seglent:
- Sifest 2 fck el lot s’accepta
- Si fest 2 0,9 fck el lot s’accepta, perd es penalitza el preu del formigé amb una reduccio
equivalent al doble del percentatge de baixa ( si fest = 0,95 fck (100-2x5) % preu formigo).
- Sifest < 0,9 fck el lot no s’accepta, es realitzara a costa del constructor, els estudis precisos

per a determinar si es procedeix al seu enderroc o reforg.

Ciments per a la fabricacié de morters i formigons

Designacio caracteristica:

El tipus de ciment a utilitzar sera: CEM-II B/S
Complira les caracteristiques definides en RC 97 art. 2,3 i 4; EHE i EP 93 art. 7. Disposara de
segell AENOR.

Criteris de recepcio i assaig:

Assajos de recepcio i presa de mostres segons RC 97 art. 6:

- Es comprovara que consta d’homologacié vigent.

- Si el ciment té segell o marca de qualitat oficialment reconeguda per un estat membre de la
comunitat Europea, la Direccidé Facultativa de I'Obra eximira dels assajos receptius, a no
ser que hi hagi dubtes raonables, s’ha de conservar sempre una mostra preventiva. No
obstant, si el ciment es subministra a granel es determinara la resisténcia mecanica, al foc

i residus insolubles.

Criteris d’assaig segons la EHE:

- Abans de comencar el formigonat.

- Sivarien les condicions de subministrament.
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- Un cop cada 3 mesos, i com a minim tres cops al llarg de I'execucié de I'obra.
- Els assajos podran ser substituits per un certificat d’assajos de fabrica quan el ciment es

trobi en possessid d’un segell o marca de qualitat oficial homologada.

Criteris d’acceptacio i rebuig:

- El que indica la EHE.

Arids

Designacio i caracteristiques

- L’arid a emprar sera: naturalesa, origen i mides maximes.

- Complira les especificacions de EHE i EP 93 art. 9.

Criteris de recepcio i assaig:

- Amb caracter general, sera necessari fer assajos, quan no es tinguin antecedents de la
seva utilitzacié, si varien les condicions de submin