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1. Presentacio6

L'any 1990 vaig tenir 1'oportunitat de prendre la paraula en



aquest mateix lloc per parlar de la rescissio per lesi6 ultra
dimidium. Alguns bons amics m'ho han recordat en aquests
darrers dies davant l'eventualitat que en la meva intervencio
d'avui em limités a repetir el que ja vaig dir fa vuit anys.
Malgrat tot, no he pogut resistir la temptacié d'intentar dir
quelcom més, perque crec que en la situacioé actual
coincideixen diversos factors que aleshores no es donaven.
Permetin-me que els enumeri breument.

1) L'any 1990 no es pensava en fer una reforma amplia i
omnicomprensiva del dret patrimonial, o dit amb altres
paraules, no es tenia el proposit de legislar o codificar, en un
termini breu, sobre aquesta part del nostre dret perque altres
semblaven més urgents.

2) El setembre de 1990 el TSJC només s'havia pronunciat
sobre la rescissio per lesi6 ultra dimidium en tres ocasions,
dos d'elles tots just un pocs mesos abans de les Jornadesi. En
canvi, fins a 29 de desembre de 1997, si els comptes dels
professors Bech, Calle i Ruda no estan errats, el TSJC ha
resolt ja 34 sentencies en les que d'una o d'altra manera
s'invoca la rescissio per lesi6 ultra dimidium. Aixo suposa
una mitjana de 4,25 senténcies per any i el 16'03 % de totes
les senténcies dictades per I'Alt Tribunal catala, que fins a la
data havien estat 212.2

3) En aquests dltims anys, sobretot a I'impuls de la
jurisprudencia del TSJC, s'ha produit una certa revifalla dels
estudis doctrinals sobre la materia. Als nous treballs d'autors
que ja havien escrit sobre aquesta materia s'hi han incorporat
els d'un nombre considerable d'autors d'una nova
generacio.3

4) En aquests ultims anys s'han dut a terme actuacions
decisives envers una harmonitzacio i unificaci6é del Dret
contractual, tant en 1'ambit internacional com, de manera
especial, en I'ambit europeu. L'harmonitzaci6 a cop de
Directiva, que en el nostre pais malauradament s'ha plasmat
en lleis especials d'una qualitat sovint qiliestionable, ha posat
de manifest que no és possible avancar en la construccio
europea sense construir una part general del Dret contractual
que doti d'unitat a aquesta legislacié puntual. No m'estendré
sobre els aspectes generals d'aquest interessantissim procés,
perque ja han estat objecte d'una ponéncia anterior, molt
més autoritzada que tot el que jo els hi pugui dir, pero si que
em concentraré puntualment en una institucié que, amb
lleugeres diferencies, apareix en els Principis d'Unidroit i en
els Principis de Dret Contractual europeu, i que, al meu
parer, representa 1'evolucié més plausible que podria seguir
la instituci6 que ara ens ocupa. Per contribuir a una millor
comprensio d'aquesta evolucid, també faré un esment breu a
institucions que acompleixen una funcié similar a la nostra



en alguns dels principals ordenaments juridics europeus.
2. EL MODEL OBJECTIU

Certament, el que primer sorpren de la rescissi6 per lesio
ultra dimidium a Catalunya és que s'hagi dictat un nombre
tan elevat de senténcies. La valoracio sobre aquesta qiiestio,
com totes les referides a la institucio, s'ha de fer fredament,
perque no hi ha res més perillés en aquesta materia que
deixar-se portar per un sentiment difas del que és just o del
que és injust. Les elucubracions a aquest alt nivell
d'abstraccié no fan res més que sembrar més confusi6 en una
institucio, que tot parafrasejant a Christian Thomasius (1655-
1728), és una hidra a la qual, quan hom li talla un cap, és a
dir, quan hom resol un problema, n'apareixen tres o quatre
de nous.4

Per enfocar amb un cert rigor la institucio crec que és
imprescindible tenir ben clar el fonament i I'abast de la
institucio en la seva dimensio historica i actual. Per poder
entendre la instituci6 actual a la Compilaci6 o, més
clarament, el que queda d'ella a la nostra Compilacio, el
recurs a la historia no és un exercici d'erudicié6 més o menys
inutil, sin6 que és imprescindible per saber de que estem
parlant. Que aixo és aixi ho ha entes també el nostre més alt
tribunal, especialment en a seva senténcia de 20 de desembre
de 1990 [RJ 1992\2580]5:

"F.D. SEGUNDO.-Por las razones que se veran, conviene examinar
primeramente el motivo de casacion que aparece articulado en
segundo lugar, no sin antes hacer unas breves consideraciones
historicas para clarificar el debate. La accion rescisoria por lesion
enorme tiene su precedente en un Rescripto de Diocleciano del afio
285 de donde pasé a ser la famosa lex secunda del Codigo
justinianeo y alcanza pleno desarrollo gracias a la doctrina de
Tomas de Aquino sobre el precio justo, traduccion cristiana de la
nocion de justicia conmutativa tal como aparece en la Etica
nicomaquea de Aristoteles. En los siglos medios y hasta la Edad
Contemporanea fue una instituciéon presente en la practica totalidad
de Europa, del Mediterraneo al Baltico. Los azares de la codificacion
y el predominio en cada momento de los que podemos llamar,
simplificando, "liberales" o "tradicionalistas" determinaron en cada
caso la recepcidon o el rechazo de la accion rescisoria por lesion. Asi,
la Convencion Nacional francesa la suprimié por Decreto de 14 de
Fructidor del afio Il y, sin embargo, los redactores del Code Civil la
restablecieron en 1804 con el voto favorable de todos los Tribunales
consultados salvo el de Rouen. Los redactores de nuestros Codigos
civiles, olvidando la presencia de esta institucion en el Fuero Real,
en la Partida Quinta, en el Ordenamiento de Alcala e incluso en la
Novisima Recopilacion, prescindieron de ella, no por copiar el
Cbdigo francés, como dice erroneamente algin autor, sino
convencidos por las razones de Florencio Garcia Goyena para quien
"el autor del Fuero Real y de las Partidas se propuso desnaturalizary
romanizar la legislacién espafiola” y que considera la accién
rescisoria "un manantial perenne de pleitos dificiles de resolver"; y
por los argumentos de Felipe Sanchez Roman: "el recurso de la



lesion es una herejia, porque trata de sustraer el precio de las cosas
al natural influjo de las leyes de la oferta y de la demanda". En
Catalufia la accidn rescisoria por lesion ultra dimidium no aparece
en la "Memoria acerca de las instituciones de Derecho Civil de
Catalufia" redactada por Manuel Duran y Bas en 1883, ni figura en el
"Proyecto de Apéndice del Codigo Civil para Catalufia" elaborado por
la Academia de Derecho en 1896. Reaparece, aunque de modo muy
limitado, en la Memoria de la Academia de Jurisprudencia y
Legislacion de Barcelona, correspondiente al afio 1899. La
Compilaciéon de 1960 la mantuvo con las modificaciones que expresa
y justifica el discurso de presentacion parlamentaria. El Decret
Legislatiu 1/1984, de 19 julio se limita a repartir en cinco articulos y
dos capitulos lo que estaba en un capitulo de tres articulos. Con todo
ello queremos significar que el escepticismo respecto a la accion
rescisoria, apenas velado en la sentencia recurrida, tiene ilustres
precedentes en Catalufa y fuera de ella, y es tan defendible como la
posicion contraria. Pero este Tribunal rehuyendo polémicas
doctrinales y cinéndose a su labor nomofilactica se ha de limitar a
precisar el alcance de la rescision por lesion en el Derecho Civil
catalan vigente para determinar, a continuacion, si ha sido
correctamente aplicado por la Sala de instancia.

La necessitat d'aquest ampli pronunciament venia donada
perque la sentencia recorreguda havia resolt tot prenent com
a base, si més no en part, una doctrina molt coneguda
exposada per un dels més il.lustres juristes catalans de tots
els temps, el Sr. Ramon Maria Roca i Sastre. Segons aquesta
doctrina, la simple existencia d'una lesi6 ultra dimidium
motiva que la Llei presumeixi iuris tantum que la celebracio
del contracte va respondre a la situaci6é de necessitat o a la
inexperiencia o a la limitaci6 de les facultats mentals del
lesionat. Paradoxalment, aquesta presumpcio iuris tantum,
segons l'il.lustre autor, no es destruiria amb la prova de
I'abséncia d'aquests circumstancies, sin6 tot provant que el
venedor va voler afavorir animo donandi al presumpte
causant de la lesi6.6

El que deia la part en el recurs no era, pero, exactament el
mateix que va dir aquest autor, pero anava en la mateixa
linia, i aixi ho va entendre el nostre Alt tribunal. En el seu
Fonament de Dret 3r., en contra d'aquest criteri, assenyala
que:

"F. D. TERCERO.La sentencia recurrida sienta la afirmacion de que
"sila desproporcion en el precio es tan enorme que excede de la
mitad, resultado precio vil o rayano en irrisorio el estipulado, la
venta torna rescindible por el solo hecho de la lesién, salvo que el
comprador desvirtie por prueba en contrario la presuncion iuris
tantum de que en tal supuesto el vendedor no contrat6 libremente,
sino con voluntad captada por error o engafio, o acuciado por
necesidad agobiante de vender...". En opinién de la Sala de
instancia, la venta en menos de la mitad del justo precio presume -
salvo prueba en contra a cargo del comprador- que el vendedor
contrat6 con la voluntad viciada por error, engafio o acuciante
necesidad, parecer subjetivista que considera la lesién como vicio del
consentimiento con regulacién analoga a la prevista por los arts.
1265 y siguientes del Cédigo Civil. Tesis que choca frontalmente con



el art. 321.1 de la Compilaci6é cuando prevé que la resolucion se
producira "aunque en el contrato concurran todos los requisitos
necesarios para su validez". La doctrina de la presuncion iuris
tantum de vicio de la voluntad, si bien ha sido sostenida por algtin
ilustre hipotecarista y recogida en aisladas Sentencias, verbigracia la
de 23-11-1955 (RJ 1955\ 3583), es rechazada por la doctrina
catalana ampliamente mayoritaria. Asi, Borrell i Soler nos dice que
aunque se hable de dolo o engafio, estos vicios de consentimiento no
son necesarios ni suficientes para obtener la rescisién, sino que
precisa y basta probar el verdadero valor de la cosa y que, comparado
el precio, guarda la desproporcion expresada. Se aplica pues -
concluye Borrell- un "criterio meramente objetivo". La jurisprudencia
anterior y posterior a la Compilacién concede el mismo fundamento
objetivo a la rescision por lesion. "Considerando que ni de la letra ni
del espiritu de las leyes citadas del Codigo de Justiniano, ya
aisladamente examinados, ya en relacion con otros afines del mismo
cuerpo legal, puede deducirse que la lesién ultra dimidium requiera,
como causa de rescision de la compraventa, el complemento de otra o
elementos subjetivos para su existencia..." [SSTS 25-11-1935 (RJ
1935\2187)]. "La figura del Derecho foral catalan de la rescision por
lesion ultra dimidium o engany de mitges... no requiere el
complemento de otras circunstancias o elementos subjetivos para su
existencia o eficacia" [a diferencia de lo que para el Derecho foral
navarro impone la Ley 499 del Fuero Nuevo, pues se entendia que el
engaio iba embebido en la lesién misma [STS 3-12-1981 (RJ
1981\5042) y, en idéntico sentido la 18-3-1982 (RJ 1982\1385)].
Este Tribunal Superior ha tenido ocasion de pronunciarse sobre el
tema en la Sentencia de 4 julio del presente afio: "En la Compilacio6
vigente, el abandono de la tradicional expresion catalana de engany
de mitges coincide, segin la doctrina méas autorizada, con la
atribuciéon de un fundamento puramente objetivo a la rescision por
lesion. Los contratos onerosos relativos a bienes inmuebles seran
rescindibles, aunque concurran todos los requisitos necesarios para
suvalidez, cuando el enajenante haya sufrido lesiéon en méas de la
mitad del justo precio (art. 321.1). No se requiere la concurrencia de
error, engaio o necesidad que, segiin su trascendencia, podria
determinar la ineficacia del contrato con sujecion a las normas

comunes del derecho de obligaciones".

Amb bon criteri, la senténcia esmentada, com ho han fet la
practica totalitat del les senténcies del TS i totes les
senteéncies del TSJC, afirma el caracter objectiu de la rescissio
per lesi6 ultra dimidium catalana, que sovint es contraposa al
caracter subjectiu que té en la Compilaci6 navarresa. La
jurisprudencia del TSJC situa també la manca d'equivalencia
objectiva que produeix la lesi6é en I'ambit de la causa onerosa,
criteri que es va anar consolidant i perfilant progressivament
en els estudis de la doctrina catalana a partir de la segona
meitat dels anys 707 i que provoca que en els moderns
manuals de Dret civil de Catalunya existeix un apartat relatiu
a la causa onerosa on s'afirma, entre d'altres coses, que "l'art.
321.1 permet entendre que existeix una regulacio catalana
autonoma de la causa. Els conceptes de causa onerosa i causa
gratuita apareixen especificats clarament en el Dret civil
catala, ja que son definits per una série d'elements que
proporcionen la regulacié propiament catalana... No és
possible recorrer a l'art. 1274 CC, perque de 'art. 321.1 es



dedueix que la causa onerosa presenta, en el dret catala, un
element que falta en el Codi civil, perque a Catalunya
s'afegeix la necessaria correlacié economica de les
prestacions que formen el nucli central de la causa
onerosa".8

Certament, si se cerca l'enquadrament dogmatic de la
rescissio per lesié objectiva que es manté en el Dret catala
actual, aquesta afirmacio és totalment certa: la rescissio per
lesi6 ultra dimidium actua com a norma causal de
I'onerositat que tutela 1'equivaléncia objectiva de prestacions
i que possibilita que es rescindeixi el contracte quan no
s'observa el grau minim de correlacié economica o
equivalencia de prestacions. Aquesta configuraci6 és propia
d'un concepte material d'onerositat, és a dir, d'aquell que no
es conforma amb la reciproca causalitat entre prestacio i
contraprestaci6 sin6 que exigeix, a més a més, que entre
prestaciod i contraprestacio existeixi una equivaléncia
economica no inferior a la meitat del just preu.q

Si bé aquesta concepcid dogmatica del remei rescissori és, a
la vista de la regulaci6 actual de la institucié a Catalunya, al
meu entendre, incontestable, no ens diu res sobre quin és
I'abast real d'aquesta doctrina ni a quina concepci6é del mon
esta lligada.

Es ben sabut que el propi ambit d'aplicacié de la instituci6 de
la rescissio per lesio ultra dimidium, com a norma causal que
és, determina en quins casos es manté aquesta concepte
material d'onerositat i en quins no. En primer lloc, és manté
d'una manera asimeétrica, és a dir, només en benefici d'una de
les parts del contracte oneroés, que és 1'alienant; en segon lloc,
nomeés en els contractes translatius del domini i, finalment,
només en els que tinguin per objecte béns immobles
("...relatius a béns immobles en que 'alienant...", art. 321
CDCC).10

Aquesta limitaci6 tan extrema ha de matisar, per tant, tota
afirmacio general sobre I'onerositat catalana i fa dubtar fins i
tot al nostre Alt tribunal, que en ocasions es refereix a la
institucioé com a un remei general, mentre que altres ho fa
com a un remei excepcional.11

L'afirmacio6 que el remei és objectiu o, dit d'altra manera, que
és una norma causal de I'onerositat, va indissolublement
lligada a la necessitat d'observar un cert grau d'equivaléncia
objectiva, la qual només es pot deduir, per definici6, de la
comparacié amb una dada externa al que han pactat les parts
i, per tant, al contracte. Aquesta dada externa és el preu just
0, en terminologia actual, el preu de mercat. La institucio no



pregunta perque les parts, en el preu que han pactat, s’han
allunyat d'una manera tant greu al preu del mercat. Es limita
a constatar que entre el preu pactat per un immoble i el seu
preu de mercat hi ha una manca d'equivaléncia superior a la
meitat del preu just, com ara si el preu de mercat del bé era
de 10 milions i se'n ha pactat un inferior als 5. Fins aqui el
fonament juridic o naturalesa juridica de la institucio.

Ara bé, quin és el fonament, si se'm permet, de politica
juridica de la instituci6 o, dit d'altra manera, perque es manté
la instituci6 de la manera que es manté? Amb tota
probabilitat, el que pretenia el legislador catala era protegir
els patrimonis familiars, fonamentalment, la propietat
immobiliaria, base de la riquesa d'una economia en la qual el
capital familiar s'acumula amb terres i edificis, no amb
accions o participacions. I volia evitar que aquest patrimoni
que es transmetia de generacioé en generacio es pugés
dilapidar facilment, tal vegada per la irreflexivitat dels més
joves, per la debilitat dels més grans, o per la necessitat
urgent de tots ells d'obtenir diners per satisfer les seves
necessitats familiars.

El que succeeix, pero, amb la regulacio6 actual, és que aquell
fonament o naturalesa juridica, o dit d'altra manera, el com
es regula la institucio, i el fonament de politica juridica o, dit
d'altra manera, la finalitat per la qual es va mantenir la
institucio, no concorden. O, si es vol dir amb menys
rotunditat, no concorden necessariament. D'aqui provenen
moltes de les dificultats actuals de la figura.

Com que totes les circumstancies objectives esmentades, que
amb tota probabilitat estaven presents en la ment del
legislador a I'hora de limitar 1'ambit d'aplicaci6 de la figura,
no afloren com a requisits de 1'exercici de 'accio, es
produeixen una série d'incongruéncies. Aixi, per exemple,
com que en l'actualitat la idea que s'hagi d'imposar una certa
relacié amb el preu just o de mercat al preu pactat per les
parts, sense cap altra consideraci6 de tipus subjectiu, és
quelcom que repugna la nostra consciéncia juridica i
economica, es recorrer a raons subjectives per justificar el
manteniment de 1'accid, quan com s'ha dit, el remei del
benefici de la lesio es configura juridicament d'una manera
objectiva en la qual és absolutament irrellevant si en lesionat
concorria o no alguna de les circumstancies subjectives
esmentades.

Per abreujar, vegem-ho amb dos dialegs, un en I'actualitat i
l'altre en 1'época del ius commune, entre dos juristes, un
novell, amb ganes d'aprendre, i un ja experimentat:



(Dialeg entre dos juristes catalans actuals)

P: Qui ven a preu vil, actua dolosament?
R: No. La lesi6 no es pot equiparar al dol, ni tan sols al
dol I'incidental.12

P: Quan no s'haura de socdrrer a qui ven a preu
vil?
R: Quan vol donar (negoci mixt amb donaci6)13

P: Quan s'haura d'entendre que vol donar?
R: Quan de les circumstancies concurrents se'n
derivil'animus donandi.14

P: Té alguna rellevancia que sabés o ignorés
quin era el preu just (de mercat)?

R: Cap. L'error en el preu és irrellevant. La ignorancia
també.15

P: Te alguna rellevancia que estigués necessitat
o no ho estigués?

R: Cap. No s'han d'al.legar ni provar circumstancies
subjectives.16

P: Decau el remei si el causant de la lesi6 prova
que qui la va patir no estava necessitat?

R: No. Jali he dit que les circumstancies subjectives
son irrellevants.17

P: Aleshores, perque s'ha de socorrer a qui ven
a preu vil?

R: Perque encara que en el comerc la gent no té perque
observar el preu de mercat (preu just), s'ha de protegir
a qui s'aparta d'una manera tan greu del preu de mercat
perque ho fa per necessitat. La llei, encara que no ho
exigeix, pressuposa que la necessitat o qualsevol altra
circumstancia que el fa digne de tutela juridica
I'impulsa a vendre a preu vil. I no em pregunti res

més!

Dialeg entre dos juristes del "ius commune"

P: Qui ven a preu vil, actua dolosament?
R: No. La lesi6 no es pot equiparar amb al dol, ni tan
sols al dol incidental18

P: Quan no s'haura de socdrrer a qui ven a preu
vil?
R: Quan vol donar, perque en aquest



cas l'animusdonandi justifica la manca d'equivaléncia
que s'ha d'observar.19

P: Té alguna rellevancia que sabés o ignorés
quin era el preu just?

P: Si, perque si el coneixia haurem d'entendre, en
principi, que volia donar el defecte d'equivaléncia.20

P: Te alguna rellevancia que estigués necessitat
o que no ho estigués?

R: Si. Perque aleshores encara que conegués el just
preu no podrem entendre que volia donar el que
falta.21

P: Decau el remei si el causant de la lesi6 prova
que qui la va patir no estava necessitat?

R: No. Per donar-li el remei és indiferent que estigués
necessitat o no, perque ja li he dit que la justicia
commutativa diu s'ha d'observar una certa equivaléncia
en els negocis onerosos.22

P: Aleshores, perque s'ha de socorrer a qui ven
a preu vil?

R: Perque per tal que funcioni l'intercanvi economic cal
que s'observi el just preu i per aixo, en els contractes
onerosos s'ha d'observar un minim d'equivaléncia entre
el preu pactat per les parts i el preu just. Es natural als
contractes commutatius que hi hagi un cert grau
d'equivaléncia.23 I no em pregunti res més!

El canvi de paradigma és total. Els pressuposits son
totalment inversos. Avui no es pot partir d'un preu just que
s'hagi d'observar, sin6 de situacions en que la llibertat de
negociacio de les parts s'ha vist coartada. La necessitat o
causes similars han de ser la veritable ra6 de la proteccio, no
una rao per excloure la donaci6. En resum: la configuracio
objectiva no quadra en un mon que ja ha perdut de vista la
doctrina del just preu.

Per aquestes raons, considero que en un futura reforma de la
instituci6 s'hauria de valorar l'oportunitat de mantenir la
regulaci6 objectiva actual o, com crec més encertat, culminar
el que, modestament, entenc que seria una evolucié moderna
de la institucid, com ja han fet altres ordenaments i com
propugnen en l'actualitat els Principis de Dret contractual
europeu.

En aquest sentit, em permetré apuntar dos tipus de
qliestions.

1) Si s'opta per mantenir la regulacié de base objectiva actual,
tal vegada fora 1'ocasi6 per a plantejar-se la possibilitat de



regular algunes de les qiiestions que més problemes han
plantejat. Amb referiré només a algunes d'elles i faré una
breu analisi de la regulaci6 francesa que és, que jo sapiga, la
unica que a part de la catalana manté encara un fonament
objectiu si bé amb un abast que, en teoria, és més limitat que
el de la nostra rescissio per lesi6 ultra dimidium. I dic "en
teoria", perque la gran majoria dels suposits que s'han
plantejat a Catalunya en els ultims anys també s'haguessin
pogut plantejar en el marc de la regulacio francesa.

2) Si s'opta per una regulaci6 subjectiva, tal vegada sera
d'utilitat tenir present algunes de les regulacions que ja s'han
elaborat, analitzar breument el que crec que so6n aspectes
positius i negatius d'aquestes regulacions, i veure quines
solucions es propugnen tant des dels Principis d'Unidroit
com des d'els de Dret Contractual Europeu per resoldre
problemes similars als que, en teoria, pretén resoldre la
nostra institucio.

2.1. Principals problemes de la regulacié catalana
actual

A) El problema del caracter civil o mercantil de la compra-
venda d'immobles

En diverses ocasions el TSJC s'ha enfrontat amb el problema
gairebé irresoluble de determinar si és rescindible la compra-
venda "mercantil" d'immobles, atés que 1'art. 344 Ccom.
disposa que "[N]o se rescindiran las ventas mercantiles por
causa de lesion; pero indemnizara danos y perjuicios el
contratante que hubiere procedido con malicia o fraude en el
contrato o en su cumplimiento, sin perjuicio de la accién
criminal”.

La resoluci6 del problema parteix d'un petici6 de principi, a
saber, si en I'ordenament juridic espanyol existeixen o no
compra-vendes d'immobles mercantils. Si aquesta qliestio es
resol en sentit afirmatiu, cal superar un segon escull de
problemes. Existira compra-venda mercantil si qui adquireix
ho fa per a revendre amb anim de lucre? I si adquireix no per
revendre sind com a inversi6é empresarial? I si qui adquireix,
malgrat ser empresari, fins i tot dedicat al negoci
immobiliari, adquireix per al seu s particular?

Els arguments s6n complexos i requeririen una extensioé que
depassaria I'ambit d'aquesta ponencia i la capacitat d'aquest
ponent. Les posicions doctrinals sén també conegudes i han
estat tractades de nou recentment per diversos autors. Per
totes aquestes raons, em limitaré a esbossar una sintesi.

aa) Mercantilitat de la compra-venda d'immobles



En contra de la mercantilitat de la compra-venda d'immobles
s'indica que: 1) El Codi de comer¢ no esmenta la compra-
venda d'immobles. L'art. 325 Ccom diu que sera mercantil "la
compra-venda de coses mobles", i els arts. 326 a 345 parla
només de "mercaderies"”, "generes" i "efectes", objectes tots
ells que es pesen i es mesuren (arts. 334, 1ri 338 Ccom), se'n
lliura una quantitat determinada (art. 300 Ccom.), es
dipositen (arts. 331, 332, 339, 340 Ccom), o s'enfarden o
embalen (art. 336 Ccom); 2) El Codi de comerc no regula la
compra-venda d'immobles i la seva normativa és totalment
inadequada per regular les compra-vendes que tenen per
objecte un immoble; 3) Fins i tot, si s'admetés la
mercantilitat de la compra-venda d'immobles (art. 2, 11
Ccom: "[S]eran reputados actos de comercio los
comprendidos en este Cddigo y cualesquiera otros de
naturaleza andloga"), la mercantilitat de la compra-venda
d'immobles seria purament tedrica, perque abans d'aplicar
analogicament les normes establertes per a al compra-venda
d'immobles, s'hauria de recorrer a I'art. 50 Ccom que disposa
que els contractes mercantils "...se regiran en todo lo que no
se halle expresamente establecido en este Cddigo o en leyes
especiales, por las reglas generales del Derecho comun".

En favor de la mercantilitat de la compra-venda d'immobles
militen, entre d'altres, els principals arguments segiients: 1)
A diferéncia del Codi de comerc de 1829 (art. 360: "No se
consideran mercantiles: Las compras de bienes raices y
efectos accesorios a éstos, aunque sean muebles..."), el Codi
de comerc vigent no exclou la mercantilitat de la compra-
venda d'immobles; 2) L'Exposicié de Motius del Codi de
comerc¢ vigent admet que la compra-venda mercantil pugui
recaure sobre immobles;24 3) Criteri d'interpretacio de les
normes en atencio a la realitat social del temps en que han de
ser aplicades" (art. 3.1 CC). Aixi, per exemple, la STSJC 20
novembre 1995 [RJ 1995\9977], FD 6¢, indica que si
neguéssim el caracter mercantil a aquestes compra-vendes
"...negariamos la evidencia de nuestro tiempo y nos
colocariamos fuera de la realidad contra lo que dispone el
articulo 3.1 del Cédigo civil...".25

El TSJC s'ha mostrat cautelos a I'hora de tractar la
mercantilitat de les compra-vendes d'immobles26 i, per ara,
nomeés ho ha fet obertament en la STSJC 20 novembre 1995
[RJ 1995\0977] esmentada on, si bé admet l'existéncia de
compra-vendes d'immobles mercantils, acaba considerant
que la compra-venda en qiiestio és civil i, per tant,
rescindible per lesi6 ultra dimidium.

bb) Si sera mercantil o no la compra-inversio6

Es tracta aqui d'esbrinar si sera mercantil o no la compra-
venda d'un immoble que fa un empresari no per a revendre'l
sind per a destinar-lo a la seva activitat empresarial



(I'anomenada compra-inversio).

Amb anterioritat a la primera meitat dels anys 80 la
jurisprudencia del TS havia considerat que les compres-
inversio eren civils. Aixi, entre d'altres, I'adquisici6 de torns
per a la seva utilitzaci6 industrial (SSTS 27 gener 1945 [RJ
1945\120] i 1 de juliol 1947 [RJ 1945\927]), maquina per a
extreure oli per instal.lar a I'almassera del comprador (STS 7
juny 1969 [RJ 1969\3285]), rodes per al llancament de
bigues de formigo (STS 14 octubre 1970 [RJ 1970\4229]),
venda d'un omnibus a un transportista (STS 14 maig 1979
[RJ 1979\1828), compra d'un forn industrial per part d'un
flequer (STS 12 desembre 1983 [RJ 1983\6929]), etc. Només
la STS 16 de juny 1972 [RJ 1972\2744], de manera aillada,
considera mercantil la compra de cotxes "karts" per destinar-
los a la seva explotaci6 comercial.

Es a partir de les senténcies 20 novembre 1984 [RJ
1984\5617] i 3 maig 1985 [RJ 1985\2257], referides a la
compra de pinso compost per part d'un ramader per
engreixar el bestiar destinat a la venda, que un sector de la
doctrina mercantilista ha volgut veure la declaraci6 per part
del TS que les compres-inversio tenen el caracter de
mercantils.27 Pero com ha posat de relleu algun sector de la
doctrina mercantilista, en aquest cas no es tracta propiament
d'una compra-inversio, i dir el contrari suposa confondre
capital circulant (adquisici6 de mateéries primeres es
transformen en el producte final que es ven, p. ex. pinso en
carn) i capital immobilitzat (inversi6 en béns necessaris per
dur a terme l'activitat empresarial).28 Algunes senténcies
més recents, aportades per la doctrina per defensar el
caracter mercantil de les compres-inversio es refereixen
també a 1'adquisicié de materies primeres (STS 24 febrer
1992 [RJ 1992\1425], compra de pinso per a l'explotacio
directa de gallines ponedores), o es pretenen interpretar a
contrario per deduir que I'alt tribunal admet compra-vendes
per a s o consum empresarial (STS 18 mar¢ 1995 [RJ
1995\1964].29

Tampoc cap de les sentencies dictades fins ara pel TSJC ha
acollit la tesi de la mercantilitat de les compres-inversi6 que,
com ja ha palesat algun dels autors que ha tractat aquest
tema en els ultims anys, es fa dependre de la doble intenci6
de comprar per revendre i revendre amb anim de lucre.30 En
aquest sentit, la STSJC 20 novembre 1995, aplica
analogicament l'art. 325 Ccom. a les compra-vendes
d'immobles i entén que la compra-venda d'una finca per
destinar-la a I'allotjament de les seves instal.lacions
industrials "no pot ser considerada compra-venda mercantil
perque aquesta destinaci6 no s'adapta a la tipologia de la
compra-venda comercial a que hem fet referencia ja que li
mangquen les dues condicions de I'art. 325 Ccom (I'anim de
comprar per a revendre i la intenci6 d'enriquiment en la



revenda); i resulta també clar que aital compra-venda no fa
part de la série organica dels actes propis del trafic de
I'empresa de la Societat recurrent, per la qual cosa no pot
ésser considerada mercantil..." (FD 7¢).31

cc) Paradoxes de la irrescindibilitat de les compra-
vendes d'immobles mercantils

Es ben sabut que en relaci6 a la mercantilitat de la compra-
venda d'immobles, a la vista de la doctrina, la inica cosa que
es pot dir amb seguretat és que hi han més opinions a favor
que en contra i que ara, per ara, sembla que no hi ha cap
sentencia del TS que s'hagi pronunciat amb la rotunditat que
ho hagut de fer, finalment, el TSJC.

Cal advertir, pero que si s'admet que les compra-vendes
d'immobles poden ser mercantils i, per tant, no rescindibles
per lesi6 ultra dimidium, es poden produir algunes
paradoxes que, de ben segur, no han passat per alt al nostre
TSJC. Aixi, d'acord amb aquesta doctrina, el particular,
venedor d'un immoble, restara protegit per 1'accio rescissoria
si el ven a una altre particular, ates que es tracta d'una
compra-venda civil, pero no en canvi si el ven a una empresa
immobiliaria, atés que aquesta compra, com que en principi
és per revendre o amb anim de lucrar-se en la revenda (arg.
ex art. 325 Ccom), ha de ser qualificada com a compra-venda
mercantil. El resultat és, tal vegada inevitable, pero no per
aix0 menys absurd: si la ra6 del manteniment de la institucioé
per lesi6 ultra dimidium en el dret catala no pot ser altre que
la voluntat del legislador de protegir els propietaris
d'immobles, la institucio els deixara de protegir precisament
en el moment en que en poden tenir més necessitat, és a dir,
quan contracten amb empresaris que, pel coneixement que
tenen sobre el mercat, es troben en una posicié més favorable
que qualsevol particular. Si aqui es vol afegir I'argument de la
necessitat del venedor, no plasmada en la norma, pero tal
vegada present en la ment del legislador, el propietari
necessitat trobara més facilment un comprador entre aquells
que professionalment es dediquen al trafec d'immobles que
entre els particulars i, per aquesta rao, estadisticament, seria
en aquests casos en els que més hauria d'operar la
protecci6.32

Pero les paradoxes no acaben aqui. Si qui ven és l'empresa
immobiliaria i qui compra un particular per destinar
I'immoble al seu s, si seguim la tesi majoritaria avui del
caracter civil de la revenda per a tis o consum del comprador,
d'acord amb l'art. 326 Ccom. la compra-venda haura de ser
reputada civil i la immobiliaria podra exercitar 'accié de
rescissio per lesio. Certament, aquesta situacio és poc
probable, pero si que és possible amb la legislaci6 actual a la
ma. Aquesta situacio, en canvi, no es podra donar si seguim



la tesi, minoritaria avui, de la mercantilitat de la revenda per
a us o consum del comprador.

A vegades s'afirma que les normes del Ccom. estan
destinades a protegir el comprador. Les de la rescissio per
lesi6 ultra dimidium, de manera clara, a protegir el venedor i
no hi ha cap ra6 de fons perqué decaiguin quan qui adquireix
és un comerciant.

Cal aleshores plantejar-se si no seria massa agosarat reforcar
la protecci6 del venedor en aquests casos, mitjangant una
regulacio expressa que sense incidir en I'ambit del dret
mercantil perfiles I'ambit d'aplicaci6 de la institucio, d'una
manera similar a com fa la Ley 500 II CDFN, pero només
referit al venedor. Com és ben sabut, la Ley 500 III CDFN
disposa que "[E]n ningtn caso podra pedir la rescision por
lesion quien, profesional o habitualmente, se dedique al
trafico de las cosas objeto del contrato o fuere perito en
ellas". Crec que la norma no és contraria a la distribucio de
competencies establerta a la Constitucio; encara que el
legislador autonomic no té competencies en materia
mercantil (art. 149.1.6a. CE), no envaeix aqui l'esfera del Dret
mercantil sin6 que estableix inicament els pressuposits
d'aplicaci6 de la lesi6 enorme i enormissima que regula la
Compilaci6é navarresa.33

No es tracta, com ha assenyalat algun autor, que la norma
navarresa se centri en l'alienant34 perque, com es ben sabut,
la rescissio per lesio enorme navarresa, més a més de partir
d'uns pressuposits subjectius ("apressant necessitat o
inexperiencia") absents en la regulacio catalana, es dona tant
en favor de l'alienant com de I'adquirent i en tots els
contractes onerosos commutatius encara que no siguin
translatius del domini (p. ex., arrendament, contracte d'obra,
mandat, transport, etc.)35. La norma que, recordem-ho,
parteix indistintament de I'apressant necessitat o
inexperiéncia, estableix que en les compra-vendes,
necessariament civils, no podra exercitar 1'accié aquella part
que sigui comerciant o perit en les coses objecte del
contracte.36

I han de ser, com s'indica, necessariament civils, perque el
precepte no permet anar en contra del que disposa el Codi de
comercg.37

S'afegeix, aqui, pero una doctrina que ha estat poc explorada
pels autors catalans: la de la naturalesa civil dels actes
mixtos.38

D'acord amb aquesta doctrina s'entén que totes les compra-
vendes entre comerciants i no comerciants ("actes mixtos"), a
manca d'una regulacio expressa que resolgui el dubte, s'ha de



reputar civils.39

Una norma similar, en Dret catala, que establis que el
venedor no podra reclamar la rescissio per lesio si es
dedicava professionalment al trafic immobiliari o era perit en
la materia, eliminaria la segona paradoxa, és a dir, que en la
compra-venda civil que fa un venedor professional a un
particular, l'alienant pugues acollir-se a la proteccio del
remei rescissori, pero no eliminaria la primera i més
preocupant, que el venedor particular que ven a qui compra
per revendre amb anim de lucre, a diferencia de quan un fa a
un particular, quedi privat del remei.

El problema no es resol, com ha apuntat algun autor, amb
I'atorgament del benefici rescissori també al comprador.40

O bé el legislador estatal du a terme una delimitaci6 diferent
entre I'ambit civil i el mercantil que permeti trobar una
solucio6 satisfactoria a aquest problema, o bé una nova
regulaci6 catalana prescindeix del terme "rescissio per lesio"
per evitar l'aplicaci6 de I'art. 344 Ccom., o bé s'acull la
doctrina del caracter civil dels "actes mixtos" i s'introdueix
una norma com la navarresa, encara que es limiti només a
I'alienant. Només aixi es podrien resoldre totes les paradoxes
abans esmentades.

B) Els problemes de l'opcié de compra

Un dels temes més conflictius i més dificils que ha hagut
d'afrontar la jurisprudencia del TSJC ha estat el de la
rescissio per lesi6 ultra dimidium dels contractes de compra-
venda d'immobles atorgats mitjancant 1'exercici d'un dret
d'opci6 per part del comprador que, en molts casos, era
també arrendatari de I'immoble sobre el qual es concedia
I'opcid. Sense dubte es tracta d'un tema complicat i espinoés,
tal vegada no per problemes especifics de la institucio6 de
rescissio per lesio ultra dimidium, sin6 per la manca de
claredat doctrinal i jurisprudencial sobre la figura de 'opcio i,
en general, de la del precontracte.

Molt sinteticament, es podrien apuntar dues visions
extremes:

1) Segons la primera, es tractaria d'un Gnic contracte de
compra-venda, al qual hom hi afegeix el pacte d'opci6. El
contracte de compra-venda ja es troba perfectament
configurat abans de 1'exercici de 1'opci6 i és perfet. L'efecte
que té l'exercici del pacte d'opcio és "posar en vigor" el
contracte projectat. Es diu aleshores que 1'exercici de 1'opcid
suposa demanar que es compleixi l'obligacié que ja s'ha
contret o que l'exercici de I'opci6 suposa la possibilitat de



determinar el moment d'exigibilitat o de posada en vigor.

2) Segons la segona, caldria distingir entre el contracte
d'opci6 i la compra-venda, com a dos negocis juridics
vinculats pero diferents. En el primer una part, concedent de
I'opcid, atribueix a 1'altra, optant o beneficiari, el dret o la
facultat de perfeccionar dins d'un termini un contracte de
compra-venda, amb un preu i un objecte que ja es determina
o que és determinable. El segon, contracte de compra-venda,
és un contracte que simplement esta dissenyat o projectat i
que es perfecciona amb l'exercici del dret d'opci6. Si aquest
dret d'opcid no s'exerceix i es deixa caducar, no s'arriba a
perfeccionar mai.

La doctrina jurisprudencial que s'ha volgut adduir en favor
d'una o d'altra posici6 és contradictoria en els seus
plantejaments, ra6 per la qual, en principi, es pot fer servir
tant en favor d'una com d'altra posicio. Aixi, el TS acostuma a
declarar d'una banda que "la opcién supone una
compraventa conclusa que no necesita actividad posterior de
las partes para desarrollar las bases contractuales contenidas
en el convenio”, d'on es podria deduir, en favor de la primera
tesi, que s'esta parlant d'una compra-venda perfeta, per
afegir tot seguit, pero, que "bastando la expresion de
voluntad del optante para que el contrato de compra quede
firme, perfecto y en estado de ejecucion, obligatorio para el
cedente, sin necesidad de mas actos", d'on es podria extreure,
en favor de la segona, que la compra-venda només queda
perfeta amb l'exercici de I'opcio.

La poca claredat es palesa també quan I'alt tribunal intenta
distingir I'opcié de compra de I'anomenat pactum de
contrahendo, tot indicant que 1'opcio es caracteritza perque
"es con la aceptacién cuando quedan definitivamente fijadas
las obligaciones que han de exigirse después con el
nacimiento y perfeccion de la compraventa por obra del
doble consentimiento, que en el optante es simplemente
retardado o pospuesto al término previsto (STSS 9 febrer
1985 [RJ 1985\541], 17 novembre 1986 [RJ 1986\6439]
dependiendo la consumacién del contrato de modo exclusivo
de la decision del optante que, realizada dentro del plazo
establecido, constrifie al titular del derecho al cumplimiento,
bastando que se opere esa manifestacion de voluntad y que le
sea notificada al optatario para que, sin necesidad de
ninguna otra actividad, se tenga por consumada la
opcion".41

D'aqui es podria deduir també que si bé amb 1'acord pel qual
es concedeix 1'opcio queden fixats dos dels elements del
contracte definitiu, objecte i causa (art. 1261.2n. i 3r. CC), la
compra-venda neix i es perfecciona amb l'acceptacio, perque
només amb aquesta concorre el tercer element necessari
perque existeixi el contracte de compra-venda, el
consentiment (cf. arts. 161.1r i 1262 CC), atés que la senténcia



al.ludeix a "las obligaciones que han de exigirse después con
el nacimiento y perfeccién de la compraventa por obra del
doble consentimiento, que en el optante es simplemente
retardado o pospuesto al término previsto".

Sigui com sigui, cal distingir una série de suposits, que
s'exposen per ordre de menor a major dificultat i rellevancia
practica:

a) Rescindibilitat del contracte oneroés d'opcié de compra
d'un immoble

Un primer suposit amb poca rellevancia practica, pero que
cal assenyalar als afectes d'una analisi més complerta, és el
de distincio entre la rescindibilitat per lesi6 ultra dimidium
del contracte d'opci6 i la del de compra-venda conclos
mitjangant l'exercici de 1'opcid.

Es ben sabut que el contracte d'opcid, és a dir, aquell pel qual
una part (concedent) atorga a l'altra (optant) la facultat de
decidir de manera unilateral i dins d'un termini determinat la
conclusi6é d'un contracte, pot ser tant gratuit com oneros. Si
és oneros, 1'opcio es concedeix a canvi d'un preu (preu de
I'opcid o prima), que és la contraprestacioé que es pacta per a
la concessi6 del dret. Aquest dret, que als efectes que aqui
interessen és 1'opcié de compra d' un immoble, si s'exerceix
s'extingeix i si no s'exerceix caduca pel decurs del temps
establert per al seu I'exercici. El desequilibri que pugui existir
entre el just preu del dret d'opcio6 concedit i el preu o
contraprestacio pactat per ell és irrellevant a efectes de la
rescissio per lesio ultra dimidium, fonamentalment per dues
raons. La primera és que quan l'art. 321 CDCC disposa que
son rescindibles els contractes onerosos relatius a béns
immobles s'esta referint a aquells en els que 1'objecte ha de
ser necessariament un bé immoble i aqui 1'objecte del
contracte no és un bé immoble sin6 un dret o, si és vol, una
facultat; més a més, el mateix article requereix que qui hagi
sofert la lesi6 sigui "alienant" d'aquest bé immoble, condicid
que tampoc recau en el concedent de 1'opcio, que simplement
es limita a conferir el dret a concloure un contracte a canvi
d'un preu o prima.

b) Rescindibilitat de la compra-venda dimmoble produida
en virtut de l'exercici del dret d'opci6.

L'exercici del dret d'opci6 per part de 1'optant perfecciona el
contracte de compra-venda. Estem, a partir d'ara, davant
d'un contracte de compra-venda perfet que no plantejaria
cap problema especial si no fos perque s'ha produit com a
conseqiiencia de l'exercici del dret d'opcio. Les qiiestions que
planteja aquesta circumstancia son dificils de resoldre:



aa) Exercici de I'accio de rescissio per via de
reconvencio

La qiiestié que aqui es planteja és si el concedent de 1'opcid
que ha patit una lesio6 ultra dimidium ha d'atorgar
necessariament el contracte de compra-venda (o fer-ho el
jutge, en substituci6 seva) abans de poder oposar l'acci6 de
rescissio o si ja, en el moment de la demanda d'atorgament,
pot oposar-la en via de reconvencio. O dit tot curt, si operaria
el que es podria anomenar un principi de compliment previ a
la rescissio (primum solvere, deiende rescindere).

La jurisprudencia anterior a la del Tribunal Superior de
Justicia s'havia mostrat vacil.lant en aquest punt. Aixi
mentre algunes sentencies admetien 1'exercici de 1'accid per
via reconvencional, perque consideraven que amb l'exercici
de I'opci6 ja havia nascut la relaci6é contractual de compra-
venda i, per tant, també 1'acci6é de rescissi6 per lesio (STS 18
maig 1955 [RJ 1955\1706] i 7 de novembre 1967 [RJ
1967\4111]), altres, consideraven que aquest exercici
reconvencional no era possible, perqué estimaven que la lesi
nomeés naixeria en el cas que es produis la transmissi6
patrimonial del bé immoble objecte de 1'opcid, perd no abans
(STS 10 Octubre 1975 [RJ 1975\3587] i, de manera més
ambigua, STS 24 de maig 1985 [RJ 1985\2621]). 42

En contra d'aquest segon criteri s'havia assenyalat que era
contrari al principi d'economia processal i obligava a la
consumaci6 d'una compra-venda lesiva i a la interposicié
d'un segon plet per a I'exercici de 'acci6 rescissoria.43 En el
mateix sentit s’han pronunciat diverses senténcies del TSJC
que, més a més, afegeixen que la solucié que permet I'exercici
reconvencional de l'acci6 és més conforme amb I'exigencia de
tutela efectiva que estableix 1'art 24 CE. Aixi, la STSJC 7
d'octubre 1991 (RJ 1992\3909) (FD 3r.) ha negat que no sigui
procedent la rescissio perqué no s'ha fet lliurament de la
possessio de I'immoble, ates que "no es dable confundir
contrato traslativo del dominio con transmisiéon del mismo.
Aquello es una idoneidad, una vocacion, disposicion o
querencia, y lo segundo es un efecto. Para la rescisién por
lesion basta lo primero. En sintesis: no es necesaria la
entrega de la posesion; no es necesario que se haya
producido el efecto transmisivo de la propiedad”. En el
mateix sentit, la STSJC de 22 de mar¢ 1993 (FD 2n.) indica
que la soluci6 contraria obligaria el venedor a seguir un nou
procés amb el consegiient retard en la soluci6 definitiva de
les qiiestions inicialment plantejades, i al.lega raons
d'economia processal i l'exigencia de la tutela efectiva que
consagra l'art. 24 CE.44

Sobre aquest punt no sembla que en l'actualitat existeixi ni
discrepancia doctrinal ni jurisprudencial.



bb) Dies a quo del comput del termini de caducitat
de l'accio de rescissio per lesio

L'art. 322 CDCC indica que el moment inicial del termini de
caducitat de 1'accio, que és de quatre anys, és la "data del
contracte". En el cas de compra-venda perfeccionada
mitjancant 1'exercici d'una opcié de compra sorgeix el dubte
de determinar si la "data del contracte" és la data del
contracte d'opcio o la data de 1'exercici de I'opcio, que és
quan neix el contracte de compra-venda. Pel mateix que s'ha
dit anteriorment, sembla que la solucié més correcta és la
que refereix 1'inici del termini de caducitat al dia de 1'exercici
de I'opcio, perque fins aquest moment no ha existit un
contracte rescindible, és a dir, no s'ha perfeccionat un
contracte de compra-venda.

Aquest mateix criteri ja havia estat adoptat per la
jurisprudencia del TS (18 maig 1955 [RJ 1955\1706], 7
novembre 1967 [RJ 1967\4111], 10 novembre 1975) que
assenyalava com a dies a quo del termini d'exercici de I'accio
rescissoria el de la perfecci6 del contracte de compra-venda
mitjancant 1'exercici de 1'opcio6 per part de 1'optant. En aquest
sentit, p. ex., la STS 7 novembre 1967 [RJ 1967\4111] declara
en el seu Considerando 4t. que:

"Que por otra parte, en el supuesto de formacion sucesiva del
contrato de compraventa civil mediante el ejercicio del llamado
derecho de opcidn, la perfeccion de aquel negocio juridico se produce
salvo en el caso en el caso insoélito de opcion referida a un contrato
preliminar de compraventa desde el momento en que llega a
conocimiento del concedente-vendedor la declaraciéon unilateral por
la que el optante exterioriza su voluntad de comprar la cosa por el
precio preestablecido, tesis que constituye la verdadera doctrina legal
por ser la Gnica reiterada por esta Sala, particularmente en sus
sentencias de 10 de julio 1946 (R. 938) y 22 junio 1966 (R. 3440)...".

I afegeix en el Considerando segiient que:

"Que en virtud de las razones hasta aqui expuestas, debe estimarse
que la fecha decisiva para el ejercicio de la acién rescision [sic] por
lesion "ultra dimidium" y para el computo del plazo cuatrienal de
caducidad es la de la perfeccion del contrato de compraventa, y que
tal fecha, cuando medi6 un pacto de opcidén de compra, es aquella en
que llegb a conocimiento del concedente-vendedor la declaracién de

voluntad recipticia del optante comprador...".

Aquest és també el criteri que ha seguit la jurisprudencia del
TSJCC (22 mar¢ 199345 i 9 novembre 1993 [RJ 1994\2847])
i aprova la major part de la doctrina catalana actual.46

cc) Moment per apreciar la lesio

En els dltims anys s'ha anat estenent una opinio, gairebé
majoritaria en la doctrina actual, que considera que el



moment per apreciar l'existéncia de lesio és el de perfeccio
del contracte d'opci6 i no el de perfeccio del contracte de
compra-venda mitjancant 1'exercici de 1'opci6.47

La qiiestio s'ha plantejat perque alguns autors, malgrat que
configuren I'opcié de compra com un precontracte unilateral
i consideren que la perfecci6 de la compra-venda de
I'immoble es produeix amb l'exercici de I'opcid, entenen que,
ates que quan s'ha convingut I'opci6 ja ha quedat determinat
I'objecte i la causa de la compra-venda, és aquest el moment
en que ha quedat determinada la causa onerosa i en el qual
s'ha originat la manca d'equivaléncia de prestacions. Per tant,
si en el contracte d'opcio, com a precontracte unilateral, es
troben perfectament determinats els elements de la compra-
venda futura, es pot produir en aquest moment el defecte de
la causa onerosa, és a dir, la manca d'equivaléncia economica
de prestacions, ra6 per la qual el calcul del preu s’haura de
referir a aquest moment.48

Probablement la interpretaci6 conjunta dels I'art. 3211323 II
CDCC no permet anar tant lluny. En primer lloc, perque
abans de l'exercici de 1'opci6 no existeix un contracte de
compra-venda perfet, que és el rescindible. En segon lloc,
perque l'art. 323 II CDCC diu que "per apreciar I'existéncia
de la lesi6 hom s'atindra al preu just o sia al valor de venda
que les coses tinguessin al temps d'ésser atorgat el
contracte..." i en relacio6 al contracte de compra-venda només
es pot entendre que s'atorga quan concorre els consentiment
dels contractants (arg. ex. arts. 1261.1r i 1262 I CC), que no és
altre que el de I'exercici de 'opcio.

En aquest sentit ja s'havia pronunciat la STS 18 maig 1955
(RJ 1955\1706). que va resoldre el plet sorgit d'un pacte
d'opcié de compra afegit a un arrendament en favor de 1'Estat
per un termini de 10 anys. Quan I'Estat va pretendre exercir
el dret d'opcio, el propietari s'hi va oposar, tot al.legant, entre
altres extrems, que el preu pactat donava lloc a una lesi6
ultra dimidium. Després de desestimar totes les altres
qliestions, assenyala (Cdo. 4t.) que "en realidad la tinica
cuestidon que en este orden se plantea en el juicio estriba en
resolver cual es el momento en que se ha de valorar el
inmueble a los efectos de determinar si el precio sefialado en
la opcién concedida es o no inferior a su valor real, si aquél
en que se concedio la opcidn, o en el que fue aceptada”. I
afegeix:

"... yen este sentido la doctrina jurisprudencial ha fijado con toda
claridad los caracteres de la opcion de compra que se regula no por
precepto alguno determinado, sino por los principios generales de
las obligaciones y contratos y asi diferenciandose de la promesa de
comprar y vender, sometida al régimen del articulo 1451 del Cédigo
civil, establece que aquel pacto rectamente entendido aparte de su
caracter generalmente unilateral es preparatorio y consensual y su



perfeccionamiento depende exclusivamente de su aceptacion por
aquel a quien se le ha concedido, y esto sentado es indudable, que
tanto la misma doctrina jurisprudencial, como los textos de Derecho
romano que interpreta, refieren la apreciacion de la existencia
de lesion al momento de la perfeccion del contrato, y por
tanto éste es el de la aceptacion de la opcion”.

La mateixa doctrina ve confirmada, entre d'altres,
implicitament per la STS 7 novembre 1967 [RJ 1967\4111],
que rescindeix una compra-venda en la que s'admetia que "si
bien el precio fijado para la opcion pudo ser justo hacia
cuatro afios, en el momento de pretender ejercer el derecho
de opcion era lesivo en mas de la mitad del valor de la finca" i
explicitament per la STS 18 mar¢ 1982 [RJ 1982\5] (Cdo.
20n.) que declara que "efectuada esa enajenacion en tiempo
en que el valor de lo vendido excedia en mucho, segun los
hechos probados, al precio sefialado para la venta, es obvio
que procede la rescision del contrato traslativo de
dominio..."49.

Les STSJC s'han mostrat vacil.lants, Aixi, continua amb
aquest mateix criteri la STJC 22 mar¢ 1993 (FD 2on, in fine i
FD 3r. principi)50, on distingeix entre el preu pactat (uns 24
MPTA) I'any 1986 i el preu just en data 24 d'octubre de 1989,
que és la data en que s'exerceix 1'opcio i assenyala "Debe
analizarse si en el momento en que se perfecciona la
compraventa, octubre de 1989, el justo precio de la finca es o
no superior al doble de los 24.150.000 ptas., fijadas como
precio en el contrato". La qiiestio no va tenir més
transcendéncia perque el tribunal va arribar a la conclusid
que el preu pagat no va ser lesiu en relacio al preu de mercat
del moment de 1'exercici del dret d'opci6. 51

La STSJC 24 febrer 1994 (RJ 1994\10565)52, en canvi, es va
troba amb el greu problema que si el preu es determinava en
funci6 del valor en venda de la finca quan es va convenir la
opcid no era lesiu i si ho era, en canvi, si es determinava en
funci6 del valor en venda de la finca quan 1'optant va
exercitar el dret d'opcid.

Malgrat concloure que en comptes d'opcié de compra hi ha
una compra-venda sotmesa a condicio resolutoria, 1'Alt
tribunal creu necessari pronunciar-se sobre la qiiesti6 i com
aobiter dictum ho fa en el sentit contrari tant a I'anterior
sentencia del propi tribunal com a la del TS ja esmentada.
Afirma aixi que "no es pot exercir l'accio de rescissio per lesid
si el preu és just quan es va convenir l'opcid, perque des
d'aquest moment l'alienant ve obligat a transmetre la cosa
pel preu convingut en I'opcio, que en aquest cas era una
clausula d'un contracte de compra-venda" (FD 3¢, in fine).
Parteix de la idea que l'exercici del dret d'opcié implica el
compliment d'una relaci6 juridica que ja es va establir, és a
dir, "comporta demanar el compliment de les obligacions que



ja havien assumit les parts quan es va pactar 1'opcio” per
concloure que "com que segons I'art. 1091 del Codi Civil les
obligacions contractuals s'han de complir segons el contingut
dels contractes, s'ha de concloure que en el contracte d'opciod
de compra ja es van convenir tots els requisits que conformen
juridicament el contracte de compra-venda i que per
consegiient el posterior contracte de 1989 en la intenci6 dels
contractants determinava inicament que es produissin els
efectes d'una compra-venda que ja havia nascut a la vida del
dret. La qual cosa porta a la conclusi6 que no es pot exercir
'accio de rescissid per lesio si el preu és just quan es va
convenir 1'opcio, perque des d'aquest moment 1'alienant ve
obligat a transmetre la cosa pel preu convingut en 1'opcio,
que en aquests cas era una clausula d'un contracte de
compra-venda".

L'argument no acaba de convencer, ja que el mateix es podria
dir d'una compra-venda normal: si les parts acorden vendre
un immoble per un determinat preu, tampoc es podria
al.legar mai la rescissio per lesio ultra dimidium, perque "las
obligaciones que nacen de los contratos... deben cumplirse al
tenor de los mismos" (art. 1091 CC). La rescissi6 per lesio
ultra dimidium pressuposa precisament aixo: que malgrat
que s'hagi pactat un determinat preu per una cosa i, que amb
aquest pacte les parts hagin establert una relacioé de valor, es
permeti recorrer a criteris objectius aliens al que s'ha pactat
(just preu) per veure si allo que s'ha pactat s'ha de mantenir o
no, és a dir, si el contracte conclos d'acord amb el que han
pactat les parts és rescindible o no.

De moment, aquesta nova tendencia doctrinal del TSJC (que
no doctrina, perque no oblidem que és un obiter dictum que
no fonamenta la resoluci6 de la senténcia) no sembla encara
consolidada. S'obre aqui una nova font potencial de conflictes
i, en aquest sentit és Util emmirallar-se en l'experiéncia
francesa, pais en el qual, decades de polémiques doctrinals i
jurisprudencials53 van ser finalment resoltes per la Llei de
28 de novembre de 1949 en favor del criteri de valoracio al
temps de l'exercici de 1'opcio mitjancant la introduccié d'un
nou art. 1675.2 CCf, que disposa que "[E]n cas de promesa
unilateral de venda, la lesio6 s'aprecia en el dia de la seva
realitzacio".

He d'admetre, que aquesta soluci6é no em satisfa plenament,
perque com ja havien al.legat alguns autors francesoss4 i ara
ho fan alguns catalansss, acosta en aquest punt concret la
figura de la rescissi6 per lesi6 a la doctrina de la
clausularebus sic stantibus espanyola, de la imprevisio
francesa, de 1'excessiva onerositat italiana, de

la hardship dels Principis d'Unidroit o de I'anomenat Change
of Circumstances del Principis de Dret Contractual Europeu.
De tota manera, no hi ha confusio entre una i altra doctrina,



sind només coincidéncia d'efectes en aquest punt, no en la
resta, i la solucio sembla tecnicament més correcta perque
permet reconduir tots els problemes que presenta la rescissié
per lesio de compra-vendes d'immobles dutes a terme
mitjancant 1'exercici del dret d'opcié a un moment que és,
precisament, aquell en que s'exercita el dret d'opcio: en
aquest moment comenca a transcorre el termini dels quatre
anys, s'aprecia la lesi i, si I'altra part ja reclama el
compliment, també es pot exercir la rescissi6 per via
reconvencional sense que calgui la consumaci6 del contracte.

Per aquesta ra0, alguns autors havien considerat que la
qliestié no era problematica i que no calia un pronunciament
explicit o detallat.56 La realitat viva i dinamica de la practica
ha demostrat que s'equivocaven i ha palesat la conveniencia
d'un pronunciament exprés del legislador, en un sentit o en
altre, per posar fi a un element més d'inseguretat en la
doctrina de la rescissi6 per lesi6 ultra dimidium.

C) Problemes de Dret interregional

Un dels problemes que planteja la institucio6 de la rescissio
per lesi6 ultra dimidium és determinar si és aplicable quan
en el contracte hi intervenen subjectes que no tenen el
veinatge civil catala bé perque un o tots dos en tenen un altre,
bé perque un o tots dos son estrangers o quan els immobles
en qiiestio o algun d'ells es troba fora de Catalunya, o quan es
donen conjuntament elements personals i reals que fan
dubtar sobre quina és la legislacio6 aplicable.

La jurisprudencia del TSJC ha superat clarament algunes
manifestacions del TS en el sentit d'entendre que, com que
I'accio és de naturalesa personal, només seria procedent quan
tots els contractants tinguessin el veinatge civil catala, sense
que fos rellevant el lloc on estigui radicat l'immoble.57

L'alt tribunal entén, com havien fet ja senténcies del TS, que
és irrellevant el veinatge civil dels contractants i que d'acord
amb l'art. 10.5.IT CC, al qual remet I'art. 16 CC, regira el
criteri lex rei sitae en defecte de submissio expressa de les
parts.58

Aixi, la STSJC 7 octubre 1991 (RJ 1992\3909], FD 1r.) indica
que:

"...l1a vecindad civil del sefior F.C. (comprador, demandado en la
accion rescisoria, y aqui recurrente) al tiempo de celebrarse el
contrato resulta intrascendente, como irrelevante también resulta la
del sefior C. B. (vendedor y aqui recurrido), por mas que la vecindad
civil catalana de éste no plantee el minimo atisbo de duda, y ello es
asi porque versando el tema litigioso sobre la rescision de un
contrato de compraventa por lesién "ultradimidium" rige como punto



de conexiodn el de situacion de la cosa, es decir, sera aplicable la
normativa correspondiente (arts. 321 y siguientes) de la Compilaciéon
de Cataluna cuando, como ocurre en el caso, el inmueble objeto de la
enajenacion onerosa se halla situado en territorio de Cataluna, con
total independencia de la vecindad civil del comprador...".

S'ha recorrer, per tant a I'art. 10.5 CC, que estableix, en el seu
primer apartat, que s'aplicara a les obligacions contractuals
la llei a la qual les parts s'hagin sotmes expressament, sempre
que tingui alguna connexié amb el negoci del qual es tracti;
en el seu defecte, la Llei nacional comuna a les parts; a falta
d'ella, la de residéncia habitual comuna i, en altim lloc, a la
Llei del lloc de celebraci6 del contracte. L'art. 10.5, apartat
segon, estableix, pero, que no obstant el que es disposa
I'apartat anterior, a falta de sotmetiment exprés, s'aplicara
als contractes relatius a béns immobles la llei del lloc on
estiguin radicats.

El criteri del lloc de radicaci6 de I'immoble no resol, pero, el
cas en que no tots els immobles objecte de la compra-venda
en qliestio es troben situats a Catalunya, tractat per la STSJC

24 de juliol 1995.59

En aquest cas, com no es pot aplicar el criteri supletori del
lloc de situaci6 dels immobles, cal preguntar-se, en primer
lloc si és realment necessari o no recorrer a aquest criteri
supletori, cosa la qual comporta analitzar 1'abast i significat
de 'expressio "submissi6 expressa"” de l'art. 10.5.1 CC per
veure si aquesta ha existit d'alguna manera. En segon lloc,
ates que el criteri del lloc de radicaci6 dels béns no sera
aplicable, cal esbrinar quins seran els criteris aplicables en
defecte de la "submissid expressa”.

La jurisprudencia i doctrina entenen que en l'expressio
"submissio expressa", el terme "expressa" exclou la submissio
presumpta, pero no la tacita que deriva de fets concloents.60

Cal recorrer aleshores a les regles d'interpretaci6 dels
contractes (arts. 1281 i ss CC) per determinar quina ha estat
la voluntat de les parts. La STSJC de 24 de juliol de 1995 cita
alguns suposits en els quals la submissié a un determinat
ordenament deriva de fets concloents, com ara les referéncies
implicites o explicites a I'ordenament juridic en qiiestio,
I'expressié de normes o figures juridiques propies d'un
determinat ordenament, la previsio d'efectes o de
conseqiiéncies que només estableix un determinat
ordenament juridic dels que possiblement es podrien aplicar,
etc. També cita altres suposits en els quals no hi hauria ni
submissi6 expressa ni tacita, com ara la submissio a uns
determinats organs jurisdiccionals, la perfeccio del contracte
en un determinat lloc, el pagament dels impostos en una
determinada Delegaci6 d'Hisenda, o fins i tot el veinatge civil
comu dels contractants.61



Per tant, el primer criteri per determinar I'ordenament
juridic aplicable és la voluntat de les parts extreta del
contingut de la reglamentaci6 contractual, dels fets i dels
actes dels contractants, criteris d'interpretacié que sempre
hauran de ser objectius. En aquest sentit, sembla que seria
admissible per determinar la voluntat de les parts atendre a
un cert criteri de relaci6 d'accessorietat entre un objecte i
l'altre, com ara quan per adquirir una finca en territori catala
cal adquirir-ne també d'altres situades en un altre
territori.62

El que crec que resulta més discutible és recorrer al criteri de
"valoraci6 economica" quan no hi ha "voluntat comuna", és a
dir, prendre com a punt de connexi6 I'immoble o immobles
que situats en un mateix territori representen més import
economic que els altres situats en el territori diferent.63

Tal vegada, si com s'afirma, en aquest cas no hi ha "voluntat
comuna", es va més enlla d'interpretar i integrar la voluntat
dels contractants i el que procedeix és propiament recorrer
als altres punts de connexi6 establerts a I'art. 10.5. I CC en
defecte de submissi6 expressa, és a dir, al veinatge com, en
defecte d'aquest, a la resideéncia habitual comuna i,
finalment, al lloc de celebracio6 del contracte. D'una manera
clara, I'art. 10.5.1I CC estableix el lloc de radicacio de
I'immoble Ginicament com a criteri subsidiari del
sotmetiment exprés. Si aquest no existeix, ni tampoc es pot
aplicar el del lloc de radicacio, s'ha de recorrer aleshores als
altres esmentats a l'art. 10.5. I CC.

Si, com diu la STSJC 7 novembre 1991 sobre el sistema
establert pels arts. 16 i 10.5 CC, "resulta incuestionable que es
el anico legalmente aplicable"64 i que una sentencia no és "el
lugar para discutir acerca de la correccion u oportunidad del
sistema", (FD. 1r.) tal vegada aqui si que és el lloc oportt per
plantejar-se si podra intervenir o no el legislador catala i, si
pot, en quin sentit sembla millor que ho faci.

Aleshores, el legislador catala podria plantejar-se si fora
possible i convenient introduir una norma semblant a la Ley
500.1 CDFN que diu:

Siendo navarros todos los contratantes, procedera la rescision por
lesion sea cual fuere el lugar en que se hallare el objeto y el del

otorgamiento del contrato.

Siendo navarro tan sblo alguno de los contratantes,
procedera la rescision cuando el contrato deba
someterse a la Ley navarra.



Cal compartir en aquest punt 1'opinio6 dels autors que han
manifestat que el contracte oneros relatiu a una pluralitat de
finques situades en territoris amb diferents ordenaments
civils, amb preu global tinic, segons el Dret interregional
actualment en vigor, queda regulat per 'article 10.5 CC, i cap
norma autonomica pot interferir en la designacié duta a
terme per l'aplicaci6 d'aquest precepte del Codi civil.65

Aixi, es pot considerar que el primer apartat de la Ley 500
CDFN, en la mesura en que es sobreposa a la designacio
efectuada per la norma de conflicte unitaria, és
inconstitucional (cfr. art. 149, 1, 8a CE).66

Preveu una norma especialment concebuda per a la rescissio
per lesio ultra dimidium del Dret navarres pels contractes
atorgats entre navarresos i infringeix aixi el principi
d'igualtat en 1'ambit d'aplicaci6é dels ordenaments civils
coexistents a Espanya, que és conseqiiencia del principi
d'uniformitat conflictual.67

El segon apartat de la Ley 500 CDFN, en canvi, no sembla
plantejar problemes de constitucionalitat, perque cal
interpretar-lo com una norma reiterativa que no afegeix res
respecte al que estableix l'art. 10.5 CC.68

Fins i tot, el cas de la rescissio per lesié de béns immobles
sotmesa al Dret navarres, malgrat la Ley 500 CDFN, hauria
de ser resolta amb 'aplicaci6 de 1'art. 10.5.I1 CC. Aleshores,
en defecte de submissioé expressa, la llei aplicable hauria de
ser la lex rei sitae. Com que per la seva rigidesa, aquest criteri
no té en compte la complexitat i varietat de situacions que es
poden donar, la manca de flexibilitat de I'art. 10.5 II CC
obligaria a resoldre finalment tot aplicant, de manera
subsidiaria, I'art. 10.5.1 CC com a norma general relativa a les
obligacions contractuals, de la qual dimana precisament el
10.5.11 CC com a norma especial.69

D'altra banda, no sembla que el Conveni de Roma de 1980
sobre la Llei aplicable a les obligacions contractuals,70 que
va entrar en vigor 1'1 de desembre de 1993, i que substitueix a
l'art. 10.5 CC en el trafec internacional, hagi de regular els
conflictes interregionals en materia d'obligacions.

El Conveni té una norma especial per regular els contractes
relatius a béns immobles que presumeix que la llei que té els
vincles més estrets amb la relaci6 juridica és la del lloc de
situacio de I'immoble (art. 4.3 Conveni). Tanmateix, i a
diferéncia del que disposa l'art. 10.5 CC, aqui el criteri és més
flexible, perque la presumpci6 que estableix es pot desvirtuar
si del conjunt de circumstancies es conclou que el contracte



presenta vincles més estrets amb una altre. L'operativitat de
la norma, com a instrument per designar el dret aplicable, és
superior que la de I'art. 10.5 CC pero, com a contrapartida,
disminueix la seguretat juridica, perque els criteris per
determinar quan, com i quins vincles seran els més estrets
plantejaran un nou problema que no es podra resoldre amb
caracter general sin6 que caldra 1'analisi del cas concret.71

Si bé és cert que el propi Conveni (art. 19.2) preveu la
possibilitat d'aplicar la seva regulacio6 per resoldre els
conflictes de lleis que es puguin donar en 1'ambit intern (diu
que I'Estat en qiiestio "no estara obligat a aplicar aquesta
Convencid"), sembla que es requereix que I'Estat
plurilegislatiu en qiiesti6 manifesti d'alguna manera la
voluntat de que efectivament s'apliqui. En la mesura en que
I'Estat en aquest cas 1'espanyol no esta obligat, no sera
possible aplicar el Conveni de Roma en suposits
interregionals fins que el legislador no disposi una altra
cosa.72

Les previsions del Conveni de Roma, en canvi, si que podran
arribar a ser rellevants als efectes de la rescissio per lesio
ultra dimidium en els contractes conclosos entre espanyols i
estrangers o, fins i tot, entre estrangers, sobre béns immobles
radicats a Catalunya. L'art. 19.1 del Conveni disposa que quan
un Estat comprengui diverses unitats territorials i cadascuna
d'elles tingui les seves propies normes en materia
d'obligacions contractuals, cada unitat territorial es
considerara com a un pais per a la determinacio de la Llei
aplicable segons el Conveni. D'aqui es dedueix que un suposit
vinculat al Dret civil catala i a un Dret estranger estara regit
per la llei designada pel Conveni de Roma i, en conseqiiéncia,
els conflictes de lleis entre el Dret civil catala i un Dret
estranger estaran adscrits al regim del Conveni de Roma i no
al que disposa l'art. 10.5 CC.73

Per tant, sembla que en cas d'un contracte de compra-venda
d'immobles radicats a Catalunya entre un espanyol, catala o
no, en defecte de submissi6 expressa de les parts (art. 3.1
Conveni) i ates que 1'objecte del contracte és un bé immoble
(art. 4.3 Conveni), es podra presumir que el contracte es
troba més vinculat al pais de radicacié del bé immoble (cf.
art. 4.3 Conveni), és a dir, a Catalunya (arg. ex art. 19.1
Conveni) i, per tant, en principi, seran d'aplicacio les normes
catalanes de rescissio per lesi6 ultra dimidium. El mateix
podra succeir també quan els que contractin siguin tots ells
estrangers (cf. art. 4.3 Conveni).

Respecte a si, de lege ferenda, seria preferible un criteri de
connexio personal al del lloc de radicaci6 de I'immoble, els
experts en la materia consideren que les connexions basades
en circumstancies personals com el veinatge civil estan més



pensades per materies familiars i successories i tenen més
dificil encaixament en aquest ambit.74

2.2. El model franceés
A) Antecedents

L'art. 1118 CCf disposa que "[L]a lesi6 no vicia les
convencions més que en determinats contractes o en relaci6 a
certes persones, com s'explicara en la mateixa secci6". La
lesio és el perjudici pecuniari que pateix un subjecte i que es
pot donar en situacions molt diverses. Aixi la doctrina
francesa acostuma a distingir entre la lesio que afecta els
menors ila que afecta els majors d'edat. La primera no és
més que la restitutio in integrum romana (cf. arts. 1305-1312
CCt.). Pel que fa a la segona, I'art. 1313 CCf. disposa que "
[E]ls majors no son restituits per causa de lesio més que en
els casos i sota les condicions especialment expressades en
aquest codi"75 i es refereix a aquells majors que es troben
sota proteccio judicial (art. 491-2 CCf) o sota curatela (art.
510-3 CCf); tots els actes que realitzin podran ser rescindits
per simple lesi6 o reduits en cas d'excés, encara que no
puguin ser anul.lats (cfr. art. 489 CCf). En aquest casos,
s'indica que no sempre sera necessari que existeixi una
manca d'equivaléncia objectiva i que fins i tot una operacio,
bona en si mateixa, podra ser lesiva per a la persona
protegida si és desproporcionada a les seves possibilitatsz6.
Entre els majors que no siguin objecte d'una mesura
especifica de proteccid especial de 'ordenament (majors
incapacitats, subjectes a les mesures protectores dels arts.
490 i ss CCf), la lesio no es considera més que en casos
excepcionals (art. 887 CCf, referit particio, i art. 1674,
compra-venda d'immobles).

Pel que fa a la lesi6 en la partici6 s'assenyala que respon a
altres principis, en concret, a que cada coparticip rebi el que
correspon a la seva quota i per aquesta rao, la llei considera
que és suficient una lesio superior al quart, no distingeix
entre béns mobles i immobles, i estableix un termini de
prescripci6 que és el general de 5 anys (art. 1304 CCf).77

Finalment, la rescissid per lesié que aqui interessa, la propia
dels contractes onerosos, esta regulada en el Codi civil
frances en els arts. 1674-1685, que formen part de la Seccid
Segona (De la rescissi6 de la venda per causa de lesio) del
Capitol VI ("De la nul.litat i de la resoluci6 de la venda", del
Tit. VI ("De la venda") del Llibre III. De la simple col.locaci6
sistematica es dedueix ja que 1'acci6 de rescissio per lesio que
deriva de la lesi6 ultra dimidium d'origen roma no té un
abast general. Es més: la doctrina assenyala el seu caracter
excepcional, com a mesura de proteccio dels venedors
d'immobles per la importancia que té l'acte, i que no pot ser



objecte d'interpretacié extensivaz8. També la jurisprudencia
ha declarat que la Llei pren en consideracio la lesi6 que
consisteix en una desproporcio efectiva entre les prestacions
reciproques de les parts, de naturalesa estrictament objectiva
per donar lloc a la rescissi6 només de manera excepcional.79

El fonament de la rescissio per lesié ha estat molt discutit,
amb multitud de posicions que han intentat assimilar-la a
alguns dels vicis del consentiment tradicionals, sobretot
tenint en compte que l'art. 1118 CCf. se situa,
sistematicament, després dels referits als vicis del
consentiment. Actualment la posici6 absolutament
majoritaria és que la lesi6 és un vici purament objectiu que
consisteix en una manca d'equivaléncia objectiva entre
prestacions que la Llei considera rellevant i que és
independent d'altres institucions. S'indica que, malgrat que
pertany a cadascu defensar els seus propis interessos, la Llei
ha volgut protegir el venedor d'immobles per la
transcendencia de l'acte.80

Fora del Codi civil s'ha reconegut també la rellevancia
d'altres suposits de lesid, com ara la compra de pinsos i de
llavors, quan el comprador ha patit una lesi6 de més d'1/4
(Llei 8 de juliol 1907, 10 de marc¢ de 1937); la cessi6 del dret
d'explotaci6 d'una obra, quan 'autor ha patit un prejudici de
més de les 7/12 (Llei 11 de marc de 1957) o la convencid
d'assisténcia o salvament maritim, quan la remuneracio
promesa sembla injusta tot tenint en compte els serveis
prestats (Llei 7 de juliol 1967).81

B) Requisits objectius: la lesio dels 7/12

L'art. 1674 disposa que "Si el venedor ha estat lesionat en
més de les set dotzenes parts del preu d'un immoble, té dret a
demanar la rescissio de la venda, fins i tot quan hagi
renunciat expressament en el contracte a la facultat de
demanar aquesta rescissio i hagi declarat donar 1'excés de
valor ("la plus-value").82

El venedor pot sol.licitar la rescissi6 de la venta d'immobles
si ha venut per un preu inferior en més de les 7/12 del preu
de mercat de I'immoble (p. ex., ha venut per 500.000 francs
una casa que valia 1.200.000 francs o més).83

No es troba en la manualistica francesa actual una explicacio
del perque d'aquest limit dels 7/12. Sembla que respon a una
posici6 intermedia entre la mesura tradicional de la lesi6
ultra dimidium (que també es podria entendre com a més de
6/12) i la lesi6é enormissima o ultra bessem, creada pel dret
canonic, és a dir superior a les 2/3 o, el que és el mateix, als
8/12.



Per determinar si hi ha lesié de més dels 7/12, s’ha d'estimar
I'immoble tot seguint el seu estat i el seu valor en el moment
de la venda (art. 1675.1 CCf).84

Hom té en compte el perjudici que existeix en el moment de
la formaci6 del contracte i és aquest moment el que s'ha de
prendre com a referéncia per avaluar la prestacio en natura i
comparar-la amb la prestaci6 pecuniaria (cfr. art. 1675 Ccf.).
Una lesid posterior seria irrellevant.85

Tanmateix, la Llei de 28 de novembre de 1949 va afegir, en
un segon apartat a l'art. 1675.2 CCf, una regla que ja havia
consagrat la jurisprudéncia i que disposa que "[E]n cas de
promesa unilateral de venda, la lesio6 s'aprecia en el dia de la
seva realitzacio".86

D'acord amb aquest precepte, l'immoble que forma objecte
d'una promesa de venda ha de ser avaluat no en el moment
de la promesa sin6 en el moment de 1'exercici de 1'opci6.
Alguns autors consideren que aquesta norma introdueix una
excepcio a la regla general que indica que la lesi6 s'ha de
valorar en el moment de la conclusi6 del contracte. Indiquen
que amb aquesta regulaci6 s'ha volgut protegir el promitent
contra la depreciacié monetaria entre el moment de la
promesa i el de 1'execucio de 1'opcid, pero que, en els fons, no
és un cas de lesi6 sin6 "d'imprevisio" o excessiva onerositat
sobrevinguda que ha estat admesa sota la cobertura de la
rescissio per lesio.87

Altres autors, en canvi, consideren que la regla no suposa una
excepcio al principi general, perque entenen que el contracte
de venda definitiu no és formara fins el moment de 1'exercici
de I'opci6.88

La malfianca amb la qual el Codi civil frances tracta la
rescissio per lesio queda patent a 1'art. 1677 CCf., on diu que "
[L]a prova de la lesi6 no podra ser admesa més que per
decisi6 judicial i només en el cas en que els fets al.legats
siguin suficientment versemblants i bastant greus com per
fer presumir la lesi6o".8

Cal, doncs, una primera decisi6 judicial que autoritzi el
demandant a interposar 1'accié de rescissio per lesio. Aquesta
autoritzacié queda subordinada per la Llei a l'exposicio6 de
fets que siguin suficientment versemblants i greus, el quals
apreciaran els jutges de manera lliure, i no allibera al
demandant de provar l'existencia de lesio en el plet.9o

Els arts. 1678-1680 estableixen com s'haura de dur a terme
aquesta prova. Entre d'altres aspectes, preveu un informe
conjunt de tres experts (cf. art. 1678 Ccf), que seran
nomenats d'ofici llevat que les parts es posin d'acord (art.



1680).91
C) Manca de requisits subjectius

El sol fet de I'existéncia de la lesi6 prevista per la Llei fa que
la compra-venda d'immobles sigui rescindible, sense que
calgui tenir en compte les circumstancies subjectives que
I'hagin provocat o que 1'hagin pogut acompanyar. En concret
no és necessari la prova de cap vici del consentiment.
L'existéncia de lesié tampoc fa presumir un vici del
consentiment i, viceversa, la prova de la manca de vici del
consentiment no comporta cap mena d'obstacle a la rescissio
per lesi6.92

Aquesta irrellevancia dels vicis del consentiment s'entén no
només referida als tipificats en el Codi civil frances, sin6 a
qualsevol altres circumstancies de tipus subjectiu. Aixi,
s'indica que la rescissio no es troba subordinada ni a la prova
de I'explotaci6 de les necessitats del contractant lesionat, ni
és necessari demostrar que el consentiment de la part
lesionada no ha estat lliure, i que s'ha d'admetre sempre que
existeixi objectivament, matematicament, la desproporcio
establerta per la Llei.g3

D) Ambit d'aplicacié

La doctrina i la jurisprudéncia francesa estan d'acord en que
el remei rescissori té caracter excepcional i que la proteccio
que concedeix només s'atorga als venedors d'immobles. El
Codi civil frances no considera rescindibles ni les vendes de
mobles, ni, en les d'immobles, 1'eventual lesié que pugui
haver patit el comprador. En aquest sentit l'art. 1683 Ccf
declara que "[L]a rescissio per lesié no té lloc a favor del
comprador".94

També declara I'art. 1684 CCf. que no son rescindibles les
vendes en publica subhastags, perque la Llei parteix de la
base que el procediment emprat permet obtenir el preu just,
argument que la doctrina considera més que discutibleg6. En
canvi, la jurisprudencia entén que el precepte no s'aplica a les
subhastes voluntaries i permet la seva rescissio per lesi6.q97

Per la seva part, I'art. 1706 Ccf disposa que no es dona la
rescissio per lesio en els contractes de permutag8, I'art.
2052.2 CCf que no es dona en la transacciogg i la doctrina i la
jurisprudeéncia entenen que tampoc son rescindibles les
aportacions socials de béns immobles100, ni els
arrendaments financers (crédit-bail).101

En canvi, tant la doctrina com la jurisprudencia consideren
rescindibles per lesio6 les dacions en pagament quan tenen
per objecte un immoble.102



Amb caracter general, no seran rescindibles aquelles vendes
en que la modicitat del preu estigui determinada per 1'anim
liberal del venedor, cosa la qual haura de provar el causant de
la lesio6 per qualsevol mitja de prova admes en dret.103

També s'entén, en virtut de la regla desenvolupada per la
jurisprudencia, que"l'alea chasse la 1ésion"104, és a dir, que
tampoc son rescindibles la vendes d'immobles aleatories,
com ara, en els casos més freqilients a la practica, de venta de
la nua propietat d'un immoble en la que el venedor rep en
concepte de preu una renda vitalicia. En aquests casos
tampoc s'admet que es pugin fer servir les taules de
mortalitat de les companyies d'assegurances per desvirtuar
I'existéncia d'aleatorietat.105

L'exclusio s'explica, d'una banda, en la impossibilitat de
determinar si s'ha assolit el desequilibri que causa la lesio,
atés que no es pot determinar l'import total de la prestacio
d'un dels contractants en el moment de la conclusi6 del
contracte perque esta sotmes a circumstancies fortuites que
impedeixen aquesta valoracio i, d'altra, en que les parts, en
acceptar concloure el contracte aleatori assumeixen el risc de
manca d'equivaléncia de les prestacions, per la qual cosa, si
aquesta efectivament es produeix pel joc de l'alea, no tenen
rad per queixar-se.106

E) Efectes

La doctrina considera que 1'acci6 que la Llei dona al venedor
perjudicat tendeix, en primer lloc a la rescissio del contracte.
Aquesta "rescissio" la configura simplement com una
anul.laci6 de la venda, amb el retorn a la situaci6 anterior a la
celebraci6 del contracte: restitucio de I'immoble, restitucio
del preu i destruccid, amb efecte retroactiu, dels efectes
produits.107

Ara bé: I'art. 1681 CCf. concedeix al comprador I'opcib entre
acceptar la rescissid o evitar-la mitjancant el pagament del
suplement del preu, amb una deduccid, en aquest segon cas,
d'un 10% del preu total108, deduccid que alguns autors
expliquen que té per finalitat permetre-li conservar quelcom
del bon negoci inicial10q9 i altres per la necessitat de tenir en
compte la realitat de les vendes, en la que les coses no es
venen necessariament pel seu preu exacte de mercat.110

Aquesta opci6 pel suplement del preu, que de manera grafica
pero impropia s'anomena "recompra de la lesié" (rachat de
la lésion), la pot exercitar el comprador en qualsevol moment
anterior a la declaraci6 de rescissio.111



Originariament, la jurisprudéncia calculava aquest
suplement del preu tot tenint en compte la diferencia entre el
preu de mercat de I'immoble, en el moment del contracte i
I'efectivament pagat. A partir dels anys 60, per evitar que el
venedor hagui de suportar les conseqiiencies de la inflacio, la
jurisprudencia ha desenvolupat un complex calcul que té en
compte el preu de mercat de 1'immoble venut en dos
moments: 1) el que tenia en el moment de la conclusi6 del
contracte determina, per relacié amb el preu efectivament
pagat, si va existir lesio o no; 2) el que té en el moment de
I'exercici del pagament del suplement del preu determina
I'import del suplement, en atencio a la "quota de lesiu"
produida.

P. ex., si el dia de la seva venda un immoble valia 60.000 FF i només
se'n van pagar 24.000, la lesi6 ha estat de 3/5. Si en el moment del
suplement el valor del mateix immoble és de 120.000 FF, és aquest el
que s'ha de tenir en compte per determinar quina quantitat suposa
una lesi6 de 3/5. D'acord amb aquest criteri, la quantitat és de
72.000 (3/5 de 120.000). Per tant, el suplement hauria de ser, en

principi, de 72.000 FF.

Cal recordar, pero, que l'art. 1681 CCf. permet "la
deduccié d'una desena part del preu total". La
jurisprudencia ha entes que en referir-se al "preu total"
ha de tenir en compte tant al preu convingut com a la
quota impagada, és a dir, ha de ser la desena part de
24.000 FF (preu pagat) + 72.000 FF (corresponent als
3/5 "impagats"). D'aqui que I'import de la deduccid
sera de 9.600 FF i, per tant, I'import del suplement
(72.000 FF - 9.600 FF), de 62.400 FF.112

En cas que s'opti pel suplement del preu, també es deuran els
interessos del suplement, comptadors des de la data
d'interposici6é de la demanda (art. 1682.1 Ccf), que la
jurisprudencia ha calculat també amb criteris valoristes,
semblants al calcul del suplement113

En cas que es produeixi la rescissio, el comprador haura de
restituir els fruits produits des de la interposici6 de la
demanda (Cf. art. 1682.2 CCf).114

D'una primera lectura de I'art. 1674 CCf. ("... té el dret [el
venedor] a demanar la rescissi6 del contracte, fins i tot quan
hagués renunciat expressament en el contracte a la facultat
de demanar aquesta rescissio...) sembla despendre's la
invalidesa de tota renuncia de I'acci6 de rescissio per lesio.
Tanmateix, la jurisprudéncia ha admes la validesa de la
renuncia feta amb posterioritat al contracte i fins i tot quan,
tot essent simultania, esta "inspirada per una intencio
liberal" [sic]115



D'acord amb I'art. 1676 Ccf. el termini per interposar 1'accié
és de dos anys comptadors des de la data de la venda116i es
considera que aquest termini és de caducitat117.

La doctrina ha destacat com, a diferencia de la rescissio per
lesi6 de la venda d'immobles, en els altres suposits que es
troben fora del Codi es tendeix directament a una revisio del
contracte, és a dir, a una reduccio del preu excessiu: p. ex.
venda de pinsos i de llavors, (Llei 8 de juliol 1907, 10 de marg
de 1937), cessid del dret d'explotacié d'una obra (art. 37 Llei
11 de marc de 1957) o en la convencio6 d'assisténcia o
salvament maritim (arts. 10, 151 16 Llei 7 de juliol 1967).118

També s'ha proposat la conveniéencia, de lege ferenda, de
substituir la regulaci6 actual per una accio6 general de
rescissio per lesio subjectiva, que combini els desequilibri de
les prestacions amb el comportament i situacio6 de les

parts.119

2.3. Notes sobre la reforma del model objectiu actual
("Reforma de minims").

Excedeix del marc d'aquesta ponéncia i de la capacitat del
ponent fer una proposta de redactat d'una reforma de la
regulaci6 sobre rescissio per lesi6 ultra dimidium que, tot
mantenint la configuracio6 objectiva actual, intenti resoldre
els problemes que presenta. Em limitaré, a tall d'exemple, a
fer algunes observacions:

1) La primera i evident, és que la reforma de la regulacio
actual pressuposa la competencia legislativa del legislador
catala en el marc del "desenvolupament” d'una institucié
historica i actual del Dret catala, qiiestié sobre la qual el
ponent no ha de pronunciar-se perque ja s'ha tractat en el
marc de la Primera ponéncia d'aquestes Jornades.

2) Una de les qiiestions més urgents és un pronunciament
clar del legislador sobre la rescissi6 de la compra-venda
atorgada mitjancant I'exercici del dret d'opci6. Aquesta ha
estat una de les qliestions més problematiques que ha hagut
de resoldre, i en un nombre considerable d'ocasions, el TSJC:
un 17'65% del casos (5 casos de 34).120

L'experiéncia francesa ens demostra que la inseguretat
juridica que va provocar aquesta qiiestio, objecte de fortes
polémiques doctrinals des de 1'entrada en vigor del Code, no
va quedar resolta fins que es va produir una intervenci6
legislativa I'any 1949.

3) El problema de la rescindibilitat de les compra-vendes
d'immobles mercantils té una solucié més dificil. Els
resultats actuals son insatisfactoris, pero, com s'ha apuntat,



des del punt de vista del legislador catala sembla que la iinica
soluci6 passa per una reforma en profunditat de la institucio
que prescindeixi del terme "rescissio per lesio" per evitar
I'aplicaci6 de I'art. 344 Ccom. Des d'un punt de vista
doctrinal, i a la llum dels Principis d'Unidroit, cal replantejar
els criteris tradicionals (seguretat del trafic, professionalitat,
etc.) que han servit per excloure la rescissio per lesi6 de
I'ambit mercantil.121

4) No sembla que el legislador catala tingui res a dir en
relacid als problemes de dret interregional que planteja la
institucid. Els experts fins i tot consideren que el criteri lex
rei sitae que s'aplica en l'actualitat és preferible a un criteri
de connexi6 personal, i aixi es despren també del Conveni de
Roma de 1980 sobre la Llei aplicable a les obligacions
contractuals.

5) Qualsevol ampliacio6 de la institucio que pretengui
configurar-la com a una acci6 general de rescissio per lesio
ultra dimidium que, com en 1'época del ius commune, abasti
tots els contractes onerosos en els quals es produeix un
intercanvi de prestacions, és summament problematica.
Apuntem alguns aspectes concrets:

a) La "bilateralitzacio" de la instituci6 (és a dir, admetre el
benefici també en favor de I'adquirent) hauria de comportar,
necessariament, la consideracioé de I'anomenat "valor
d'afeccié" com a element que pot portar-lo a apartar-se
greument del just preu i configurar la presencia d'aquest
element com a una excepci6 al remi rescissori. S'introduiria
aixi, en certa manera, un element subjectiu que no tindria el
corresponent paral.lelisme en unes circumstancies
subjectives similars en la persona de l'alienant que, per
definicio, no apareixen en una concepcio objectiva de la
rescissio per lesio.

b) Com a detall menor s'hauria de fixar quin comput de la
lesio es fa per a l'adquirent: si l'aritmetic (exemple classic: hi
ha lesio si paga més de la meitat del just preu: valia 10i en
paga 16) o geometric (no rep ni la meitat d'allo que ell dona:
la cosa val 10 i en paga 21, com feien, per exemple, els
Costums de Tortosa).

c) L'extensi6 als béns mobles es podria veure molt limitada
per I'exclusio6 del remei rescissori que, sense cap mena de
dubte, fa l'art. 344 Ccom. en relaci6 a la compra-venda
mercantil de béns mobles.

Per aquestes raons, i perque una ampliacio d'aquest abast
sense que concorrin elements subjectius introduiria una
inseguretat en el trafic que crec que no és justificable, no em
sembla plausible una ampliaci6 d'aquesta mena.



6) En la linia de "reforma de minims" que, com s'ha dit,
sembla la Gnica justificable si es vol mantenir el caracter
objectiu de la institucid, tal vegada caldria plantejar-se:

a) La conveniéncia de suprimir el caracter renunciable de
I'accio rescissoria. La redacci6 actual de 1'art. 322 CDCC
("Solament sera renunciable després de celebrat el contracte
lesiu...") és una cautela clarament inspirada en 1'art. 1674 del
Codi civil frances, aliena a la tradici6 del ius commune, i que
es pot superar facilment i deixar sense efecte a la practica.
També caldria replantejar-se 1'especialitat referida a Tortosa
(art. 322 CDCC: "...llevat a Tortosa i el seu antic territori, on
la renuncia es podra fer en el mateix document") que si bé tal
vegada pot trobar la seva justificacio en alguna practica
notarial, no apareix en els Costums de Tortosa.

7) La possibilitat de matisar algunes de les exclusions que fa
I'art. 321 II CDCC. Aixi, per exemple:

a) L'exclusi6 d' "...aquells contractes en els quals el preu o
contraprestaci6 hagi estat decisivament determinat pel
caracter aleatori... del que s'adquireix", interpretada
tradicionalment com referida als contractes aleatoris,
s'hauria de matisar no el sentit frances de l'alea chasse la
lésion, que impediria entrar a analitzar I'equivalencia de
prestacions en tot contracte aleatori, sin6 en el sentit
d'entendre que també en aquests contractes es podra donar
la rescissio per lesio si la manca d'equivaléncia entre
prestacio i contraprestacio, tot tenint en compte el risc
assumit, provoca una lesio ultra dimidium.

b) L'exclusio de les "alienacions fetes mitjan¢ant subhasta
publica", en la linia d'un estudi previ que ja fa anys va
elaborar el Departament de Justicia, com a mitja per pal.liar
I'espoli que suposen, a la practica, les subhastes de béns
immobles a preus irrisoris.

c) L'exclusi6 d' "...aquells contractes en els quals el preu o
contraprestacid hagi estat decisivament determinat... pel
desig de liberalitat de I'alienant”, en el sentit d'exigir més
requisits a la constancia d'aquest anim liberal, com ara que es
derivi expressament o tacita de les declaracions de 1'alienant
0 que no es pugui derivar de simples presumpcions.

3. La introduccié d'un model subjectiu
3.1. Ordenaments juridics nacionals
A) Alemanya

a) Antecedents



El § 138 del Codi civil alemany (en endavant, BGB) disposa:

§ 138 [Negoci juridic contra els bons costums; usura]
(1) El negoci juridic contrari als bons costums és nul.

(2) De manera especial és nul aquell negoci mitjancant
el qual una persona, amb explotaci6 de la situacio
apressant, de la inexperiéncia, de la limitacio6 de les
facultats de discerniment o d'una considerable
debilitacio de la voluntat d'una altra, fa prometre o
realitzar, per a si mateix o per a un altre, i a canvi d'una
prestacid, avantatges patrimonials que es troben en una
desproporci6 considerable en relacié a aquesta
prestaci6.122

En el primer Avantprojecte de Codi civil alemany de 1881
(erster Entwury) el legislador proposava una clausula general
del tenor segiient:

§ 106. Ein Rechtsgeschdft, dessen Inhalt gegen die guten Sitten oder
die offentliche Ordnung verstofit ist nichtig (Un negoci el contingut
del qual va contra els bons costums o 1'ordre puablic és nul).

En el segon Avantprojecte es va abandonar la referencia a
I'ordre public en considerar que no existia una delimitaci6
segura del concepte i que la majoria dels negocis contra
l'ordre public ho eren també o bé contra la Llei o bé contra
els bons costums.

La referéncia als negoci usuraris del § 138 II BGB actual no
va apareixer en el BGB fins molt més tard, amb la XII
Comissio del Reichstag de 12 de juny de 1896, que la va
introduir en els treballs del BGB.123

La redacci6 actual del § 138 II fou donada per I'art. 3 de la
Llei de 29 de juliol de 1976, la qual va modificar lleugerament
la formulacio dels elements subjectius de la usura per a
adaptar-los a una reforma penal de la materia.

El § 138 BGB actualment en vigor conté una clausula general
(negocis contraris als bons costums (§ 138, I BGB) i el suposit
especial del negoci usuraris (138, II BGB)

En relaci6 al § 138 I BGB, la doctrina i la jurisprudencia
alemanya han considerat que és contrari als bons costums tot
allo que va contra el sentiment de decencia d'aquell que
pensa d'una manera equitativa i justa. Nogensmenys, en
atencio a la seguretat juridica, no s'han contentat amb
aquesta formulaci6. Ans bé, s'han preocupat de donar



contingut a la clausula general del § 138 I tot establint una
tipificacid de grups de casos de negocis contraris als bons
costums. A grans trets, alguns dels més importants son els
segiients:

1) Suposits que tenen per objecte assegurar normes
reconegudes: p. ex. la traduccio de drets fonamentals i
principis constitucionals en I'ordre privat; el respecte als
principis de la vida familiar i sexual, la defensa de normes
d'etica professional (p. ex. nul.litat del pacte de quota litis).

2) Suposits de defensa en contra de limitacions de la llibertat,
tant personal com economica. (p. ex. nul.litat de pactes per
els quals una part es compromet a seguir una determinada
confessio religiosa o a prendre anticonceptius mentre realitzi
una determinada feina). Dins de les limitacions de la llibertat
economica cal destacar els contractes que limiten de tal
manera la llibertat d'actuaci6 d'una de les parts que aquesta
perd la seva llibertat economica o cau en una situacio6 de
dependéncia economica que hom considera intolerable
(Knebelungsvertrdage)124

i els casos de prestacio de garanties excessives, en els quals el
creditor es reserva una facultat d'actuar sobre el patrimoni
del deutor molt superior a la necessaria per a satisfer el seu
credit.125

3) Suposits de defensa en contra de I'aprofitament d'una
situacio de poder per obtenir avantatges desproporcionats.
La rad del seu caracter contrari als bons costums es
fonamenta en la idea de que la llibertat contractual
pressuposa un cert equilibri de poder entre les parts. Si
I'equilibri es troba desplacat de manera excessiva en favor
d'una d'elles existeix el perill que aquesta utilitzi la seva
llibertat contractual en perjudici de la llibertat contractual de
l'altra. Dins d'aquest grup el suposit més important és l'abtis
de la situacié de monopoli, per a la realitzaci6 del qual no és
imprescindible una situacié de monopoli en sentit economic
sind que és suficient que es tingui una posici6 en el mercat
que s'aprofiti per a obtenir uns avantatges negocials
desproporcionats tot sotmetent a l'altra part o a la comunitat
a un sacrifici desproporcionat i injust. Dins d'aquest grup
s'inclouen també mesures per desplacar riscos, i
d'aprofitament de la posici6é d'arrendador. 126

4) Suposits de defensa en contra de la causaci6 de danys a
tercers. Per exemple, pactes que tenen per objecte perjudicar
els drets d'adquisicio preferent de tercers, o bé el pactum de
non licitando127, tant sigui de no participar en una subhasta
com de participar-hi fins una determinada oferta amb el
proposit de perjudicar a tercers.128



5) Suposits d'actuaci6 contra la comercialitzaci6 reprovable
d'actes i prestacions personalissims, com ara en materies que
afecten les creences, la consciéncia, 1'esfera sexual, on en
relacio al comerc de titols, etc.129

6) Actes contraris a l'ordenament matrimonial o familiar o
contra I'ética professional.130

7) Finalment, atribucions patrimonials gratuites i
disposicions d'altima voluntat per a una finalitat que els bons
costums reprova.131

Es considera, en canvi, que aquells suposits en que es
produeixi una greu manca d'equivaléncia, la desproporci6
haura d'anar unida sempre a altres elements perque sigui
contraria als bons costums i permeti l'aplicaci6 del § 138 I
BGB.132

El § 138 II BGB tipifica, per la seva banda, un suposit especial
de negocis contraris als bons costums, el dels negoci usuraris,
entesos tant en el sentit estricte d'interes excessiu per a
I'obtenci6 d'un préstec o I'ajornament del pagament d'una
prestaci6 pecuniaria (Geldwucher, Kreditwucher), com en el
sentit ampli de desproporcio6 entre prestacio i contraprestacid
en altres tipus de negocis (Sachwucher).133

Perque es doni el suposit de fet del negoci usurari previst en
aquest precepte cal que concorrin requisits objectius i
subjectius

b) Requisits objectius

El negoci usurari, en el sentit del § 138 II BGB, requereix una
desproporcid considerable de prestaci6 i contraprestacio,
aspecte que comporta ja d'entrada dues conseqiiéncies. En
primer lloc que es tracti de contractes que tenen per objecte
un intercanvi de prestacions, requisit que la doctrina
considera imprescindible per poder aplicar aquest
precepte134. En segon lloc, indica que aquest precepte no és
aplicable al negocis gratuits.135

La valoraci6 de la desproporcio de les prestacions es fa en
relacio al valor objectiu o preu de mercat. No es tracta aqui
d'esbrinar el valor subjectiu que la cosa té per qui l'adquireix,
el qual sera irrellevant als efectes d'aquest precepte.136

A diferéncia de la rescissi6 per lesi6 ultra dimidium, la
desproporcié o manca d'equivaleéncia rellevant no s'estableix
de manera fixa. La Llei requereix que aquesta desproporcio
sigui "considerable" (auffdlig), cosa la qual es determinara
mitjancant una valoracié conjunta de totes les circumstancies
concurrents en el cas concret, com ara els riscos que ha de
suportar una part (p. ex., el risc d'insolvencia del



contractant), o el risc de les oscil.lacions del preu o valor de
la cosa en el decurs de la durada del contracte.137

Ara bé: encara que el legislador del BGB va rebutjar de
manera conscient adoptar el remei de la rescissid per lesio
ultra dimidium, a la practica la manca d'equivaléncia en més
de la meitat es considera a vegades com aquell limit a partir
del qual es posen en marxa els mecanismes per comprovar si
ha existit un negoci és usurari o no.138

Aixi, s'afirma que com a regla practica es pot dir que existeix
una desproporci6 considerable entre prestacio i
contraprestacid tant punt con el valor fixat per una de les
prestacions pactades i el seu valor de mercat estiguin en una
relaciod de 1 a 2 0o més. A vegades la comparaci6 pot donar lloc
a que la contraprestaci6é pecuniaria sigui excessivament
elevada o excessivament baixa. Sera excessivament elevada
quan se situi al voltant del 100% de la contraprestaci6é usual
en el mercat i excessivament baixa quan sigui del voltant del
50%, si bé, en circumstancies especials pot ser suficient una
diferéncia més baixa o bé (p. ex., en casos de riscos elevats)
pot estar justificada una diferéncia més gran.139

En la majoria dels casos en que a la practica s’ha admes
I'existencia d'un desproporcio6 considerable, la manca
d'equivaléncia ha estat fins i tot superior.140

El moment rellevant per determinar la manca d'equivaléncia
és el de la conclusio del contracte, no qualsevol altre
posterior com ara el moment en que recau la senténcia. La
manca d'equivaléncia que es produeix amb posterioritat a
aquell moment és irrellevant. Si després de la conclusi6 del
contracte disminueix el preu de mercat i aquesta disminucio
dona lloc a la manca d'equivaléncia, no es podra aplicar el §
138 II BGB i, viceversa, també sera aplicable aquest precepte
encara que després d'aquest moment un canvi dels preus
corrents del mercat reequilibri el contracte tot fent
desapareixer la desproporci6.141

c) Requisits subjectius
aa) Referits a la persona perjudicada

En relaci6 a la situacio6 del contractant perjudicat per la
manca d'equivaléncia objectiva cal que concorri alguns dels
requisits subjectius segiients:

1) La situacié apressant

Abans de la modificacié de 1'any 1976 el BGB parlava de
situaci6 de necessitat (Notlage), tot entenent-se que s'havia
de referir, exclusivament, a una necessitat economica. En la



redacci6 actual la situaci6 apressant (Zwangslage) és un
concepte més ampli que es caracteritza per ésser una situacio
que ha forcat a la celebraci6 del negoci usurari.

Compren, efectivament, la situaci6é en la qual una persona
fisica o juridica actua compel.lida perque la seva subsisténcia
economica es troba en perill, pero inclou també aquelles
situacions en les quals la necessitat apressant d'obtenir
diners o una prestacié no dineraria té el seu origen en
circumstancies que no soén de tipus economic. Per exemple
quan es troben amenacats béns i drets importants com ara la
salut (obtencié d'una medecina a un preu excessiu) o,
I'honor; quan la necessitat d'obtenir diners o la prestacié no
dineraria ve determinada per la dependéncia de I'alcohol o
les drogues, o quan cal actuar rapidament per circumstancies
politiques (p. ex., necessitat d'exiliar-se) o fins i tot degudes a
un accident (p. ex. el trencament d'una canonada que inunda
una casa).142

La situaci6 apressant pot afectar tant a persones fisiques com
juridiques, i tant al contractant perjudicat com a tercers que
tinguin una vinculacio estreta amb ell, i ha d'afectar drets i
béns ja existents i no suposar simplement una amenaca a
projectes futurs o a expectatives de guany143. També sera
rellevant, als efectes del § 138 II BGB, la situacio6 apressant
putativa, és a dir, aquella en la que el perjudicat ha actuat tot
creient de manera erronia que es trobava en alguna de les
situacions anteriorment esmentades i que l'impel.lien a
actuar.144

En resum, es poden considerar situacions apressants totes
aquelles situacions que impel.leixen el perjudicat a dur a
terme el contracte com a un mal menori4s, que s'han de
distingir, pero, d'aquelles situacions desfavorables del mercat
que no son individuals, siné que afecten d'igual manera a
tothom (p. ex. les condicions desfavorables en I'arrendament
d'habitatges en una gran ciutat).146

i1) La inexperiencia

La inexperiéncia és la manca de coneixement sobre els
assumptes generals de la vida i dels negocis, d'ambit general
o referida a determinats camps, de tal manera que fa que el
perjudicat no pugui percebre els avantatges i desavantatges
del negoci.147

S'aprecia com a qualitat d'un contractant, no en relaci6 a un
determinat negoci, i globalment, no en relacio, per exemple,
a la manca concreta de coneixements juridics o técnics.148

Aquesta manca d'inexperiencia es donara sobretot en els
casos de joves, de persones que procedeixen de paisos que



tenen un sistema juridic i economic diferent (p. ex.,
estrangers, immigrants) i de persones que ja han deixat de
tenir contacte amb la vida dels negocis (p. ex.
pensionistes).149

i11) La capacitat de discerniment limitada

Aquesta circumstancia, juntament amb la segiient,
(important debilitaci6 de la voluntat) fou introduida per la
reforma de 1976 en substitucio de I'anomenada "lleugeresa”
(Leichtsinn) per aproximar la regulacio civil de la usura a la
regulacio penal. Coincideix, en part amb la inexperiéencia i
amb la debilitaci6 de la voluntat.150

Apareix com a la falta de capacitat de deixar-se portar per
impulsos raonables o de valorar els avantatges i
inconvenients d'un negoci concret. Compren tant defectes
d'informaci6 com de valoraci6 de la informaci6 de la qual
hom disposa. Aixi demostra la limitacio de les seves facultats
de discerniment qui per aconseguir un objectiu agafa el
primer cami que troba sense analitzar les alternatives; també
qui fa dur a terme adquisicions totalment desproporcionades
en relacio6 a les seves necessitats o a la seva situacio
economica.151

Per a determinar 1'existéncia d'una capacitat de discerniment
limitada no és suficient una conducta habitual que pot ser
simplement un indici sin6 que cal que es doni en relacio al
negoci concret.152

iv) La important debilitacio de la voluntat

Existeix una important debilitacio de la voluntat (erhebliche
Willensschwdche) quan una persona, malgrat poder percebre
el contingut i els desavantatges de negoci juridic no pot
resistir-se a concloure'l a causa d'un enfebliment psiquic de
la seva capacitat d'oposar-s'hi. Inclou circumstancies que, en
el marc de la capacitat de decisio, afecten més l'aspecte
volitiu que el de discerniment. Es dona principalment en
joves, gent gran o en situacions d'alcoholisme, drogaaddicci6
o ludopatia; en tots aquests casos, el subjecte es troba en
unes circumstancies que el fan especialment sensible a la
imposici6 de la voluntat d'un altre. No es suficient, en canvi,
la ingenuitat davant la forca atractiva dels anuncis o de la

propaganda.153

La important debilitaci6 de la voluntat no te res a veure amb
els vicis de la voluntat. Adquireix rellevancia inicament en
relacio a 'aprofitament de la situacio per un altre partiala
desproporcio6 de les prestacions. En aquest context, defectes
que no tenen cap rellevancia com a vicis de la voluntat poden
ésser rellevants com a important debilitaci6 de la voluntat



mentre que, d'altra banda, no tot vici de la voluntat palesa a
I'hora 'existencia d'una situacié d'aquest tipus.154

bb) Referits a la persona beneficiada: 1'explotacio

Perque existeixi explotacio cal que el beneficiat tingui
coneixement de la considerable desproporcio entre prestacio
i contraprestaci6 i de la situaci6é subjectiva referida al
perjudicat (situaci6 apressant, la seva inexperiéncia,
capacitat de discerniment limitada, etc.) i que aprofiti
dolosament aquesta situacio. L'aprofitament negligent no és
suficient. Pressuposa tant el coneixement de la situacio
subjectiva del perjudicat com de la desproporcio entre
prestaci6 i contraprestacio.155

Es irrellevant que existeixi una especial intenci6 de
perjudicar o que la iniciativa de concloure el negoci hagi
partit de la part perjudicada.156

d) Ambit d'aplicaci6 del precepte

Com s'ha assenyalat, el § 138 II BGB regula un suposit de fet
especial de negoci contrari als bons costums (negoci usurari),
de tal manera que en aquest cas ja no cal provar que el negoci
és contrari als bons costums en el sentit del § 138 I. Ara bé:
en la mesura en que no es donin els tots els requisits del
negoci usurari del § 138 II BGB pot entrar en joc I'aplicaci6o
del § 138 I BGB.157

En el seu afany de concretar la clausula general del § 138 1,
un dels grups de casos que ha desenvolupat la jurisprudéncia
ha estat, com ja s'ha apuntat abans, el de negocis
caracteritzats per una considerable desproporcio6 entre
prestacid i contraprestacio. Sovint es tracta de pactes
d'interessos excessius, pero també de rendes desorbitants.
Aquesta circumstancia ha provocat que, a la practica, la
formula més flexible de 1'apartat I hagi desplacat, en gran
mesura, l'aplicacio de l'apartat II, amb uns requisits més
rigids.

Respecte a la interpretacio d'aquests dos apartats del § 138 la
jurisprudencia s'ha plantejat si és suficient o no una greu
manca d'equivaléncia entre prestacio contraprestacio per a
considerar que el negoci és contrari als bons costums i, per
tant, nul. La qiiestié sembla tenir dues parts:

1) Si en el suposit general del § 138 I BGB és suficient una
greu manca d'equivaléncia per considerar que el negoci es
contrari als bons costums i, per tant, nul.

2) Si en suposit previst al § 138 II BGB cal sempre la
concurrencia d'elements subjectius i objectius, com diu la
Llei expressament, o bé si és possible que quan un



determinat requisit s'ha complert ampliament, sigui
subjectiu (p. ex. situaci6é greument apressant), sigui objectiu
(desproporcio6 gravissima entre prestacions), es pot fins i tot
arribar a prescindir de I'altre. Aquest segon criteri, conegut
amb nom arbitrari de Sandhaufentheorem (literalment,
"teorema del pilot de sorra"), postularia que quan per a
I'aplicacié d'una norma existeix una pluralitat de requisits i
aquests requisits en part s'han complert en excés i en part en
defecte, es pot produir una compensacio entre ells si aixo es
conforme a la finalitat que persegueix la norma.

Una polémica sentencia del Oberlandesgericht de Stuttgart
de 24 d'abril de 1979 va contestar afirmativament les dues
preguntes en declarar nul un contracte de préstec en el qual
s'havien pactat uns interessos superiors en un 100% als del
mercat.158

El Tribunal Federal alemany va revocar aquesta senténcia en
la de 12 de marg de 1981159, tot afirmant que el legislador
alemany havia renunciat de manera conscient a introduir
lalaesio enormis en el BGB, que el suposit de fet del § 138 1,
en cas de greu manca d'equivaléncia, només existeix si hi
concorre un element subjectiu, com ara la intencid
reprovable del creditor (verwerfliche Gesinnung) i que el §
138 II només es podra aplicar quan concorrin tots els
elements del suposit de fet, tant objectius com subjectius.

La jurisprudencia posterior i la doctrina més moderna es
mostren d'acord amb aquesta posicid.160

e) Efectes

El § 138 II BGB sanciona amb la nul.litat (Nichtigkeit) el
negoci juridic en el qual s'intercanvien prestacions
considerablement desproporcionades tot aprofitant les
circumstancies subjectives d'una de les parts. Segons la
jurisprudencia constant i la doctrina majoritaria I'nica
conseqiiencia possible és la nul.litat radical, que pot ser
apreciada d'ofici i invocada per tothom, fins i tot pel propi
causant del perjudici.161

En concret, aquest sector majoritari de la doctrina assenyala
que no es pot pretendre que mitjancant una decisio6 judicial
es pugui reduir la contraprestacié desproporcionada, tot
substituint aixi la regulacio establerta pels contractants en
virtut de I'exercici de la seva autonomia privada per una
discutible concepci6 del just preu que la Llei no
determina.162

L'opinié minoritaria considera en canvi que el contracte amb
prestacions desproporcionades no es nul, sind que es
possible una reduccio judicial del desequilibri entre



prestacions que permeti la conservaci6 del contracte163.
Aleshores, el preu o valor maxim de referéncia seria el més
alt possible i un cop produida la reducci6 o increment fins a
aquest limit el contracte seria valid.164

B) Suissa

El suposit de lesié (Ubervorteilung) no existia en el Codi suis
d'obligacions (en endavant, OR) originari de 1881 i fou
introduit, a proposta de Eugen Huber, en la revisio que es va
fer per adaptar-lo al Codi civil suis (en endavant ZGB). El
model de l'article I'art. 21 OR, que s'ocupa de la institucio, fou
el § 138 II BGB, relatiu a 'anomenada usura, si bé es va
diferenciar fonamentalment en la conseqiiéncia juridica del
negoci lesiu. Aixi, mentre que, com s'ha vist, el BGB imposa
la nul.litat, el Codi d'obligacions suis estableix
I'anul.labilitat.165

L'art. 21 OR disposa que:

En cas de desproporcio6 evident entre la prestacié promesa per una de
les parts i la contraprestacio6 de 1'altre, la partlesionada pot en el
termini d'un any declarar que no manté el contracte i repetir el que
hagi pagat, sila lesi6 ha estat determinada per 1'explotaci6 de la seva

necessitat, lleugeresa o inexperiéncia.

El termini d'un any s'escola des de la conclusio6 del
contracte, 166

El dret d'obligacions suis considera que és quelcom que
deriva de la llibertat contractual que les parts puguin
determinar lliurament la relaci6 de valor de prestacio i
contraprestacid i que el legislador que estableix I'autonomia
de la voluntat (art. 19, 1 OR) pressuposa que els que s6on
capacos d'obrar estan en posicio de vetllar pels seus propis
interessos en el trafic negocial.167

Per aquestes raons, la regla de I'art. 21 OR no pot prestar el
seu ajut quan simplement hi ha una desproporci6 excessiva
entre els valors de les prestacions, sin6é que cal més a més que
el contracte s'hagi format en unes especials condicions que
fan més dificil la posicio6 del perjudicat.168

En aquest sentit, el suposit de I'art. 21 OR representa un punt
intermedi entre els arts. 19 i 20 OR, relatius als negocis
contraris a la llei, els bons costums i l'ordre public, i els arts
23 i ss OR, relatius als vicis del consentiment, i conté
elements de tots dos. No ocupa un lloc central en el dret
contractual suis i una lesi6 de la "justicia contractual” només
pot donar lloc a I'anul.lacié en casos excepcionals169,



qualificats no només pel requisit objectiu de la manca
d'equivaléncia, sin6 també per requisits subjectius, tant per
part del lesionat com part del causant de la lesio.

a) Requisits objectius

Els requisits objectius de la rellevancia de la lesié venen
indicats per la Llei mitjancant I'expressié que cal una
"desproporcid evident entre prestacio i contraprestacio”.

A diferencia del Dret catala en vigor, el Dret suis evita fixar
un limit rigid a partir del qual es pot considerar que existeix
aquesta desproporci6 i permet una valoracio6 judicial flexible
que pugui tenir en compte I'economia de cada contracte en
particular.

La "desproporcié" es valora comparant les prestacions
pactades amb el seu preu de mercat en el moment de la
conclusi6 del contracte. Aix6 significa, d'una banda que
s'haura d'atendre a les prestacions pactades, no a les
efectivament efectuades, perque si hi ha una discrepancia
entre el que s'ha pactat i el que s'ha prestat no existira,
evidentment, un suposit de lesi6 sin6 de compliment
defectuos o d'incompliment170. D'altra banda, que no només
s'hauran de tenir en compte les prestacions principals, sin6
que s'haura de contrastar el valor de totes les prestacions,
drets i deures de les dues partsi71.

Que la manca d'equivaléncia s'hagi d'apreciar en el moment
de la conclusi6 del contracte significa que sera irrellevant, pel
que fa a I'art. 21 OR, la modificaci6 de la relaci6é de valor
entre prestaci6 i contraprestacié que es produeixi després, la
qual podra ser corregida eventualment amb 1'aplicaci6 de la
institucio de la clausula rebus sic stantibus, pero no
mitjancant la institucio referida a la lesio.172

La desproporci6 entre prestacio i contraprestaci6 s'ha de
valorar objectivament, és a dir, d'acord amb el valor objectiu
de les prestacions que resulta de 1'estimacié comuna en el
moment de la conclusié del contracte. Es irrellevant la
valoracio6 subjectiva que hagin dut a terme les parts. Com
assenyala Bucher173, la ciéncia de I'economia sap des de fa
segles que només existeix un preu determinat per la oferta i
la demanda, no un "preu just" i que el jurista que de manera
tradicional es vol aferrar a la idea d'un "preu just", s'haura de
donar compte que aquesta idea, si es vol referir a quelcom
diferent del preu de mercat, no és aprehensible racionalment.
Per aquestes raons, l'aplicabilitat de I'art. 21 OR sembla
limitada als suposits en els quals per a la prestacio en qiiestio
existeixi un mercat. El mercat establira el punt de
comparacio, i com a punt de comparacié només es podra



tenir en compte un mercat que operi en les mateixes
condicions.

La desproporci6 ha de ser "evident", és a dir, que salti a la
vista. Amb aquest concepte juridic indeterminat la llei dona
al jutge una marge de valoraci6 més ampli que haura de fer
servir per trobar una soluci6é més justa i més ajustada al cas
mitjancant una valoraci6 conjunta dels requisits objectius i
subjectius que han de concorre de forma acumulativa.

b) Requisits subjectius

L'accent de la normativa sobre la lesio es posa en els requisits
subjectius que palesen que el contracte s'ha format en unes
circumstancies que exclouen una lliure negociacié. En aquest
punt es pot distingir entre els requisits subjectius que han de
concorre en la persona del lesionat i els que han de concorre
en el causant de la lesio.

aa) Requisits subjectius per part del lesionat o
perjudicat

El perjudicat ha d'haver negociat com a conseqiiéncia d'una
"situacid de necessitat, d'experiéncia o de lleugeresa". El que
és comu a aquests requisits subjectius, és que existeix una
situacio excepcional, que porta a 1'afectat a decisions
inusuals. Aquesta circumstancia fa considerar a la doctrina
que els tres requisits es recullen a la Llei només de manera
exemplificativa i que la ratio del precepte, que no és altra que
la proteccio6 de la llibertat de decisio del perjudicat, es pot
estendre analogicament a altres situacions no expressament
esmentades.174

En el marc de les circumstancies externes la més habitual
sera una situaci6 de necessitat economica o financera, que
exigeix que s'hagin d'obtenir diners de manera necessaria i
urgent. La necessitat, pero, també pot ser de naturalesa
personal (p. ex. perque la salut o la seguretat del perjudicat
I'impel.leix a la realitzaci6 del negoci perjudicial), familiar o,
fins i tot, politica.175

La necessitat economica també podra afectar les persones
juridiques.176

Ara bé, tant respecte a les persones fisiques com respecte a
les juridiques, la necessitat economica ha de ser individual,
no col.lectiva, és a dir, ha de estar referida a la situacio
concreta del contractant perjudicat, no a les circumstancies
generals que afecten a tots els que concorren en el
mercat.177

En el marc de les circumstancies psiquiques internes es
tenen en compte expressament totes aquelles que



perjudiquen de manera seriosa la capacitat de discerniment o
la voluntat d'actuar de manera raonable. En aquests casos, si
bé els requisits de I'art. 21 OR exigeixen una limitacié menor
de les capacitats psiquiques que la incapacitat de
discerniment, s'indica que el suposit de la lesio limita
funcionalment amb |'exigencia de capacitat de discerniment
com a requisit de la capacitat d'obrar (arts. 16 1 18 ZGB).178

Pel que fa a la "inexperiencia", la doctrina i la jurisprudencia
consideren que no cal que impedeixi al perjudicat, amb
caracter general, valorar de manera adequada les
conseqiiencies dels negocis, sind que és suficient no pugui
valorar l'abast i el significat del contracte perjudicial
concret.179

La "lleugeresa", per la seva part, suposa una manca de la
reflexio i de la precauci6 necessaries en la celebraci6 del
contracte, i tampoc s'ha de referir a una feblesa del perjudicat
de caire general del, sin6 que és suficient que s'hagi donat en
el cas concret180

bb) Requisits subjectius per part del causant del
perjudici o lesid

Com resulta clarament del text de I'art. 21 OR, el causant del
perjudici ha d'haver-se aprofitat conscientment de la situacio
del perjudicat, cosa la qual pressuposa que ha conegut la seva
feblesa i I'evident desproporci6 entre prestacio i
contraprestaci6. Si bé de lege ferenda algun autor considera
que seria desitjable que es tingués en compte el simple
coneixement,181 en la regulaci6 vigent no es considera
suficient que el causant del perjudici conegués aquests dos
extrems sind que cal aquest element intencional d'explotacio
de la situaci6 del perjudicat.

La doctrina discrepa respecte a quina ha d'haver estat
I'actitud del causant del perjudici en relacio al contracte, en el
sentit de si és suficient que simplement s'hagi aprofitat de
manera conscient de la circumstancies favorables182 o si cal
que hagi provocat la conclusio del contracte per explotar la
situacio excepcional de I'altra part contractual, de tal manera
que quedarien fora del suposit de fet de 1'art. 21 OR els casos
en el quals ha estat el propi perjudicat qui ha insistir en la
conclusio del contracte.183

cc) Relaciod entre els requisits objectius i subjectius

Com que la concurrencia dels requisits establerts a I'art. 21
OR no s'ha d'esbrinar d'acord amb criteris formals sin6 amb
criteris valoratius, els requisits objectius i subjectius s'han de



valorar d'una manera conjunta, en el sentit que en cas que
s'acompleixi un requisit d'una manera molt destacada s'ha de
ser menys exigent pel que fa a la intensitat dels altres, i
viceversa. Aixi, una manca d'equivaléncia modesta pot ser
suficient perque la situaci6é psiquica anormal del perjudicat
ha estat especialment rellevant.184

I viceversa: la greu desproporcio6 entre prestacio i
contraprestacié pot compensar la feblesa de la preséncia d'un
requisit subjectiu (p. ex. 'explotacio de la feblesa de la part
perjudicada). En cap cas, pero, es pot arribar fins a I'extrem
de considerar que una desproporci6 especialment rellevant
permet a prescindir dels altres requisits. 185

c) Efectes del contracte lesiu
aa) Anul.labilitat

A diferencia del BGB (§ 138 II), que tracta el suposit d'usura
com a un suposit especial de negoci contrari als bons
costums i d'acord amb aixo0 el considera nul, el OR regula la
lesi6 d'una manera analoga a la regulacio dels vicis del
consentiment (OR 23 i ss). El contracte sera invalid amb
efectes ex tunc només a instancia del perjudicat. No hi ha per
tant un actuaci6 d'ofici. El termini d'un any, que també aqui
limita la possibilitat d'anul.lacid, és un termini de caducitat,
comptador des del moment de la conclusi6 del contracte, no
des del moment del cessament de l'estat de necessitat o de les
altres circumstancies.186

bb) Revisi6 del preu

La doctrina i la jurisprudencia tradicionals havien estat
contraries a la revisio del preu del contracte lesiu. El Tribunal
Federal havia rebutjat I'aplicaci6 analogica al suposit de lesio
de diversos preceptes, com ara els arts. 20/II OR o 27 ZGB,
que permeten la nul.litat parcial.187

La doctrina més moderna, en canvi, admet que també en el
suposit de lesi6 de I'art. 21 OR el jutge pot dur a terme una
reduccio6 o increment de la prestacio lesiva a instancia del
perjudicat,188 i en el mateix sentit es pronuncia de manera
clara la sentencia del Tribunal federal de 26 de juny de

1997.189

En aquesta senténcia (preu lesiu de 'arrendament d'uns
terrenys que fa una empresa a un club de futbol, el qual es
veu obligat a acceptar la renda excessiva perque si no disposa
d"un camp on jugar perd la llicencia esportiva), el Tribunal
Federal assenyala la importancia que té acceptar la revisio,
perque si no es pogués dur a terme es col.locaria al perjudicat



que ha contractat per necessitat entre el dilema de no
impugnar el contracte perque necessita la prestacio de 1'altra
part o d'impugnar-lo i retornar aixi a la situacidé de necessitat

previa.190

La revisio haura d'atendre el preu mig de mercat191 i si el
perjudicat hi esta d'acord, la doctrina considera que sera
irrellevant si el causant de la lesi6 hi esta d'acord o no.192

cc) Devoluciod de les prestacions

Si el perjudicat ha impugnat el contracte, pot reclamar la
devolucio de les prestacions que ja ha dut a terme. A
diferencia dels casos d'invalidesa contractual a causa
d'actuacio contraria a la llei, 'ordre ptblic o els bons costums
(art. 20 OR) o d'impugnacio per vicis del consentiment (arts.
23 i ss OR), no s'apliquen al contracte lesiu els principis
d'enriquiment injustificat (arts 62 i ss OR), sin6 que el
lesionat pot demanar la devolucio de la prestacid
realitzada.193

En canvi, si les prestacions son irrestituibles (p. ex.,
prestacions de treball ja realitzades), el perjudicat ha de
recorrer a una accié d'enriquiment injustificat. 194

En les prestacions que tenen per objecte donar una cosa
resulta que, en virtut del principi de causalitat, mai han
passat a ser propietat del causant del perjudici, per la qual
cosa son reivindicables. Al causant de la lesi6 li assisteix una
accio d'enriquiment per a la devoluci6 de la seva propia
prestacio, fins el import de la qual pot compensar o pot fer
valer un dret de retencio (cf. arts 895 i ss ZGB).195

També es considera que el perjudicat podra reclamar una
indemnitzaci6 per l'interes contractual negatiu.196

C) Italia
a) Antecedents

El Codi civil de 1865 recollia en els arts. 1529 i ss. una
regulacio del remei de la rescissi6 per lesio en la venda
d'immobles, d'inspiraci6 francesa i purament objectiva,
semblant a la nostra:

Art. 1529. Il venditore che é stato leso oltre la meta nel
giusto prezzo di un immobile, ha il diritto di chiederi la
rescissione de la vendita, ancorché nel contratto
avesse rinunziato espressamente alla facolta di
domandare una tale rescissione, ed avesse dichiarato
di donare il di piu del valore".



En el canvi de segle, per influéncia del § 138 BGB, va aparéixer a
la literatura italiana la discussio sobre el negoci usurari. A l'any
1932 es va introduir el delicte d'usura al Codi penal (art. 644).
S'obria aixi la via legal per tractar la figura del negoci usurari el
qual, en estar reprovat per l'Ordenament juridic, havia d'ésser
sancionat amb la nul litat. 197

El Codi civil de 1942 no va copiar, pero, el § 138 BGB, ni
tampoc la modificacié del Codi d'obligacions suis (art. 21
OR), produida a principis de segle, sin6 que va configurar
dues hipotesis diverses: el contracte conclos en estat de perill
(art. 1447 Ccital) i el contracte conclos tot aprofitant-se de
'estat de necessitat d'una part (art. 1448 Ccital).

La introducci6 de l'estat de perill (art. 1447) és una innovaci6
del legislador italia. Estableix que pot ésser rescindit, a
peticio de I'obligat, el contracte en el qual una part ha
assumit obligacions en condicions injustes compel.lit per la
necessitat, coneguda per l'altra part, de salvar-se a si mateix
o a un altra del perill d'un dany greu a la persona.198

Es tracta d'un suposit en el qual el contractant ha d'escollir
entre un dany a la persona i la conclusié d'un contracte que
no hagués celebrat en condicions ordinaries.199

Per tant, el mal temut ha d'ésser, necessariament, un dany a
la persona. El dany al patrimoni, segons els casos, podra
quedar sotmes a I'art. 1448 Ccital., pero no constitueix estat
de perill en el sentit de I'art. 1447 Ccital. El "dany a la
persona" es pot entendre tant restrictivament, com a dany a
la integritat fisica o a la vida, com a lesi6 a qualsevol bé
protegit per un dret de la personalitat. 200

Aquest suposit es distingeix del de la lesi6 per la diversa
connotacio objectiva de l'abus. A l'art. 1447 Ccital es
reprimeix el contracte estipulat "en condicions injustes", que
no coincideix necessariament amb el contracte de
"prestacions desproporcionades" de I'art. 1448 Ccital. En tots
dos casos es requereix, pero, que l'altre contractant s'aprofiti
conscientment de 1'estat de perill o de necessitat en el qual es
troba el contractant perjudicat i, en general, es considera que
el suposit de I'estat de perill de 1'art. 1447 Ccital. és un suposit
especialment qualificat del suposit general de rescissio per
lesi6 de l'art. 1448 CCital.201

Precisament per aquest abast general de 1'acci6 de rescissio
per lesio de l'art. 1448 Ccital, els interprets han prestat una
atencio especial a aquest article, justificada no només per una
litigiositat més difosa, sind també perque ha presentant més
interrogants de caracter dogmatic. En relacio al contracte
lesiu, el legislador italia de 1942 va establir una regulacié que
combina aspectes dels negocis usuraris en sentit ampli amb



la tradicional rescissio per lesi6 ultra dimidium.

La regulaci¢ italiana de la rescissio per lesi6 pren de la figura
dels negocis usuraris del BGB i del Codi suis d'obligacions,
d'una banda, I'aprofitament, per la part que en resulta
beneficiada, i d'altra, d'entre les diverses circumstancies
subjectives referides a la part perjudicada, 1'estat de
necessitat. Insereix aquests dos elements subjectius en la
figura tradicional de la rescissid per lesi i li dona el caracter
remei d'abast general, és a dir, aplicable en principi i amb
algunes matisacions i excepcions a tots els contractes
onerosos (Cf. art. 1448 Ccital). El limit de la meitat,
tradicional de la rescissi6 per lesio d'arrel romana determina
aixi el maxim permissible de la desproporcio6 entre
prestacions, sempre que concorrin, pero, els altres elements
subjectius. L'efecte juridic del contracte lesiu aixi
caracteritzat no és pero la nul.litat (com en el § 138 II BGB),
ni la seva anul.labilitat (com en el cas de l'art. 21 OR), sind la
seva rescindibilitat.202

El legislador, parteix del pressuposit implicit de que el
contracte amb prestacions desequilibrades ha proporcionat
al perjudicat, malgrat tot, una utilitat apreciable. Encara que
I'hagi sobrevalorat i per tant 1'hagi pagat en excés, considera
que l'eliminaci6 del desequilibri priva de rellevancia el
comportament abusiu de I'altre contractant.203

En permetre a la part responsable de 1'abus salvar el
contracte mitjancant I'oferta de reduccio a equitatiala
perjudicada aconseguir el reequilibri entre les prestacions, el
legislador italia ha indicat clarament que 1'aprofitament de
l'estat de necessitat no és, en si mateix, un comportament
contrari a I'ordre public o als bons costums: la preocupacié
fonamental sembla per tant la de permetre als subjectes
"febles" accedir al mercat, tot salvaguardant I'equivaléncia de
prestacions als valor que aquest expressa.204

b) Requisits objectius: la lesio

L'art. 1448 Ccital. estableix que la lesi6 rellevant és només
aquella que és ultra dimidum del valor que la prestacio
executada o promesa per la part lesionada tenia en el
moment de la celebracio del contracte. Es segueix, per tant,
un comput geometric, el qual consistiria en que cada part rep
menys de la meitat d'allo que dona (p. ex. es dona 100 i
nomeés és rep 49) o dit d'altra manera, dona més del doble del

que rep.205



El "valor" al qual el precepte fa referencia no és, evidentment,
el que les prestacions contraposades puguin tenir
subjectivament per qui les rep. El valor s'ha de definir de
manera abstracta i objectiva com a preu de mercat i, per tant,
s'ha d'excloure qualsevol valoraci6 d'afecci6.206

El moment per apreciar la desproporcio6 és el de la conclusid
del contracte. La lesio que es produeixi amb posterioritat,
com efecte de la variacio6 del preu, sera irrellevant.207

Ara bé: segons el que disposa l'art. 1448, 3r CCit. no podra
tenir lloc la rescissio si la lesié no es manté fins el temps en el
qual s'interposa la demanda. 208

S'afirma que la ra6 d'aquest precepte és que la Llei no
protegeix al contractant necessitat pel fet que s'hagi penedit
d'haver adquirit el bé en qiiestio, sin6 pel fet que 1'ha adquirit
amb una sacrifici massa greu. Com que la restitutio que
ofereix la Llei a la part necessitada no pot ésser exigida més
que a instancia de l'interessat, si en aquest moment s’hagués
restablert 1'equivaléncia de prestacions i, malgrat aixo, es
produis la restitutio, el contractant necessitat vindria a desfer
el contracte, bé per a concloure'n despres un altre en
condicions ideéntiques, bé per a no concloure'n cap altre. En
el primer cas, existiria una actitud capritxosa, que la Llei no
té perque protegir; en el segon, 1'acci6 s'exercitaria perque el
contractant s'ha penedit del contracta conclos, no perquée
hagi sofert una lesio, que ja no existeix.209

Es discuteix, pero, si per impedir la rescissio es suficient que
es la lesi6 hagi disminuit fins a situar-se sota la meitat o si cal
que hagi desaparegut totalment.210

c) Requisits subjectius
aa) Requisits subjectius per part del perjudicat: La necessitat

La hipotesi d'estat de necessitat més freqiient és la indigencia
del subjecte contractant, pero 1'ambit d'aplicaci6 de la norma
és més ampli. Inclou també la dificultat economica
contingent o fins i tot momentania, i no només la necessitat
economica o de diners, sind també la necessitat de qualsevol
altres béns (p. ex. una medicina o una materia primera).211

La jurisprudencia ha ampliat de manera substancial la
naturalesa d'aquesta necessitat fins a comprendre-hi
necessitats de tipus moral o efectiu212. El que es considera
essencial és que la necessitat, que pot afectar tant a les
persones fisiques com a les juridiques,213

hagi incidit en la llibertat de decisio del perjudicat o, com diu
Sacco de manera molt grafica, que hagi obnubilat el



consentiment de la victima, tot espoliant-la de la plena
llibertat de decidir.214

En principi, I'estat de necessitat és rellevant encara que hagi
estat provocat per el propi contractant que el pateix. Ara bé:
si el subjecte perjudicat per la lesié provoca 1'estat de
necessitat propi amb la intencio preestablerta de contreure el
contracte lesiu i a recorrer al remei rescissori en el moment
en que es trobi en una situacié economica més favorable,
semblara just denegar-li el remei rescissori, sigui perque
manca un nexe psicologic entre I'estat de necessitat i la
conclusio del contracte, sigui perque en aquest cas no pot
existir una situaci6 d'aprofitament per part del
beneficiat.215

La necessitat no suposa que el bé en qiiestio sigui
absolutament indispensable per el contractant. L'element de
la "indispensabilitat" delimita el suposit de fet de I'art 1447
Ccital., mentre que 'art. 1448 Ccital. arriba a tenir una funcio
propia quan el 1447 Ccital. és inaplicable.216

En principi, qui ha de patir I'estat de necessitat és el propi
contractant lesionat (art. 1448 Ccital., "estat de necessitat
d'una part"), si bé la doctrina entén que també sera rellevant
I'estat de necessitat d'altres persones diferents del
contractant lesionat, sempre que es trobin lligades amb ell
per vincles afectius o patrimonials.217

bb) Requisits subjectius per part del causant del
perjudici: I'aprofitament

L'acci6 de rescissid es concedeix només si el contractant s'ha
aprofitat de I'estat de necessitat de 1'altra part per a obtenir-
ne un avantatge.218

El terme "aprofitar-se" es pot prestar a moltes lectures.
Podria indicar, en primer lloc, tant 1'estat de qui
objectivament obté un avantatge d'una situacié com una
actitud psicologica assumida per 1'agent. Com que la Llei
esmenta "l'aprofitament” com a requisit diferenciat de la
"desproporcid de les prestacions", sembla que aquest
aprofitament ha d'ésser un plus que s'afegeix a dades
purament objectives i que es diferencia d'elles; és a dir, ha
d'ésser un fet psicologic. En aquest segon sentit, encara seria
possible entendre 1'aprofitament: a) bé com el simple
coneixement de l'estat de necessitat i de la desproporci6 de
les prestacions, b) com a la intenci6 de treure profit de la
situaci6 o com a voluntat de concloure el contracte només en
condicions iniqiies, o ¢) bé com a comportament actiu psiquic
i extern que actuaria sobre el perjudicat per a conveéncer-lo a
concloure el contracte.



La doctrina majoritaria entén que el requisit de
l'aprofitament no coincideix amb el coneixement de I'estat de
necessitat del perjudicat i de la greu desproporci6.219

El coneixement constitueix certament un requisit necessari
(no es pot aprofitar qui ignora), pero no suficient. La doctrina
ila jurisprudeéncia coincideixen en que tampoc és
imprescindible un comportament actiu que indueixi a 1'altra
part a concloure el contracte lesiu.220

Per regla general, es considera que és suficient un simple
comportament psiquic, definit bastant sovint com a voluntat
o intenci6 d'obtenir un avantatge de la necessitat de
l'altraz2i.

d) Ambit d'aplicacio

La doctrina entén que I'ambit d'aplicaci6 de la rescissi6 per
lesi6 ultra dimidium s6n els contractes onerosos amb
prestacions correspectives, atés que 1'art. 1448, ap, 1 es
refereix a la "desproporci6 entre la prestacié d'una partila
de I'altra". Per aquesta rad, han de quedar exclosos tant els
contractes gratuits, com els negocis mixtes amb donacio, com
aquells altres contractes en els quals no existeixi una relacio
de prestacio-contraprestacioé (com per exemple, el contracte
de societat).222

De manera expressa, l'art. 1448, ap. 4 Ccital. exclou de
I'ambit d'aplicacio de la instituci6 els contractes aleatoris.
Algun autor ha assenyalat que aquesta excepcio és irracional
i que ha de ser entesa simplement com un aclariment sobre la
nocio de l'aleatorietat, perque també mitjancant el contracte
aleatori es pot produir una lesié quan el valor de la prestacio
subjecte a l'aleatorietat, multiplicat pel coeficient de risc,
sigui superior o inferior al valor de la contraprestacio (aixi,
per exemple contracte d'asseguranca on s'estableixen primes
cinc vegades més grans que les corrents). Per convertir la
norma en racional caldria aleshores entendre que un
contracte aleatori no pot ésser rescindit si aquest contracte,
que és aleatori en el moment de la celebraci6 del contracte,
resulta ex post perjudicial per al contractant en situacio6 de
necessitat inicament en virtut de la realitzaci6 de I'alea.223

La jurisprudencia més moderna, és contraria, pero, a entrar a
valorar el risc (especialment en els suposits de constitucio de
rendes vitalicies) i, per tant, a entendre restrictivament
aquest precepte.224

Altres preceptes, exclouen també expressament el remei
rescissori. Aixi l'art. 1970 Ccital. disposa que la transacci6 no
pot ésser impugnada per causa de lesio (art. 1970). La norma
té caracter excepcional i no es susceptible d'aplicaci



analogica. Respon a raons de politica legislativa i té per
finalitat afavorir la composici6 pacifica de les
controversies.225

Segons l'art. 2922, ap 2on. Ccit. tampoc pot ser rescindida
per lesio la venda forgosa, perque hom considera que ofereix
les garanties suficients perque no es pugui donar l'element
subjectiu de la necessitat del lesionat.226

Finalment, I'altim apartat de l'art. 1448 CCital. indica que la
regulaci6 de la rescissio per lesio ultra dimidium no afecta les
disposicions relatives a la rescissi6 de la particio (arts. 763
CCital. i ss). La rescissio de la particio es dona exclusivament
en atencid a elements purament objectius i a una lesié menor
(més de 1/4, Cf. art. 763 Ccital). La ra6 del tractament
diferenciat es troba en que la particié no representa un
problema de justicia commutativa com la lesi6 ultra
dimidium. sin6 un problema de justicia distributiva. El que
es tracta de garantir en aquest cas és que el valor del que
cada coparticep rep sigui proporcional a la quota de la qual
era titular.227

e) Efectes del contracte lesiu

El contracte lesiu és rescindible si bé, d'acord amb 1'art. 1450
Ccital., el contractant contra el qual es demana la rescissio
pot evitar-la tot oferint una "modificaci6é del contracte que
sigui suficient per a reconduir-lo a I'equitat”.228

S'ha indicat que el terme "equitat" és impropi en aquest cas,
perque les normes en materia de rescissio no es refereixen a
un principi éetic, sin6 a la congruencia economica de les
contraprestacions contractuals229, i que el terme de
referéncia per jutjar sobre la "injusticia" de les condicions
contractuals o sobre la seva reducci6 a "equitat" és el valor de
mercat de la prestacio objecte del contracte. "Equitat”
significa, doncs, en aquest context, "equivaléncia".230

Aquest restabliment de I'equivalencia es produeix mitjangant
una oferta de suplement en diners del valor de la prestacio
lesiva que es pot realitzar en qualsevol moment anterior a
I'efectiva rescissi6 del contracte231 i, fonamentalment,
planteja dues qiiestions: a) si és suficient que la "reducci6 a
equitat” es produeixi mitjancant un suplement que arribi fins
el limit de la manca d'equivalencia permesa, és a dir, que
elimini la lesio fins arribar a la meitat, o bé si cal que
s'elimini de manera total la desproporcio i es complementi el
valor fins assolir el preu just o de mercat; b) si el complement
de prestaci6 que s'ofereix ha de ser aquell que hauria estat
idoni per a reequilibrar el contracte en el moment de la seva
conclusi6 o si bé ha de ser idoni per reequilibrar el contracte
d'acord amb el valor mesurat en el moment en que s'ofereix.



Respecte a la primera qiiestio s'afirma que el que imposa la
llei a I'oferent és una "reducci6 a equitat" no la simple
eliminaci6 de la desproporcio rellevant.232

Per tant, s'ha d'eliminar totalment el desequilibri i no és
suficient reduir-lo fins quedar-se sota la meitat.233

La segona qiiestio es resol tot entenent que el complement de
prestaci6 ha d'eliminar la desproporci6é en el moment de la
decisio6 judicial que resol I'assumpte, tot tenint en compte la
inflaci6 produida i, per tant, revalorant la prestacio
pecuniaria del contractant causant de la lesi6.234

El contracte lesiu no pot ser convalidat (cf. art. 1451
Ccital)235, si bé la practica jurisprudencial ha erosionat
aquesta norma en admetre la transacci6 entre les parts en el
moment de produir-se la reducci6 a equitat.236

L'acci6 de rescissid per lesio prescriu pel decurs del termini
d'un any comptador des del moment de la conclusi6 del
contracte i, un cop hagi prescrit, el perjudicat tampoc la
podra exercir per via d'excepcio si la part causant de la lesio
sol.licita I'execucio6 del contracte. 237

La jurisprudencia i la doctrina consideren no és valida la
renuncia al remei rescissori, fins i tot com a donacio
delplus.238

La rescissi6 del contracte no perjudica els drets adquirits de
tercers amb anterioritat de la anotaci6 de la demanda de
rescissio.239

Es discuteix, pero, si l'acci6 es pot exercitar o no quan el
lesionat no pot restituir la prestacioé que ha rebut perque ha
deperit o ha estat adquirida per un tercer amb caracter
irreivindicable.240

Alguns autors entenen que en aquest cas no existeix realment
un obstacle a la rescissio i que el lesionat es pot alliberar tot
restituint el valor estimat de la prestacié rebuda.241

3,2, Els Principis d'Unidroit i els Principis de Dret
Contractual Europeu

A) El Principis d'Unidroit
a) Origen i objectius

Els esforcos envers la unificaci6 internacional del Dret han
adoptat generalment la forma d'instruments vinculants, com
ara la legislacié supranacional o els convenis internacionals,
o lleis model. Sovint aquests instruments corren el risc de
quedar-se en paper mullat i tendeixen a tenir un caracter més



bé fragmentari. Per aquesta rao, s'ha reclamat cada cop amb
més insisteéncia que es fes recurs a mitjans no legislatius per
unificar o harmonitzar el dret, tot plantejant-se, basicament,
dues vies. La primera aniria en la linia de continuar
desenvolupant el que s'anomena "costum comercial
internacional”, per exemple, mitjan¢ant clausules o models
contractuals formulats pels cercles comercials interessats
sobre la base de les practiques comercials habituals en
determinats tipus de transaccions o aspectes concrets de les
mateixes. La segona va més enlla i propugna l'elaboraci6
d'unRestatement internacional dels principis generals del
dret contractual. La iniciativa d'Unidroit d'elaborar els
"Principis dels Contractes Comercials Internacionals" ha anat
en aquesta segona direcci6.242

L'any 1971 el Consell de Govern d'Unidroit va decidir
incloure aquesta materia en el programa de treball de
I'Institut. Aleshores es va establir una comissio reduida
formada pels Profs. René David, Clive M. Schmitthoff i Tudor
Popescu, representant el Dret continental, el Common Law i
el dret dels aleshores sistemes socialistes, amb 1'objectiu de
dur a terme una recerca previa sobre la viabilitat d'un
projecte d'aquesta mena.

Malgrat tot, el Grup de Treball encarregat de preparar els
esborranys dels diversos capitols dels Principis no es va
constituir fins 'any 1980. El Grup, que incloia representants
dels principals ordenaments juridics mundials, estava
composat per destacats experts en dret contractual i dret
comercial internacional. La majoria d'ells eren académics i,
alguns, jutges de tribunals superiors i funcionaris que hi
prenien part a titol personal. D'entre els seus membres, el
Grup va nomenar ponents dels diversos capitols
delsPrincipis, als quals hom va encomanar la tasca de
presentar successius esborranys amb comentaris. Aquests
esborranzs es sotmetien al la discussido del Grup i d'unun
ampli ventall d'altres especialistes d'arreu del mon. Més a
meés, el Consell de Govern d'Unidroit assessorava sobre la
politica juridica que calia seguir, especialment en aquells
casos en que havia estat dificil assolir un consens entre els
membres del Grup.

L'objectiu dels Principis d' Unidroit és establir un conjunt
equilibrat de normes no vinculants, que es redacten sense la
intenci6é de que siguin promulgades com a normes juridiques
pels legisladores nacionals o que siguin adoptades per
convencions internacionals com a Dret uniforme.243

Aquestes normes s'aplicaran, de manera directa, en la
mesura en que les parts les incorporin en el contracte i
sempre que no siguin contraries al dret imperatiu aplicable
segons les normes de conflicte. Ttambé s'aplicaran quan les



parts hagin acordat, de manera geneérica, que el contracte es
regira pels "principis generals del dret" o per la lex
mercatoria, en la mesura que es considera que

els Principisestan pensats per ser aplicats en tot el mon,
independentment de les tradicions juridiques i de la situaci6
politica i economica dels paisos afectats. Ara bé: com que la
seva aplicacio directa depen de la voluntat de les parts
contractuals, res impedeix que es puguin aplicar en les
operacions no comercials o fins i tot en la contractaci6
nacional, amb I'inic limit, en aquest ultim cas, de les
disposicions imperatives nacionals aplicables. També poden
trobar una aplicaci6 indirecta, en la mesura en que poden ser
emprats per a la interpretaci6 i integraci6 dels contractes
internacionals244.

En la seva major part, els Principis d' Unidroit reflecteixen
conceptes que es poden trobar, si no en tots, si en molts
ordenaments juridics. Nogensmenys, com que

els Principisintenten proporcionar un sistema de normes
juridiques especialment adaptades a les necessitats del trafic
comercial internacional, incorporen també aquelles solucions
que es consideren millors encara que no gaudeixin d'una
acceptaci6 generalitzada.

Pel que fa a la seva presentacio formal,

els Principisd'Unidroit intenten evitar de manera deliberada
I'as de la terminologia juridica propia d'un determinat
ordenament juridic. Pel que fa al seu contingut, s6n prou
flexibles per poder tenir en compte les circumstancies
canviants produides pel desenvolupament economic i
tecnologic que puguin afectar la practica comercial
transfronterera. A 1'hora, pretenen garantir 1'actuacio lleial i
conforme a la bona fe en les relacions comercials
internacionals, en declarar de manera expressa el deure
general de les parts d'actuar d'acord amb aquests principis.

b) Ambit i métode

Els Principis d' Unidroit consten d'un Preambul i de 199
articles dividits en 7 capitols. Els 5 primers capitols es
dediquen, respectivament, a disposicions generals, formacio,
validesa, interpretaci6, contingut, compliment i
incompliment. El Capitol 6 esta dividit en dues seccions,
dedicades, respectivament al compliment en general i a
I'excessiva onerositat. Finalment, el Capitol 7 esta dividit en 4
seccions que es refereixen, respectivament, a 1'incompliment
en general, al dret a exigir el compliment, a la ressoluci6 del
contracte ("terminacién") i al rescabalament dels danys.

Hi ha disposicions, com ara les que estableixen el principi de
llibertat contractual (art. 1.1) o les referides a la formaci6 del
contracte (art. 2.1), que son molt concises i estan formulades



en termes generals, mentre que altres, com ara les relatives a
la moneda del pagament (art. 6.1.9) o a la "purga de
I'incompliment" (art. 7.1.4), entren molt més al detall. En
general, els Principis d'Unidroit estan redactats més en 1'estil
dels codis continentals que en el de les lleis propies
delCommon Law, molt més detallistes. Cada article inclou
exemples, que tenen per objecte explicar les raons i el
funcionament dels preceptes, i comentaris. A diferencia
delsPrincipis de Dret Contractual europeu, els comentaris
que acompanyen cada disposici6 concreta prescindeixen de
manera sistematica de tota referencia a les normes nacionals
per explicar I'origen i la finalitat de la soluci6 adoptada.
Només es fa una referéncia explicita a la font quan una
norma en qliestio s'ha extret literalment del Conveni de les
Nacions Unides sobre la compra-venda internacional de
mercaderies que. com és ben sabut, ja gaudeix d'una amplia
acceptacio mundial.

Certament, en la mesura en que els Principis d'Unidroit
resolen qiiestions que també tracta el Conveni de Viena,
segueixen moltes de les solucions que aquest adopta, amb les
adaptacions que es consideren necessaries per la naturalesa i
abast particular dels Principis.245

B) Els Principis de Dret Contractual Europeu
a) Origen i objectius

L'any 1976 el Professor Ole Lando va proposar la redaccio
d'un Uniform Commercial Code d'Europa o, si aix0o semblava
excessivament ambicios, que es procedis a l'elaboracio
d'unRestatement de Dret Contractual Europeu. L'any 1982
va comencar a treballar la Comissi6é de Dret Contractual
europeu, coneguda també amb el nom de la "Comissid
Lando", amb la finalitat de redactar un conjunt de Principis
de Dret Contractual per als paisos de la CEE i, d'aquesta
manera preparar una harmonitzaci6 sistematica d'aquest
ambit. Des dels seus inicis la "Comissio Lando" ha estat
composada per un grup d'academics i practics de diversos
paisos europeus, que han actuat a titol individual i no com a
delegats dels governs dels seus Estats de procedéncia.246

Diversos esdeveniments produits a partir de la segona meitat
dels anys 80 han confirmat la necessitat d'harmonitzaci6 del
dret contractual. Com es ben sabut, I'any 1987 el Estats
membres van adoptar I'Acta Unica Europea, que contenia un
conjunt de disposicions dirigides a l'establiment d'un mercat
unic per a finals de 1992, tot reforcant aixi la integracio
economica, i el desembre de 1991 es va signar a Maastricht el
Tractat de la Uni6é Europea.



L'any 1989 el Parlament Europeu va aprovar una Resolucio
"sobre un esfor¢ per harmonitzar el Dret privat dels Estats
membres".247

En el Preambul de la Resolucio es feia referencia a que la
Comunitat havia assolit ja una harmonitzacié de molts temes
concrets de Dret privat, pero no de branques determinades, i
que aquesta cobertura juridica no era suficient. Afirmava que
calia la unificaci6é d'importants branques del Dret privat i que
aquesta unificacio era possible en aquelles que son
importantisimes per al desenvolupament del mercat tnic,
com ara el Dret d'obligacions, sense que les possibilitats
d'unificacio, pero, es limitessin a aquest ambit. Finalment,
entre altres aspectes, sol.licitava que es comencessin "els
treballs de preparacio indispensables per a 1'elaboracié d'un
Codi europeu comu de Dret privat".248

En una segona Resolucié de 1994, el Parlament europeu
referma la seva voluntat, propugna a curt termini una
harmonitzaci6 parcial i, a mig termini, una harmonitzacio
general, i mostra el seu suport als treballs de la Comissié de
Dret Contractual europeu.249

Els objectius del Principis de Dret Contractual Europeu son:

1) El primer i fonamental, que puguin servir de base per a un
futur Codi de Contractes Europeu, del qual es considera que
sén un primer pas.

2) Contribuir a una interpretaci6 uniforme de la normativa
europea sobre dret contractual. La normativa europea sobre
dret contractual, encara que és fragmentaria i descoordinada,
constitueix un cos legal separat i autonom que esta governat
per les seus propis principis d'interpretacié. Un d'aquests
principis és el salvaguardar la seva uniformitat. Per poder
proporcionar una interpretacié uniforme cal que existeixi un
marec juridic comu. Tanmateix, quan els operadors juridics
nacionals interpreten el dret unificat no troben normes
uniformes que els puguin ajudar. Per aquesta rao, tendeixen
a recorrer al seu propi dret nacional i a resoldre qiiestions
regides pel dret unificat que aquest no preveu expressament
d'acord amb el seu dret nacional respectiu. Aixo perjudica la
uniformitat que pretén assolir la normativa europea. Per
aquesta rad cal crear una pedra angular o espina dorsal que
proporcioni el marc necessari pel dret harmonitzat i pel dret
uniforme. Han d'existir alguns principis comuns i regles i
disposicions, també comunes, per omplir aquestes llacunes.
L'existéncia d'aquestes regles facilitara enormement la futura
legislaci6 de la Unié Europea en materia contractual.

3) Servir de directriu per al legisladors nacionals a I'hora de
reformar el dret contractual del seu pais en aquells camps en



que la Uni6 Europea no legisli. Alguns paisos de la Uni6
Europea, com ara els Paisos Baixos, ja han dut a terme una
revisio en profunditat del seu Dret contractual.250

Altres, com ara Alemanya, fa anys que es plantegen aquesta
reforma.251

La necessitat de proporcionar "regles o normes europees"
sembla obvia per als legisladors nacionals que estan
preparant una legislaci6 que té vocacio de durada i
permaneéncia i que, per tant, sera aplicada en un futur en el
qual la uni6 politica i economica d'Europa sera molt més
estreta del que és ara.

4) Els Principis també poden ser 1utils per a I'arbitratge
internacional. L'arbitratge ha esdevingut un important
procediment alternatiu de resoluci6 de conflictes
internacionals i quan els ordenaments juridics implicats en el
cas a resoldre ofereixen solucions contradictories els arbitres,
en comptes d'aplicar les normes d'un dels ordenaments
juridics en conflicte, acostumen a recorrer a regles que siguin
l'expressio de principis generals del dret, les quals poden ser
acceptades comunament en els contractes internacionals.
Alguns autors, arbitres molts d'ells, han encoratjat el
desenvolupament de I'anomenada lex mercatoria,
mitjancant la qual les parts poden deixar de banda aquells
intrincats tecnicismes d'un determinat dret nacional que
resultin inapropiats en la contractaci6 internacional i que,
com a minim una d'elles, normalment desconeix. D'aquesta
manera, els participants en el procediment parts, assessors i
arbitres interposen les seves reclamacions i formulen els seus
arguments en peu d'igualtat, perque cap d'ells gaudeix de
I'avantatge de que el cas es tramiti i s'argumenti d'acord amb
el seu dret nacional propi i cap té el desavantatge de veure el
cas regit per un dret estranger.

Malgrat tot, en 'actualitat la lex mercatoria és un cos juridic
encara bastant petit. Consisteix en les regles dels Tractats
internacionals i de Dret uniforme, d'alguns usos i costums
internacionals, i del nucli com1 dels diversos ordenaments
juridics. Un element important son les ressolucions dictades
en aplicacio de la lex mercatoria. Malgrat tot, sovint és dificil
determinar quin és aquest nucli comu dels ordenaments
juridics europeus, perque la informaci6 existent és escassa o
dificil d'obtenir i sovint els laudes no es publiquen. Per
aquestes raons l'elaboraci6 d'uns principis generals de dret
contractual aporta també un contribucié molt necessaria a
lalex mercatoria europea. Aquests principis també podran
ser adoptats per les parts quan no es puguin posar d'acord
sobre quin ordenament juridic nacional regira la seva
relacio. 252



b) Ambit i métode

La Comissi6 va concentrar els seus primers esforcos en el que
considerava que era el nucli central del dret contractual, és a
dir, la normativa sobre compliment, incompliment i la
regulaci6 sobre les conseqiiéncies de I'incompliment. Aquesta
Part I fou publicada I'any 1995 pels Profs. Ole Lando i Hugh
Beale.253

En l'actualitat es troba ultimada una segona redaccio, de
moment publicada a Internet el passat mes de juliol, que
substitueix i amplia la Part I publicada 1'any 1995, i que tracta
noves materies com ara les relatives a la formacio,
l'interpretacio i la validesa dels contractes aixi com als poders
dels representats.254

Aquesta ultima versi6 dels Principis consta de 9 capitols, els
quals es refereixen, respectivament a disposicions generals,
formacio, poder de representacio, validesa, interpretacio,
contingut i efectes, compliment, incompliment i accions en
general i accions particular en cas d'incompliment, amb un
total de 166 articles.

Pel que fa a la seva metodologia, els Principis es poden
comparar amb el Restatement of the Law of
Contractnordamerica2ss, encara que els dos textos tenen
una finalitat diferent.

Com és ben sabut, els Restatements pretenen recollir de
manera sistematica i en forma articulada, semblant a la d'un
codi continental, el dret vigent en una determinada branca
del dret privat El Reporter o ponent és un destacat academic
que analitza la jurisprudéncia existent, extreu les normes
generals que d'ella se'n desprenen i que, amb 1'ajut d'un grup
d'assessors que inclou advocats amb experiencia, jutges i
professors, formula un text que necessitara el suport de
determinades comissions de I'American Law Institute abans
de ser publicat com a Restatement. Mitjangant aquest
procediment s'han produit Restatements en importants arees
del dret privat america, com ara el dret de contractes, de
responsabilitat civil, de trusts o de conflictes de lleis, i molts
d'ells ja estan en la seva segona edici6 i, fins i tot, alguns, en
fase d'una tercera revisi6.256

Una de les principals difereéncies entre els Restatements i
elsPrincipis és que mentre el ponent dels primers s'ha de
limitar a recollir el dret america vigent en la majoria del
estats de la Unio, sense poder actualitzar-lo o modernitzar-lo,
els membres de la Comissié de Dret Contractual Europeu, si
bé tenen en compte tots ordenaments juridics vigents a la
Unio6 Europea, atesa la seva diversitat, no en poden prendre
cap com a base. Fins i tot alguns dels Principis adoptats



reflecteixen idees que estan latents en diversos ordenaments
juridics dels Estats membres pero que encara no han estat
adoptades explicitament per cap d'ells. Amb les tecniques del
dret comparat, la Comissio pren com a referéncia no només
els ordenaments juridics de la Uni6 Europea, sin6 també
altres treballs legislatius importants, com ara el Conveni de
Viena sobre la compra-venda internacional de
mercaderiesde 1980 o el propi Restatement america, per
establir quins principis es consideren millors en atencio a les
condicions socials i economiques d'Europa.

Com en una disposicié normativa, cada regla o principi es
recull en un article. El text articulat s'acompanya amb un
comentari que justifica la regla, indica la seva finalitat i
funcionament, i assenyala la seva relacio amb altres regles. El
funcionament de la regla s'explica mitjancant exemples
(illustrations) i, finalment, una nota aporta un breu informe
relatiu a com es resol la qiiestio en els diversos ordenaments
juridics i indica les referéncies a les fonts més rellevants.

C) Similituds i diferencies entre els Principis d’ Unidroit i
els Principis de Dret Contractual Europeu

Entre els Principis d'Unidroit i els Principis de Dret
Contractual Europeu existeixen coincidencies molt acusades.
La influéncia reciproca entre els dos textos es deu no només a
que diversos juristes eren membres de les dues Comissions,
sind també a que mentre els del Grup d' Unidroit va
comencar el seu treball amb el capitol de formaci6 del
contracte, seguit dels d'interpretacio, validesa, compliment i
incompliment, la Comissi6 de Dret contractual europeu va
comencar per l'ordre invers. Per aquesta rao, cada grup va
poder disposar del treball de I'altre, com a minim en forma
d'esborrany previ, abans de comencar la seva propia
feina.257

Davant d'aquesta situacio es planteja la qiiestio de si es
justificable I'existéncia de dos conjunts de Principis molts
similars i si suposa o no una duplicacié innecessaria
d'esforcos. A part de diferéncies ja esmentades, de caracter
més formal i de composici6 de les respectives comissions
redactores, els Principis europeus, si bé pretenen tenir un
ambit territorial d'aplicacié més reduit que els d'Unidroit,
aspiren, en canvi, a tenir ambit material d'aplicacié6 molt més
ampli. Aixi, mentre que els Principis d'Unidroit s'aplicarien a
la contractaci6 internacional entre comerciants de tots els
paisos del mon, incloses les relacions entre paisos
desenvolupats i paisos subdesenvolupats, els Principis
europeus s'aplicarien tant a les relacions entre comerciants
com a les relacions entre comerciants i consumidors dels
paisos desenvolupats que constitueixen el mercat tinic
europeu. Per aquestes raons, i malgrat veus discrepants, es



pot considerar que no existeix una ra6 de suficient pes que
aconselli refondre a mig termini els dos conjunts de
Principisen un sol cos.258

D) L"excessiva desproporcid” (gross disparity)
a) Concepte, caracteristiques i requisits

Com és ben sabut, 1'art. 4 del Conveni de les Nacions Unides
sobre els contractes de compra-venda internacional de
mercaderies fet a Viena 1'11 d'abril de 1980259 (en endavant,
Conveni de Viena) diu que "[L]a presente convencion regula
exclusivamente la formacion del contrato de compraventa y
los derechos y obligaciones del vendedor y del comprador
dimanantes de ese contrato. Salvo disposicion expresa en
contrario de la presente Convencion, ésta no concierne, en
particular: a) A la validez del contrato ni a la de ninguna de
sus estipulaciones, ni tampoco a la de cualquier uso. b) A los
efectos que el contrato pueda producir sobre la propiedad de
las mercaderies vendidas". Aquest precepte ha permes
afirmar que la qiiestio6 de rescissi6 per lesio queda al marge
de la Convencid i que, en general, les causes de rescissio
contractual sobn materia no regulada per la Convencio, per la
qual cosa sera aplicable el Dret intern encara que aquest
consideri que la rescissio no és un régim juridic
d'invalidesa.260

En canvi, a diferencia del Conveni de Viena, tant els Principis
d'Unidroit com els Principis europeus, dediquen un capitol a
la validesa del contracte, on es destaca la regulacio de
I'anomenada "gross disparity” (que traduirem com a
"excessiva desproporcié"), en el primer, i de I' "excessive
benefit or unfair advantage" (que traduirem com a "benefici
excessiu o avantatge injust"261), en el segon, que palesen la
tendencia existent en Dret comparat a considerar que aquest
desequilibri pot afectar la validesa del contracte i que és
necessari evitar-lo fins i tot en la contractaci6 entre
comerciants.262

Les regles referides a la validesa dels contractes son molt
semblants en els dos textos. Aquesta similitud es palesa de
manera clara en les disposicions relatives a 'anomenada
"excessiva desproporcié”, que son les que centraran la nostra
atencio.

D'una banda, l'article 3.10 dels Principis d'Unidroit, en la
seva versio oficial en castella disposa que:

Articulo 3.10

(Excesiva desproporcion)



(1) Cualquiera de las partes puede dar por anulado un contrato o
cualquiera de sus disposiciones si en el momento de su celebracion,
éste o alguna de sus clausulas otorgan a la otra parte una ventaja
excesiva. A tal efecto, se deben tener en cuenta, entre otros, los

siguientes factores:

(a) que la otra parte se haya aprovechado injustificadamente de la
dependencia, afliccién econ6mica o necesidades apremiantes de la
impugnante, o de su falta de prevision, ignorancia, inexperiencia o
falta de habilidad en la negociacion; y

(b) la naturaleza y finalidad del contrato.

(2) A peticidn de la parte legitimada para dar por anulado el
contrato, el tribunal podra adaptar el contrato o la clausula en
cuestion, a fin de ajustarlo a criterios comerciales razonables de

lealtad negocial.

(3) El tribunal también podra adaptar el contrato o la clausula en
cuestion, a peticion de la parte que recibié una comunicacion de
darlo por anulado, siempre y cuando dicha parte le haga saber su
decisibn a la otra inmediatamente, y, en todo caso, antes de que ésta
obre de conformidad con su voluntad de dar por anulado el contrato.
Se aplicaran, por consiguiente, las previsiones del Articulo 3.13

(2).263

D'altra banda, I'art. 4:109 dels Principis de Dret Contractual
Europeu (PDCE), si fem una traduccio de la seva versio
anglesa, disposa:

Article 4:109 - Benefici excessiu o avantatge injust,

"(1) Una part pot anul.lar un contracte si en el moment de la seva
conclusio,

(a) depenia de l'altre part o tenia una relacid de confianca amb ella,
estava en una situacio d'aflicci6 economica o tenia necessitats
urgents, era imprevisora, ignorant, inexperta o mancada d'habilitat
negociadora i

(b) I'altra part coneixia o havia d'haver conegut aquest extrem i,
ateses les circumstancies i la finalitat del contracte, es va aprofitar de
la situaci6 de la primera part d'una manera que era greument injusta
o va obtenir un benefici excessiu.

(2) A peticib de la part legitimada per reclamar 1'anul.lacio, el
tribunal podra, si s'escau, adaptar el contracte per tal d'ajustar-lo al
que s'hauria pogut acordar si s'haguessin seguit criteris de bona fe i
de negociacio justa.

(3) El tribunal podra igualment adaptar el contracte a petici6 de la
part que va rebre la notificaci6é de donar-lo per anul.lat per benefici
excessiu o avantatge injust, sempre que després d'haver-la rebut
informi de manera immediata la part que va notificar i abans que
aquesta hagi actuat de conformitat amb la seva voluntat de donar per

anul.lat el contracte. "26



Els dos preceptes prenen en consideracio situacions en les
quals existeix una situacié de feblesa d'una part en el
moment de concloure un contracte que, en la seva globalitat
o en alguna de les seves clausules, permet que 'altra obtingui
un avantatge excessiu i injustificat. La institucié combina
requisits que nosaltres anomenariem objectius o de justicia
material (substantive unfairness) de les condicions o pactes
contractuals amb requisits de tipus subjectiu (procedural
unfairness) referits a les parts. A la part perjudicada se li
ofereix l'alternativa de demanar I'anul.laci6 del contracte o la
seva adaptacio, a carrec del jutge, a estandards raonables de
correccié comercial(Cf. art. 3.10 (2) Principis d'Unidroit) o al
que "s'hauria pogut acordar si s'haguessin seguit criteris de
bona fe i de negociacio justa" (art. 4:109 (2) PDCE). En favor
del principi de conservaci6 del contracte, també s'ofereix a la
part beneficiada la possibilitat de sol.licitar 1'adaptacio
judicial després que la part perjudicada hagi demanat
I'anul.lacio (cf. art. 3.10 (3) Principis d'Unidroit i art. 4:109
(3) PDCE).265

Per evitar que la protecci6 que ofereix la institucid no sigui
efectiva, s'estableix que no es pot renunciar ni limitar (Cf. art.
3.19 Principis d'Unidroit i art. 4:118 (1) PDCE).

En l'exposici6 que segueix prendré com a punt de partida els
Principis d'Unidroit i només faré referencia als Principis de
Dret Contractual Europeu alli on hi hagin les diferencies més
substancials.

La primera qliestié que sorpren, des de la perspectiva de
I'experiencia catalana, és que la protecci6 del contractant
feble es plantegi precisament en aquest ambit del comerg
internacional, on els subjectes, en principi, so6n professionals
experts, i que es faci mitjancant una disposici6 que, sense cap
mena de dubte, introdueix un element d'inseguretat en el
trafic mercantil. En aquest sentit, la doctrina més autoritzada
assenyala que no és cap contradiccio en els termes parlar de
part feble en els contractes del comer¢ internacional i que
seria poc realista considerar que, a la practica, tots els que hi
participen tenen el mateix poder de negociacid, operen en les
mateixes condicions d'igualtat i estan lliures de les
temptacions d'aprofitar-se de la debilitat i de les necessitats
dels altres.266 Admet, també, que no hi ha cap dubte que
aquesta mena de disposicions introdueixen un element
d'inseguretat i és conscient que si s'arriba a recorrer a elles de
manera abusiva donaran lloc a la proliferacio de litigis i a una
important perdua de temps i de diners per part de tots el
afectats. Del que es tracta, és, doncs, que aquestes
disposicions aconsegueixin un equilibri raonable entre les
exigencies de la justicia i el risc de la inseguretat i de
I'abts.267



La part més rellevant de I'art. 3.10 del Principis d'Unidroit és
el seu apartat (1). Els apartats (2) i (3) es refereixen a remeis
addicionals que s'ofereixen per evitar 1'anul.laci6 del
contracte i que pretenen esgotar totes les vies possibles per
assolir la seva conservacio.

Las paraules fonamentals es troben en la primera frase de
I'art. 3.10. El contracte (o la clausula) anul.lable és el que
dona a una de les parts un "avantatge excessiu". Per evitar
que els jutges o arbitres tinguin un poder discrecional massa
ampli, en primer lloc el precepte concreta, de manera
expressa o tacita, el significat i abast de 1'element objectiu
fonamental de I'""excessiva desproporcio".

La primera concrecio es troba en 'exigencia que aquesta
"excessiva desproporcio” s'hagi produit "en el moment de la
conclusi6 del contracte", és a dir, que la norma es limita a la
"excessiva desproporci¢” inicial. Aquest element distingeix la
"excessiva desproporcio” de la hardship (arts. 6.2.1a 6.2.3) o
excessiva onerositat sobrevinguda268, on la desproporci6 o
desequilibri no és inicial sin6 sobrevingut.

A diferencia de la "excessiva desproporcio” o gross disparity,
la hardship no preveu en el seu suposit de fet el cas de la part
que té una posicio feble en el contracte, sin6 que es refereix a
aquella que es veu perjudicada pel decurs dels esdeveniments
que s'han produit després de contractar i que no eren
previsibles en aquell moment inicial. Com assenyala Drobnig,
en els suposits de hardship la part perjudicada pot ser molt
forta, fins i tot més forta que la seva contrapart contractual, i
per tant, la situacio difereix clarament de la proteccio que vol
atorgar la "excessiva desproporci6" de l'art. 3.10 a la part més
feble.269

Malgrat tot, aquesta operaci6 de contrastar la instituci6 que
ens ocupa amb la hardship té, com veurem, un important
valor sistematic per intentar clarificar el sentit i abast de la
"excessiva desproporcio”.

La segona concreci6 de tipus objectiu es troba en que el
contracte o una de les seves clausules atorguin a l'altra part
un "avantatge excessiu". El comentari oficial a I'art. 3.10
dedica simplement un apartat breu i, en part desafortunat, a
comentar aquest requisit quantitatiu:

"Com denota el terme benefici "excessiu”, fins i tot una manca de
correspondencia considerable en el valori en el preu o en algun altre
element que pertorba 1'equilibri de la prestaci6 i contra-prestacié no
és suficient per permetre 1'anul.labilitat o 1'adaptacié del contracte
d'acord amb aquest article. El que es requereix és que el desequilibri
sigui, ateses les circumstancies, tan gran com per colpir la



consciéncia d'una persona raonable (so great as to shock the
conscience of a reasonable person)."270

El comentari posa de manifest que és renuncia a establir una
referéncia purament aritmetica com en el cas de la rescissio
per lesi6 ultra dimidium271, pero aquesta crida a la
"consciencia" és un factor molt subjectiu i no és tal vegada el
criteri Optim per determinar un criteri objectiu de tipus
quantitatiu.

Cal preguntar-se, aleshores, si malgrat el que diu el
comentari no es pot trobar un criteri més objectiu. Drobnig
suggereix que en aquest punt pot ser 1til la definicié
dehardship com a alteracié fonamental de 1'equilibri del
contracte que fa I'art. 6.2.2. Certament, 1'aspecte temporal de
I'"alteraci6”, com a un esdeveniment que es produeix
sobrevingudament al contracte és, com s'ha esmentat abans,
propi de la hardship, i, per aquesta rad, alie al suposit que
ara ens ocupa. Per aquesta ra0, la formula resultant basica
que quedaria aleshores seria la de "desequilibri fonamental"
del contracte. 272

Més dubtosa sembla la interpretacié de Drobnig respecte a
quan es pot comencar a considerar que existeix aquest
"desequilibri fonamental" perque, inevitablement, fa tornar
entrar per la finestra la referéncia purament aritmetica que
els comentaris oficials havien fet sortir per la porta principal.
Observa l'autor que els comentaris a l'art. 6.2.2 en materia
dehardship sén bastant explicits i que fins i tot s'aventuren a
dir que quan "les prestacions so6n susceptibles de ser
mesurades de manera precisa en termes monetaris, una
alteraci6 equivalent al 50% o més... és probable que comporti
una alteraci6 "fonamental"273, rad per la qual conclou que
aquest criteri, que com sabem és el de la tradicional lesi6
ultra dimidium, "pot servir si més no com a llindar minim
per considerar que existeix un 'avantatge excessiu' ".274

Cal tenir present, pero, que a diferencia de la hardship, on
aquesta alteraci6 del 50% o més és sobrevinguda i pren com a
punt de referéncia el preu pactat per les parts, en el cas del
"excessiva desproporcio" I'alteraci6 o desequilibri és originari
i no pot prendre com a punt de referencia la valoracié duta a
terme per les parts, perque és precisament aquesta la que es
qliestiona. Per aquesta ra0, s'ha de referir, en aquest cas, a
quelcom que és extern al que s'ha pactat en el contracte, com
ara al preu de mercat. I aqui hi ha una diferéncia fonamental
entre una i altra institucié.

Deixar, com a regla general, tots els riscos sobrevinguts a
carrec de l'obligat, amb 1'excepci6 d'aquelles hipotesis
extraordinaries que cauen dins de la hardship o onerositat
sobrevinguda és coherent amb un sistema en el qual les



decisions conscients de les parts tenen forca de Llei.
Lahardship es configura aleshores com a un remei
extraordinari que té per objecte reconduir la relacio
economica entre les prestacions a 1'equilibri originari que
havien previst i troba el seu pressuposit imprescindible en la
voluntat del que s'ha pactat. En canvi, no es coherent amb un
sistema en el qual les decisions conscients de les parts tenen
forca de Llei valorar la correspondéncia entre 1'equilibri
pactat i el preu de mercat, perque sempre es possible que
aquell respongui a preferéncies subjectives o tot, curt, a un
preu d'afeccio que el mercat ignora. Per aquesta rao, prendre
una determinada relacié amb el preu de mercat com a punt
de referencia, encara que sigui com a llindar minim es tornar
a la vella teoria de la rescissio per lesi6 ultra dimidium,
encara que aqui, com que s'afegeixen requisits subjectius,
sigui a la italiana.

Per aquestes raons, considero que es preferible, també en
aquest cas, no parlar de limits maxims i minims siné establir
una valoraci6 dels diversos elements objectius i subjectius en
la linia del que Walter Wilburg va denominar "sistema mobil"
(bewegliches System)275. Com és ben sabut, la proposta de
Wilburg representa un cami intermedi entre els suposits de
fet estatics i les clausules generals massa vagues276. Les
clausules generals es caracteritzen perque necessiten ser
omplertes sempre de valoracio, és a dir, pel fet que no donen
els criteris necessaris per a la seva concreci6 i perque,
fonamentalment, aquests només es poden determinar en
relacio al cas concret del qual es tracti. El "sistema mobil", en
canvi, té per objecte determinar d'una manera general el
"elements" rellevants tant pel que fa al seu contingut com al
seu nombre, i només configura de manera variable la seva
"relacio de combinaci6" per fer-la dependre de les
circumstancies del cas.277

Permet perfilar millor els contorns borrosos de suposits de
fet semblants a clausules generals i ofereix aixi unes enormes
possibilitats per superar la contradiccioé que sovint es dona
entre, d'una banda, voler vincular el jutge de manera total i,
d'altre, no poder resoldre legislativament totes les qliestions
que es plantegen i haver de traslladar-li tot allo que és
problematic sense poder donar-li préviament, i d'una manera
clara, els criteris de valoraci6 que resultin fonamentals.278

En el suposit que ara ens ocupa, significa partir del fet que els
elements subjectius, que indica el propi precepte i que
afecten la formaci6 de la voluntat, i els elements objectius,
que es refereixen a la manca d'equivaléncia o a la naturalesa i
finalitat del contracte (art. 3.10.1 (b)), o fins i tot, els altres
elements que el precepte no explicita (cf. art. 3.10.1 in fine)
estarien en una relacié de dependéncia reciproca. Quanta



més intensitat tinguin, per exemple, els elements subjectius o
major sigui la seva presencia tant menor pot ser, per
exemple, 1'exigencia sobre el desequilibri economic. A la
inversa: defectes d'equivaléncia especialment greus poden
donar lloc, en el cas que els elements subjectius presents
tinguin poca intensitat, a que s'acompleixi el suposit de fet de
la "excessiva desproporcid".279

Quins son, pero, aquests elements subjectius que preveu l'art.
3.10 dels Principis d'Unidroit?.

Els elements subjectius estan enumerats a l'art. 3.10.1, lletra
(a), i juntament amb el factor de la naturalesa i la finalitat del
contracte, previst a la lletra (b) i altres possibles factors que
el precepte no explicita (cf. art. 3.10.1 in fine) conformen,
segons la doctrina, el requisit addicional de que 1'avantatge
excessiu sigui "injustificable".280

El precepte parla de situacions de dependencia, d'afliccio
economica o de necessitat apressants i de situacions de
feblesa inherents a la persona del perjudicat com ara la falta
de previsio, la ignorancia, la inexperiencia o la manca
d'habilitat negociadora. L'al.legacio i la prova d'aquests
factors subjectius recauen sobre la part que els invoca.281

Pel que fa a la "dependéncia”, els comentaris oficials li donen
un significat més bé ampli, pero no el concreten.282

Els Principis de Dret Contractual Europeu, en canvi,
clarifiquen més aquesta qiiesti6 i indiquen que la part feble
ha d'haver depes de l'altre part (o ha d'haver estat en una
relacio de confianca amb ella) [cf. art. 4:109 (1) (a)].

Pel que fa a les altres circumstancies subjectives, la doctrina
es limita a remarcar que malgrat tractar-se de relacions de
comerc¢ internacional s6n circumstancies que també es poden
donar, especialment en relaci6 al comer¢ amb paisos del
Tercer Mon o recent incorporats a I'economia de

mercat.283

Encara que no s'esmenti expressament com a un requisit
ulterior, de les paraules de l'apartat 1, lletra (a), que es
refereixen a que la part més forta "s'ha aprofitat” (has taken
[unfair] advantatge) de la feblesa de I'altre, s'infereix que cal
també que la part que obté 1'avantatge hagi conegut
efectivament les deficiéncies subjectives de l'altre o, si més
no, hagi tingut el deure de coneixer-les.284

Aquesta qiiestio esta millor resolta en el Principis de Dret
Contractual Europeu, on a l'art. 4:109 (1) (b) s'estableix de
manera explicita el requisit del coneixement o del deure de
coneixement i que aquest es refereix a les circumstancies



subjectives del perjudicat.

La segona concreci6 de la unjustificabilitat de 'avantatge
excessiu, referida a la "naturalesa i abast del contracte" es
troba a la lletra (b), que a diferéncia de la lletra (a), no es
refereix a les deficiéncies subjectives de una de les parts
contractuals sin6 a criteris objectius.

En la doctrina existeixen encara discrepancies sobre si aquest
ulterior factor que s'ha de tenir en compte és acumulatiu o
alternatiu a la concurrencia d'algun dels elements subjectius
que esmenta l'article. Per l'alternativa s'inclina clarament el
comentari oficial del precepte, que assenyala que "existeixen
situacions en les quals un avantatge és injustificat fins i tot
quan el beneficiari d'aquest avantatge no hagi abusat de la
posicié negociadora més feble de l'altra part".28

Més plausible sembla 1'opini6é de Drobnig en favor del
caracter acumulatiu, atesa la conjunci6 "i" que uneix la lletra
(a), referida els requisits subjectius, i la lletra (b), on es troba
aquesta referencia.286

En tot cas, a I'art. 4:109 (1) (b) dels Principis de Dret
Contractual Europeu aquest dubte es resol clarament en
favor del caracter acumulatiu.

Els comentaris oficials no arriben a explicitar criteris
generals per concretar el significat i I'abast del factor
d'atenci6 a la "naturalesa i finalitat del contracte" i els
exemples que ofereixen no només es limiten a tractar
clausules concretes del contracte, sin6 que, o bé introdueixen
encara més confusid, o bé son palesament erronis.287

Aquest és, per exemple, el cas de I'exemple primer, que
indica que "una clausula del contracte que estableixi un
termini massa breu per comunicar els defectes en les
mercaderies o en els serveis podra ser considerada un
avantatge excessiu per al venedor o prestador de serveis tot
depenent de 'especie de mercaderies o serveis dels quals es
tracti". L'exemple no es pot referir a la "excessiva
desproporcid” perque no es refereix a la relacié economica
entre les prestacions sin6 a la distribuci6 de diversos
riscos.288

Sembla més bé que el factor de la "naturalesa i finalitat del
contracte" s'ha de referir a les caracteristiques generals del
contracte en qiiestid, com ara, si el contracte era un contracte
de futurs altament especulatiu o si més bé era un contracte
d'adquisici6 d'un automobil nou d'una determinada marca
per un preu de cataleg.289

b) Efectes



L'existéncia de "excessiva desproporcio"” no dona lloc a la
nul.litat total del contracte o de la clausula que atorga a l'altra
part una avantatge excessiu, sind que ofereix al perjudicat
dos remeis alternatius: 1'anul.labilitat29o o I'adaptacio, de tal
manera, en aquest altim cas, que s'adeqiii a "criteris
raonables de lleialtat negocial" (Cf. art. 3.10 (2) in fine). Aixo
significa:

a) Que, com que I'anul.labilitat no s'aprecia d'ofici, el
perjudicat ha de prendre la iniciativa de notificar a la part
beneficiada el seu proposit de donar per anul.lat el contracte.
Aquest dret a donar per anul.lat el contracte "s'exerceix
mitjancant una comunicacio a l'altra part" (Cf. art. 3.14) i s’ha
de fer "dins d'un termini raonable, tot tenint en compte les
circumstancies, després que la part impugnant va coneixer o
no podia ignorar els fets o es trobava capacitada per obrar
lliurement" (Cf. art. 3.15 (1)).

L'anul.labilitat es pot limitar a una clausula concreta del
contracte, llevat que sigui irraonable mantenir en vigor la
resta (art. 3.16). Aleshores, "...el termini per comunicar
I'anul.laci6 correra a partir del moment en que aquesta
clausula és invocada per l'altra part" (Cf. art. 3.15 (2)).

Si la part legitimada per donar per anul.lat el contracte
demana unicament la seva adaptacio, bé en fer la seva
notificacio, bé amb posterioritat, perd aleshores el seu dret a
donar per anul.lat el contracte (arg. ex. art. 2.13. (2)).

b) L' adaptaci6 judicial (o arbitral) del contracte pot ser
sol.licitada tant per la part perjudicada (art. 3.10 (2)) com per
la beneficiada (art. 3.10.(3)). Si 'altra part esta d'acord amb
I'adaptaci6 i amb la proposta efectuada, no es plantejara cap
problema. Els problemes es plantegen en el moment en que
no existeix un acord de les parts, sigui a) respecte a anul.lar o
adaptar o b) respecte a la proposta d'adaptacio efectuada. Pot
aleshores el jutge o arbitre decidir si el contracte s'anul.la o
s'adapta? Pot decidir en quins termes ha de fer-se aquesta
adaptaci6? Els comentaris oficials responen afirmativament
les dues qiiestions. 201

3.3.Notes sobre la introduccié d’'un model subjectiu
("Reforma de maxims")

També excedeix del marc d'aquesta poneéncia i de la capacitat
del ponent fer una proposta de redactat d'un model de
regulacio subjectiva que desenvolupi l'actual rescissio per
lesi6 continguda a la Compilaci6. A tall de simples notes, em
limitaré, per tant, a fer algunes observacions:

1) La primera i evident, és que aquesta proposta pressuposa



la competencia legislativa del legislador catala en el marc del
"desenvolupament" d'una instituci6 historica i actual del Dret
catala, qiiestio sobre la qual el ponent no ha de pronunciar-se
perque ja s'ha tractat en el marc de la Primera ponencia
d'aquestes Jornades.

2) El model subjectiu és el millor possible i tal vegada 1"anic
si es vol que, malgrat el caracter que aparentment li dona la
regulacio6 actual, la instituci6 deixi de ser un remei limitat per
tenir caracter general.

3) La introducci6 d'un model subjectiu respon no només a les
linies marcades per alguns dels ordenaments juridics
moderns i pels Principis d'Unidroit i de Dret Contractual
Europeu, sin6 també al desenvolupament historic i
economic. En una economia de mercat no es pot partir de la
idea que cal observar un cert grau d'equivaléncia en relaci6 al
just preu, ni tan sols encara que s'identifiqui aquest just preu
amb el preu de mercat. El que cal protegir és aquells
contractants que pateixen un desequilibri economic greu per
necessitat, inexperiencia, feblesa, limitaci6 de les facultats de
discerniment o que es troben en qualsevol altra situacio
similar que no encaixa en las figures tradicionals dels vicis de
la voluntat i que, per raons de politica juridica, hom
considera que son dignes de tutela juridica. La instituci6
opera aixi com a una mena de clausula de tancament dels
sistema de vicis del consentiment.

4) Cal combinar la exigeéncia expressa de que concorri algun
d'aquests requisits subjectius en la persona del perjudicat
amb, com a minim, el coneixement, per part del beneficiat,
d'aquesta situacio i del perjudici economic que provoca.
S'haurien d'equiparar las situacions en que el causant del
perjudici tenia un deure de conéixer a les situacions de
coneixement efectiu.

5) No sembla recomanable per determinar la manca
d'equivaléncia rellevant mantenir el limit de la meitat del just
preu, com és el cas de la regulaci6 actual o com fa el Codi civil
italia, ni qualsevol altre limit aritmetic. Aquests limits
introdueixen un grau de rigidesa excessiva en el
funcionament de la instituci6 i, siguin els que siguin, son
sempre arbitraris, per no dir injustos. Perque ha de ser
protegit, p. ex., el contractant que pateix una lesi6 que és del
62,37 % 1de 16.577.000 PTA (STSJC 20 de setembre de
1990[ RAJ 1992\2580]) pero no, en canvi el que pateix una
lesi6 que només és del 49,03 % pero en canvi d'una quantia
de 28.199.228 PTA (STSJC 29 de maig de 1991 [RAJ

1992\3903])7292

Si bé de lege lata resultats com aquests son inqiiestionables,



no puc veure cap bona raé que els continui avalant de lege
ferenda.

6) En comptes de partir de suposits de fet estatics (com ara
I'esmentat limit aritmeétic o uns requisits subjectius
especialment qualificats en la persona del beneficiat i del
perjudicat), que comporten unes conseqiiéncies juridiques
per a determinats casos i que estan desvinculats formalment
dels valors que hi s6n subjacents, sembla millor, en la linia
del "sistema mobil" de Walter Wilburg ja exposat, establir
una pluralitat de criteris juridics i que de la seva l'actuacio
conjunta o contraposada (si és el cas) en resulti la
conseqiiencia juridica del cas concret. L'aplicacio combinada
dels criteris juridics aixi establerts al cas concret seria tasca
del jutge, que és qui millor pot apreciar si, d'acord amb els
valors que tutela la Llei, el cas sotmes a la seva decisi6 és
atendible o no. El "sistema mobil" de Wilburg, com ja s'ha
indicat, representa un cami tecnic-legislatiu intermedi entre
els suposits de fet estatics i les clausules generals. Es tracta
d'una técnica per a qiiestions problematiques o dificils, que
fins ara s'han caracteritzat per la resignaci6 del legislador a
les clausules generals, per regulacions incongruents o
contradictories o per una casuistica excessiva. Fa possible
una regulaci6 en forma de criteris legals totalment objectius,
I'aplicacié combinada dels quals permet una clara adaptacio
dels resultats al cas concret.293

7) No semblaria aconsellable introduir un model semblant a
I'alemany, en el qual, com s'ha vist, la conseqiiencia del
desequilibri econdomic combinat amb factors subjectius dona
lloc a la nul.litat del contracte, perque no hi ha ninga millor
que el propi perjudicat per valorar la utilitat que el contracte
perjudicial, malgrat tot, li reporta i per decidir si el contracte
ha de mantenir els seus efectes o els ha de deixar de tenir. La
nul.litat, té també el greu inconvenient que, més a més de
poder ser al.legada d'ofici, la pot al.legar un tercer, inclos el
propi causant del perjudici. També caldria replantejar-se si
I'efecte del desequilibri ha de ser, com 1'actualitat, la
rescissio, o si s'ha de seguir la tendéncia moderna més
generalitzada de reconduir totes aquestes situacions a
I'anul.labilitat.

8) La regulaci6 que s'estableixi ha de venir presidida pel
principi de conservaci6 del contracte. En aquest sentit,
sembla recomanable admetre de la manera més amplia
possible la possibilitat d'adaptaci6 o reducci6 a equitat del
contracte. Aquesta idea es troba present historicament en la
institucio de la rescissi6 per lesi6 ultra dimidium actual
("complement del just preu", art. 325 CDCC), si bé s'hauria
de prescindir de la referencia al "just preu" i analitzar la
possibilitat de que pugui interessar la conservacio del



contracte el propi perjudicat i pugui dur-la a terme el jutge
en cas de desacord.

9) No sembla recomanable mantenir la possibilitat de
renunciar o limitar d'alguna manera el remei.

10) D'entre els models subjectius tractats en aquesta
ponencia, els que semblen més plausibles al ponent son el
Suis i, especialment, el de la gross disparity amb les
matisacions que fan els Principis de Dret contractual
Europeu. Aixo no significa dir, pero, que s'hagi de copiar
mimeticament cap d'aquestes regulacions, sin tan sol dir
que ofereixen elements de reflexié importants i utils als
legisladors del futur Codi de dret patrimonial de Catalunya.

Girona, 4 de setembre, 1998
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Vegeu, amb més detall, les dades en el resum de la comunicacio a aquesta
poneéncia que presenten els professors de la Universitat de Girona, Srs.
Josep Ma. Bech, Antoni Calle i Albert Ruda.

3

Per ordre alfabétic, els treballs apareguts en aquests anys son els segiients:
JuanAbril Campoy, Dos aspectos controvertidos de la rescisiéon por lesion:
las compraventas mercantiles y la opcion de compra, nim. 128, LA LLEI,
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interregional espariol, RJC, 1992-3, p. 789 a 794; Madel Carmen Gete-
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rescisiéon por lesion ultra dimidium, TRIBUNAL, 1995-1, p. LXI a LXXXIV;
Antoni Vaquer Aloy, La casacién civil ante el Tribunal Superior de Justicia

de Catalunia (1994-1995), TRIBUNAL, 1996-I11, p. 51 a 72.

4

Christian Thomasius, Tractatio Iuridica de Aequitate Cerebrina L. 2. Cod.
de Rescindenda Venditione eiusque usu practico, Halae Salicae, Apud
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recusable, ja que l'error unilateral d'un dels contractants sobre el valor de la

cosa és irrellevant a I'afecta que ara ens interessa..."
16

Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, de 20 de desembre
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Arius Pinelus, Omnia quae quidem hactenus extant opera, id est In
constitutiones Cod. de Bon. maternis, itemque ad rubric. et leg. secundam
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Florentini, 1576, Pars II, Cap, I, n. 11-12: "Nam si dolus causam venditioni
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19
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Taurinorum, Nicolaum Beuilaquam, 1757, C. 4.44.2. n. 14: "Quaero quod si
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Placentinus, Summa Codicis, Lyon 1557, reimpressio Torino: Bottega
d'Erasmo, 1962, Tit. 44, p. 176: "Ttem in summa illud sciendum est, quod
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Pinelus, cit., Pars I, Caput I, n. 12: "sed I. haec eo no obstante sucurrit
laeso ultra dimidiam, ergo scientia lesionis non tollit remedium huius 1.,
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qualsevol altra circumstancia similar.
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la concepcié medieval la doctrina de la causa onerosa ila causa gratuita
expressava la important idea tedrica que en prometre, un podia dur a terme
actes de justicia commutativa o actes de liberalitat. La primera comportava
rebre no quelcom a canvi, sin6 un equivalent, de tal manera que cap part es
veia enriquida e expenses de l'altre; 1a segona no era simplement donari no
rebre res a canvi, sin6 donar, en el sentit aristotelic, "a les persones
adequades, les quantitats adequades i en el moment adequat". Per a
Langholm, The legacy of scholasticism in economic thought, p. 85, la
moderna concepci6é mecaniciste del mercat com a for¢a supraindividual que
determina els termes als quals s'ha de sotmetre I'intercanvi era estranya als
autors medievals. El seu marc de referéncia era un univers moral que
obligava qualsevol comprador o venedor a actuar en funcié del bé comui a
fixar les condicions de l'intercanvi d'acord amb ell, amb independéncia de
I'avantatge que li donessin les forces del mercat. També Gordley, The
Philosophical Origins, cit., p. 98 assenyala que en la concepci6 de
I'escolastica tardana que es va ocupar de 1'analisi del just preu, com que
desconeixia l'existéncia d'un mecanisme inexorable, pero invisible [que és
el mercat], mitjancant el qual 1'oferta i la demanda arribaven a 1'equilibri,
van adscriure al judici huma el paper de tenir en compte la necessitat,

I'escassetati el cost, és a dir, de determinar el preu just.

24

Assenyala que "si bien la simple compra de bienes raices no constituye un
acto mercantil, podri adquirir semejante caracter cuando vaya unida a otras
especulaciones sobre efectos muebles corporales o incorporales" i afageix
que l'apreciaci6 per a qualificar com a mercantil la venda de béns immobles
"dependera de las circunstancias que concurran en cada caso, la cual haran

los tribunales".
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Vide, sobre aquestes qliestions: Sentencia del Tribunal Superior de Justicia
de Catalunya, de 7 de juny de 1990, Sala Civil, Ponent: Sr. Corbal
Fernandez, RAJ 1992\2576; Tribunal 1990 Civil, ntim. 6, p. 466-70.
Comentari Miquel Martin Casals, La dacié en pagament: rescindibilitat
per lesi6 ultra dimidium i caracter mercantil del negoci antecedent.
Comentari ala senténcia de la Sala Civil del TSJC de 7 de juny 1990, LA
LLEI, 1991-1, p.136 a 152. Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya, de 7 de novembre de 1995, Sala Civil, Ponent: Sr. Bruguera
Mante, RAJ 1995\9976. Comentari JuanAbril Campoy, Dos aspectos
controvertidos de la rescisiéon por lesion: las compraventas mercantiles y
la opcién de compra, LA LLEI, nam. 128, maig 1996, p.1 a 5. Senténcia del
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, de 20 de novembre de 1995, Sala
Civil, Ponent: Sr. Bruguera Mante, RAJ 1995\9977. Comentaris de Ramoén
Casas Vallés, Arrendamiento con opcién de compra y rescision por lesion.
Comentario ala STSJC, Sala Civil, de 20 de noviembre de 1995, LA LLEI,
nam. 121, gener 1996, p. 1 a 12 1 Ramoén Morral Soldevila, La compraventa
de inmueble para uso o consumo empresarial (Comentario a la Sentencia
del Tribunal Superior de Justicia de Cataluiia de 20 de noviembre de 1995),



RDM 1997, p. 777-796.
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Cf. SSTSJC 4 juliol 1990 [RJ 1990\9032], 9 novembre 1993, 24 febrer 1994
[RJ 1994\10565], i 7 de novembre 1995 [RJ 1995\9976].

27

Sobretot a partir dels brillants i originals arguments de Candido Paz-
Ares,Una teoria econémica sobre la mercantilidad de la compraventa (A
proposito de la STS de 12 de diciembre de 1981), ADC, 1983, p. 943issi La
mercantilidad de la compraventa para uso o consumo empresarial, RDM
1985, nams. 175y 176, p. 245 y Ss, qui, p. 251-252, observa que no es pot
partir d'una excessiva literalitat de I'art. 325 Ccom., perque I'anim de
revendre al qual es refereix el precepte no és rellevant en si mateix des d'un
punt de vista juridic, sin6 que el que és rellevant és 1'anim de lucrar-se, i
conclou que en realitat el que defineix la mercantilitat de la compra-venda
és 1'""anim d'invertir", D'aqui que tota adquisici6 per dur a terme l'activitat
mercantil de I'empresa, sota el punt de vista de I'anim de lucrar-se gracies a
I'activitat empresarial que possibilita aquest bé, és mercantil.

28

Vide Francisco Vicent Chulia, Compendio critico de Derecho mercantil,
Tomo II, 3a. ed., Barcelona, J. M. Bosch, 1990, p. 89-90.

29

En aquest sentit, Morral Soldevila, La compraventa de inmueble para uso o
consumo empresarial..., cit., p. 791.

30

Aixi, per tots, Casas Vallés, Arrendamiento con opcion de compray
rescision por lesion..., cit., p. 5-6. i Abril Campoy, Dos aspectos
controvertidos de la rescision por lesion, cit., p. 2. Vide també SSTSJC 7
juny 1990, 9 novembre 1993 i 7 novembre 1995. Morral Soldevila, La
compraventa de inmueble para uso o consumo empresarial..., cit., p. 795,
en canvi, opina que la STSJC 7 juny 1990 segueix un criteri diferent.

31
Vide, en contra del criteri adoptat per la senténcia, Morral Soldevila, La

compraventa de inmueble para uso o consumo empresarial..., cit., p. 7921
ss.

32

Vide en el mateix sentit, Casas Vallés, Arrendamiento con opcién de
compray rescision por lesion..., cit., p. 7.

33

Cf. Martin Casals, La daci6 en pagament: rescindibilitat per lesié ultra
dimidium i caracter mercantil del negoci antecedent..., cit., p. 150.

34

Aixi, Abril Campoy, Dos aspectos controvertidos de la rescision por



lesion: las compraventas mercantiles y la opcién de compra, cit., p. 3.

35

Vide, per tots, Jesus Delgado Echeverria, La rescision por lesion en el
Derecho navarro, RJN, Nim. 3, Enero-Junio 1987, p. 13-26, p. 16, on es
refereix, entre d'altres, als contractes esmentats i p. 19-20, on al.ludeix a la
novetat del "comput geometric", alié al comput navarres tradicional,
aritmetic, per calcular la lesi6 en el comprador o adquirent. Vide també
Carlos Martinez de Aguirre, La rescision por lesién en Derecho navarro,

RDP 1994, p. 507-544 i alli més bibliografia.

36

La norma ha estat criticada perque 1'exclusi6 es podria justificar en la
suposada manca d'inexperieéncia, perd no en una manca de necessitat, que
també es pot donar en les persones més versades en el trafic d'aquelles
coses. En aquest sentit, Manuel Albaladejo Garcia, Derecho civil, 11/1, 9a
ed., Barcelona, J. M. Bosch, 1994, p. 458, nota 52 indica que la mala venda
del profesional es la prova inequivoca de la seva necessitat apressant. Vide
també Delgado Echeverria, La rescision por lesion en el Derecho navarro,

cit., p. 22.

37

En aquest sentit, Martinez de Aguirre, La rescision por lesién en Derecho
navarro, cit., p. 522-523,

38

Ja apuntada per Martin Casals, La dacié en pagament: rescindibilitat per
lesio ultra dimidium i caracter mercantil del negoct antecedent..., cit., p
150-151 amb I'exemple del § 351a ABGB austriacila Ley 500 III CDFN. En
aquest sentit, Martinez de Aguirre, La rescision por lesiéon en Derecho
navarro, cit., p. 523, que considera que les compra-vendes entre

comerciants i no comerciants (compra-vendes mixtes) s6n sempre civils.

39

En aquest senti, Vicent Chulia, Compendio critico de Derecho mercantil,
Tomo II, cit., p. 86. Altres autors assenyalen, en canvi, que els actes mixtes
s'han de reputar mercantils i s’han de sotmetre al Codi de comerg, entre
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contracta amb ells no ho sigui. En aquest sentit, Manuel Broseta
Pont,Manual del Derecho Mercantil, 9a. ed., Madrid, Tecnos, 1991, p. 436 i
també Rodrigo Uria, Derecho Maercantil, 19a. ed., Madrid, Marcial Pons,
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40

En aquest sentit, Casas Vallés, Arrendamiento con opcién de compray
rescision por lesion...,, p. 7, perque encara que s'introduis el remei en
benefici del comprador per impedir abusos per part de les empreses
immobiliaries continuaria viu el problema de la mercantilitat de la compra-

venda, que també I'exclouria el remei en aquests casos.

41

Cf. STS 6 abril 1987 [RJ 1987\2494]. Vide també SSTS 23 desembre 1991
[RJ 1991\9842], 9 febrer 1985, [RJ 1985\541] i les nombroses que cita



aquesta tultima.

42

Per un tractament més en detall sobre aquesta qiiestio i, en general, sobre
totes les referides a 1'opcid, vegeu la comunicacioé de Jordi Ribot Igualada,
Lesi6 ultra dimidium i opci6. Notes per a una possible reforma "de

minims" de la rescissio per lesié a aquesta ponéncia.
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Vide Martin Casals, Comentarios..., cit., p. 515.

44

Ponent: Sr. Somalo Giménez, RJC, 1993-III, p.599 a 602.Vide, amb un
tractament amb molt més detall, Ribot Igualada, EI precio justo en la

doctrinajurisprudencial..., cit., p. LXXIV i ss.
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Ponent: Sr. Somalo Giménez, RJC, 1993-1III, p.599 a 602.

46

Vide Para Martin. En torno al contrato de arrendamiento con opcién de
compra, p. 743-744; Amat Llari, Rescision por lesion ultra dimidium y
opcion de compra, p. 7; Abril Campoy, Dos aspectos controvertidos de la
rescision por lesion..., cit., p. 31 Abril Campoy, La jurisprudencia del
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en la doctrina jurisprudencial..., cit., p. LXXX.
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Vide Amat Llari, Rescision por lesion ultra dimidium y opcién de
compra..., cit., p. 71 ss.; Ribot Igualada, Rescissié per lesio ultra
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con opcién de compra y rescision por lesion..., cit.,..p. 8.
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Vide Abril Campoy, La jurisprudencia del Tribunal Superior..., cit., p. 84-
85.
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terme els lesionats perque la STS 20 juny 1975 [RJ 1975\3269] no havia
admes que es pogués exercitar la rescissio en via reconvencional.
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Vide Amat Llari, Rescision por lesion ultra dimidium y opcién de compra,
cit., p.7 1 ss i Ribot Igualada, El precio justo en la doctrina

Jjurisprudencial..., cit., p. LXXV.
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Senteéncia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, de 24 de febrer de
1994, Sala Civil, Ponent: Sr. Puig Ferriol, RJC, 1994-111, p. 615-6109.
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Soler, Als efectes de rescissié per lesio ultra dimidium, en cas de venda
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Vide Blasco Gascd, Rescision por lesion, opcion de compra y de descompra
y pluralidad de objetos, p. 173 i Ribot Igualada, El precio justo en la

doctrinajurisprudencial..., cit., p. LXXXI-LXXXII.
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Aixi, Martin Casals, Comentarios..., cit., p. 510-513 i Para Martin. En
torno al contrato de arrendamiento con opcién de compra., cit., p. 743.
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Cf. Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, de 7 d'octubre
de 1991, Sala Civil, Ponent: Sr. Corbal Fernandez, RAJ 1992\3909; Tribunal
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interregional espaiiol, RJC, 1992-3, p.789 a 794.
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Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, de 24 de juliol de



1995, Sala Civil, Ponent: Sr. Puig Ferriol, RJC, 1995-1V, p.909 a 917, FD 5e.
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descompra y pluralidad de objetos..., cit., p.168 a 178 i Albert Font i Segura
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60

Cf. Blasco Gasco, Rescision por lesion ultra dimidium: cuestiones de
derecho interregional, cit., p. 7551 ss, 756 i Blasco Gascd, Rescision por
lesion, opciéon de compra y de descompra y pluralidad de objetos..., cit., p.
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Cf. FD 5e.
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En aquest sentit, Blasco Gasco, Rescisiéon por lesion, opcion de compray
de descompra y pluralidad de objetos..., cit., p. 174.
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En el sentit contrari a I'opini6é que es manifesta en el text, Blasco

Gasco,Rescision por lesiéon, opcién de compra y de descompra y
pluralidad de objetos..., cit., p. 174.
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En el mateix sentit, Font/Orriols, Reflexions entorn a la rescissio..., cit., p.
781.
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Cf. Blasco Gasco, Rescision por lesion ultra dimidium: cuestiones de
derecho interregional, cit., p. 749, p. 7521 passim i
Font/Orriols,Reflexions entorn a la rescissio..., cit., p. 781.
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En aquest sentit Font/Orriols, Reflexions entorn a la rescissio..., cit., p.
779 i, més rotundament, p. 793.
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Cf. Font/Orriols, Reflexions entorn a la rescissio..., cit., p. 792.
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Cf. Font/Orriols, Reflexions entorn a la rescissié..., cit., p. 781.
69
Cf. Font/Orriols, Reflexions entorn a la rescissié..., cit., p. 793.
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Cf. Font/Orriols, Reflexions entorn a la rescissioé..., cit., p. 787-788.
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Vide Font/Orriols, Reflexions entorn a la rescissio..., cit., p. 788.
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Vide Font/Orriols, Reflexions entorn a la rescissio..., cit., p. 790.
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Vide Forner i Delaygua, La rescision ultra dimidium en derecho
interregional espariol, cit., p. 792 i Font/Orriols, Reflexions entorn ala

rescissio..., cit., p. 793 i passim i autors alli citats.
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Art. 1313. Les majeurs ne sont restitués pour cause de lésion que dans les
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Cf. Jean Carbonnier, Droit civil/4, Obligations, 16e éd., Paris, Presses
Universitaires de France, 1992, p. 104.
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Cf. Jacques Ghestin, Traité de droit civil, [Les obligations] La formation
du contrat, 3e. éd., Paris, LGDJ, 1993, p. 767. Amb més detall, Marie-
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Cf. Philippe Malaurie / Laurent Aynés, Cours de droit civil / Tome VIII, Les
contrats especiaux civils et comerciaux, 7¢ éd., Paris, Cujas 1993-1994, p.
1611 Alain Bénabent, Droit civil. Les contrats spéciaux, 2¢ éd., Paris,
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assenyalat que la teoria de la lesi6 manifesta historicament una intervencio
de la col.lectivitat en la formaci6 del contracte i (p. 156) que tot seguint els
postulats del liberalisme, es qiiestié de cadascun dels contractants
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contrats especiaux civils et comerciaux, cit., p. 161 i, amb molt més detall,
Ghestin, La formation du contrat, cit., p. 789-796
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Cf Ghestin, La formation du contrat, cit., p. 768 i Bénabent, Les contrats
spéciaux, cit., p. 36-37
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103

Cf. Ghestin, La formation du contrat, cit., p. 783, Gross/Bihr, Contrats,
cit., p. 144.

104

Sobre I'abast d'aquesta regla, vide Bénabent, Les contrats spéciaux, cit., p.
535-530.

105

Cf. Bénabent, Les contrats spéciaux, cit., p. 34, Ghestin, La formation du
contrat, cit., p. 7761 ss.
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111

Cf. Ghestin, Malaurie/Aynes, Les contrats especiaux civils et comerciaux,
cit., p. 165.



112

L'exemple, que s'intenta simplificar, es pren de Ghestin, La formation du
contrat, cit., p. 785. Vide també Bénabent, Les contrats spéciaux, cit., p.
36, Gross/Bihr, Contrats, cit., p. 149 i Malaurie/Aynés, Les contrats
especiaux civils et comerciaux, cit., p. 165-166.

113

Vide, per a més detalls, Gross/Bihr, Contrats, cit., p. 150 i

Malaurie/Aynes,Les contrats especiaux civils et comerciaux, cit., p. 166-
167.

114

L'art. 1682 Ccf. disposa: "Si I'acquéreur préfére garder la chose en
fournissant le supplément réglé par 1'article précédent, il doit l'intérét du
supplément, du jour de la demande en rescision".

S'il préfere la rendre et recevoir le prix, il rend les fruits du jour de la
demande.

115

Vide, en aquest sentit, Malaurie/Aynes, Les contrats especiaux civils et
comerciaux, cit., p. 165 i alli més detalls.

116

Art. 1676. - La demande n'est plus recevable apres 'expiration de deux
années, a compter du jour de la vente.

Ce délai court contre les femmes mariées, et contre les absents, les majeurs
en tutelle et les mineurs venant du chef d'un majeur qui a vendu.

Ce délai court aussi et n'est pas suspendu pendant la durée du temps stipulé
pour le pacte de rachat.

117

Cf. Malaurie/Aynes, Les contrats especiaux civils et comerciaux, cit., p.
165, si bé d'acord amb l'art. 2244 CCf., entenen que pot ser interromput.

118

Cf. Carbonnier, Obligations, cit., p. 158.

119

Cf. Ghestin, La formation du contrat, cit., p. 796-800.

120

Vide comunicacio Bech / Calle / Ruda a aquesta ponéncia.

121

Vide infra, a 1'apartat referit a 1'""excessiva desproporcio” o gross disparity.

122



§ 138 [Sittenwidriges Rechtsgeschift; Wucher]

(1) Ein Rechtsgeschift, das gegen die guten Sitten verstoBt, ist nichtig.

(2) Nichtig ist insbesondere ein Rechstgeschift, durch das jemand unter
Ausbeutung der Zwangslage, der Unerfahrenheit, des Mangels an
Urteilsvermégen oder der erheblichen Willensschwéche eines anderen sich
oder einem Dritten fiir eine Leistung Vermogensvorteile versprechen oder
gewihren l146t, die in einem auffilligen MiBverh&ltnis zu der Leistung
stehen.

123

A mitjans del segle XIX havien estat derogades les taxes d'interes, pero
I'increment dels negocis usuraris va donar lloc a que es promulguérs la Llei
24 de maig de 1880, de modificacié del Codi penal, la qual penava a aquell
que en el contracte de préstec o en cas de retard en el pagament d'una
prestaci6 pecuniaria amb interessos feia que "amb explotaci6 de la
necessitat, de la lleugeresa o de la inexperiencia d'un altre" se'n paguessin
uns que es trobaven en una desproporci6 considerable en relaci6 a la
prestacio deguda (art. 1); 'art. 3 de la mateixa Llei establia la nul.litat
d'aquests contractes. L'any 1893 es va estendre aquesta nul.litat a tota mena

de negocis usuraris.
124

A la doctrina espaiola s'ha traduit com "contratos mordaza". L'exemple
més tradicional, els contractes de subministrament de cervesa, pels quals el
propietari d'una cerveseria es comprometia a adquirir indefinidament
només la cervesa d'una determinada fabrica que li havia financat el local.
Vide Dieter Medicus, Allgemeiner Teil des BGB. Ein Lehrbuch, 7. A.,
Heidelberg, Miiller, 1997, Rz. 698, Karl Larenz / Manfred
Wolf,Allgemeiner Teil des Biirgerlichen Rechts, 8.A., Miinchen, Beck,

1997, Rz 34 i ss i Staudinger/Sack (1996) § 138 Rn. 2721 ss.

125

Vide Medicus, Allgemeiner Teil , cit., Rz, 696, on posa 1'exemple del
subministrador d'una part de poc valor d'un producte (p. ex. fabricant de
cargols) que es fa lliurar el producte elaborat amb les seves peces (p . ex. un
automobil) com a garantia del seu credit. Existeix aqui una falta de
consideracio tant en vers al deutor (al qual se li poden tancar altres fonts de
financament) com en vers a tercers (els quals veuen disminuides les seves
garanties).

126

Cf. Larenz/Wolf, Allgemeiner Teil..., cit., Rz. 43-48.

127

Cf. Staudinger/Sack (1996) § 138 Rn. 358.

128

Cf. Larenz/Wolf, Allgemeiner Teil..., cit., Rz. 49-53.

129

Vide Larenz/Wolf, Allgemeiner Teil..., cit., Rz54-55. També
MiinchKommMayer-Maly § 138 RdNT. 32, si bé amb una classificacié



lleugrement diferent.

130

Vide Larenz/Wolf, Allgemeiner Teil..., cit., Rz. 57-59.
131

Vide Larenz/Wolf, Allgemeiner Telil..., cit., Rz. 60-61.
132

Cf. MiinchKommMayer-Maly § 138 RdNr. 31-32.

133

En aquest sentit Werner Flume, Allgemeiner Teil des biirgerlichen
Gesetzbuch. II. Das Rechtsgeschiaift, 3.A., Springer, Berlin / Heidelberg /

New York, 1979, p. 379.

134

En aquest sentit Flume, Das Rechtsgeschdft, cit., p. 380 i Staudinger/Sack
(1996) § 138 Rn. 175

135

Cf. Staudinger/Sack (1996) § 138 Rn. 176 i MiinchKommMayer-Maly § 138
RdNr. 118

136

Cf. Staudinger/Sack (1996) § 138 Rn. 177 i MiinchKommMayer-Maly § 138
RdNr. 118.

137

Cf. Staudinger/Sack (1996) § 138 Rn. 177 i MiinchKommMayer-Maly § 138
RdNr. 118.

138
Cf. MiinchKommMayer-Maly § 138 RdNr. 119.

139

Cf. Larenz/Wolf, Allgemeiner Teil..., cit., Rz. 65 i Staudinger/Sack (1996) §
138 Rn. 179.

140

Cf. MiinchKommMayer-Maly § 138 RdNr. 119.
141

Cf, Staudinger/Sack (1996) § 138 Rn. 180.

142



Cf. MiinchKommMayer-Maly § 138 RdNT. 139 i Staudinger/Sack (1996) §
138 Rn. 195-199.

143

Cf. MiinchKommMayer-Maly § 138 RdNTr. 124 i Staudinger/Sack (1996) §
138 Rn. 201-204.

144

Cf. Staudinger/Sack (1996) § 138 Rn. 204.

145

Cf. Larenz/Wolf, Allgemeiner Teil..., cit., Rz. 66.
146

Cf. Staudinger/Sack (1996) § 138 Rn. 200.

147

Cf. Staudinger/Sack (1996) § 138 Rn. 205 i MiinchKommMayer-Maly § 138
RdNr. 125.

148

Cf. MiinchKommMayer-Maly § 138 RdNTr. 125 i Staudinger/Sack (1996) §
138 Rn. 205-207, qui malgrat reconeixer que aquest és el criteri
generalment admés per la jurisprudéncia, critica que no es tingui en compte
la inexperiéncia referida a un negoci concret, perque en aquest cas la

persona inexperta corre el mateix perill de ser perjudicade i és tan digne de
proteccié com aquella que és inexperta amb caracter general (vide Rn.

208).

149

Cf. MiinchKommMayer-Maly § 138 RdNTr. 125 i Staudinger/Sack (1996) §
138 Rn. 205.

150
Cf. MiinchKommMayer-Maly § 138 RdNT. 126.
151

Cf. MiinchKommMayer-Maly § 138 RANT. 126 i Staudinger/Sack (1996) §
138 Rn. 209.

152

Larenz/Wolf, Allgemeiner Teil..., cit., Rz. 66, MiinchKommMayer-Maly §
138 RdNr. 126 i Staudinger/Sack (1996) § 138 Rn. 209.

153

Cf. MiinchKommMayer-Maly § 138 RdNTr. 127 i Staudinger/Sack (1996) §
138 Rn. 210.



154
Cf. MiinchKommMayer-Maly § 138 RdNr. 127.

155

Cf. Larenz/Wolf, Allgemeiner Teil..., cit., Rz. 67, MiinchKommMayer-Maly
§ 138 RdANT. 1291 Staudinger/Sack (1996) § 138 Rn. 212.

156

En aquest sentit, Flume, Das Rechtsgeschdft, cit., p. 381.
157

Cf. Staudinger/Sack (1996) § 138 Rn. 227

158

Cf. NJW 1979, 24009.

159

Cf. BGHZ 80, 153 (també BB 81, 927).

160

Vide Medicus, Allgemeiner Teil des BGB, cit., Rz. 707, 7101711 1
Larenz/Wolf, Allgemeiner Teil..., cit., Rz. 69.

161

Cf. MiinchKommMayer-Maly § 138 RdNTr. 130 i Staudinger/Sack (1996) §
138 Rn. 220.

162

En aquest sentit, Flume, Das Rechtsgeschdft, cit., p. 389 i
MiinchKommMayer-Maly § 138 RdNr. 133.

163

Cf. Staudinger/Sack (1996) § 138 Rn. 1221 ssi 218.

164

En aquest sentit Staudinger/Sack (1996) § 138 Rn. 218-219.
165

Per a la formaci6 del Codi d'obligacions i del Codi civil suissos, vegeu per
tots Konrad Zweigert/ Hein Kotz, Einfiihrung in die Rechtsvergleichung, 3.
A., Tiibingen, Mohr, 1996, p. 165 i ss i alli més referéncies. Sobre els
origens del'art. 21 OR, vegeu Ernst A. KRAMER, Das Obligationenrecht,

Band VI.1.2, art, 21 OR, Bern, Stimpfli, 1991, N.1.

166



Aquesta traducci6 parteix fonamentalment de la versio6 francesa de l'article,
la qual disposa que:

"En cas de disproportion évidente entre la prestation promise par1'une des
parties et la contre-prestation de l'autre, la partie 1ésée peut, dans le délai
d'un an, déclarer qu'elle résilie le contrat et répéter ce qu'elle a payé, sila
lésion a été déterminée para 1'exploitation de sa géne, de sa 1égereté ou de
son inexpérience.

Le délai d'un an court des la conclusion du contrat."

En la seva versi6 alemanya, el text de l'article és el segiient:

"Wird ein offenbares Mif3verhiltnis zwischen der Leistung und der
Gegenleistung durch einen Vertrag begriindet, dessen Abschluf3 von dem
einem Teil durch Ausbeutung der Notlage, der Unerfahrenheit oder des
Leichtsinns des andern herbeigefiihrt worden ist, so kann der Verletzte
innerhalb Jahresfrist erklaren, daf3 er den Vertrag nicht halte, und das

schon Geleistete Zuriickverlangen.
Die Jahresfrist beginnt mit dem Abschluf} des Vertrages."
167

En aquest sentit, Eugen Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht,
Allgemeiner Teil, 2A, Ziirich, Schulthess, 1988, p. 228. També Theo Guhl
/Alfred Kohler / Jean Nicolas Druey, Das Schweizerische
Obligationenrecht mit Einschluss des Handels- und Wertpapierrechts, 8.
Aufl., Ziirich, Schulthess, 1991 (Nachdruck 1995), p. 45.

168

En aquest sentit Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p. 228.

169

Cf. Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p. 228; Guhl/Koller/
Druey, Das Schweizerische Obligationenrecht, cit. p 45

170

Per tots Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p. 2321
Kramer,Das Obligationenrecht, cit., N. 18.

171
Kramer, Das Obligationenrecht, cit., N. 18.
172

Cf. Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p. 231, nota 13
Kramer,Das Obligationenrecht, cit., N. 19.

173
Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p. 231.

174

Cf. Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., 233; Kramer, Das
Obligationenrecht, cit., N.35.

175



Cf. Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p. 233; Kramer, Das
Obligationenrecht, cit., N. 36.

176

Cf. Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p. 233 Kramer, Das
Obligationenrecht, cit., N. 38.

177

Cf. Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p. 233, notes 201 21;
Kramer, Das Obligationenrecht, cit., N. 39.

178

Cf. Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p. 232; Kramer, Das
Obligationenrecht, cit., N. 341 ss.; Claire Huguenin Jacobs, a Heinrich
Honsell / Nedim Peter Vogt / Wolfgang Wiegand,
(Hrsg.)Obligationenrecht 1, Art. 1-529 OR, 2. A., Basel, Helbing &

Lichtenhahn, 1996, N. 12.

179
Cf. Kramer, Das Obligationenrecht, cit., N. 40.
180

Cf. Kramer, Das Obligationenrecht, cit., N. 44; Hugenin
Jacobs,Obligationenrecht 1, cit., N. 13

181
En aquest sentit Kramer, Das Obligationenrecht, cit., N. 33.

182

Vegeu Hugenin Jacobs, Obligationenrecht 1, cit., N. 14 i en aquest primer
sentit Kramer, Das Obligationenrecht, cit., N. 33.

183

En aquest segon sentit, Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p.
233.

184

Aixi, per exemple, en la senténcia BGE 61 11 34 ff el tribunal va considerar
suficient una manca d'equivaléncia modesta perqueé la situacié psiquica
anormal del comprador ranejava en la incapacitat de discerniment.

185

Vegeu Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p. 234, Kramer,Das
Obligationenrecht, cit., N. 26 i 27; Hugenin Jacobs, Obligationenrechtl,
cit., N. 21.

186

Cf. Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p. 234.



187

Vegeu les senténcies BGE 84 I1 1071 92 I1 168, que es poden trobar a
<http://www. eurospider.ch.

188

Per tots: Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p. 234;
Kramer,Das Obligationenrecht, cit., N. 49 i Hugenin

Jacobs, Obligationenrecht 1, cit., N. 16.

189

BGE 123 III 292, que es pot consultar a <http://www.eurospider.ch.
190

Cf. 123 I1I 292, p. 299.

191

Cf. Kramer, Das Obligationenrecht, cit., N. 52.

192

Kramer, Das Obligationenrecht, cit., N. 53; Hugenin
Jacobs,Obligationenrecht 1, cit., N. 16

193

Cf. En aquest sentit, Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p.
235. En contra, Kramer, Das Obligationenrecht, cit., N. 58 i ss.

194

En aquest sentit Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p. 235.

195
Cf. Bucher, Schweizerisches Obligationenrecht, cit., p. 235.
196

Cf. Kramer, Das Obligationenrecht, cit., N. 61 i Hugenin
Jacobs,Obligationenrecht 1, cit., N. 18

197

Sobre els antecedents de la regulacio actual vide Giuseppe Mirabelli, La
rescissione del contratto, 2a ed., Napoli, Jovene, 1962, p. 291 ss..

198

Art. 1447. Contratto concluso in stato di pericolo. 1l contratto con cui la
parte ha assunto obbligazioni a condizione inique, per la necessita, nota
alla controparte, di salvare sé o altri dal pericolo attuale di un danno grave
alla persona, puo essere rescisso sulla domanda della parte che si &

obbligata.



Il giudice nel pronunciare la rescissione puo, secondo le circostanze,
assegnare un equo compenso all'altra parte per I'opera prestata.

199

En aquest sentit Sacco a Rodolfo Sacco / Giorgio de Nova, Il Contratto , 2
vols, Torino UTET 1993, vol II, p. 472.

200
Cf. Sacco, Il Contratto, I, cit., p. 473.

201

Cf. Sacco, Il Contratto, I, cit., p. 477 i, amb més detall, Mirabelli, La
rescissione del contratto, cit., p. 1451 ss.

202

Art. 1448. Anzione generale di rescissione per lesione. Si vi € sproporzione
tra la prestazione di una parte e quella dell'altra, e la sproporzione € dipesa
dallo stato di bisogno di una parte, del quale 1'altra ha approfittato per
trarne vantaggio, la parte danneggiata puo domandare la rescissione del

contratto.

L'azione non ¢ ammissibile se la lesione non eccede la meta del valore che
la prestazione eseguita o promessa dalla parte danneggiata aveva al tempo
del contratto.

La lesione deve perdurare fino al tempo in cui la domanda é proposta.

Non possono essere rescissi per causa di lesione i contratti aleatori.
Sono salve le disposizione relative alla rescissione della divisione.

203

Sacco, Il Contratto, 11, cit., p. 560.
204

Sacco, Il Contratto, I, cit., p. 4761 ss.
205

Cf. Sacco, Il Contratto, 1, cit., p. 478 i Francesco Galgano, Il negozio
giuridico, Milano, Giuffre, 1988 (existeix traduccié espanyola: Francesco
Galgano, El negocio juridico, Valencia, Tirant lo Blanch, 1992, trad. por
Francisco de P. Blasco Gasco / Lorenzo Prats Albentosa), p. 474.

206

Cf. Galgano, Il negozio giuridico, cit., p. 475 i Michele Sesta, La rescissione
del contratto, a Guido Alpa / Mario Besone, I contratti in generale,
IV.Efetti, invalidita e risoluzione del contratto, Torino, UTET, 1991, p.

805-831, p. 817.

207

Cf. Sacco, Il Contratto, 1, cit., p. 479, Sesta, La rescissione del contratto,
cit., p. 817.

208



Art. 1448, ap. Ccit: "La lesione deve perdurare fino al tempo in cui la
domanda é proposta".

209

En aquest sentit, Sacco, Il Contratto, 1, cit., p. 479. Vide també Sesta, La
rescissione del contratto, cit., p. 817.

210

Vide Sesta, La rescissione del contratto, cit., p. 817 i Sacco, Il Contratto, I,
cit., p. 479, que sosté que aquest precepte s'ha de posar en relacié amb 'art.
1450, que per a evitar la rescissio preveu el complement fins la totalitat del
preu justi que, per aixd, entén que la desaparicio de la lesi6 ha de ser total.
211

Cf. Sacco, Il Contratto, 1, cit., p. 474 1 ss; Sesta, La rescissione del
contratto, cit., p. 8121 ss.

212

Cf. Sesta, La rescissione del contratto, cit., p. 813 i Mirabelli, La
rescissione del contratto, cit., p. 2541 ss i alli més referéncies.

213

Cf. Galgano, Il negozio giuridico, cit., p. 473 i Sesta, La rescissione del
contratto, cit., p. 814.

214
Cf. Sacco, Il Contratto, I, cit., p. 475.
215

Cf. Mirabelli, La rescissione del contratto, cit., p. 257-258. També Sacco, Il
Contratto, 1, cit., p. 475.

216
Cf. Sacco, Il Contratto, 1, cit., p. 475.
217

Cf. Mirabelli, La rescissione del contratto, cit., p. 255-256, que fa una
analogia amb I'art. 1436 Ccitl. referit a la violencia dirigida contra tercers.
També Sesta, La rescissione del contratto, cit., p. 813, si bé rebutja aquest
argument analogic.

218

Cf. Mirabelli, La rescissione del contratto, cit., p. 921 ss; Sacco, Il
Contratto, 1, cit., p. 447 i ss; Sesta, La rescissione del contratto, cit., p. 815
iss.

219

Cf. Mirabelli, La rescissione del contratto, cit., p. 931 ss; Sacco, Il



Contratto, 1, cit., p. 477-478; Sesta, La rescissione del contratto, cit., p.
815-816. En contra, Galgano, Il negozio giuridico, cit., p. 473 amb la cita
d'algunes senténcies en favor de la seva tesi.

220

En contra, Mirabelli, La rescissione del contratto, cit., p. 98. Per a I'opinio
majoritaria, per tots, Sesta, La rescissione del contratto, cit., p. 816.

221

Cf. Sacco, Il Contratto, 1, cit., p. 477-478; Sesta, La rescissione del
contratto, cit., p. 815.

222

Cf. Sesta, La rescissione del contratto, cit., p. 8241 ss. Vide també
Galgano, Il negozio giuridico, cit., p. 474-475.

223
Cf. Sacco, Il Contratto, I, cit., p. 480.
224

Cf. Sesta, La rescissione del contratto, cit., p. 826-830 i p. 828. Amb més
detall, Mirabelli, La rescissione del contratto, cit., p. 2841 ss.

225
Cf. Mirabelli, La rescissione del contratto, cit., p. 332.
226
Cf. Mirabelli, La rescissione del contratto, cit., p. 330.
227

Cf. Sesta, La rescissione del contratto, cit., p. 830-831 i, amb més detall,
Mirabelli, La rescissione del contratto, cit., p. 1811 ss.

228

Art. 1450. Offerta di modificazione del contratto. Il contraente contro il
quale ¢ domandata la rescissione puo evitarla offrendo una modificazione

del contratto sufficiente per ricondurlo ad equita.
229

Galgano, Il negozio giuridico, cit., p. 475.

230

Aixi Sacco, Il Contratto, 11, cit., p. 564.

231

Cf. Sesta, La rescissione del contratto, cit., p. 919-820.



232
Cf. Sacco, Il Contratto, 1I, cit., p, 563.

233

Cf. Sesta, La rescissione del contratto, cit., p. 819, que assenyala que
aquest és el criteri seguit clarament per la jurisprudéncia.

234

Cf. Sacco, Il Contratto, 11, cit., p. 563 i Sesta, La rescissione del contratto,
cit., p. 819.

235

Art. 1451. Inammissibilita della convalida. 11 contratto rescindibile non pud
essere convalidato.

236

Cf. Sacco, Il Contratto, 11, cit., p. 555-556 1 Sesta, La rescissione del
contratto, cit., p. 822-823.

237

Art. 1449. Prescrizione. L'anzione di rescissione si prescrive in un anno
dalla conclusione del contratto; ma se il fatto costituisce reato, si applica
1'ultimo comma dell'articolo 2947.

La rescindibilita del contratto non puo essere opposta in via di eccezione
quando l'azione € prescritta.

Vide, per tots, Sesta, La rescissione del contratto, cit., p. 8201 ss.

238

Vide Mirabelli, La rescissione del contratto, cit., p. 389.

239

Art. 1452. Effetti della rescissione rispetto ai terzi. La rescissione del
contratto non pregiudica i dritti acquistati dai terzi, salvi gli effetti della

trascrizione della domanda di rescissione.

240

Cf. Sesta, La rescissione del contratto, cit., p. 824.

241

En aquest sentit, Sesta, La rescissione del contratto, cit., ibidem.

242

Es pot trobar una selecci6 de la bibliografia existent sobre aquestsPrincipis,

elaborada per Unidroit, a <http://www.unidroit.org/english/principles/pr-
bib.htm (Data de consulta: 28.06.1998).



243

En aquest sentit, Richard Hayland, On Setting Forth the Law of Contract;
A Foreword, 40 Am. J. Comp. L., 541 (1992), p. 542.

244

Sobre aquestes i altres qiiestions, vegeu Franco Ferrari, Defining the Sphere
of Application of the 1994 "UNIDROIT Principles of International

Commercial Contracts", 69 Tul. L. Rev. 1225 (1995), p. 1225-1237.

245

Vide Michael Joachim Bonell, An International Restatement of Contract
Law. The Unidroit Principles of International Commercial Contracts,

2nd. ed., New York, Transnational Publishers, 1997, p. 611 ss.
246

Sobre els Principis de Dret Contractual Europeu, vegeu Ole Lando / Hugh
Beale, Principles of European Contract Law. Part I: Performance, Non-
performance and Remedies, Dordrecht / Boston / London, Martinus
Nijhoff, 1995 i Reinhard Zimmermann, Konturen eines Europdischen
Vertragsrechts, JZ 1995, p. 477-491. Vegeu també l'article European
Principles of Contract Law, publicat a International Contract
Advisor,volum 4, namero 1, 1998, que es pot consultar a
<http://www.ljx.com/practice/internat/euro _k.html (Data de consulta:

28.06. 1998).

247

Vegeu Resoluci6 del 26 de maig de 1989, DOCE 1989. C 158/400.
248

Ibidem.

249

Vegeu la Ressolucio del Parlament europeu per a I'harmonitzacio6 de
determinades branques del Dret privat dels Estats membres, Doc. A3-

0329/1994.
250

Vide, per tots, Arthur Hartkamp, Das neue niederldindische Biirgerliche
Gesetzbuch aus europdischer Sicht, RabelsZ 57(1993), p. 665-684; Arthur
S. Hartkamp / Marianne M. M. Tillema, Contract Law in the Netherlands,
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