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I. Objetivo

La reciente publicacion de la Ley 5/2006, de 10 de mayo, del Libro Quinto del Cédigo Civil de
Cataluiia resulta ser motivo mas que justificado para realizar una aproximacién a la nueva
regulacion aprobada por el legislador catalan.

Para quien observa desde el Pais Vasco, hay una institucién en el nuevo Libro del Codigo Civil de
Cataluiia, que llama la atencién por su similitud con otra propia del Derecho Vasco, se trata de la
“torneria” aranesa y del “derecho de saca” practicado en Bizkaia.

Ello ha dado pie a que se lleve a cabo esta breve comparativa de ambas instituciones, con
observaciones desde la experiencia vasca.

Il. Metodologia

En cuanto a la metodologia de estudio, se ha procedido a examinar distintos aspectos de cada una
de las instituciones, de forma sucesiva, comenzando en cada caso por la torneria aranesa,
seguida de la saca vizcaina, para finalizar con una comparativa-comentario a ambas
regulaciones.



Ill. Regulacién

1. Torneria

Queda regulada en los articulos 568-21 a 568-26 del Codigo Civil de Catalufial! ], dentro del Titulo
I “Delos bienes”, Capitulo VIII “Los derechos de adquisicion”, Seccion Tercera “Derechos de
retracto legales”, Subseccién segunda “La torneria”.

2. Saca foral

Por su parte el “Derecho de Saca” queda regulada en los Articulos 112 a 127[2 ldela Leyde

Derecho Civil Foral del Pais Vascol® ], que se ubican en el Libro Primero “Del Fuero Civil de
Bizkaia”, titulo V “De la Saca Foral y de los demés de derechos de adquisicion preferente”.

IV. Concepto y naturaleza juridica
1. Torneria

En el caso de la institucion catalana, el legislador ha procedido a facilitar una generosa

definicion de la institucién, en los parrafos primero y segundo del articulo 568-21, 10[4], y
decimos generosa, en la medida, en que no solamente define la instituciéon sino que ademas
establece su ambito territorial de aplicacién e incluso establece su naturaleza juridica.

2. Saca foral

Por el contrario, si acudimos a la regulaciéon que la LDCFPV presenta de la “saca foral” no
encontraremos definicion expresa alguna: lo mas que hallamos es la determinacion de los sujetos

legitimados a ejercer este derechol? ], circunstancia que se examinara mas adelante.
3. Observaciones

En primer lugar debe apreciarse que la regulacion catalana no solo es legal sino también
consuetudinaria, y es que el parrafo 2° del 68-21del CCC establece que esta institucion se rige por
las normas de esta seccion, y en lo que no sea incompatible con las mismas por los usos y
costumbres de Aran, las cuales deben tenerse en cuenta para su interpretacion. Nos hallamos
ante una remisién expresa a un derecho consuetudinario que no esta redactado y que sospecho
que, deliberadamente no se ha escrito.

Por su parte el derecho vizcaino es méas abundante en su regulacion escrita[6], y sin remisién
expresa al derecho consuetudinario, ahora bien, ello no implica que de que no pueda alegarse
vigencia de la costumbre en la “saca” vizcaina, y es que debe recordarse que la costumbre es fuente

del derecho vasco, asi lo dice articulo 1171 dela LDCFPV.

En cuanto a la naturaleza juridica la regulacién catalana es absolutamente pristina al definir la
“torneria” como un derecho de adquisicién legal por retracto, esto es un retracto legal. El derecho
vasco por el contrario no da otra definicion que la de su titulo como derecho de adquisicién
preferente, huyendo deliberadamente de calificarlo como retracto.

V. Ambito territorial
1. Torneria

De acuerdo a lo establecido en el mencionado articulo 568-21 CCC, la torneria solamente tiene
lugar “en el territorio de Aran”.

2. Saca foral



Como decimos la “saca” queda regulada en el titulo V del Libro II de la LDCFPV, que es el
correspondiente al Fuero Civil de Bizkaia. No hay por tanto “saca” en Alava, salvo en los
municipios de Llodio-Laudio y Aramaio, que a los efectos del derecho civil aplicable en los

mismos son como territorio del Infanzonado de Bizkaial®!. Tampoco hay “derecho de saca” en
Gipuzkoa.

3. Observaciones

En ambos casos, tanto el catalan como el vasco se aprecia que ni la “torneria” ni la “saca” son
instituciones que sean extensibles a todo el territorio de aplicacion de cada uno de los cuerpos
normativos respectivos. En el primer caso, solamente es de aplicaciéon “en el territorio de Aran”.
En el caso vasco, exclusivamente en el Infanzonado de Bizkaia, ademéas de los referidos
municipios alaveses de Llodio-Laudio y Armaio.

Ahora bien, a juicio de esta parte, la definicion catalana de su ambito de aplicacion adolece de
cierta ambigiiedad. ¢A qué se refiere el legislador catalan, cuando habla de “territorio de Aran™?,
¢al Valle de Aran? ¢Es el territorio de aplicacion de “la torneria” distinto del territorio o especio
fisico que configura el Valle de Aran?; ¢por qué no hay una definicion del espacio fisico que se
corresponde con el “territorio de Aran”?

Por el contrario, en el caso vasco se da mayor concrecion, aunque para ello sea preciso
retrotraerse hasta el referido Titulo Primero, que es el que determina el 4&mbito de aplicacion del
Fuero de Bizkaia, al que pertenece el “derecho de saca”.

Como puede apreciarse el legislador vasco acota la “saca” a espacios politico-administrativos bien
definidos, para el caso de Alava, al territorio del municipio de Llodio, y al del municipio de
Aramaio; para Bizkaia a la Tierra Llana o Infanzonado de este Territorio Historico.

A que teme el legislador catalan para no acotar o concretar el “territorio de Aran”. En el Pais
Vasco se ha definido sin mayor problema, sin que ello haya supuesto merma o perjuicio para el
derecho propio, antes al contrario, ha servido para delimitar con mayor seguridad del especio
fisico de su aplicacion.

VI. Ambito personal
1. Torneria

El articulo 568-22 CCC senala que so6lo pueden ejercer el derecho de torneria las personas fisicas
con vecindad local en Aran.

2. Saca foral

Por su parte el articulo 112 LDCFPV restringe este derecho a los parientes tronqueros, sean o no
aforados, lo que irremediablemente empuja a que este articulo debe ser interpretado a la luz de lo

que sefialan los articulos 17 a 2, que tratan dela troncalidad(”].
3. Observaciones

En el caso dela “torneria”, la vecindad local aranesa es el punto de conexion, de modo manera
que quien no disponga de esa condicion civil no estar4 legitimado para ejercitar este derecho.

Por el contrario, en el caso vasco, no es requisito imprescindible que quien pretenda ejercitar la
“saca” sea vizcaino aforado, o vizcaino no aforado, es que ni tan siquiera es necesario que sea
vizcaino; asi se deduce del articulo 23 LDCFPV. En este mismo sentido se manifiesta

CELAYAH ],

¢Qué diferencia hay por tanto en este aspecto entre “torneria” y “saca”? Bien sencilla, la “saca” es
mas extensa, en el sentido de que permite su ejercicio sin atender a la condicion civil del
gjercitante del derecho, requiriendo exclusivamente la condicién de tronquero, esto es el
parentesco en relacion con el titular que transmite el bien.



VIl. Requisitos en cuanto al objeto
1. Torneria

El articulo 568-23 CCC establece que solamente se ejercera, en caso de venta o daciéon en pago de
una finca rustica situada en el territorio del Aran, a favor de una persona extrafia o con un
parentesco més alla del cuarto grado colateral. También podra ejercerse sobre la casa solariega y
sus dependencias aunque se hallen en suelo urbano, salvo que formen parte de una explotacién
comercial o turistica.

2. Saca Foral

En el caso del “derecho de saca” el articulo 112 establece que podréa ejercerse en todo tipo de
transmision onerosa que los parientes tronqueros pretendan llevar a cabos respecto de los bienes
troncales. En cuanto a los bienes habra que estar a lo sefialado en el articulo 114, que dice que no
es extensible a los bienes de naturaleza urbana o que deba ser urbanizado, segutn el programa del
Plan que se halle vigente, si bien excepciona los edificios singulares en su conjunto, cualquiera
que sea su situacion, si hubiere constituido el hogar familiar de un ascendiente del pariente
tronquero.

3. Observaciones

La “torneria” se restringe a los supuestos de venta o dacion en pago, mientras que la “saca” es
extensible a cualquier forma de transmision a titulo oneroso, lo que evidentemente supone un
marco méis amplio en el caso vasco que en el aranés.

En cuanto a la naturaleza del bien, es evidente que la normativa vasca se dict6 tratando de
ajustarse a una normativa urbanistica que ya hoy no est4 vigente. Es evidente que en ambos
casos, tanto el catalan como el vasco se esta restringiendo el ejercicio de la “torneria” o de la
“saca” a bienes que sean de naturaleza rastica. Ahora bien, la excepcién a esta norma, aun y
cuando parece igual no lo es, y es que en el territorio de Aran se excepciona la casa solariega y sus
dependencias, salvo que albergue una explotacién comercial o turistica, mientras que en el caso
vasco se trata deedificio singular en su conjunto, cualquiera que sea su situacién, si hubiere
constituido el hogar familiar de un ascendiente tronquero.

La diferencia es notable, en Cataluiia basta que se trate de la casa solariega sin que se exija
singularidad alguna del edificio y sin necesidad de probar que haya sido hogar familiar de un
ascendiente tronquero; otra de las diferencias notables es que la “torneria” es extensible a las
dependencias de la referida casa solariega, mientras que en derecho vasco no hay alusién alguna
dependencias o elementos anexos a la referida casa. Por el contrario, y como se lleva dicho, no
cabra torneria si la casa solariega alberga una explotacion comercial o turistica, limitacion que
no impone el derecho vasco.

VIIl. Requisitos en cuanto al sujeto transmitente
1. Torneria

El referido articulo 568-23 CCC establece que sélo dara lugar a la misma cuando la finca ha
pertenecido a parientes por consanguinidad durante dos o mas generaciones inmediatamente
anteriores a la del disponente.

2. Saca Foral

La saca foral sin embargo se dar a favor de los parientes tronqueros, en los extremos previstos en
el articulo 20 de la propia Ley.

3. Observaciones

En la “torneria” se requiere que el disponente que pretenda disponer de el inmueble 1o hubiese
adquirido (cualquiera que sea el titulo transmisorio) de un consanguineo, y asi durante al menos



dos generaciones inmediatamente anteriores (proveniente de cualquiera linea, sea ascendente,
descendente o colateral).

La troncalidad vasca se basa también en el principio del parentesco, si bien un tinico grado, en la
linea descendente hace a los bienes de los padres troncales respecto de sus hijos, con lo que el
grado de parentesco es mas corto en este caso para la linea descendente. Otra de las diferencias
mas significativas es que la relacion de parentesco prevista en la torneria es la de
consanguinidad, mientras que en el caso vasco es el parentesco legal, sea por naturaleza
sanguinea, bien sea por disposicién judicial, y es que los hijos adoptivos, a pesar de no ser

consanguineos son tenidos como tronqueros a todos los efectos! 1],
IX. Requisitos en cuanto al sujeto adquirente
1. Torneria

El varias veces citado articulo 568-23 CCC sefnala que para que pretenda ejercitarse la “torneria” el
transmitente debe pretender enajenar el inmueble a favor de un extrafio o a favor de un pariente
mas alla del cuarto grado colateral.

2. Saca Foral

Nada se dice en la regulacion de la “saca” sobre el grado de parentesco de la persona a quien se
desea trasmitir, para ello debemos acudir a la regulacion especifica sobre la troncalidad, y asi
debemos tener en cuenta el articulo 21 que establece que la en linea descendente se prolonga sin
limite de gado, en linea descendente termina en el ascendiente que primero poseyo el bien raiz y
en la colateral hasta el cuarto grado civil de consanguinidad. En todo caso debera tenerse en
cuenta también lo que se lleva dicho acerca de que los adoptivos son tenidos por tronqueros a
todos los efectos en las lineas ascendente y colateral.

No debe olvidarse tampoco que la “saca”, de acuerdo alo previsto en el parrafo 2° del articulo 112,
puede ejercitarse cuando la enajenacion se efectiie a favor de pariente tronquero de linea anterior
a la de quien ejercita el derecho.

3. Observaciones

El efecto de ambas regulaciones es el mismo, habilitar este derecho sélo para las transmisiones a
favor de personas extrafias o parientes mas alla del cuarto grado de parentesco colateral, con una
diferencia y es que la “saca” también es ejercitable cuando el adquirente a quien se le pretende
transmitir, a pesar de hallarse dentro del grado de parentesco troncal, tiene peor derecho, por ser
pariente mas lejano, que quien pretende aducir la “saca”; esta peculiaridad que obliga a la
valoraciéon de mejor o pero derecho no se da en la “torneria”.

X. Procedimiento
1. Torneria

Dice el articulo 568-24 CCC que el plazo para ejercer este derecho es de un afio y un dia, a contar
desde la fecha en que la transmision se inscribe en el Registro de la Propiedad o desde que se tiene
conocimiento de la enajenacioén y de sus circunstancias.

2. Saca foral

En el caso vizcaino deben apreciarse dos momentos, uno previo de “llamamientos” y uno posterior
de “saca” propiamente dicha.

2.1 Los llamamientos previos

De acuerdo a lo previsto en el articulo 11, quien pretenda enajenar bienes sujetos a saca foral
practicara notarialmente el llamamiento a los parientes tronqueros, mediante edictos que se



publicaran en durante quince dias consecutivos en el tablon de anuncios del Ayuntamiento y en la
puerta de la iglesia parroquial de donde radiquen los bienes.

Si no compareciere ningun pariente, el transmitente sera libre de enajenar a titulo oneroso la raiz
a tercero y por el precio que libremente decida en el plazo de un ano desde la Gltima publicacion
del edicto.

2.2 La “saca foral” strictu sensu

Si no se dieran los llamamientos, el Notario autorizante de la transmisién debera hacer constar
en la escritura que aquellos no se han dado, asi lo requiere el articulo 122. En este caso, cualquier
tronquero cuyo derecho sea preferente al del adquirente podra ejercitar la “saca foral” propiamente
dicha o srictu sensu, esto es solicitar la nulidad de 1a enajenacion previa y pedir que se le
adjudique la finca en justa valoracion.

3. Observaciones

La “torneria” se plantea como un instrumento de proteccion desde el otorgamiento a los
legitimados de un derecho de recuperacion.

Por su parte la “saca” se plantea mediante un doble sistema, en primer lugar de llamamiento o
convocatoria para adquirir, y caso de que esta no se hubiese dado, mediante un sistema de
recuperacion, al estilo de la “torneria”.

En el caso de la recuperacion, la “torneria” facilita un plazo de un afio y un dia desde que la
transmision quedo6 inscrita en el Registro o desde que se tiene conocimiento de la misma y sus
condiciones. Por el contrario la “saca”, para las enajenaciones sin llamamiento, el plazo es mas
breve, solamente de tres meses desde la inscripcion en el Registro o desde que tuvo conocimiento
de ella. Evidentemente es mas generoso el plazo que se otorga en Aran que el que se ofrece en
Bizkaia, sin que sepamos las razones para uno u otro. En todo caso si lo que se pretende es
defender es el derecho del consanguineo o del tronquero a “recuperar” para la familia la
propiedad, cuanto mayor sea el plazo, mayor sera la protecciéon que se le dispensa.

Xl. Condiciones de la enajenacion
1. Torneria

Segun refiere el articulo 568-24, 2° CCC la adquisicion por medio del derecho de torneria se
efectia en el mismo precio o valor y en las condiciones convenidas entre el pariente que ha
realizado la transmision y el adquirente.

2. Saca Foral

De acuerdo a lo previsto el articulo 123 LDCFPV, cuando se hubiere procedido a la transmision
sin llamamientos y compareciere el tronquero con mejor derecho ejercitando la “saca”, éste debera
consignar en el Juzgado el precio en que se valora la raiz.

3. Observaciones

Como puede apreciase hay una gran diferencia en este punto entre “torneria” y “saca foral”, y es
que en el primer caso se produce una subrogacion entre el adquirente y el pariente consanguineo
con mejor derecho, substituyendo una persona por la otra, pero con iguales precio y condiciones
de venta.

En el caso vasco sin embargo estamos ante una actuacion judicial destinada a obtener la nulidad
de la enajenacioén y a exigir, no sabemos si como castigo por no haber hecho los llamamientos,
una transmision en justa valoracion. Es este un término que no es definido en la Ley, y sobre el

que la doctrina apenas se pronuncia, entiendo CELAYA[!Z ], que debera entenderse como tal el
precio que deba fijarse de acuerdo a las disposiciones que establezcan las leyes procesales.



Xll. Derechos y obligaciones
1. Torneria

Es un derecho renunciable, pero s6lo mediante escritura ptiblica asi lo reconoce el articulo 568-
24, 3° CCC.

Por otra parte el articulo 568.25 CCC establece para quien adquiere una obligacion, consistente en
que esta obligado a no transmitirla intervivos, prohibicién que alcanza incluso a titulo gratuito,
durante seis afios a contar desde el dia de la adquisicion. Ahora bien, la limitacion se puede
salvar si se cuenta con la autorizacion de la persona en cuyo lugar se subrogaron al adquirirla.

Para finalizar debe senalarse que de acuerdo a lo previsto en el articulo 568-26 CCC el derecho de
torneria es un derecho preferente a todo otro derecho de adquisicion legal, excepto al de
copropietarios.

2. Saca foral

Dos singularidades tiene la “saca foral”. En primer lugar la prevista en el articulo 121, que permite
que por unanimidad entre enajenante y parientes tronqueros que comparecieren al llamamiento,
puedan convenir, en comparecencia ante Notario, la enajenacion de la finca a favor de tercero, lo
que se habra de formalizar en plazo de un afio desde el dltimo llamamiento.

En segundo lugar un caso de “saca” singular, en el que la razon no es la troncalidad sino el
arrendamiento historico, es el previsto en el articulo 126, en virtud del cual el arrendatario cuyo
contrato tenga mas de cuarenta anos de vigencia, incluido el tiempo en que poseyeron la finca los
parientes de quienes raiga causa, tendra el derecho de preferente adquisiciéon de la finca
arrendada, en los términos que se regula en el titulo que regula la “saca foral”.

3. Observaciones

El articulo 568-24, 3° CCCy el 121 LDCFPV, aunque en formulaci6én distinta, pretenden el mismo
resultado, esto es, que el transmitente y legitimados a ejercitar la “torneria” o la “saca” puedan
transaccionar o negociar sobre los derecho de estos tltimos. En ambos casos se establece que
deber4 llevarse a cabo ante Notario, en el caso de la “torneria” reconociendo expresamente que
podra renunciarse, en el caso dela “saca”, de un modo més “edulcorado” permite que transmitente
y parientes tronqueros acuerden la enajenacion a favor de tercero. Una diferencia hay entre uno y
otro, asi mientras que en la “torneria” la renuncia no tiene limite temporal, en la saca, la
enajenacion debera efectuarse en plazo de un afio desde el Gltimo llamamiento, lo que de modo
indirecto supone fijar una limitacion temporal para hacer efectivo el acuerdo de enajenacién a
tercero.

Como singularidad catalana que no tiene equivalente en el Fuero de Bizkaia debe sefialarse que el
pariente que ejercita la saca esti obligado a permanecer inmoévil como propietario, sin poder
enajenar el inmueble adquirido en la propiedad, por seis afios, salvo que cuente con la
autorizacion de la persona en cuyo lugar se subrogo.

Frente a esta peculiaridad aranesa, que no tiene equivalente vizcaino, otro tanto ocurre pero a la
inversa, en el caso de los arrendamientos histéricos, en el que los arrendatarios son equiparados
a los parientes tronqueros.

La preferencia del derecho de “torneria” sobre otros derechos de retracto tampoco tiene
equivalente en el derecho vasco, pero no debe olvidarse que en tanto que la saca es una
consecuencia de la troncalidad, las enajenaciones, cualquiera que sea su naturaleza, que se
ejecuten contra las reglas de la troncalidad, devienen nulas de pleno derecho, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 24 LDCFPV.

[1] En adelante y para esta comunicacién CCC.



[2] Debe tenerse se cuenta que el articulo 126, aun dentro del derecho de saca, regula propiamente un
derecho de adquisicion preferente de los arrendatarios historicos.

[3] En adelante y para esta comunicacion LDCFPV.

[4] Art. 568-21, 10 CCC: La torneria es un derecho de adquisicion legal por retracto [... ] en virtud del cual
sus titulares se subrogan en la posicién juridica de los adquirentes.

(3] LDCFPV Art. 112: los parientes tronqueros, sean o no aforados segun el orden del articulo 20 y la linea y
grado de proximidad a la raiz, tiene derecho preferente de adquisicion sobre los bienes troncales que se
intentare enajenar a titulo oneroso.

6] La prueba esta en los dieciséis articulos que le dedica a la “saca”, frente a los seis en que se regula la
w /]
torneria”.

[7] El articulo 1.1° establece que constituyen el Derecho Civil Foral de los Territorios Historicos del Pais
Vasco las disposiciones del esta Ley, la costumbre y los principios generales del derecho que lo inspiran, de
acuerdo con su tradicion.

(8] LDCFPV Art. 146.1°: En los municipios de Llodio y Aramaio rige el Fuero de Bizkaia, salvo los preceptos
que se refieren a la determinacion del ambito territorial de aplicacion especifica para el Territorio Histérico de
Bizkaia.

[9] Son parientes tronqueros, de acuerdo a lo establecido en el articulo 20LDCFPV: En linea descendente, los
hijos y demas descendientes. En linea ascendente: los ascendientes de donde proviene el bien raiz. En linea
colateral: el pariente que lo sea por la linea paterna o materna de donde proceda la raiz troncal. A los
efectos de la linea descendente y colateral los hijos adoptivo seran tenidos como hijos por naturaleza del
adoptante.

[10] "Tratandose de un derecho de troncalidad solo pueden ejercitarlo los parientes tronqueros. El

derecho alcanza a todo tronquero sin tener en cuenta su nacionalidad o vecindad, pues se trata de
un vinculo familiar no politico [...]” CELAYA IBARRA, Adrian, Derecho Civil Vasco, Universidad de Deusto,
Bilbao, 1993, pg. 265.

[11) | berpy, Art. 20 in fine.

(121 ceL AvA, 1bid., pg. 277.



