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La regulaci6 dels contractes de
conreu al projecte de llei del Llibre
sis¢ del Codi civil de Catalunya

MiqQueL PujoLs PARRAMON

Advocat i enginyer agropecuari

L. INTRODUCCIO. II. PRECEDENTS NORMATIUS. 1. De regulaci6 estatal. 2. De regulacié
catalana. III. CONTINGUT I ESTRUCTURA. 1. Esquema. 2. Denominacié. 3. Objecte
de regulacié. IV. Contractes de conreu. 1. Concepte. 2. Objecte. 3. Contractes
exclosos. 4. Parts contractants. 5. Conreador directe i personal. 6. Forma del
contracte. 7. Régim juridic. 8. Us i costum de bon pages. 9. Any agricola. 10. Tipus
de contractes de conreu. V. ALTREs Trpus DE CoNTRACTES. 1. Custodia del territori.
2. Arrendament per a pastures. VI. ALTREs DISPOSICIONS. 1. Asseguranca. 2.
Juntes d’Arbitratge i Mediacié. VII. CONTRACTES ANTERIORS. VIII. DEROGACIONS.
IX. MODELS DE CONTRACTES DE CONREU. X. ENTRADA EN VIGOR

I. INTRODUCCIO

Dins el contingut del Projecte! de llibre sis¢ del Codi civil de Catalunya, que
tracta de les obligacions i els contractes, s'inclou la regulacié dels contractes de
conreu, en tant que regulaci6 especial de les relacions arrendaticies rastiques.

El contingut es fonamenta en l'actual Llei 1/2008,%> de 20 de febrer, de
contactes de conreu, amb les modificacions donades per la Llei 9/2011,® de 29
de desembre, i suposa la regulacié completa, autonoma i global per part del
Parlament de Catalunya d’aquesta matéria, amb la voluntat d’enllagar amb
la tradici6 juridica catalana plasmada en la Llei de contractes de conreu de
Pany 1934,* acabant amb la regulacié estatal de la matéria que va sorgir ran
la derogaci6 de la normativa emanada del Parlament de Catalunya en letapa
republicana, normativa catalana que va quedar sense efecte per la Llei® de 8 de
setembre de 1939, promulgada pel general Franco.

Es tracta d’'una normativa que regula un ambit concret i especific de les
relacions contractuals, amb elements de politica econdomica i agraria que
conflueixen en l'establiment de les condicions que han de regir les relacions,
unes imperatives i d’altres deixades a la lliure voluntat de pacte entre les parts,
sense remissié a cap altra normativa supletdria, circumstancia que suposa
la completa regulacié de la matéria amb normativa catalana, que és un dels
objectius de la codificacié que s'esta fent, i on sén rellevants, també, els usos i
costums.

BOPC ntim. 505, de 25 de febrer de 2015.
DOGC ntim. 5082, de 6 de marg de 2008.
DOGC ntim. 6035, de 30 de desembre de 2011.
BOGC ntim. 102, de 12 d’abril de 1934.

BOE ndm. 273, de 30 de setembre de 1939.

QU A W N =
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Miquel Pujols Parramon

II. PRECEDENTS NORMATIUS

La normativa anterior als contractes de conreu que precedeix a la que
es regula en aquest Projecte esta formada tant per normativa estatal com
catalana, que s'exposa i detalla tot seguit.

Convé fer-ne esment ja que, d’'una banda, la jurisprudeéncia que s’ha
originat ha emanat d’aquestes normes i, d’altra banda, els contractes subscrits
sota 'empara d’aquestes normes precedents se’ls aplica la nova normativa
en la forma que indica la seva disposicid transitoria tercera, que es remet a
Paplicacid, en alldo que els sigui aplicable, del contingut en la Llei 1/2008.

Es tracta, pel que fa a la normativa estatal, de les diverses lleis
d’arrendaments rustics que hi ha hagut, quedant el que disposa el Codi Civil
per aquells casos on la normativa especial no fos d’aplicacié. Mentre que la
normativa catalana la composa la Llei de contractes de conreu de 'any 1934,
la vigent Llei de contractes de conreu de 'any 2008, a més de les disposicions
sobre la materia contingudes en la Compilacié® de Dret Civil de Catalunya.

1. DE REGULACIO ESTATAL

La regulacié estatal sobre els arrendaments rdstics —sense necessitat de
remuntar-nos més enrere per a 'adequat enquadrament, ja que la Llei 1/1992,7
de 10 de febrer, d’arrendaments rustics historics, prorroga els contractes
anteriors a la normativa que ara se cita fins el dia 31 de desembre de 1997 i,
si es continua en larrendament, aquest ja sera concertat a 'empara de la
normativa vigent a aquesta data, i que ja cito— la composa la Llei® de 15 de
mar¢ de 1935, amb la modificacié efectuada per la Llei’ de 28 de juny de
1940, el Decret 745/1959,'° de 29 de abril, la Llei 83/1980," de 31 de desembre,
d’arrendaments rustics, —amb diverses modificacions, entre les quals cal
destacar la imposada per la Llei 19/1995," de 4 de juliol, de modernitzacié de
les explotacions agraries, que modifica la durada inicial dels contractes que
passa dels sis als cinc anys, i elimina les prorrogues forcoses de fins a 15 anys a
afegir a la durada inicial de 6 anys que feien un total de 21 anys de durada— i
la Llei 49/2003," de 26 de novembre, d’arrendaments ridstics, modificada per la
Llei 26/2005,™ de 30 de novembre.

Les successives normatives suposaven la derogaci6 de les anteriors, tot
i que regien pels contractes celebrats a la seva empara, de tal manera que la

6 Aprovada per la Llei 40/1960, de 21 de juliol, BOE nim. 175, de 22 de juliol de 1960, i pel
posterior Decret Legislatiu 1/1984, de 19 de juliol, DOGC ntim. 456, de 27 de juliol de 1984.

7  BOE ndm. 36, d’11 de febrer de 1992.

8 Gaceta de Madrid nim. 83, de 24 de marg de 1935.

9  BOE num.195, de 13 de juliol de 1940.

10 BOE num. 109, de 7 de maig de 1959.

11 BOE num. 26, de 30 de gener de 1981.

12 BOE ntm. 159, de 5 de juliol de 1995.

13 BOE ntim. 284, de 27 de novembre de 2003.

14 BOE nim. 287, de 1 de desembre de 2005.
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normativa actualment vigent és la LAR"™ de 2003. Aquesta normativa ha estat
la vigent i d’aplicacié a Catalunya fins la promulgacié de la Llei 1/2008, de
contractes de conreu.

Les disposicions contingudes al Codi Civil* sobre arrendaments rustics,
especificament els articles 1575 a 1579, sén d’aplicacié per als casos exclosos de
Pambit de les lleis especials d’arrendaments rastics.

2. DE REGULACIO CATALANA

La normativa emanada pel Parlament de Catalunya, prévia a la projectada,
que regula els contraris agraris la composa la Llei de contractes de conreu de
Pany 1934, la Llei 1/2008 , de 20 de febrer, de contactes de conreu (amb les
modificacions indicades) i els articles 337, 338 i1 339 de la Compilacié de Dret
Civil de Catalunya, tant en la versié de 1960 com en la de 1984.

La Llei de contractes de conreu de Pany 1934, que va ser aprovada el dia
21 de marc de 1934 sense cap vot en contra' (es varen absentar de la votaci6
els membres de la Lliga Catalana), incorporava algun element singular molt
afavoridor de la part conreadora per a facilitar Paccés a la propietat, com és
el dret irrenunciable d’adquisicié per part del conreador (Capitol V, articles
43 a 56) per aquells contractes que haguessin durat més de divuit anys que,
a exercir en el termini d’'un any i, si no hi havia acord entre les parts per a la
fixacié del preu, aquest preu seria determinat per la Junta Arbitral en aplicacié
del metode contingut en larticle 39, multiplicant per vint el valor imposable
del cadastre, on n’hi hagi, i a partir del rendiment de la finca i els valors d’altres
transmissions patrimonials, en cas de no haver-hi cadastre, amb un pagament
Gnic, o en quinze terminis anuals amb un interés del 5%.

Aquesta Llei va tenir la radical oposicié de PInstitut Agricola Catala de
Sant Isidre —entitat que congregava als propietaris agraris de major pes,
organitzacié avui encara vigent—, que va propiciar-ne la seva impugnacid
davant el Tribunal de Garanties Constitucionals que la va anul-lar per
Senténcia de 8 de juny de 1934 i que va suposar l'aprovacié per part del
Parlament de Catalunya el dia 12 de juny de 1934 d’un nou text idéntic.” Es
varen publicar diversos reglaments de la Llei i es va refondre tota la normativa
per Decret” de 21 de setembre de 1934. El devenir va comportar la definitiva
anul-lacié per la Llei estatal de 8 de setembre de 1939.

La Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contactes de conreu, es la normativa
vigent a dia d’avui i la que serveix de base per a la nova regulacié proposada.
Es bo indicar que aquesta Llei va estar en tramit durant dues legislatures i
que va ser aprovada?® per 70 vots favorables (PSC-CpC, ERC, ICV-EUiA i Grup

15 Llei d’Arrendaments Rustics.

16 Real Decret de 24 de juliol de 1889, Gaceta de Madrid de 25 de juliol de 1889, amb les diverses
modificacions hagudes.

17 Diari de Sessions del Parlament de Catalunya ndm. 169.

18 Diari de Sessions del Parlament de Catalunya ndm. 179, BOGC nim. 166, de 15 de juny de
1934.

19 BOGC ntim. 273, de 30 de setembre de 1934.

20 DSPC num. 42, de 6 de febrer de 2008.
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Mixt) i 59 contraris (CiU i PP), només 11 vots de diferéncia. Incorporava en
Part. 43 el dret d’adquisici6 preferent a favor de la Generalitat de Catalunya (o
de les seves empreses o entitats) en els casos de compravenda, permuta, dacié
en pagament, donacié entre vius o aportacié a societat de finques ristiques o
explotacions agraries, estiguessin o no arrendades, amb caracter subsidiari als
drets d’arrendataris i dels confrontants.

Aquest va ser un dels punts més controvertits en la seva tramitacié i que
va suposar que amb la nova majoria parlamentaria se suprimis aquesta
preferéncia adquisitiva per la Llei 9/2011,%! de 29 de desembre, de promocié
de Tactivitat economica, que també derogava lobligacié d’inscripcié dels
contractes de conreu al Registre administratiu del Departament d’Agricultura.

També han estat normativa vigent fins 'aprovacié de l'ara esmentada Llei
1/2008, que els deroga,? els articles 337, 338 i 339 de la Compilacié de Dret
Civil de Catalunya, tant en la versi6 de 1960 com en la de 1984, que regulen, en
el primer d’ells, la parceria i masoveria, en el segon, els contractes de terratge,
boigues i eixarmades —contractes pels quals es pacta Pobligaci6é de millorar la
finca o posar-la en cultiu— i, en el tercer, els contractes de soccida i conlloc
—contractes pecuaris de cria i/o recria de bestiar, precedents dels actuals
contractes d’integracié.

ITI. CONTINGUT I ESTRUCTURA

Entrant ja en el contingut i Pestructura del Projecte de llibre sise, pel
que fa als contractes de conreu, aquesta regulacié s'aprova per l'art. 6, i esta
continguda dins el Titol II, dels diversos tipus contractuals, Capitol III, dels
contractes sobre objecte alig, articles 623-1 a 623-35, a més de les disposicions
addicionals primera i segona, disposicié transitoria tercera, final segona i
derogatoria.

Es fonamenta en lactual text vigent de la Llei 1/2008, sobre la qual
s'incorporen lleugeres modificacions i que, a través de la Disposicié Transitoria
tercera d’aquest Projecte, fa que siguin d’aplicacid els seus preceptes en els
contractes celebrats amb anterioritat a lentrada en vigor d’aquesta nova
regulacié.

21 Dart. 6 derogava els art 43 i 44 i la Disposicié addicional segona de la Llei 1/2008.
22 Disposici6 final primera, que els “substitueix” pel contingut de la Llei, forma usual de deroga-
ci6 que manté la continuitat en la regulacié.
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2. DENOMINACIO

Ja la denominacié de la normativa en el seu conjunt de contractes de conreu
saparta del més usual que coneixem com a contractes darrendament ristic,
denominacié aquesta darrera la més usada en la normativa, com he exposat
abans.

Amb tot, ambit de la regulacié és la mateixa, essent una qliestié merament
nominal que manté la denominacié de la LCC*# de l'any 1934, pels vincles
que amb aquella va voler mantenir el legislador, no exempt de discussi6 en el
tramit parlamentari sobre aquesta qliestio.

3. OBJECTE DE REGULACIO

El Projecte regula no solament el que sé6n contractes de conreu —arrendament,
parceria i masoveria—, sind també altres tipus contractuals —custodia del territori
iarrendament per a pastures.

Per tant, veiem que, tot i la denominacié de la normativa en el seu conjunt
de contractes de conreu, no totes les formes contractuals que assenyala sén
d’aquesta denominacid, ni tots els possibles contractes de conreu sén els que
indica, ja que, deixant com deixa a la llibertat de pacte i als usos i costums
de la comarca (art. 623-8), d’altres formes no previstes s’hauran de considerar
com a contractes de conreu i subjectes a aquesta normativa si reuneixen les
condicions imperatives que els imposa.

IV. CONTRACTES DE CONREU

Convé coneixer quins contractes queden inclosos en l'ambit d’aplicacié
d’aquesta normativa per tenir coneixement cabal de si li sén d’aplicacié els
beneficis que la normativa atorga, com és el cas dels drets de preferencia
adquisitiva o la durada minima, o be si la relacié que les parts estableixen es
regeix per norma comd i no per llei especial com és aquesta.

En la regulacié especifica dels contractes de conreu, dels tres que cita
expressament: arrendament rustic, parceria i masoveria, a banda de les normes
especifiques per a cadascun d’ells, dedica els deu primers articles a disposicions
comunes, que en suposa la subsecci6 primera, de les disposicions generals.

1. CONCEPTE

Es contracte de conreu tota cessié onerosa per a laprofitament agricola,
ramader o forestal d'una finca rdstica, art. 623-1.1, dels quals en cita
Parrendament i parceria, i inclou la masoveria dins la mateixa seccid, pero que
deixa oberta aquesta denominaci6 a d’altres contractes que poden tenir altres
denominacions. No és una relacié numerus clausus.

23 Llei de Contractes de Conreu.
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Desséncia és 1) la cessié onerosa d'una finca rustica que, 2) tingui per
objecte aprofitament agricola, ramader o forestal i que, 3) sigui temporal. La
contraprestacié no té perque ser monetaria, pot ser en especie de part de la
collita (parceria), i també consistent en pagament en especie d’altra naturalesa,
com és el cas de pactar la retribuci6é en millores a la finca, pero sempre hi ha
d’haver onerositat.

Sobre la naturalesa i concepte de finca ristica, hem d’estar a la seva finalitat,
a banda de la qualificacié urbanistica que tingui, ja que lart. 623-27.1.c) exclou
la preferencia adquisitiva de 'arrendatari per a les finques qualificades com
a urbanes o urbanitzables. Per tant, poden ser objecte de contracte de conreu
finques qualificades d’urbanes, si sén aptes per a laprofitament agricola,
ramader o forestal, amb la restricci6 ara indicada.

Tots els contractes en sol rustic que no tinguin aquesta finalitat no hi
estan inclosos; aixi, actuacions de lleure, energies renovables, esports,
infraestructures, .., no queden al seu abast ni subjectes al seu contingut,
i quedarien regulades per les disposicions generals del Codi Civil sobre
arrendaments, art. 1546 a 1574.

2. OBJECTE

Necessariament hi ha d’haver finca ristica situada a Catalunya (ambit
d’aplicaci6 territorial), una o més d’una, sense que sigui necessari la contigiiitat
entre elles, o també pot haver-hi contracte inicament sobre una part de finca.
La identificacié que en facin les parts sobre 'objecte és definitoria.

També pot formar part del contracte, art. 623-1.2, una explotacié agraria,
entes com els elements d’explotacid, béns i drets que conformen una unitat
econdmica. Es Pequivalent de Parrendament d’industria, amb les necessaries
diferéncies, que s’afegeix al contracte i a la finca objecte.

Si no s’exclou expressament, també formen part del contracte, art. 623-2,
els drets de producci6 agraria, és a dir, els beneficis que en forma d’ajudes,
pagaments o subvencions té dret a percebre el titular d’aquests drets en virtut
de Paplicacié de la Politica Agricola Comuna (PAC) de la Unié Europea.

La voluntat del legislador és d’assignar per defecte els drets de produccié
a qui cultiva la terra, ja que aixi va ser com es va fer lassignacié d’aquests drets,
efectuada a favor de qui cultivava la terra els anys de referéncia (anys 2000 a 2002),
per tal que es vinculi drets de produccié —que és el que déna opcié al cobrament
dels imports que porten incorporats per a les finalitats i objectius previstos—, amb
el cultiu de la finca —que és l'altre element necessari per a fer efectiu el dret.

Amb tot, es pot donar el cas que 'arrendador no sigui titular de drets, per
a la qual cosa cap inclusié hi haura d’aquest concepte; com també es pot donar

24 De drets de produccié agraria n’hi ha de diversa tipologia i naturalesa, pero, i pel que aqui
interessa, cal vinculacié del titular dels drets amb una finca agricola, ja que, de no ser-hi,
es perden. Anualment els titulars d’explotacions agraries fan la Declaracié Unica Agraria
(DUN) on cal declarar amb detall les terres que es cultiven, i és el mitja pel qual es fan les
assignacions monetaries que se’n derivin. La normativa que ha regulat I'dltima declaracié és
I’Ordre AAM/19/2014, de 30 de gener, per la qual s'estableix i es regula la declaracié tnica
agraria de 2014, DOGC ndm. 6556, de 6 de febrer de 2014.
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que sigui Parrendatari qui en disposi ja, i inicament li manqui la finca sobre
la qual aplicar-los, circumstancia que portara també a que aquest concepte no
sigui d’aplicaci6.

El que cal tenir present és que sén drets amb contingut patrimonial
economic que, si formen part del contracte, son susceptibles de la seva
quantificacié per a determinar la renda.

Pel que fa a les edificacions, art. 623-3.1, per defecte hi queden incloses,
a excepci6 de lhabitatge,”® com també hi queden incloses les eines i
maquinaria que hi hagi. Admet pacte en contra. Per a la realitzaci6é d’activitats
d’agroturisme, que s6n possibles sempre que siguin compatibles amb lactivitat
del conreu, cal pacte exprés, art. 623-3.3.

Aprofitaments no vinculats al conreu, art. 623-3.2, com pot ser la caca,
que expressament 'esmenta, en queden exclosos, tot i que es permet el pacte
contrari. En relacié a aquesta qiiesti6 faig esment dels tractes que es fan entre
cultivadors i ramaders per tals aquests segons destinin els fems i purins®
generats pels seus animals a 'adobat agricola de terres de conreu, convenis
que solen tenir contingut economic. Atenent a Para esmentat sembla clar que
aquest aprofitament —plenament vinculat al conreu, que serveix per adobar-
lo— esta inclos en el contracte, i inicament caldria incorporar-hi el rendiment
que proporciona per tal les parts el contemplin dins la renda, en aquest cas
sera el cultivador qui cobrara del ramader, i és aquest qui ha de repercutir
—si aix{ ho consideren les parts— a la propietat. Si més no convé coneixer el
concepte pel valor economic que porta incorporat.

De la compatibilitat de diferents aprofitaments d’una mateixa finca es
poden generar i coexistir diversos contractes; per exemple, aprofitament
agricola per una banda i les pastures, o 'aprofitament forestal per una altra.

3. CONTRACTES EXCLOSOS

Dart. 623-4 enumera aquells contractes que queden exclosos de lambit
d’aplicaci6 d’aquesta normativa, i que, a banda dels que no sajusten a
Pesmentat fins ara de la finalitat agricola, ramadera o forestal de I'aprofitament
de la finca i dels aprofitaments secundaris (caca, adobat exclusiu), afegeix els
de durada inferior a 'any agricola,” els que siguin prestacions de serveis al
propietariiles explotacions ramaderes intensives sense terres de conreu.

Respecte a l'exclusié per aquells contractes de durada inferior a lany
agricola, els quals existeixen —sobretot en horticultura—i sén objecte de
contracte i que, a tenor d’aquesta exclusi6, passen a quedar regulats pel Codi
Civil.

25 Jaesveura el cas especific de la masoveria de l'art. 623-33.

26 Els fems son dejeccions ramaderes de consisténcia solida i els purins son les mateixes dejecci-
ons ramaderes en forma liquida o semi liquida, segons definicié de l’art. 2. k) i w) del Decret
136/2009, d’1 de setembre, d’aprovacié del programa d’actuacié aplicable a les zones vulnera-
bles en relacié a la contaminacié per nitrats que procedeixin de fonts agraries i de gestié de
les dejeccions ramaderes.

27 Definit en lart. 623-10, i que va de I'l de novembre al 31 d’octubre de 'any segiient, tret de
pacte en contra segons els usos i costums comarcals i segons els conreus.
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Dexclusié dels contractes pels que se cedeixin explotacions ramaderes
intensives la condiciona a la manca de disposicié de terres de conreu. No fa cap
esment del desti ni vinculaci6 entre una i altra, tot i que la jurisprudencia® té
indicat per aquests casos que sera explotacié intensiva si es disposa de mitjans
personals, materials, técnics i organitzatius especifics i més enlla de l'activitat
agricola-ramadera. També indica la jurisprudéncia® que l'existéncia de camps
de conreu destinats només per a la pastura efectiva del bestiar no és motiu
suficient per eludir I'exclusié.

Aquesta jurisprudéncia comentada es basa en el contingut de les diverses
LAR* anteriors que només esmentaven lexclusié en cas d’explotacions
ramaderes industrials o terrenys dedicats exclusivament a lestabulacié dels
animals, sense cap mencié a la preséncia de terres de conreu. La normativa
dels contractes de conreu indica per a lexclusié abseéncia en aquest tipus
d’explotacions intensives de terres de conreu, sense fer-ne cap vinculacié ni
relacié amb Pexplotacié intensiva.

El cas problematic es donaria en una explotacié ramadera intensiva
amb algun camp de conreu, on la importancia -tant en superficie com del
rendiment— fos clarament desequilibrada a favor de la primera: atenent
estrictament al literal de la norma hi hauria d’estar inclos.

4. PARTS CONTRACTANTS

Dart. 623-5 indica que poden formalitzar contractes de conreu les persones
amb capacitat per a contractar,® per be que, si qui atorga és persona amb dret
limitat sobre la finca, el contracte finira a Pacabament de la durada inicial
minima o prorroga en curs al moment d’extincié del dret de 'arrendador. No
requereix cap més condicio, tot i que qui disposi de la qualificaci6 de conreador
directe i personal és qui disposa de tots els beneficis que al norma atorga. Amb
tot, qui no disposi de la consideracié de conreador directa i personal pot ser
part d’un contracte de conreu, amb 'abast que li atorga.

Pels contractes de durada minima prevista en la normativa no hi ha
problematica en la seva interpretaci6, que si vindria per a contractes de durada
superior i per aquells casos, per exemple, de copropietat en l'arrendador,
on podria caldre la majoria qualificada per als actes d’administracié
extraordinaria que indica l'art. 552-7.3 CCC.

Es pot interpretar, que, en existir el dret de retracte, podria ser necessaria
la capacitat per a alienar, tot i que veig més encertada la negativa a aquesta
necessitat, ja que aquest dret només entraria en joc una vegada acordat o

28 STS de 22 de marc de 2007, FJ segon: “La explotacién industrializada precisamente implica
disponer de medios personales, materiales, técnicos y organizativos que superan las activida-
des propias del labrador-ganadero para convertirlo en ganadero-empresario-industrial”.

29 STS de 20 d’abril de 2001, cas en el que sota un contracte d’arrendament rustic i que aixi va
ser durant un temps, el devenir va portar a 'arrendatari a la construccié d’instal-lacions ra-
maderes industrials, amb aquiescéncia de Parrendador, passant l'activitat a ser considerada
com de ramaderia intensiva i exclos, llavors, de 'ambit d’aplicaci6 de la LAR.

30 Art. 6.7°.d) dela Llei 83/1980, i art. 6.d)4° de la Llei 49/2003.

31 LaLAR 83/1980 exigia a 'arrendador en el seu art.12.1 capacitat per a alienar, mentre que la
LAR 49/2003 només capacitat per a contractar, art. 9.1.

375



376

Miquel Pujols Parramon

materialitzat acte de disposici6, pel qual si cal capacitat per a disposar. El
retracte, d’exercitar-se, inicament canvia la persona del nou adquirent, deixant
indemnes les condicions de l'acte dispositiu i sense que hi hagi, per tant, cap
mena de perjudici per a la propietat ni sigui el retracte 'acte dispositiu.

5. CONREADOR DIRECTE I PERSONAL

Es la forma més qualificada i protegida que s’atorga al conreador, tot i que
no és un element essencial del contracte. Qui no tingui aquesta consideracié,
tot i poder ser titular de contracte de conreu, no disposara dels drets
d’adquisicié preferents, com de forma expressa indica l'art. 623-8.2.

La definicié de conreador directe i personal, art. 623-6, indica que és
aquella persona fisica que per si, o amb ajuda de familiars amb qui hi conviu,
o ascendents o descendents, si no hi conviu, du a terme de forma efectiva
Pactivitat agraria i n’assumeix els riscos de Pexplotacié sempre que obtingui
el 50% de la seva renda de lactivitat agraria o d’altres de complementaries, i
sempre que la renda de lactivitat agraria de la seva explotacié sigui del 25%
de la seva renda, com a minim, i que el temps dedicat a les activitats agraries
i complementaries sigui superior a la meitat del seu temps total de treball,
essent permesa la contractacié de personal auxiliar.

Atribueix aquesta mateixa qualificaci6 a les formes associatives®* que
tinguin en el seu objecte social la finalitat agraria i sempre que la majoria
dels seus drets de vot siguin persones fisiques conreadors directes i personals.
També atribueix aquesta qualificacié a les Administracions Publiques i les
seves empreses i entitats.

6. FORMA DEL CONTRACTE

Dart. 623-7 requereix que el contracte tingui forma escrita, tot i que
labseéncia d’aquest requisit no en comporta la seva inexisteéncia, tan sols la
seva prova. La compulsié que es poden fer les parts per a formalitzar-lo en
escriptura publica, art. 623-7.2, sembla ajudar a aquesta interpretacid, ja que
siné en comportaria Pabséncia de contracte per manca d'un element essencial:
la forma, sense que la mateixa norma dicti cap mesura punitiva per a aquesta
eventualitat.

7. REGiM juripic

Dart. 623-8 estableix que els contractes es regeixen, 1) per les normes
imperatives d’aquest Codi, 2) pels pactes entre les parts, 3) per 'is i el costum
de la comarca i, 4) supletdoriament per la resta de disposicions del Codi. I les
regulacions de arrendament (art. 623-11 a 623-29) s’apliquen supletoriament
—en la mesura en que ho permeti la seva naturalesa— a la resta de contractes
de conreu.

32 Societats agraries de transformacid, comunitats de béns, cooperatives, societats civils, mer-
cantils i laborals.
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En primer lloc, sén normes imperatives el pagament de la renda i a
retorna la finca en el mateix estat que la va rebre,* les durades minimes i les
prorrogues,* les despeses® a carrec de les parts i el regim de millores® a la
finca, la successié®” de les parts en la relaci6, el drets una vegada acabat® el
contracte, els drets d’adquisicié preferent® (si es donen les condicions) i la
inclusi6 del mas*’ en la masoveria.

En segon lloc, deixa tot el que és disponible a la llibertat de pacte entre les
parts, que poden recollir a la seva conveniencia tot el que considerin.

En tercer lloc, i en alld no especificat pel possible pacte anterior, pels usos
i costums de cada comarca, que caldra provar,* si és el cas. Varia, respecte el
previst en la Compilaci6, en 'ambit territorial dels usos i costums, deixant els
locals pels comarcals, com a encertat resultat de Pevolucié de l'activitat agraria.
A ben segur que seria ja dificil saber els usos i costums al respecte de moltes
localitats, mentre que d’abast comarcal arreu de Catalunya se’n pot obtenir.

Per finalitzar, i de forma supletoria, per la resta de disposicions del Codi.
Amb aquesta clausula de tancament s’acaba la prelacié normativa en la propia
normativa catalana, sense cap vinculacié supletoria amb la regulacié estatal,
tant especial de la Llei d'arrendaments ristics, com generica del Codi Civil.

Aquest darrer aspecte, a més, té importancia en els processos judicials,
que acabarien en seu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya,* organ
judicial encarregat dels recursos de cassaci6é en ser la materia de dret civil
catala.

I respecte de les disposicions en les que regula Parrendament, s’apliquen
de forma supletoria per a la resta de contractes de conreu en la mesura en que
ho permeti la seva naturalesa. Aixd ha d’afectar a la durada minima, al regim
de despeses i millores, sobre l'extincié i resolucié del contracte, la successi6
i al regim de preferéncia adquisitiva, que els sera d’aplicacié ja en les altres
tipologies de contracte de conreu que contempla, com son la parceria i la
masoveria —i les altres que es pugin establir, ja que no és una “llista tancada”—,
aquesta darrera, en la que imposa uns minims obligats a respectar (viure al
mas i no pagar res per aquest, conrear la finca i fer el que el propietari li hagi
encomanat), indica expressament que es pot pactar el que lliurement disposin,
i és que s’aplicara la supletorietat de 'arrendament només en defecte d’usos i
costums comarcals que ho emparin, que és la segona prelacié normativa.

33 Art. 623-11.2.

34 Art.623-13.1i21art. 623-35.3.

35 Art. 623-141623-15.

36 Art. 623-16 a 623-18.

37 Art. 623-23 a 623-25.

38 Art. 623-22.

39 Art. 623-27 a 623-29.

40 Art. 623-33.1.

41 En cas dejudici, i segons el que disposa I'art. 281.2 de la Llei 1/2000, de 7 de gener, d’enjudici-
ament civil, BOE ndm. 7 de 8 de gener de 2000.

42 Art. 478 LEC, Llei 4/2012, de 5 de marg, del recurs de cassacié en materia de dret civil a
Catalunya, DOGC num. 6083, de 8 de marc de 2012, 1 arts. 951130 de la Llei Organica 6/2006,
de 19 de juliol, de modificacié de I'Estatut d’autonomia de Catalunya, BOE nam. 172, de 20 de
juliol de 2006.
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8. Us1COSTUM DE BON PAGES

Dart. 623-9 fa esment especific de la necessitat de subjectar-se, com
obligaci6 derivada del contracte, a conrear segons Us i costum de bon pages,
com a concepte indeterminat perd que imposa el deure de cura i diligéncia
precis, i respectar les limitacions que determinades zones de territori pugin
tenir.

Fa un clar esment, tot i que innecessari per la forcosa imperativitat de la
normativa general vigent, a aquelles disposicions que imposen limitacions
a lactivitat agraria com és el cas de limitacions en adobats per evitar la
contaminacié dels aqiiifers.®

9. ANY AGRIcOLA

El que venia essent usual sobre any agricola que va de I'l de novembre a 31
d’octubre a nombroses contrades, queda incorporat en lart. 623-10. Tot i aixo,
es mantenen els usuals comarcals o els propis de certs conreus, si és el cas.

Cal tenir present que no hi ha en aquesta redaccié, ni en els anys agricoles
que son habituals, coincidéncia amb Pany natural, sin6 que segueix el cicle dels
cultius. D’aquesta manera sol ser per Tots Sants quan es procedeix a la sembra
del cereal d’hivern, ben estes el seu cultiu arreu de Catalunya, com a inici del
conreu.

També pot ser que el contracte tingui una durada que no sigui coincident
ni amb Pany agricola ni amb P'any natural. Caldra concordar aquestes dates
en allo que cadascuna pertoqui. Una a tenir present és la de finalitzacié del
contracte, si no coincideix amb P'any agricola, circumstancia que comportara
que la data de finalitzaci6 sigui anterior a la d’entrega de la finca per la previsi6
de recollida dels fruits que fa 'art. 623-22 per a l'arrendatari, que sera analeg
per a la parceria i masoveria.

10 TIPUS DE CONTRACTES DE CONREU

Els contractes de conreu explicitats per la norma son l'arrendament,
parceria i masoveria, dels que tot seguit se’n detalla els aspectes essencials.

Amb tot, pel disposat en l'art. 623-1, queda oberta la tipologia d’aquesta
mena de contractes, que s’hi podran subsumir sempre i quan lobjecte i
finalitat sigui la cessié onerosa de laprofitament agricola, ramader o forestal
d’una finca ristica, sigui quina sigui la seva denominacio6.

10.1. Arrendament riistic

Regulat pels art. 623-11 a 623-29 de la norma, formant la subseccié segona.

43 Decret 136/2009, d’1 de setembre, d’aprovacié del programa d’actuacié aplicable a les zones
vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats que procedeixen de fonts agraries i de
gesti6 de les dejeccions ramaderes.
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10.1.1. Objecte

Segons disposa lart. 623-11, Parrendament rustic és la cessié de la finca per
part de l'arrendador per tal I'arrendatari la conrei a la seva conveniéncia i d’on
obté els fruits, per a la qual cosa ha de pagar el preu o renda, art. 623-12, que les
parts convinguin, pagament que pot ser en diners o en quantia no aliquota de
fruits, i també es pot pactar el pagament (total o parcial) en la millora de la finca.

10.1.2. Obligacions de les parts

Durant la vigéncia del contracte s’ha de garantir que Parrendatari pugui fer
Gs de la finca de forma pacifica per a la finalitat prevista, i és arrendatari qui
tria els conreus a implantar i qui en fa seves les collites que en surtin.

A lacabar el contracte Parrendatari ha de tornar la finca en l'estat en que la
va rebre.

10.1.3. Renda i actualitzacié

La renda, que és obligada i sense la qual el contracte seria nul, es regula en
Part. 623-12, i es paga per anualitats vencudes al domicili de 'arrendador en
el termini d’'un mes o segons els usos locals, si no es pacta el contrari, i es pot
actualitzar anualment segons la forma que acordin les parts i, en defecte de
metode concret, segons els indexs* dels preus percebuts agraris que publica el
Govern de la Generalitat.

Aquesta actualitzacié de renda lestableix cada any agricola, que lart.
623-10 indica que va d’1 de novembre de 31 d’octubre, a no ser que es pacti
altrament.

També és possible pactar la renda en una part concreta i determinada i
no aliquota de fruits —si el pagament és de part aliquota de collita estariem
davant un contracte de parceria—, dels que és possible 'entrega convertida ja
en diners i que es pot establir ja en el contracte. Com també queda oberta la
possibilitat de pactar una renda, en les formes indicades, per a la totalitat del
contracte, les formes de pagament de la qual les parts poden pactar i fraccionar
en la durada del contracte; en cas de fraccionament en el pagament d’una
quantitat algada per a tota la vigéncia del contracte, la renda quedaria exclosa
de Pactualitzacié.

Cap menci6 es fa sobre la revisié6 —variacié substancial de la renda respecte
de la que correspondria al moment, en alca o baixa, per causes extraordinaries i
no previstes—, que si es contemplava en el titol de 'art. 15 de la Llei 1/2008, pero
que no concretava, tal vegada per oblit, ja que alguna de la normativa precedent
si que ho contenia: LCC 1934 (arts. 37 a 42), LAR 83/1980 (art. 40 a 43). Amb
tot, res no obsta que, de donar-se circumstancies extraordinaries —a banda de

44 Aquest index conté tres valors, dels productes agricoles, dels productes ramaders i 'index ge-
neral, i presenta elevada volatilitat; aixi els valors publicats fins ara han estat en DOGC nim.
5466, de 17 de setembre de 2009, amb una variacié general del 19,7%, DOGC ntim. 5620, de 3
de maig de 2010, amb variacié general del -6,7%, DOGC ndm. 5867, de 28 d’abril de 2011, amb
una variaci6 general del -1%, DOGC ndm. 6098, de 29 de mar¢ de 2012, amb una variacié del
6,4%, DOGC ntim. 6477, de 10 d’octubre de 2013, amb variaci6 del 11,51% i DOGC nim. 6656,
de 3 de juliol de 2014, amb una variacié del 1,83%.
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les inclemencies climatiques (inundacions, pedregades, ...), plagues o invasors
com el cas del cargol poma a la zona del Delta del Ebre, o els porcs senglars,
casos que provoquem importants perdues de collita o, cas contrari, per nova
inclusié de finques en zones d’indicacié de qualitat especifica®® que apreuessin
significativament els productes del seu ambit territorial, ..— s'acudeixi a la
peticié judicial, si no hi ha acord entre les parts. Es podria diferenciar, també,
pels casos dels riscos assegurables i els que no ho fossin, en el sentit d’incloure
Gnicament sota aquesta revisié els casos causats per riscos no assegurables, ja
que en cas de ser-ho la pérdua quedaria coberta per asseguranca.

Aquesta eventual revisié podria ser per la totalitat o de part de la renda, en
funcié proporcional de la davallada productiva causada, que seria la part que
en podria ser repercutida.

També és possible pactar la renda, o part d’ella, en forma de millores a la
finca, de les que esmenta la rompuda de terra (posar-la per primera vegada
en produccié agricola), artigar-la (posar-la una zona forestal en produccié
agricola, cremant el sotabosc i escampant-ne les cendres que serviran d’adob
dels conreus), posar-la en conreu (cas de zones de les que s’ha abandonat en
conreu) o be fer-hi esplanacions, construccions o d’altres obres analogues,
entre les que hem de situar totes aquelles susceptibles d’augmentar la capacitat
productiva de la finca. Aquest és un cas també exclos de lactualitzacié de la
renda, precisament pel caracter especific i concret, lliurement pactat, de la
forma de pagament de la renda.

Aquestes millores, per ser en concepte de renda, queden excloses del que es
dira en el seu moment sobre millores fetes a la finca per arrendatari. La seva
finalitat i desti és que siguin computades com al pagament de la renda que el
contracte ha de tenir i tenen aquest concepte.

De les explicades formes que es pot establir la renda, aquesta es pot fixar en
una barreja d’elles, a llibertat de pacte entre les parts.

El termini d'un mes per a fer el pagament, que la regulacié estableix
per defecte, és el moment a partir del qual s’incorreria en incompliment
contractual, I'exigéncia del qual en podria ser la resolucid, com a causa prevista
en lart. 623-20.3.¢), o el compliment.

Del cobrament cal estendre’n el corresponent rebut que imposa lart.
623-12.6, 1 que és prova del pagament, com ho sera de forma equivalent el
corresponent assentament bancari en cas de pagament per transferéncia o
carrec bancari.

El cas de la renda pactada en millores a la finca, 'eventual compliment es
donara en el moment pactat de la seva finalitzaci6 que, si és a la fi del contracte
o proper a aquesta data —per la naturalesa de les actuacions facilment pugui
ser aquesta eventualitat, o be fer-se obres parcials i successives—, es pot donar
el cas d’incompliment i que, per tant, arrendatari hagi estat a la finca sense
la contrapartida del pagament de la renda, en aquest cas, en forma de millores
incorporades a la finca.

45 Indicacié Geografica Protegida, Denominacié d’Origen, regulades per Reglament (CE) num.
510/2006 del Consell, de 20 de marc, sobre la proteccié de les indicacions geografiques i de les
denominacions d’origen dels productes agricoles i alimentaris, DOUE L nim. 369, de 23 de
desembre de 2006.
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Per garantir, dintre del que és raonable, el compliment o detectar quan
abans el seu incompliment, sera bo que en el contracte s’estableixi la forma de
control de Pevolucié de les obres i la seva certificacié com a incorporacié de
millora acabada a la finca, fet que acreditara el pagament (parcial o total) de la
renda. Es pot determinar un calendari de les actuacions, que seran 'acreditacié
del seu compliment, deixant expedita la via prevista en cas d’incompliment
com a causa de resolucié.

10.1.4.Durada

La durada és un dels aspectes més importants, per les durades minimes
que tradicionalment han vingut imposant les diverses lleis reguladores dels
contractes agraris.

El Projecte que comentem conté una previsié al respecte que, amb
posterioritat, ha estat corregida per Pavantprojecte de llei del sol d’ds agrari,
que modifica la durada continguda en lactual Llei 1/2008, de contractes de
conreu i, tot sembla que aquesta darrera modificacié sera la que ha de contenir
aquesta nova regulaci.

10.1.4.1. Prevista en aquest Projecte

La durada minima que estableix l'art. 623-13 d’aquest Projecte és de set
anys que, si cap de les parts no preavisa a l'altra de la voluntat d’extincié amb
un minim d’un any d’antelacié al venciment, es prorrogara per periodes de
cinc anys en idéntiques condicions.

Darrendatari té aquesta facultat a l'acabar cada any agricola si avisa
Paltra amb un minim de sis mesos al venciment. Es, per tant, necessari i
imprescindible la notificacié de la voluntat extintiva. També és possible pactar
en el contracte la renuncia per part de Parrendador, en ds de la llibertat de
pacte i que no hi ha norma imperativa que ho impedeixi, fixant un termini de
preavis. Lart. 623-19.e) preveu l'acord de les parts per a Pextincié anticipada
del contracte.

10.1.4.2. Modificacio inclosa en Pavantprojecte de llei del sol dis agrari

Tot i aix0, avantprojecte de llei del sol d’as agrari, que ja ha estat en fase
d’exposici6 publica,*® modifica per la seva disposicié addicional segona lart.
17 de Pactual Llei 1/2008, de contractes de conreu, i estableix la durada dels

46 Edicte d’1 d’octubre de 2014, publicat al DOGC ntim. 6721, de 6 d’octubre de 2014. El literal
de la modificaci6 és:
3. Es modifica larticle 17 de la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, que resta
redactat de la manera segiient:
“La durada dels arrendaments sera la que pactin les parts, en cas de no existir aquest pacte
els arrendaments tindran una durada de cinc anys”
4.Es modifica l'article 18 de la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, que resta
redactat de la manera segiient:
“Si la durada del arrendament és de menys de cinc anys, el contracte d’arrendament, s'entén
prorrogat pel mateix termini que s’havia pactat; en cas contrari, el contracte d’arrendament
s’entén prorrogat de cinc anys, sempre que una de les parts no avisi 'altra de la seva voluntat
de donar-lo per extingit almenys un any abans del venciment.”
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contractes en la que lliurement determinin les parts i, en el seu defecte, en
cinc anys.

Es de preveure, per tant, que aquest darrer redactat sigui el que contingui
definitivament la Llei de contractes de conreu.

Amb aquesta previsi6, la durada minima seria la que lliurement
determinin les parts, amb el minim d’un any per imperatiu de lart. 623-4.
a) i, amb la circumstancia que si aquesta durada no la determinen, s’entendra
que és de cinc anys. Disminueix els set anys previstos en el text d’aquest
Projecte, i retorna a la durada que ha vingut sent més habitual en les anteriors
regulacions, tot i que la LCC de l'any 1934 establia una durada de sis anys
amb identiques prorrogues. Els canvis que ha tingut el medi rural, tant en el
sentit de la mecanitzacié agraria com d’evolucié en el trafic juridic, porten que
Pactual durada prevista en aquesta modificaci6 sigui més ajustada a la realitat,
com a minim legal.

Pel que fa al réegim de prorrogues, sera per idéntica durada de la inicialment
prevista si aquesta era inferior a cinc anys, mentre que si era superior la
prorroga sera de cinc anys, en ambdés casos sempre que una de les parts no
avisi l'altra de la seva voluntat de donar-lo per extingit almenys un any abans
del venciment. Continua el régim del necessari preavis de denincia, per a la
qual cosa aquestes prorrogues esdevenen a la practica en indefinides fins que
no es dugui a terme tal comunicacié.

La durada sempre ha estat un dels punts singulars de la legislacié
d’arrendaments rustics, i aqui veiem com la durada forcosa, entre durada
inicial i prorrogues obligades, ha passat dels sis anys minims i iguals de
prorroga si no manifestava el contrari de la LCC* 1934, als quatre anys minims
de la LAR* 1935 amb prorrogues obligades si l'arrendatari manifestava i
comunicava tal voluntat —situaci6 inversa de la recent i actual normativa—, als
sis anys del Decret 745/1959,% als vint-i-un anys de la LAR 83/1980,* als cinc
anys de durada inicial i prorrogues en la modificacié de 'anterior LAR per la
Llei 19/1995, als tres i cinc anys contemplats en la LAR 49/2003.%' Tot i 'intens
debat en el tramit parlamentari d’aquest aspecte que va acabar fixant els set
anys de durada minima, la realitat, i les noves majories parlamentaries, han
portat a deixar aquesta llibertat total de pacte, circumstancia certament nova
que segueix la linia de deixar el pacte a la liberalitat de les parts.

Pot semblar d’extrema liberalitat aquesta manca de durada minima del
termini del contracte de conreu que, sense negar tal extrem, res obsta per
tal que les parts determinin la durada que millor els plagui i necessitin. La
gran varietat de circumstancies i necessitats de les parts ha de conduir a que
Pagilitat en la contractaci6 que aix0 pot comportar no vagi en detriment de la

47 Art. 10.

48 Arts. 9110.

49 Art. 9.

50 Art. 25, que tenia sis anys de durada inicial, una primera prorroga, si no hi renunciava ex-
pressament, de sis anys i prorrogues successives, si no hi renunciava, de tres anys, sense que
el total d’aquestes prorrogues anés enlla dels quinze anys.

51 Art. 12, que en la redaccié original disposava tres anys de durada inicial i de les prorrogues
i que per Part. tnic.6 de Llei 26/2005, de 30 novembre, passava a cinc anys tant en la durada
inicial com en les seves prorrogues.
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productivitat de les finques i de la funcié de proporcionar aliments que han de
tenir. Amb aquesta llibertat les parts han d’establir aquella durada que millor
s’ajusti als mutus desitjos, i als comuns, que han de ser els que proporcionin les
finalitats d’ambdues parts, la de cobrar la renda en 'arrendador i la d’obtenir la
major productivitat en el conreador.

Pels casos de conreus de durada inferior a 'any agricola, és a dir, tots els
conreus que no siguin arbustius ni arboris, durades a partir del minim d’'un
any i fins als cinc seran segurament les usuals. Pensem que si ambdues parts
obtenen un tracte satisfactori, el desti que donaran al contracte sera el de
successives prorrogues, tot i que la durada pugui ser aquesta minima de l'any.
En canvi, en cas de desequilibri o circumstancies desfavorables, el vincle no
s'allarga fins a les durades superiors fins ara establertes que, si a més, cal
acudir al desnonament o a la resolucié judicial comportava que aquests llargs
tramits portessin al perjudici a alguna de les parts, com a minim.

Pel que fa als conreus arboris, ja la realitat i els usos i costums porten a
durades tals que permetin l'entrada en produccié i 'amortitzacié de les
inversions, que es mantindran en els contractes que s’esdevinguin.

10.1.5.Despeses ordinaries i extraordinaries

Pel que fa al régim de despeses ordinaries i extraordinaries, arts. 623-14 i
623-15 respectivament, és 'usual dels arrendaments.

Les despeses ordinaries de conservaci6 i reparacié derivades
de Tactivitat de conreu sén a carrec de larrendatari sense dret a
reemborsament, que si no les fa és Parrendador qui les pot fer amb dret a
reemborsament, s6n totes aquelles necessaries per evitar el deteriorament
de la finca pel seu ts. Mentre que les extraordinaries de conservacid i
reparacié derivades de 'obligacié de mantenir la finca per a la finalitat del
conreu, sén a carrec de Parrendador sense dret a apujar la renda, que si
no les fa les pot fer 'arrendatari amb dret a reemborsament; que sén totes
aquelles despeses necessaries a la finca que n’evitin el seu deteriorament i
permetin continuar amb la seva finalitat que no siguin despeses ordinaries
d’ts. En ambdés casos, pel cas de negativa a realitzar-les, cal el requeriment
previ a Pexecucié per l'altra part.

10.1.6.Regim de millores

Pel que fa a les millores, que sol ser un aspecte generador de conflicte en
acabar el contracte i pretendre’n la seva retirada o el seu reemborsament, l’art.
623-16 indica que aquelles millores d’imposici6 obligada —per llei, per resoluci6
ferma administrativa, judicial o per acord de comunitat de regants o entitat
analoga—, si les fa l'arrendador i suposin increment del valor productiu de la
finca, aquest té dret a augmentar-ne la renda en proporcié a aquest augment
productiu, podent Parrendatari abandonar la finca i no quedar subjecte a la
nova renda i, si les fa Parrendatari, té dret al reemborsament.

Si les millores s6n voluntaries fetes per larrendatari, art. 623-17, aquest
ho ha de comunicar de forma fefaent a 'arrendador que, si no s’hi oposa en
un termini de quinze dies d’enca la recepci6 de la notificacié, s‘entenen
autoritzades. Si aquestes millores sén beneficioses per a la finca, 'arrendador
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no en pot augmentar la renda i 'arrendatari, en finir el contracte i si es
mantenen, té dret de reemborsament per 'augment del valor de la finca que
la millora ha propiciat, i que haura de ser objecte de prova pericial en cas de
desacord entre les parts. Es habitual la manca d’autoritzacié expressa—en
aquest cas seria la manca de comunicaci6 a arrendador de la intencié de
dur-les a terme, ja que la manca de resposta és aquiescencia—, que és el fet
determinant que la jurisprudéncia considera per al seu abonament, ja que les
diverses LAR preveien un sistema semblant, tot i que amb el requeriment de
Pautoritzaci6 expressa de la propietat, que aqui s'inverteix.

I el termini per a Pexercici d’aquests drets, tant despeses com millores —
que enumera expressament—, és el d'un any, art. 623-18, des que s’extingeix
el contracte i I'arrendatari deixa la finca que, si no coincideixen ambdés fets
(la fi del contracte i Pabandonament de la finca), s’haura d’estar a les diverses
interpretacions que s’hi poden donar, ja que no tots els drets de reemborsament
neixen al mateix moment, atés que les millores poden venir per disposicié
obligatoria o voluntaria, o ser generades pel reemborsament en cas de despeses
ordinaries o extraordinaries no executades per laltra part. Aquest termini,
com be indica el titol de larticle, és de prescripcié.

Aixi, sembla que el dret a reemborsament per despeses ordinaries o
extraordinaries no executades naixeria una vegada dutes a terme, moment a
partir del qual podrien ser exigides, fins al maxim de 'any una vegada acabat
el contracte i abandonada la finca. Mentre que les pretensions per millores
voluntaries naixerien a 'acabament del contracte que és quan l'arrendatari
que les ha efectuat deixa de gaudir-ne i, quedant incorporades a la finca,
suposen un major valor d’aquesta que no tenia previ a aquesta millora. Si
la millora fos obligada, seria idéntic cas al del reemborsament per despeses
comentat suara.

Les millores pactades expressament com a forma de pagament de renda no
queden incloses aqui, ja que son pagaments en concepte, doncs, de renda.

10.1.7. Causes d’extincié

Com a causes d’extincié contractual que indica lart. 623-19 a destacar el
canvi de qualificacié urbanistica per passar a urba o urbanitzable i Pacord
de les parts d’extingir-lo anticipadament, que pot ser en qualsevol moment,
inclos el de durada inicial minima. A més, hi ha la finalitzacié de la durada
inicial o de les prorrogues, la perdua o expropiacié total de la finca —en cas
d’expropiaci6 parcial el contracte subsistiria en la part de finca no expropiada
amb la reducci6 proporcional de renda, si vol 'arrendatari, que també pot optar
per extingir el contracte, art. 623-21—, la dentincia anticipada de 'arrendatari,
les resoluci6 per les causes convingudes o legals i per altres causes convingudes
o que resultin d’aquest codi.

Pel que fa a la perdua de la finca per causa d’execucié forcosa, cal distingir
si el dret executat és anterior a la formalitzacié del contracte de conreu, cas
en que l'adjudicacié portara a 'extincié del contracte, de si el dret executat és
posterior a la formalitzacié del contracte de conreu, en que es mantindria i no
hi hauria la peérdua de finca prevista. En qualsevol dels casos, arrendatari
gaudeix del dret de retracte.
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La finalitzacié del termini pactat o de les seves prorrogues, per be que és
causa d’extincid, requereix per a la seva efectivitat del preavis ja tan comentat,
per tant, no és causa d’aplicacié automatica, sind que requereix d’'un acte
manifestatiu exprés.

10.1.8. Causes de resolucio

Les causes de resolucid, art. 623-20, sén les habituals pels casos
d’incompliment d’'una de les parts, i entre les que hi ha el subarrendament
sense consentiment de l'arrendador i fer obres sense el consentiment de
Parrendador o sense haver efectuat la comunicacié requerida per l'art. 623-17.

A banda de la facultat resolutoria, s’hi pot afegir la indemnitzacié pels
danys i perjudicis causats, o be mantenir el contracte i reclamant inicament
aquests perjudicis.

Esmentar com a causa de resolucio el subarrendament, el qual es considera,
per exemple, si Parrendatari passa la titularitat a una societat, fet habitual
i sovint inconscient d’aquesta transcendencia. El posterior coneixement
de larrendador d’aquesta circumstancia, i 'aquiescéncia, equivalent a no
manifestar contrarietat amb la situaci6, en comportaria la novacio.

Respecte de la causa resolutdria per no dur a terme les millores pactades,
em remeto al comentat en les pagines anteriors.

També és causa de resoluci6 el fet de realitzar obres voluntaries amb la
desaprovacié de l'arrendador o sense haver efectuat la prévia comunicacié.
D’aqui la importancia de la previa comunicacié, de la qual se n’haura de tenir
la deguda constancia als efectes probatoris oportuns. Qualsevol dels mitjans
admesos en dret sera valid, on la comunicaci6 escrita amb signatura de
recepci6 de laltra part seria la forma més simple que, en cas que no es pugui
obtenir sempre queda la comunicaci6 per burofax o notarial, forma idéntica a
la del preavis d’extincié del contracte.

10.1.9. Successio

La successi6 de 'arrendador per qualsevol titol inter vivos o mortis causa,
art. 623-23, obliga i subroga al nou titular encara que no tingués coneixement
de Pexistencia del contracte de conreu, i la successi6 de larrendatari que
només pot ser mortis causa, art. 623-24, és possible per causa de mort, amb la
necessitat forgosa de comunicacié de la identitat del subrogat en el termini de
sis mesos des de la mort del causant i, si no es fa tal comunicacié Parrendador
pot donar per extingit el contracte.

En cas de dissolucié de societat, art. 623-25, succeeix el soci que s’hagi
adjudicat aquest dret en la liquidacid, que s’ha de comunicar a larrendador
que, si no es fa, pot donar per extingit el contracte passats sis mesos de l'acord
de dissolucib.

En els casos d’acabament del contracte, art. 623-22, Parrendatari sortint
té dret a recollir els fruits pendents i 'entrant té dret a entrar ala finca per a
preparar el nou conreu, amb la necessaria coordinacid, si és el cas. Hi haura
simultaneitat de conreadors, el sortint i ’entrant, en cas de finalitzaci6 del dret
del sortint que no sigui coincident amb I'any agricola que va lligat a les collites,
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i Pentrant ja inicii les seves labors. També si hi ha diversitat de cultius a la finca
amb époques de collita diferents. Sha de permetre la recollida dels fruits del
sortint i la preparacié de la terra de Pentrant. Si el cultiu és dnic per a tota
la finca els cultivadors seran successius i 'entrada del nou conreador sera una
vegada hagi recol-lectat els fruits el sortint.

10.1.10. Subarrendament

Dart. 623-26 prohibeix el subarrendament® si no es fa amb el consentiment
exprés de Parrendador, tot i que permet que les Administracions Pabliques que
siguin arrendataries puguin subarrendar, amb un evident tracte diferenciat
envers altres conreadors. Pot estar justificat, tot i que no ho limita, per la
creacié d’empreses® vinculades o entitats especifiques que pugui crear la
mateixa Administracié amb aquesta finalitat, i que se li puguin traslladar
directament sense aquiesceéncia de 'arrendador.

Es permesa, i no suposa subarrendament, la cessi6 parcial
d’aprofitaments marginals de la finca que no suposin més del 10% del
rendiment total de la finca. Indica la norma que aquests aprofitaments
han de ser “marginals”, amb la qual cosa no es podria subarrendar una
part de camp de conreu —que és laprofitament principal— ni en cas
que suposés menys del percentatge indicat. La mencié a la naturalesa
marginal d’aquests aprofitaments que no es consideren subarrendaments
és determinant en la interpretacié que cal donar a la tipologia permesa
sota aquesta rudbrica; si el legislador hagués volgut permetre la cessi6
parcial de la finca, de Paprofitament principal, tan sols havia de fer esment
de la naturalesa “parcial” del que és permes, dins la mateixa limitacié
que imposa del percentatge maxim del 10% que en pot representar. Dins
aquests aprofitaments marginals hi hauria pastures de la finca agricola,
aprofitaments residuals de fustes, bolets, ...

10.1.11. Drets d’adquisicio preferent

Pel que fa als drets d’adquisici6 preferent que sovint son font de conflicte,
només els disposa el conreador directe i personal segons disposa lart. 623-8.2,
tot i que res obsta per tal que s’estableixi un retracta convencional, l'art. 623-
27 estableix aquest dret a favor de l'arrendatari en el cas de: compravenda,
permuta, dacié en pagament, donacié entre vius o aportacié a societat de
finques rustiques arrendades, dret que no es pot renunciar® anticipadament al
moment en que espot exercir —quan hi ha la venda o intencié de vendre—, dret
que és preferent al de confrontants, i que s’exclou en cas de: alienacié a favor
de copropietari, a favor de conjuge, convivent en parella estable, ascendents,
descendents o parents fins al segon grau, i si es tracta de finca que tingui la

52 Em remeto al manifestat a Papartat 10.1.8 respecte de circumstancies que son subarrenda-
ments.

53 Recordem que l'art. 623-6.3 atribueix la condicié de conreador directe i personal a les admi-
nistracions publiques, a les seves empreses i entitats vinculades que siguin arrendataries.

54 Per tant, son invalids els freqiients pactes contractuals en els que Parrendatari hi renuncia ja
en la seva formalitzacio.
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qualificaci6é urbanistica d’'urbana o urbanitzable. Si la finca és arrendada en
part o a diversos arrendataris, cadascun té el dret per la part contractada.

El dret de tanteig, art. 623-28, indica que el propietari ha de comunicar
de forma fefaent a Parrendatari la decisi6 de vendre, el preu, la identitat de
Padquirent i les condicions de la venda, i aquest en pot fer Gs en el termini de
dos mesos i en les mateixes condicions.

Les condicions essencials de la pretesa transmissié que cal coneixer son
la identitat de Padquirent, el preu i la forma del pagament, condicions que el
beneficiari pel dret preferent son a les que se subrogara en cas d’exercici.

El preu de la venda és el que efectivament consti a Pescriptura, a no ser
que es demostri que el preu real pagat ha estat un altra. El retractant quedara
subrogat en la posicié de I'adquirent i assumira totes les despeses de la venda,
de tal manera que l'inicial adquirent quedi indemne.

Pel cas de no haver-se fet la notificacié ara al-ludida, si es ven abans del
termini de dos mesos o es varien les condicions d’obligatoria notificacid, l'art.
623-29 estableix que larrendatari pot exercir el dret de retracta dins els dos
mesos des que hagi tingut coneixement de l'alienacié que, en defecte, sera la
data d’inscripci6 al Registre de la Propietat.

Es obligat indicar en la venda si la finca esta arrendada o no, i també
justificar que s’ha dut a terme la notificacid, tingui o no 'arrendatari el dret de
retracte —cas d’arrendataris que no tinguin la condicié de conreador directe i
personal. Per tant, la notificacié al conreador, és necessaria sempre.

Convé significar especialment la tipologia de negocis juridics susceptibles
de la preferéncia adquisitiva per part de 'arrendatari, entre els que la donacié
0 aportacié a societat poden generar situacions en les que, els valors pels quals
es pugui fer lacte translatiu que poden ser tinicament a efectes comptables,
seran els valors pels quals 'arrendatari podra exercir el seu dret i adquirir la
finca. Sovint en aquests actes no es pensa en lexisténcia d’aquest dret que, a
més, caldra notificar a Parrendatari.

En el cas que Parrendatari o el confrontant exerceixin aquesta preferéncia
adquisitiva, han de mantenir la finca durant un minim de cinc anys a les
activitats agricoles, ramaderes o forestals propies, i en cas d’alienacié per
qualsevol dels negocis enumerats en el punt 1 de lart. 623-27°° abans d’aquest
termini minim la finca pot revertir a l'anterior situacié a instancia de lantic
propietari o dels seus successors, amb un termini de reclamacié d’un any a la
finalitzacié del termini minim dels cinc anys on la translacié és impedida.

10.2. Contracte de parceria®

El contracte de parceria és la segona tipologia de contracte de conreu que
expressament esmenta el Projecte de llei, amb una escassa regulacié compresa
en tres articles.

55 Compravenda, permuta, dacié en pagament, donacié entre vius o aportacié a societat.

56 En el tramit parlamentari no va ser objecte d’incorporacié o estudi de cap esmena ni debat al
respecte, circumstancia que pot semblar i portar a concloure que no hi havia dubte ni discre-
pancies sobre la durada de la parceria, perd que no explicita.
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Tot i que pot semblar una forma arcaica i en desds de contracte agrari, és
usual i amb un gran potencial, per la participacié que les parts tenen en el
resultat i risc del cultiu, que, a banda del repartiment entre ells, la bona marxa
del conreu és beneficiés per ambdues parts. Aixo si, cal la necessaria confianca
o l'exhaustiu control al respecte.

Forma part del contracte, a no ser que s’estipuli el contrari, els drets
de produccié agricola, regulats en l'art. 623-2 i aplicables, per tant, a tota la
tipologia contractual, com també, a la vista del disposat en lart. 623-8.3, la
resta de disposicions previstes per a 'arrendament com sén la durada minima
del contracte que és de set anys amb prorrogues de cinc —amb el comentari ja
fet en el punt 10.1.4.2 sobre la previsié al respecte que ho pot variar—, i també
saplica el previst per a 'arrendament sobre el régim de despeses i millores,
sobre P'extinci6 i resolucié del contracte, sobre la successié i la preferencia
adquisitiva, que la tindra el parcer si és conreador directa i personal que
imposa l'art. 623-8.2.

10.2.1. Objecte

Dart. 623-30 indica que és contracte de parceria aquell pel qual el
propietari cedeix Pexplotacié6 d'una fina a canvi de la participacié en
la proporcié que pactin en els fruits, sense que sigui imprescindible
la contribuci6 del propietari a les despeses. El caracter aleatori del
resultat n’és 'esséncia, atés que les parts comparteixen el risc del cultiu.
El pagament de la part pot ser en especies i també en diners, donada la
liberalitat en els pactes.

El contracte ha de ser per a la finalitat agricola, ramadera o forestal de la
finca i pot comprendre una explotacié amb els seus elements integrants. Els
art. 623-311 623-32 redunden en la necessitat de la mutua confianga, lleialtat i
deure d’informacid, com a elements del contracte.

La participaci6 de les parts en els fruits sera la que lliurement es pacti
i pot comprendre o no la participacié de la propietat en les despeses. El
pagament es pot fer en entrega directa de la part dels fruits o en la seva
conversio en diners, la comercialitzaci6 dels quals, si no es pacta altrament, la
fara el parcer per disposici6 de 'art. 623-31.3. Els comptes cal passar-los quan
les parts hagin previst o segons els usos i costums, essent habitual i escaient
a la recollida. Si el pagament es fa ja en diners, les parts poden convenir
si és al moment de la collita o temps després en que els comercialitzadors
incrementen els preus. El pagament en espécie se sol fer amb entrega total
de la produccié al destinatari final del producte —comercialitzador— amb
indicacié de pagament en la proporcié que s’'indiqui a la propietat, de tal
manera que no cal que el propietari s'ocupi de la portada a desti del producte
recol-lectat.

Per la naturalesa aleatoria necessaria del contracte no s’ha d’admetre
pagaments fixes en metal-lic, més enlla de la repercussié proporcional de
despeses derivades del cultiu que hagin pactat, on no és infreqiient incloure-hi
els canons per reg, despeses d’electricitat del reg, ...

Els ajuts ptublics que en forma de subvencions gaudeixin els cultius formen
part del rendiment del cultiu i son objecte del repartiment entre les parts.
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10.2.2. Durada

Cap esment es fa a la durada, que no esmenta ni n’imposa cap de minima,
i que sera la que lliurement disposin les parts, perd com a minim de set anys
per imposicié de lart. 623-8.3 en relacié a lart. 623-13, i prorrogues de cinc
anys. Indicar de nou, i remetre-m’hi, al comentari® sobre la possible variaci6
d’aquestes durades minimes segons Pavantprojecte de llei del sol d’as agrari.

La remissié al que regula el Projecte de llei per a Parrendament a la resta
de contractes de conreu fa que sigui d’aplicacié les durades minimes previstes,
que s’ajusta als precedents normatius, l'art. 70 de la LCC 1934 donava una
durada minima de sis*® anys amb prorrogues tacites d’idéntica durada.

En canvi, altra regulacié anterior indicava, per exemple, lart. 49 de la
LAR 1935 una rotacié de cultiu, igual que el mateix article del Decret de 1959,
igual termini que lart. 109 LAR 83/1980 i l'art. 31 de la LAR 49/2003 que no
requereix durada minima, i que pot ser inferior a l'any agricola, que si no
s’especifica sera d’un any, i art. 337 CDCC no esmenta durada minima que, si
no es pacta, sera la dels usos i costums de la localitat.

En cas de pactar parceria per a un conreu determinat, seria convenient
determinar-la ja que aquesta durada pot ser variable —cas de conreu de
fruiters, d’alfals, ..., —i sera bo indicar ja la durada d’anys a la que el contracte
es refereix. Pensem que, més enlla dels anys Optims, pot continuar essent
productiu el cultiu tot i que no rendible economicament, fet que podria portar
a continuar en la parceria contravenint la propia finalitat i objectiu. Pactar el
conreu i la maxima durada del mateix contracte elimina tal eventualitat.

10.2.3.Extincié

La parceria s'extingeix especificament per les tres causes enumerades en
Part. 623-32: manifesta deficiéncia en el cultiu, incompliment dels deures
d’'informacié i comunicacié als que el parcer és obligat i la deslleialtat en
perjudici del propietari en retre comptes, a banda de les causes generals per a
Parrendament, també d’aplicacié.

S’observa com penalitza amb la maxima sancié possible —l'extincié— el cas
d’incompliment dels deures de mutua confianga que han de regir la relacié,
imprescindibles per a la seva bona marxa.

10.3. Contracte de masoveria

Es la tercera i darrera tipologia de contracte de conreu enumerat, tot i que
no els dnics possibles. En un tnic article queda regulat.

Regeix per a la masoveria, en defecte de pacte exprés i d’usos i costums
comarecals, el manifestat sobre parceria a 'apartat 10.2 sobre durada, despeses,
millores, extincié, successié, drets de producci6 agricola i preferéncia
adquisitiva.

57 Veure punt 10.1.4.2.
58 Ideéntica durada del contracte d’arrendament, art. 10.
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10.3.1. Regim de fonts

Convé, de vell antuvi, contemplar el régim de fonts que regulen la
masoveria per al seu adequat enquadrament.

Indica Papartat 4 de larticle 623-33 que la masoveria es regeix per allo que
les parts lliurement hagin convingut, si no s’ha pactat, pels usos i costums de la
comarca i en el seu defecte per les normes de 'arrendament ristic, en alldo que
sigui compatible.

Per tant, en primer lloc regeix els pactes que estableixin les parts que, en
masoveria, respectant I'esséncia que és la forcosa necessitat de viure al mas
pel que no paga contraprestacid, el conrear la finca o explotar l'activitat que
tingui i portar a terme les altres activitats encomanades pel propietari, a partir
d’aixd0 —que és 'imprescindible per a qué hi hagi contracte de masoveria—
poden pactar el que lliurement vulguin. Dins aquests possibles pactes hi haura
la durada, la naturalesa i forma del pagament, els eventuals drets d’adquisicié
preferent, de successi6, millores, ...

En defecte de pacte que inclogui les determinacions ara indicades, segons
el regim de fonts cal estar als usos i costums de la comarca. Aqui, per aquesta
via, ja resoldrem la practica totalitat d’eventualitats a considerar, tot i que en
cas de discrepancia si sacut als tribunals cal provar-ho.

Les anteriors regulacions de la masoveria venen de lart. 5 de la Llei de
contractes de conreu de 'any 1934 i de l'art. 337 de la Compilacié de Dret Civil
de Catalunya, que no donen més precisi6 al respecte.

Cal estar, doncs, a les usuals practiques que solen ser de naturalesa mixta
amb el contracte de parceria i de mandat, del que n’és una barreja, com la
jurisprudencia ha vingut manifestant de forma reiterada.

No obstant, en defecte d’usos i costums comarcals, deixa oberta la norma a
Paplicaci6 de les normes de 'arrendament rustic, en allo que sigui compatible.
Quines son aquestes circumstancies compatibles?

Darrendament es regula en la subseccié segona, de lart. 623-11 a lart. 623-
29, i conté regulacié de renda, durada, régim de despeses, millores, successid,
subarrendament i preferéncia adquisitiva. Cap d’aquestes disposicions és contraria
als elements essencials de la masoveria, per tant, tots ells serien d’aplicacié. A més
hi ha, en la disposici6 de ’art. 623-8.3, una altra remissié (doble remissi6, en aquest
cas de la masoveria) a les disposicions del contracte d’arrendament.

Aixo cal conjugar-ho amb el que disposa lart. 623-33.4, que deixa
expressament per a aquest contracte llibertat de pacte. Per tant, sera
d’aplicaci6, en primer lloc, aquest pacte; si no existeix, indica que s’aplica els
usos i costums de la comarca i, en darrer lloc, si no existeixen tampoc usos i
costums comarcals que emparin les condicions, és llavors dnicament que
s'imposaria el regulat per a 'arrendament.

Es, per tant, el tipus de contracte de conreu que deixa major llibertat de
pacte entre les parts.

10.3.2.0bjecte

La masoveria, art. 623-33, és aquell contracte pel qual se cedeix també el
mas de la finca amb Pobligaci6é del masover d’habitar-lo, i pel qual no pagara
renda especifica, tot i que el mas que segueix el desti del contracte.
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Es, igual que la parceria, un contracte de confianga mittua, en el qual, a
més, el masover haura de fer allo que el propietari li encomani fruit d’aquesta
intima relaci6. Poden pactar el que lliurement convinguin, respectant
Pesséncia del contracte.

10.3.3.Durada

A la vista que cap indicaci6é directa es déna respecte de la durada, cal
estar al régim de fonts que la regulen, i ja comentat, amb llibertat de pacte al
respecte, que si esmenta expressament.

Amb el respecte al minim anual necessari que imposa l'art. 623-4.a) per a
ser contracte de conreu, es pot allargar a la durada que les parts determinin.
A la finalitzacid, es prorrogaria mentre cap de les parts preavisi laltra de la
voluntat de donar-lo per extingit.

Han vingut essent usos habituals la durada anual que es prorroga en el
temps mentre dura la necessaria confianca que necessita aquest contracte.

10.3.4. Preu

La llibertat de pacte permet tant el pagament de renda per la finca -no pel
mas— com que s'estableixi en forma de participacié en els fruits.

El més usual és la participacié en els fruits, a resultes de la imbricacié que
té amb la parceria.

V. ALTRES TIPUS DE CONTRACTES

El Projecte de llei inclou, ja no com a contractes de conreu en termes
d’especifica denominaci6, dues altres formes contractuals.

1. CUSTODIA DEL TERRITORI

Dart. 623-34 assenyala que és la cessié temporal de béns immobles, amb
caracter obligacional o real si en compleix les condicions, a una entitat que,
entre les seves finalitats, tingui la de custodia del territori, per tal hi realitzi
activitats d’assessorament, divulgaci6, planificacié, o gesti6 i millora, amb
la finalitat de conservar la biodiversitat, el patrimoni natural i cultural,
el paisatge o la gestié sostenible dels recursos naturals, amb el regim que
lliurement estableixin les parts.

Per ser objecte de ponéncia especifica en aquestes jornades no en faig cap
comentari.

2. ARRENDAMENT PER A PASTURES

Dart. 623-35 indica que és arrendament per a pastures la cessi6 d’'una finca
per aquest aprofitament, sense que l'arrendatari tingui Pobligaci6 de conrear
la terra, amb una durada minima de cinc anys, i segons alldo que hagin pactat
les parts que, en defecte, s’aplicara allo que sigui compatible de les normes de
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Parrendament rustic. Les prorrogues, doncs, si no es pacten altrament, serien
també de cinc anys.

Convindra estar al que definitivament s’estableixi per a la durada també
per aquests contractes, atesa la previsi6 de durades en els arrendaments i
comentades a Papartat IV 10.1.4.2.

VI. ALTRES DISPOSICIONS

1. ASSEGURANCA

La Disposicié Addicional primera indica que les assegurances dels conreus
van a carrec del conreador, sense que la seva manca afecti el devenir del
contracte.

2. JUNTES D’ARBITRATGE I MEDIACIO

Per la Disposici6 Addicional segona s’indica que la Junta® d’Arbitratge i
Mediaci6é per als Contractes de Conreu i per als contractes d’Integracié és
Porgan extrajudicial de resolucié de conflictes i esta adscrita al Departament
d’Agricultura. Es pot pactar en el contracte que les divergencies les resolgui
aquesta Junta, cas en que el seu laude és d’obligat compliment, o be que designi
mediador.

VII.CONTRACTES ANTERIORS

La Disposicié Transitoria tercera indica que els contractes constituits abans
de Pentrada en vigor d’aquesta llei es regiran per allo que els sigui d’aplicacié
de la Llei 1/2008.

Aquella Llei preveia en la seva Disposicié Transitoria que els contractes
anteriors es passessin a regir pel disposat per la nova normativa en el moment
en que haguessin complert la durada minima i a partir d’alguna de les seves
prorrogues, que s’aplicara a partir de 'entrada en vigor, que era el dia 3 d’abril
de 2008.

Aquesta vis atractiva de la normativa fa que, amb el pas del temps, i ja a dia
d’avui, tots els contractes vigents® a Catalunya estiguin regits per aquesta Llei,
i la nova durada que els atorga en fer la transitorietat, que és ja en periode de
prorroga, sera la de cinc anys previst per a tal circumstancia o, si el contracte
anterior fos per durada inferior, per idéntic periode.

Tot i que la durada minima dels contractes anteriors sol ser de cinc anys,
en la versié originaria de la LAR 2003 es preveia una durada minima de tres

59 Creada per Decret 170/2009, de 3 de novembre, DOGC nim. 5499, de 5 de novembre de 2009.
60 Tret d’aquells en els que s’hagués pacta durada superior a les minima.
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anys, per tant, en aquest cas, la prorroga seria per aquells tres anys pactats
inicialment, ja que el literal de la durada dels contractes de conreu preveu
llibertat de pacte i no determina durada minima més enlla de la d’'un any
necessari per a ser subsumit en aquesta regulaci6 especial.®!

Convé tenir present certs aspectes que passen a aquesta nova regulacié, en
allo que era vigent al moment de celebrar-se el contracte, per tal d’aclarir que
regeix en cas de contradiccid, si el previst inicialment o el disposat per la nova
regulacié.

Es el cas, per exemple, de contractes celebrats a 'empara de la LAR 2003, en
la versi6 originaria que no contenia la preferéncia adquisitiva de arrendatari
que, en canvi va ser incorporada poc temps després.”? Sembla de dificil
justificacié que si les parts celebren un contracte amb aquelles tan notables
caracteristiques que ara, per imperatiu, se’ls pugui aplicar el contrari.

VIII. DEROGACIONS

La Disposicié6 Derogatoria del Projecte de llei substitueix, en la forma
particular de derogacié emprada en el Codi Civil Catala, la Llei 1/2008, de 20
de febrer, de contractes de conreu i les disposicions de la Compilacié de Dret
Civil de Catalunya, és a dir, dels articles 337 a 339, pel que aqui interessa, que
regulaven mateéria ristica objecte d’aquest comentari.

IX. MODELS DE CONTRACTES DE CONREU

La Disposicié Final tercera déna titol habilitant i un termini de sis mesos
per tal que el departament competent en matéria d’agricultura, ramaderia
i desenvolupament del mén rural estableixi per reglament els models de
contractes de conreu.

X. ENTRADA EN VIGOR

Preveu la Disposicié Final quarta del Projecte de llei que 'entrada en vigor
sera I'l de gener de 2016.

61 Veure pagina 15 sobre durada dels contractes de conreu.
62 Per Llei 26/2005, de 30 de novembre, BOE nim. 287, d’1 de desembre de 2005.
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