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Barraques verticals

Les barraques (de superficie reduida, sense els serveis minims i estigmatitzades per
la resta de ciutadans) estaven situades en zones inaccessibles, fetes amb materials
de rebuig i amenagades per l'enderroc imminent. Els posteriors poligons de blocs,
realitzats amb urgéncia especuladora sén una metamorfosi de la mateixa precarietat
de la barraca.

()

A les ciutats del mén ric hem vist com durant els cinquanta anys darrers, el
barraquisme  horitzontal (el que ocupava sol) es transformava primerament en
barraquisme vertical (poligons d'habitatges).

(--)

Davant la manca de sol i de promocions publiques, la inexisténcia d'una veritable
politica  d'habitatge social, la inflacié6 sense precedents del sistema immobiliari,
larribada massiva d'immigrants - acompanyada d'una llei d'immigracio repressiva-la
inexistencia de politiques d'integracid, la precarietat laboral, la pobresa, l'alegalitat,
davant tot aquest context agressiu, una part de la poblacio es veu obligada a
amagar-se aprofitant els racons i intersticis que té la ciutat, condemnada aixi a viure
en silenci la seva condicié de sense papers. La nova barraca -parasitaria i
oportunista- dels obligats a camuflar-se presenta formes molt variades, tantes com
les escletxes visibles al territori: l'ocupacio silenciosa d'edificis buits o en ruina,
d'espais desqualificats i fora de mercat, la sobreocupacié de pisos, antigues
pensions i locals comercials habilitats com a dormitoris d'amuntegats (la mitjana és
de 10 a 15 persones per 70 metres quadrats, pero, en casos extrems, s'han trobat
fins a trenta matalassos o unas seixanta persones empadronades en un mateix
domicili) els llits calents (llits on dormen rotativament diverses persones, tres o quatre
al dial. l'ocupacié dels caixers automatics, de les escales de veins, dels espais

subterranis, els habitatges en teulades, furgonetes, camions.

Barraca Barcelona. Alternativas a la infravivienda
Josep Bohigas, Daniel Cid Moragas
Quaderns d'arquitectura i urbanisme, ISSN 1133-8857, N2. 238, 2003, pags.132-137

El projecte té la voluntat de reflexionar a I'entorn de l'envelliment de tot aquest parc
d'habitatge social construits als anys 60 i 70 que l'article els considera una mena de
sistema de barraques verticals.

Aixi doncs, es pren com a punt de partida les antigues promocions de grups de vivenda
social plurifamiliar marginats i desconectats a nivell socio-urba que es converteixen en
part de limatge de decadencia de les ciutats, buscant casos d'estudi a la ciutat de Girona

i els nuclis urbans adjacents a aquesta. En total, es tractara de 8.

La voluntat de centrar-se en els conjunts enlloc de amb la vivenda social aillada és una
decisidé que parteix de buscar linterés en aquestes grans peces dins la trama urbana
actual. Degut al seu funcionament com a grup generen unes sinergies urbanes i socials
amb influéncia i problematiques superiors a la que pot generar un edifici aillat. S6n
configuracions singulars que en el seu moment van ser claus per al creixement de la
ciutat perd que és un problema que restin immobils a les noves capes que s'han anat
construint des de llavors. Son parts del teixit de la ciutat que han passat de ser una
solucié a generar una problematica i creen una certa exclusié al seu entorn més
immediat. Pero tot i el seu estigma com a guetos, es tracta de donar-hi una segona
mirada buscant estratégies que els facin formar part de la vida urbana de la ciutat.
Obviant el deteriorament que han patit, d'alguna manera aquests conjunts també tenen

una certa identitat amb la historia de la ciutat.

Estudiar-ne la problematica, identificar-ne el potencial i plantejar-ne estratégies de
transformacié per tal de revitalitzar aquests complexs historics singulars sén els passos
previs a finalment projectar la rehabilitacio integral d'un d'aquests conjunts (el grup Sant
Jaume de Salt).

Grup Vilaroja, Girona - fotografia aéria
Font: Arxiu digital de I'Ajuntament de Girona (CDRI)
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Una mirada a la vivenda social - els casos d'estudi a Girona
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Variacio dels preus de I'habitatge en 3 casos d'estudi *dades cedides de taxacions realitzades al llarg del periode 1996-2006. Els preus més recents dels habitatges s'han extret de dades d'immobiliaries online.

Confesso que després de més de quaranta anys de fer d'arquitecte, aquest tema
m'atrau i m'omple cada cop més. La rad és aquesta: immune, per definicio, a la
retorica habitual en altres camps de la professio, el frec a frec amb els estimuls i
determinacions que mouen el mén de I'habitatge social em fa sentir particularment til.
No em desanimen les seves limitacions ni em resigno a acceptar que és un camp
esgotat on tot esta dit i fet.

()

La seva vigéncia és i sera, per raons Obvies, permanent. Que ['oportunitat de
contribuir amb la nostra feina a satisfer l'aspiracio legitima i universal de posseir un bé
de primerissima necessitat com és una vivenda digna, pot ésser, en veritat, la més
gratificadora de tota una vida professional. Que la idea de vulgaritat no es troba en
el tema sin6, en tot cas, en l'actitud que presideix la seva resolucio.

()

No és exagerat afirmar que, practicament fins avui, els HPO han estat "la ventafocs" de
larquitectura degut, entre altres raons, a la desconsideracié cap a un public l'aversio
natural de la qual a les innovacions no autoritza a presumir el seu refts dels canvis
més imprescindibles per adaptar I'habitatge a l'evolucié trepidant dels costums que
ens afecta a tots, sense excepcio.

()

El cert és que tant la banalitat i la cursileria de materials i acabats com la distribucié
laberintica de molts habitatges socials son la conseqtiéncia directa de la pretensio de
reproduir en barat i en minjatura els "pisos" de la burguesia. Tot aquest estat de coses
provoca diferéncies substancials entre ['habitatge a casa nostra i als paisos de

costums més evolucionades i desinhibides.

Habitatge: il-lusi6 i sentit comu
Lluis Nadal
Llico inaugural del curs academig 1999-2000 ETSAV

Com a punt de partida, cal ser conscients de que no només es tracta d'habitatges socials
que han quedat obsolets per la configuracio de les seves peces, sind que es tracta d'una
vivenda social habitada d'una manera extrema per la nova immigracio i col.lectius en gran
risc d'exclusié. Per al projecte de rehabilitacié es considera de vital importancia entendre
com s'habiten actualment aquests conjunts i aixi plantejar-ne una hipotesis coherent amb
I'Us real dels col.lectius que hi son. Existeixen nombrosos projectes d'accid social per part
d'entitats com Carites o els Plans que redacta I'Administracié publica local, pero
l'arquitectura dels conjunts és invariable. A banda de la millora en alguns serveis basics,
l'arquitectura ha restat immobil als canvis en les maneres d'habitar d'aquesta immigracié
d'emergéncia. Inicialment aquests conjunts d'habitatges van ser construits i habitats per
a limmigracié que provenia del sud d'Espanya. La variacié en el preu dels habitatges, la
bombolla immobiliaria i la posterior crisi han estat clau pel punt de decadéncia en el que
han arribat avui en dia. Les primeres families van prosperar gradualment, i d'acord a les

seves capacitats econdmiques es van anar traslladant a altres zones de la poblacié fins a
deixar buits aquests habitatges periferics en aquell moment .Actualment la sobreocupacio
és un problema latent en aquests conjunts de  Girona i Salt. Es lloguen i relloguen les
peces de I'habitatge per fer front a les despeses.  Els llits calents i la cohabitacié entre
diferents families en un mateix pis de 40m2 és un fet objectiu. Actualment a Salt el
mercat de llits i habitacions il.legals volta els 150 i 350 euros. Els immigrants que han
comprat o llogat un pis i entren dins aquest sistema d'hosteleria domestica solen ser els
que en plena bombolla immobiliaria es van veure atrapats empesos per I'optimisme dels
credits bancaris. Deixant de banda les eines socials i economiques que ja comencen a
ser gestionades pels plans locals dinclusio social de cada municipi i els organismes
corresponents, és urgent repensar la vida comunitaria d'aquests conjunts des de la propia
arquitectura, essent aquest l'objectiu fonamental de la proposta de rehabilitacié del

projecte.

Familia de Ghana i menjador amb "llit calent"
Habitatges del grup Sant Jaume de Salt
Font: dossier "Quan el somni ja no és Europa" , Revista de Girona 260, any 2010.
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Les politiques d'habitatge social a Europa

Els anys 50, en una Europa devastada per la Segona Guerra Mundial, la construccio
d'habitatges va esdevenir una de les principals prioritats politiques de l'anomenat
estat del benestar. Aquest esfor¢ constructor dins les politiques de benestar va
continuar durant els anys 60 i 70 per la pressié generada per la formacié de noves

llars i el procés d'urbanitzacio accelerada.

Actualment la segregacié urbana i la possible concentracié de poblacié immigrada
en els parcs publics és una questié que genera preocupacio des del punt de vista
social i politic. L'experiéncia en altres paisos on I'habitatge social sempre ha tingut
exit pot ajudar-nos a aprendre com gestionar la situacio.

Malgrat les nombroses trajectories d'integracié socioeconomica exitoses, els
membres de les minories etniques tenen moltes més probabilitats que les persones
d'origen nacional de ser pobres, de no tenir feina, de tenir menys qualificacié
educativa i laboral, i de viure en habitatges més densos, de pitjor qualitat i ubicats en
zones de mala reputacid. Es tracta d'una poblacié extremadament diversa quant a
usos i costums, no només entre diferents paisos d'origen, sind també entre diferents

generacions, circumstancies socials, experiencies i estils de vida.

La questié de si I'habitatge social ha de tenir com a destinataris prioritaris les llars
més vulnerables o, al contrari, tothom ha de tenir les mateixes possiblitats d'accés és
quelcom molt controvertit i que ha rebut diverses respostes segons diferents paisos i
periodes. Avui en dia, aquest tipus d'habitatge constitueix l'allotiament de prop del
20% dels europeus, encara que esta representat d'una manera molt desigual entre

els diferents paisos.

Abstraccions de text de la publicacio:
Minories étniques i politica d'habitatge social a europa
Mike Aramburu Otazu, 2006 - Generalitat de Catalunya - Secretaria d'Habitatge

Els paisos que van tenir alhora un important parc dhabitatge social i un volum
considerable dimmigracié importada de fora de la Unié Europea sén els que ens poden
ser Utils de coneixer com a referent: Franga, el Regne Unit (especialment Anglaterra) i
Holanda. Es per aixd que més endavant sanalitza un referent francés (l'estudi plus

impulsat pels arquitectes Ane Lacaton & Jean-Phillipe Vassal).

En els darrers anys han aparegut productes innovadors que integren diferents tipus de
tinences en noves promocions perd de manera flexible. Per exemple a Anglaterra existeix
el programa anomenat "Mixed and Flexible Tenure" que ofereix a les llars amb recursos
baixos opcions més flexibles, com ara lloguers amb dret a comprar la propietat o bé una
part d'aquesta. Aquests sistemes poden contribuir a combatre I'estigma de les arees
d'habitatge social. Encara que la combinacié de tinences no sigui I'inic objectiu dels
programes de remodelacié de barris, ha esdevingut una fita prioritaria d'aquest tipus de

politiques, on la relacié entre la immigracio i I'habitatge social és un tema central.

Més enlla dels objectius pel que fa a la lluita contra I'exclusié social, el discurs de la
mescla social obeeix també un altre tipus de motivacié no sempre explicita perd que en
qualsevol cas resulta forca evident: la percepcié de l'agrupacio comunitaria de les
minories com a quelcom anomal, inquietant i fins i tot perillds per al conjunt de la societat.
Aquesta és la percepcio dels 8 casos d'estudi centrats a Girona i Salt. On la segregacio
urbana és palesa a tots ells i no existeixen politiques de mescla social que puguin
solucionar la problematica existent. A banda de que necessiten fortes regeneracions
urbanes com ha passat al llarg dels 80 i 90 a la resta d'Europa, les politiques d'habitatge
son complicades d'aplicar-se degut a la situacié d'emergéncia en la que s'ha arribat, amb
una elevada il.legalitat i precarietat de limmigracié que habita els conjunts. Tot i els plans

diinclusio , la segregacié social segueix essent un fendment present i problematic.

Grup Girona per Girona, Girona (fotografies superiors)
Font de la polvora i grup Vilaroja, Girona (fotografies inferiors)
Font: propia, febrer 2013
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La vivenda col.lectiva - Territori d'excepcid
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Fréderic Druot, Anne Lacaton & Jean-Phillipe Vassal van redactar I'estudi plus I'any
2004 com a recull de varis projectes de rehabilitacié de la vivenda social francesa
dels anys 70, demostrant que era més eficient transformar i revaloritzar un objecte
que enderrocar aguests grans conjunts que havien quedat obsolets. Han estat un
referent clau per aquest projecte de final de carrera en el qual pretenc treballar amb
la regeneracio de 8 casos d'habitatge social a la ciutat de Girona i Salt, partint d'idees
basiques com les que esmenten ells en el seu estudi: "e/ que no seamos capaces de
atribuir valor alguno a cierta arquitectura no legitima de ningtn modo nuestro
derecho a descalificar su existencia". Fer més, aprofitant I'existent i transformant-lo
de manera eficag. Treure partit del caracter inacabat d'aquests conjunts que la
propia publicacié anomena territoris d'excepcié per les oportunitats i potencial que

ofereixen.

Els arquitectes francesos es centren en una realitat que fins al moment les politiques
franceses havien tractat amb ignorancia: els barris residencials moderns construits
durant les decades de 1960 i 1970 a la periféria de Paris. Els habitants d'aquestes
Villes Nouvelles provenien en general dels nivells socials amb menor poder
adquisitiu, generalment del nord d'Africa. La segregacié social i étnica es precipitava
en un alt index datur i criminalitat. Es considerava que larquitectura era la
responsable de limatge negativa d'aquests barris, on les seves torres eren un simbol
de la miséria social dels suburbis i del fracas de la politica d'integracio. L'absurd
manifest de realitzar una neteja de cara en aquest paisatge urba va donar lloc a que
Druot, Lacaton i Vassal iniciessin una campanya de conscienciacié politica sense

precedents en l'arquitectura dels Ultims anys.

Darrere de les facanes pintades de rosa i beig es trobava sempre el mateix esquelet

abstractes de text i imatges de:
Plus. La vivienda colectiva. Territorio de excepcion.Ed. Gustau Gili SL, Barcelona 2007

de bigues i pilars idéntic al de molts dels edificis dels barris de moda parisins. La
diferencia és que en aquests Ultims les facanes son filigranes de vidre i acer. No seria per
tant dificil aconseguir que els blocs dels suburbis tinguessin la mateixa aparenca si es
tracten amb la mateixa cura. En consequiéncia, plus comenca per substituir les facanes
poc atractives a obertures de forjat a forjat. Amb aquest canvi els habitants podran
disfrutar per primera vegada dels avantatges que comporta l'ubicacid i altura de les seves
vivendes:  estances plenes de llum amb una visi® panoramica dun paisatge
majoritariament pla. Un altre aspecte de la transformacié es centra en I'ampliacio de la
superficie habitable intentant que el tamany de les vivendes plus sigui el doble utilitzant el
recurs d'afegir un espai extra que es comporta climaticament com a un hivernacle i el qual

el seu Us és definit lliurament pels usuaris.

Un altre punt fonamental de l'estudi plus és la reinterpretacié del concepte d'edifici
residencial en algcada. Per aixd els arquitectes realitzen un analisi critic de
linstitucionalitzacio de la vivenda social produida a Europa després de la Il Guerra
Mundial, que va reduir la vivenda colectiva a l'apartament individual i va eliminar els espais
que propicien la gestacié duna comunitat social i els espais de trobada fora de
I'habitatge.

Amb aquesta renovacié constructiva, tipologica i programaticca global dels edificis
residencials moderns, els arquitectes de plus demostren que el llegat del moviment
modern no té perqué ser considerat com una cosa tancada. Les époques posteriors
també poden apropiar-se de l'arquitectura moderna, igual que fan amb altres edificis o
fragments urbans. Per apropiar-se del projecte modern se I'ha dalliberar de les seves
caracteristiques absolutes originals i vincular-lo a les necessitats concretes d'una nova

epoca.

"No derribar nunca, no restar ni remplazar nunca, sino anadir, transformar y utilizar
siempre.

Se trata de un trabajo cuyo objectivo es la precision, la delicadeza, la amabilidad y el ser
atento: atento con la gente, los usos, las construcciones, los arboles, los suelos de asfalto
o hierba, con todas las prexistencias. Se trata de provocar las minimas molestias o no
molestar en absoluto.Se trata de ser generoso, de dar mds, de facilitar los usos y
simplificar la vida."

Edifici Aulany-sous-bois, Paris - plantes abans i després de la transformacio
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La Obra Sindical del Hogar

La Obra Sindical del Hogar - Monografic dels Quaderns d'Arquitectura i Urbanisme
num. 105, any 1974. Publicat a www.raco.cat

Dels 8 casos d'estudi escollits 6 estan situats a la ciutat de Girona (Font de la polvora,
Vilaroja, Sant Daniel, Girona per Girona, Germans Sabat i Pont Major) i 2 a la vila de
Salt (Verge Maria i Sant Jaume). Tots ells van ser construits entre els anys 60 i 70 per

la OSH, la Obra Sindical del Hogar.

L'objectiu principal de la OSH era la ocnstruccié d'habitatge protegit en col.laboracié
amb [lnstitut Nacional de la Vivenda. Era l'organisme de direccid, planificacio,
fiscalitzacié i col-laboracio financera de I'accid que desenvolupaven els sindicats. La
OSH estava organitzada en dos plans diferents: el Nacional i el Provincial. La
deficiéncia d'algunes vivendes i barris en relacié a l'administracié van sorgir molt
rapid i pe raixo els veins creaven les seves propies organitzacions autdbnomes per
pressionar l'organisme oficial. L'OSH es va constituir després de la guerra, pero és a

partir dels anys 50 quan la seva obra comenga a ser apreciable.

Els terrenys escollits per la OSH solien ser solars allunyats dels centres urbans
qualificats com a sols rustics per tal de pagar un preu baix per ells i apropiar-se de
les plusvalues que se'n derivarien més tard del creixement de la ciutat. Un cop
adquirits els terrenys ja sigui per compra, donacio o expropiacié forcosa, es procedia
a la redaccié dels projectes dels grups de vivnedes a construir. Els projectes no
estaven sotmesos a llicéncies o permisos municipals o fins i tot algun no s'havia ni
visat pel Col.legi d'Arquitectes, de manera que hi havia una forta problematica social

davant l'especulacié que generaven.

Les formes de pagament i financiacidé dels habitatges que s'acollien al "Plan Sindical
Francisco Franco" es descomposaven segons el tipus de vivenda, de manera que els

preus unitaris resultants oscilaven entre 800 i 1000 pessetes per metre quadrat.

Els baixos pressupostos d'adjudicacié en els concursos de subastes era un dels motius
de les deficiencies en la qualitat dels materials emprats, juntament amb l'urgéncia i
rapidesa del ritme de construccié. Un cop els pisos eren adjudicats tenien una garantia
de 6 mesos i una inspeccid per part de 'anomenada "Ponencia de Utilizacié del Patronato
Sindical de la Vivienda".Un dels objectius que promovia la OSH era el fet de que se
n'encarregava d'atendre averies i reparacions urgents, fomentaria iniciatives de millora i

impediria subarrendaments vigilant el bon Us, conservacié i desocupacié dels habitatges.

La OSH ha utilitzat el que pot denominar-se com a "unitat-politica" com a peca
fonamental en les seves promocions d'habitatge. El caracter unitari tancat en si mateix,
que els conjunts aixi tractats i projectats tenen en la practica urbanistica, facilita el fet que
sobre la base d'una simple red viaria, moltes vegades arcaica, unes trames projectes i
practicament inexistents o un eix d'un autopista, segons el cas, el poligon s'utilitzi com a
element de colonitzacié d'un territori. Aquesta ocupacio pionera s'adaptava, a vegades, al

planejament vigent, el transformava o bé lignorava en nombroses ocasions.

Actualment aquests conjunts d'habitatges son gestionats per ADIGSA - Agéncia de
I'habitatge de Catalunya - de la Generalitat de Catalunya. De fet, les Ultimes obres de de
reparacio en els diversos conjunts al voltant dels anys 90 ja van ser promogudes per

aqguesta entitat.
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Fotografies dels inicis dels conjunts
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Fotografies dels conjunts (entre 1960 i 1980)
Font: Arxiu Municipal de Salt i Arxiu digital de I'Ajuntament de Girona (CDRI)
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Situacio dels 8 casos d'estudi dins el panorama existent de vivenda social actualment

L'objecte del projecte és realitzar una mirada analitica senzilla als 8
casos d'estudi de manera intencionada per treure conclusions i
eines Utils per al posterior projecte de rehabilitacié, mentre que
alhora esdevé un recull d'un problema urba latent. Els 8 casos ténen
grans similituds i a la vegada grans diferéncies, de manera que
identificar-ne febleses i potencials comparant-los ens resultara un
bon punt de partida per al plantejament de transformacié del Grup
Sant Jaume. Dins el panorama actual de la vivenda de proteccid
oficial a la ciutat de Girona els 6 conjunts esdevenen molt periferics,
mentre que els 2 grups del municipi de Salt son totalment céntrics
tal com veiem al planol adjunt. Es tracta de promocions que volten
els 200 habitatges. Des de l'analisi de connexions i desconnexions
territorials per entendre com formen part de la vida urbana de la
ciutat fins a redibuixar els interiors dels habitatges per entendre com
d'obsoleta ha quedat la distribucid de les peces, aquest estudi de
casos sera Util per acostar-se a una tipologia urbana que pot
regenerar-se i tornar a tenir una funcié social que esdevingui de nou

una solucioé i no un problema.

grup josep maria prat - germans sabat // 130 hab.

| - Introduccid al tema

grup pont major // 200 hab.
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grup sant jaume // 128 hab.
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Planol intuitiu de les obres HPO a Girona i Salt *dades extretes dels llistats d'habitatge de proteccio oficial a Catalunya cedits per la Direccié General d'Habitatge de la Generalitat de Catalunya a la Demarcacio de Girona i del Pla Local d'Habitatge de Salt.

+.grup girona per girona // 156 hab.

grup vilaroja // 220 hab.
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Els 8 casos d'estudi dins el territori

L'aproximacioé territorial als 8 casos d'estudi t¢ com a objectiu
coneixer lautonomia dels grups en relaci6 a la xarxa de
comunicacions i vida publica de la ciutat. L'aillament socio-urba és
un dels trets que d'entrada els caracteritzen, i es considera que és
una problematica a la qual és oportl acostar-s'hi amb una mirada
territorial.

Per estudiar el nivell de connexié dels conjunts amb la ciutat
s'analitzen les distancies entre els serveis/equipaments propers i el
tipus i volum de comunicacions. La focalitzacié de segons quins
tipus de serveis a l'entorn d'alguns dels conjunts (per exemple que
siguin molt propers a zones industrials) en potencia l'autonomia i
per tant la facil exclusié de la vida de la ciutat. De la mateixa
manera, el fet que en un radi de 100 metres del conjunt existeixin
serveis basics com escoles o centres sanitaris també en potencien
el funcionament com a "barri" aillat.

En definitiva, superposar les capes d'infraestructures amb les
d'assentaments i indicar distancies entre els focus més importants
ens permet treure conclusions sobre la vinculacié de cada grup
amb la ciutat.

Grup Girona per Girona

Grup Sant Daniel

Grup Vila - roja

AC-T - Analisis dels conjunts - Aproximacié territorial

Font de la Polvora
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Connectivitat dels 8 conjunts amb les reds de comunicacions de la ciutat

e
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xarxa de bicicleta - via verda
Infraestructures principals - connectivitat dels conjunts /// e 1:15.000 3 B sm. (M) @ node important de comunicacions @ bus L3 - girona/salt @ bus L5 - germans sabat/jutjats/sant narcis/aiguaviva @ bus L6 - vilaroja/girona/sarria de ter @ bus L6 - cap giiell/cap santa clara/cap montilivi/udg montilivi/sant daniel que creua pel centre municipal
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Connexié dels 8 conjunts amb els usos i vida urbana de la ciutat
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Equipaments i serveis propers a cada conjunt

[

pont major

consultori pont major / c.a.p sarria
biblioteca + centre civic

escola carme auguet
escola fedac pont major

bar / comer¢

camp de futbol + pavellé municipal

cementiri

centre penitenciari de girona

'ih | e.u. dinfermeria i facultat medicina
=

| església sant josep

escola pericot
] SR | casal civic montilivi

/ \

‘ [ l\'l c.a.p montilivi
&

A
5Tq N - | escola pla de girona

! escola bressol l'olivera

escola font de la polvora

escola bressol cavall fort

pista esportiva grup sant daniel

centre civic onyar

c.a.p vila-roja

pavell6 vila-roja

cementiri

camp futbol vila-roja

comerg

escola de vila-roja

escola sagrada familia

tanatori

sant daniel + font de la polvora + vila-roja

=]
=a*

zona esportiva de les guixeres
institut vallvera
factoria cultural coma-cros

residéncia les vetes
col-legi pompeu fabra
església sant jaume
escola bressol

escola la farga
ajuntament
centre civic mas mota

escola mas masoé

mercat municipal

parc hospitalari

AC-T - Analisis dels conjunts - Aproximacié territorial

camp de futbol germans sabat

llar d'avis de taiala

centre obert taiala + escola bressol

escola taiala

germans sabat

EEB centre civic ter + biblioteca
institut carles rahola

L I escola balandrau
<

escola de domeny

| escola la farga

església sant cugat

teatre de salt

escola mare de déu del roser

geriatric

mercat municipal

zona esportiva municipal

escola el pla

escola el gegant del rec

cementiri + tanatori

escola silvestre santalo

escola deveses

institut salvador espriu

institut salvador sunyer i aimeric

Il |
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Matriu de valoracio de la connectivitat urbana i conclusions

Per poder valorar el nivell de connexid dels conjunts respecte la vida urbana de la ciutat un cop estudiades les infraestructures i els assentaments més * com més alt el valor, més alt és l'aillament considerat SantJaume  Verge Maria  Girona per Girona ~ Germans Sabat Pont Major Sant Daniel ~ Vilaroja  Font de la polvora

importants, es planteja una matriu. Aquesta, t¢ com a criteri quantificar subjectivament el nivell d'aillament dels grups a partir de variables objectives per

aconseguir entendre en quin nivell de "gueto" es troben dins la trama urbana existent. La desconnexi6 i marginalitat dels conjunts és el problema que el Infraestructures

projecte considera un punt de partida per a I'estudi de casos, de manera que es considera oporti que també sigui I'eix de les conclusions extretes pel que fa a - - - """ """ """ -

la situacié dels grups dins el territori urba. Proximitat a vies de comunicacio principals d'entrada i sortida de la ciutat 5 5 7 8 9 9 8 8
Exclusi6 del recorregut de les linies interurbanes de bus public (TMG-Teisa) 3 3 0 1 2 6 5 2

Pel que fa a les infraestructures s'entén que com més alt és el valor donat més aillament implica aquell parametre. | pel que fa a assentaments es parteix de la
premisa de que quan un conjunt t& equipaments principals com sén escoles, centres culturals i centres sanitaris dins un radi proper de 100 metres se'n

Carrers no urbanitzats i amb mala connexi6 a la xarxa publica de serveis 4 4 3 0 5 7 4 6
potencia el funcionament com a barri autonom i per tant la segregacioé social en el seu Us. Al tractar-se d'habitants generalment amb poc recursos econdmics
els desplacaments s'evitaran facilment si es té una red d'equipaments basics dins l'entorn del mateix conjunt. Es per aixd que com més alt és el valor també Inexisténcia de red de comunicacions internes connectada a via principal de la ciutat 3 4 3 4 2 6 4 4
vol dir que més alta és la seva autonomia i per tant el seu aillament dins la ciutat. . . - ) . )

Proximitat a un node de connexions supramunicipal (ferrocarril/accés autopistes) 5 4 6 8 6 6 7 7
El Grup Sant Jaume es troba al bell mig del terme municipal de Salt. Dins la mateixa area del sector es troben I'Ajuntament i | el carrer major, punt principal de Allunyat del creuament de la via verda Ripoll-Olot-Girona-Sant Feliu (ds bicicleta) 3 3 7 9 9 9 8 9
comerg del municipi, de manera que el grup adquireix una centralitat important. Que per la seva situacié territorial no indiqui un alt nivell d'aillament no vol dir
que no esdevingui una peca aillada per la ciutat. Senzillament és una peca ben comunicada dins el paisatge urba que necessita solucions a una altre escala, Assentaments
essent aixd un punt amb potencial d'aquest conjunt. La situacié del Grup Verge Maria és molt similar a la del Grup Sant Jaume tot i estar més allunyat del L L L L L _
centre administratiu. Dins el seu emplacament es troba el mercat municipal i les sinergies socials que genera en un ambit fora del sector donant servei a la Emplacament periféric respecte els barris-districtes de la ciutat 5 5 ; 5 4 5 s 9

resta de la ciutat fan que la vida urbana sigui més intensa a I'entorn d'aquest conjunt. El conjunt Girona per Girona es situa dins el barri de Montilivi, el qual té
un teixit residencial de vivenda unifamiliar elevat. La seva connexié a les vies de comunicacions principals i al transport public és excel.lent, pero ja comenca a Proximitat a grans poligons industrials o arees periferiques de serveis que generen 2 2 3 6 4 8 8 8
ser una peca que funciona gairebé com a frontissa entre l'area industrial est de la ciutat i el centre comercial-administratiu. L'existéncia d'un equipament
educatiu que pot donar servei al districte de Montilivi i la proximitat al C.A.P provoquen que sigui un conjunt amb bona connexié a la vida urbana diaria. El
grup Germans Sabat és un conjunt dins una zona tranquila, relativament periférica perd dins un barri que sempre ha tingut una certa independeéncia respecte

Unicament moviment ditirn

) ) ) o . . o o . T ) Inexistencia d'equipaments que dénen servei a la resta de la ciutat fora del propi sector 3 2 1 1 8 9 8 5
la ciutat de Girona. Es configura gairebé com un petit nucli municipal, essent proper a tot un teixit de vivenda unifamiliar aillada que aporta un ritme de
moviments molt inferior al que es genera a I'entorn dels tres conjunts esmentats anteriorment. Té tots els equipaments culturals i socials necessaris dins un Distancia elevada al teixit urba comercial 2 5 5 6 6 9 9 9
radi molt proper i aixd en potencia la seva autonomia perd que en aquest cas no implica un funcionament com a gueto totalment exclos, ja que es troba
immers en una trama urbana consolidada. D'aquesta manera, com el grup Girona per Girona, el que crea és un nivell de connexié elevat servint-se dels Existencia de petit comerg dins els edificis del propi conjunt 8 6 8 3 6 2 9 8
serveis tant propers i participant del moviment que aquests generen dins un barri amb prou tamany per considerar-se un petit terme municipal. El barri de o, ) . L o
L . . e . . . . i s . . Dotaci6 d'equipaments educatius des d'educacié primaria a secundaria 0 0 8 9 9 2 9 9
Pont Major és considerat un dels barris periférics de la ciutat de Girona. La dinamitzacié que genera l'existencia d'un centre civic és un punt amb potencial per
al conjunt, pero per contra la proximitat de les escoles en facilita la seva guetitzacio per un cas similar als tres conjunts de Vilaroja, Sant Daniel i Font de la Existéncia de centre civic o centre cultural > > 6 9 9 > > 9

Polvora. Quan l'existéncia d'escoles és tant bona dins uns barris periferics la segregacio social i guetitzacié és elevadissima, potenciant l'aillament dels
habitants del conjunt respecte la vida urbana de la resta de la ciutat. No els hi cal desplagar-se per a la vida social diaria basica, amb lo qual la marginalitat és Dotacié de serveis esportius que puguin provocar sinergies socials entre clubs 2 1 1 8 1 5 9 8
irreversible. Aquests tres Ultims barris esmentats es troben en una situacio privilegiada a nivell paisatgistic i de proximitat a nodes importants de comunicacio,

perd la seva autonomia és palesa des dels seus inicis i tot i I'esfor¢ de formar part de la xarxa pUblica de transports la desvinculacié amb la resta de la ciutat és Allunyament del centre administratiu de la ciutat 2 4 5 8 9 9 9 9
un problema inevitable per la seva situacié dins el territori. En conclusio, l'aillament global o marginalitat d'un conjunt no va estrictament relacionat amb la
situacié geografica tal com veurem en els propers analisis, pero si que és un gran condicionant per fer participar el grup dins la vida urbana de la ciutat i en ) -

Nivell d'aillament 46 44 64 82 89 98 107 110

general, tots els casos d'estudi tenen una situacio de periferia inherent des de la seva concepcié dins el territori de la ciutat.
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AC-U 001

Grup Sant Jaume, Salt

El grup d'habitatges Sant Jaume esta delimitat pels carrers d'Angel Guimera, de Santiago Ramon y Cajal,
de Torras i Bages i de Manuel de Falla del municipi de Salt.

El grup Sant Jaume es va construir 'any 1964. Immers dins una trama urbana consolidada del municipi,
just davant de I'Ajuntament, el conjunt es configura amb 7 blocs totalment linials en una illa que volta els
7000 m2 de superficie. Degut al seu emplagament, lilla es complementa amb una petita zona de parc
urba i aparcament. El conjunt es divideix en dues illes ja que esta creuat per un carrer transversal que en
facilita la circulacié pel seu interior.

Els blocs tenen una amplada d'entre 3 i 4 metres i una llargada d'entre 20 i 30 metres, i els espais
intersticials de vegetacio entre ells tenen una amplada de 4 metres. Degut al dimensionament de les
barres doncs, els habitatges tenen dues faganes, essent nord-sud o est-oest.

Del total d'edificis del grup 3 sén de pb+3 i 4 sén de pb+2. D'aquesta manera, el Conjunt Sant Jaume té
un total de 128 habitatges.
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Grup Sant Jaume, Salt

Dades del sector de desenvolupament - SRV1

Superficie del sector (ha)= 0.80
Edificabilitat bruta (m2sostre / m2) = 0.97
Densitat (habitatge/ha) = 155

Nombre habitatges = 126

Superficie viaria (m?) = 1638
Percentatge viari (%) = 20.21

Superficie zona verda (m2) = 4242
Percentatge zona verda (%) = 52.34
Superficie total sistemes (m?) = 5880
Percentatge total sistemes (%) = 72.55

Superficie sol privat (m?2) = 2225
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AC-U 003
Grup Verge Maria, Salt.

El grup d'habitatges Verge Maria va ser la primera actuacié urbanistica important en la creacié de
l'eixample de Salt. Va ser construit 'any 1962 i es tracta d'una promocié de 200 habitatges. Esta delimitat
per l'avinguda dels paisos catalans i al seu costat hi ha el mercat municipal, de manera que amb els anys
ha adquirit una certa centralitat dins el municipi.

La seva configuracio s'ordena a partir de 5 blocs de geometria diferent que genera espais intersticials de
caracters variats: des del pati interior d'illa fins a la plaga publica oberta al seu entorn més immediat. Tot i
tractar-se d'una volumetria diferent existeix un mateix modul d'habitatge que es va repetint a tots els
blocs, de manera que girant-ne les peces s'acaben generant 5 tipologies de "torres" diferents. Tots ells
s'aixequen sobre un socol comercial o de garatges i arriben a una alcada de pb+5. Cada nucli d'escala
permet accedir a 3 habitatges a través d'un sistema en seccid de mitges plantes. En total, el conjunt
consta de 195 habitatges.

- -
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AC-U 004
Grup Verge Maria, Salt.
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Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

AC-U 005

Grup Girona per Girona, Montilivi, Girona.

El grup d'habitatges Girona per Girona esta delimitat pel carrer Andreu Tuyet Santamaria, el carrer
d'Ullastret i els carrers que porten el propi nom del conjunt dins el municipi de Girona.

Als anys 60 es van comencar els primers habitatges al barri de Montilivi, sense cap planificacié quan la
demografia creixia. Al 1964 es va iniciar la campanaya "Gerona por Gerona', dirigida i pensada pel
mateix governador civil de la ciutat, que culmina amb la construccié d'un grup d'habitatges al cim del
turé de Montilivi, financats a través d'una companya de solidaritat de la ciutat.

El conjunt es configura amb 5 blocs que es van construir en dues fases diferents. La parcel.la votla els
5000 m2 de superficie. Al seu entorn hi ha totes aquestes construccions de vivendes de baixa densitat
construides sense cap pla als anys 60 i 70 amb la vinguda de limmigracié del sud d'espanya, una
escola rehabilitada recentment just al costat i el centre sanitari del barri de Montilivi. El conjunt té un
desnivell remarcable i és per aixd que les comunicacions interiors sén només peatonals i amb
nombroses escales.

Els blocs tenen una amplada d'aproximadament 7 metres i unes llargades des dels 20 als 40 metres.
Degut al dimensionament dels blocs doncs, els habitatges tenen dues faganes, essent orientacions
nord-sud o est-oest. Els edificis del grup so6n de coberta plana i amb una alcada de pb+5. D'aquesta
manera, el grup Girona per Girona té un total de 156 habitatges.
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Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

AC-U 006

Grup Girona per Girona, Montilivi, Girona.

Planejament amb influencia directe al conjunt

Pla de Millora Urbana - PMU 40

Pla per a la millora de l'accessibilitat a edificis plurifamiliars amb
ordenacid aillada o volumetria especifica.

Pla General d'Ordenaci6 Urbana de Girona - PGOU 2002
Article 209. Zona amb volumetria vinculant. Clau 2.4

Modificacié puntual del text refés del PGOU nim 49 - 07/2013
Modifiacié per a la regulacié de la densitat d'habitatges per

parcel.la en zones dus residencial d'habitatge plurifamiliar.
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Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

AC-U 007

Grup Germans Sabat, Girona.

AC-U Analisis - Aproximacié Urbana

El grup dhabitatges Germans Sabat esta situat al costat del grup de 227 vivendes unifamiliars
construides els anys 50. Es tracta d'un conjunt d'habitatges plurifamiliars construit per l'arquitecte José
Bascones l'any 1968 que van ser habitats majoritariament pels fills de Iimmigracié que en el seu dia va
viure en les esmentades vivendes socials unifamiliars situades al nord del grup.

La configuracié del conjunt a I'entorn de la carretera crea una geometria dels espais intersticials que els
converteix en espais publics dels quals l'entorn més proper se'n pot beneficiar. A més, el seu
emplacament s'ha convertit en un barri amb serveis suficients i una vida social activa degut a l'escola i
centre civic proper.

El conjunt es configura amb 13 blocs retranquejats amb una alcada de pb+4. Els blocs tenen
aproximadament una profunditat de 7 metres de manera que els habitatges tenen dues orientacions,
essent un total de 130.
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Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

AC-U 008

Grup Germans Sabat, Girona.

AC-U Analisis - Aproximacié Urbana

7777

N,
SN
29 & o

W 7

\

N
R

NN

N

7

oy

|

7

Planejament amb influencia directe al conjunt

Y
g
2

47

\
D

i A
NS D A
265 l~ y
////// 2 {9

///~ 7

>
W7
L/

£

N

&7
2

=

=

7

Pla per a la millora de l'accessibilitat a edificis plurifamiliars amb

%

LI
/‘l

&

\

<«

N
Ny

N\

ordenacid aillada o volumetria especifica.

D

o
NS

N

K

Pla General d'Ordenaci6 Urbana de Girona - PGOU 2002

N

Article 209. Zona amb volumetria vinculant. Clau 2.4

5 /0 /
Modificacié puntual del text refés del PGOU nim 49 - 07/2013 /,;;,///zx/,’;;;{{” / ""
4 7
Modifiacié per a la regulacié de la densitat d'habitatges per / 3,""/;{ '//////]

=

parcel.la en zones dus residencial d'habitatge plurifamiliar.

N
N
AR

N

N

%7

N

_

>
.

USOS DEL SOL RELLEU URBA / TERRITORIAL BUITS S o
tipus de teixit existent i previst a nivell normatiu punts ombrivols vs punts oberts / desnivell del terreny gradacio d'espais lliures intesticials-privats-publics i distancies peatonals

vz, qualificacio - R1 - nucli antic iy, espais llidres privats

vz, qualificacio - R4 - ordenacié oberta iz, espais llires intesticials dels conjunts

iz, qualificacio - R2 - urba tradicional iz parcs i jardins publics

iz qualificacio - R5 - cases agrupades v territori - paisatge
iz, qualificacio - SE - equipaments
vz, qualificacio - SV - espais lliures

wmmmzzzz:- Qualificacio - SH - sistema hidrologic

PERMEABILITATS DE LA COTA 0 VIDA URBANA
usos publics o privats de les plantes baixes intensitat intuitiva de circulacions peatonals

MOVIMENT / ESTATICITAT
sentits de circulacio i zones d'aparcament de vehicles

oz planta baixa privada - habitatge/garatge sentits de circulacid

;. planta baixa amb equipament o comerg [] estacionaments

4

conjunt i ciutat /// e 1:3000 g2 6m O



Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

AC-U 009

Grup Pont Major, Girona.

El barri de Pont Major cap als anys seixanta va patir una transformacié quan es va haver de buscar
allotiament per als qui vivien al barri del "rio", on avui en dia hi ha Sant Pong, al costat del Trueta. El
detonant del canvi que va estripar el teixit del barri va ser la construccié d'aquests 200 habitatges de
proteccid oficial a la zona dels salesians, on s'havia enderrocat I'antiga estacié del tren que anava al Baix
Emporda.

El conjunt s'inserta en una trama urbana de cases unifamiliars amb pati i comergos en planta baixa que
s'ordenen al llarg de la carretera que creua el barri en direccié Figueres. Es configura a partir de 12
barres de pb+3 totalment lineals i amb uns espais intersticials poc habitats. Per la dimensié de les
barres els habitatges tenen doble orientacid, essent la majoria d'ells est-oest. El grup acaba essent un
tall en el tipus de teixit en el qual s'inserta perd ha quedat immers en una trama urbana consolidada.
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Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

AC-U 010

Grup Pont Major, Girona.

Planejament amb influéncia directe al conjunt

Pla de Millora Urbana - PMU 40

Pla per a la millora de l'accessibilitat a edificis plurifamiliars amb
ordenacid aillada o volumetria especifica.

Pla General d'Ordenacié Urbana de Girona - PGOU 2002
Article 209. Zona amb volumetria vinculant. Clau 2.4

Modificacié puntual del text refés del PGOU nim 49 - 07/2013
Modifiacié per a la regulacié de la densitat d'habitatges per

parcel.la en zones dus residencial d'habitatge plurifamiliar.
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Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

AC-U 011

Grup Sant Daniel, Girona.

El grup Sant Daniel a la ciutat de Girona esta situat darrere el cementiri, en una vall. S'anomena aixi
perque aquesta zona de la ciutat formava part del municipi de Sant Daniel fins que va quedar
annexionada a Girona l'any 1962. Es tracta d'un conjunt de 127 habitatges. Els 13 blocs de Sant Daniel
estan deteriorats i es caracteritzen pe runes facanes pintades amb amples franges de color marr6 i
crema.

Es una zona completament aillada de la ciutat, que és veina de la Font de la Polvora i Vilarroja. Gairebé
no hi arriben els serveis basics. Es tracta d'un conjunt en condicions precaries en un entorn unic i
privilegiat.
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Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

AC-U 012

Grup Sant Daniel, Girona.

Planejament amb influencia directe al conjunt

Pla de Millora Urbana - PMU 40

Pla per a la millora de l'accessibilitat a edificis plurifamiliars amb
ordenacid aillada o volumetria especifica.

Pla General d'Ordenaci6 Urbana de Girona - PGOU 2002
Article 209. Zona amb volumetria vinculant. Clau 2.4

Modificacié puntual del text refés del PGOU nim 49 - 07/2013
Modifiacié per a la regulacio de la densitat d'habitatges per

parcel.la en zones dus residencial d'habitatge plurifamiliar.

conjunt i ciutat /// e 1:3000 R [©)

2
7/ ﬁ"t
7 .{‘/

il

' |
_ "

il
VA
y

/ / il an
I'I// J lll/ 2

/"a;{;?////' /
N\

””'//7/// ;//////
/ .
o
i

Il /l;;/';"”"lr/

ll//

o
-
\

.
i
7/// //////4/ /////

USOS DEL SOL

tipus de teixit existent i previst a nivell normatiu
vz Qualificacio - Al - industrial

vz, qualificacio - R4 - ordenacio oberta
wmmmzzzz.- Qualificacio - R5 - cases agrupades
oz qualificacio - ST - serveis técnics | ambientals
wmmzzz- qualificacio - SE - equipaments

iz, qualificacio - SV - espais lliures

wmmmmrzzz:,- qualificacio - SH - hidrografic

PERMEABILITATS DE LA COTA 0
usos publics o privats de les plantes baixes

vz, planta baixa privada - habitatge/garatge

wmmmmmnisy:. planta baixa amb equipament o comerg

»

§

RELLEU URBA / TERRITORIAL
punts ombrivols vs punts oberts / desnivell del terreny

VIDA URBANA
intensitat intuitiva de circulacions peatonals

AC-U Analisis - Aproximacié Urbana

BUITS
gradaci¢ d'espais lliures intesticials-privats-publics i distancies peatonals

iy espais llidres privats
vz espais lliures intesticials dels conjunts
. pares i jardins publics

oz territori - paisatge

MOVIMENT / ESTATICITAT
sentits de circulacio i zones d'aparcament de vehicles

sentits de circulacio

[] estacionaments



Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social AC-U Analisis - Aproximacié Urbana

AC-U 013

Grup Vila-roja, Girona.

Els blocs sindicals de Vila-roja van ser projectats I'any 1966 al costat del barri que Ignasi Bosch i Reitg va
dissenyar l'any 1950 conegut com "Les cases barates de Vila-roja". Es tracta d'un barri prop de la Font de
la Polvora i el Grup Sant Daniel perd amb un nivell de serveis i consolidacié molt superior. L'any 1962 es
van comencar a urbanitzar petites zones de les rodalies del conjunt, com el camp de futbol. La gent de
Vila-roja anomenava aquestes zones "los solares" i es considerava que qui comprava terrenys alla eren
els rics del barri (avui dia conegut com a Mas Ramada).

Un dels blocs del conjunt consta de locals comercials i el grup té en el seu entorn més immediat el camp
de futbol i I'escola. Es tracta de 5 blocs retranquejats per salvar el fort desnivell del terreny i 6 barres que
generen uns espais intersticials amb forts pendents. La vida entre blocs és escassa i sén punts forca
foscos i plens de cotxes. El desnivell també en complica l'accessibilitat i per aixd és més dificil la relacio
entre ells. Pel dimensionament dels blocs els habitatges de la majoria de barres estan orientats nord-sud,
afavorint I'entrada de llum i ventilacié d'aquests.
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Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

AC-U 014

Grup Vila-roja, Girona.

Planejament amb influéncia directe al conjunt

Pla de Millora Urbana - PMU 40

Pla per a la millora de l'accessibilitat a edificis plurifamiliars amb
ordenacid aillada o volumetria especifica.
Pla General d'Ordenaci6 Urbana de Girona - PGOU 2002

Article 209. Zona amb volumetria vinculant. Clau 2.4

4

Modificacié puntual del text refés del PGOU nim 49 - 07/2013
Modifiacié per a la regulacié de la densitat d'habitatges per

parcel.la en zones dus residencial d'habitatge plurifamiliar.
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Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

AC-U 015

Font de la polvora, Girona.

El conjunt de la Font de la Polvora, situat a la zona est de la ciutat de Girona, va ser projectat I'any 1958
per l'arquitecte Jordi Masgrau Boschmonar. Es un barri entés com a "dificil" dins la ciutat, on I'habiten
marroquins, gitanos i paquistanesos. La Font de la Polvora ocupa part de la vall que s'estén darrere el
cementiri de Girona, al peu dels antics polvorins. Al 1954, en el passeig de muntanya que anava des de
les Pedreres fins aqui, hi havia 101 barrraques. Als anys 70, el Ministerio de la Vivienda va decidir
construir aquests 500 habitatges que avui formen el barri. Es un barri que comparteix passat amb
Vila-roja i el Grup Sant Daniel, ja que tots ells van ser poblats als anys 60 i 70 amb habitatges protegis
per allotjar els immigrants de I'Estat que vivien en barraques a Montjuic, a les Pedreres i a la riba del riu
Ter a Sant Pong. Des que es estrenar, els blocs de pisos de la Font de la Polvora tenien instal.lacions
deficients i al barri no hi arribava el transport public. Era un sector ja abandonat.

Té un total de 500 habitatges i cada nucli d'escala déna a 4 vivendes, de manera que la volumetria dels
blocs funciona amb mitges plantes. Formalment es tracta d'un barri amb espais intersticials amb lleugers
desnivells que creen sistemes de placa agradables als habitants del conjunt. Tot i els greus problemes
socials coneguts sobre el barri, a nivell formal és un conjunt en un entorn privilegiat i amb geometries
dels buits intersticials atractius i amb un caracter especial.
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Planejament amb influéncia directe al conjunt

Pla de Millora Urbana - PMU 40

Pla per a la millora de l'accessibilitat a edificis plurifamiliars amb

Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

AC-U 016

Font de la polvora, Girona.

ordenacid aillada o volumetria especifica.

Pla General d'Ordenaci6 Urbana de Girona - PGOU 2002
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Modificacié puntual del text refés del PGOU nim 49 - 07/2013
Modifiacié per a la regulacié de la densitat d'habitatges per
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Font de la polvora, Girona.
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PERMEABILITATS DE LA COTA 0

VIDA URBANA
usos publics o privats de les plantes baixes

MOVIMENT / ESTATICITAT
intensitat intuitiva de circulacions peatonals

sentits de circulacio i zones d'aparcament de vehicles
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. planta baixa privada - habitatge/garatge

iz, planta baixa amb equipament o comerg

sentits de circulacio
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Sintesi i conclusions - graella de comparacié entre casos d'estudi

Relleu urba - territorial relleu urba - territorial sistema buits publics-intersticials-privats permeabilitat de la cota 0 vida urbana moviment vehicles estaticitat vehicles

Tots els conjunts tenen una algada variable entre pp+3ipb+5.60 -~ -~~~ -~~~ -~~~ ~~~~ -~~~ -~~~ -~~~ -~~~ -~~~ -~~~ -~~~ ~-~~-~~~-~ -~~~ =-=-~---~ -~ - ---- - - °-°- -~~~ °-~°- - -~~~ °-~ -~ -~ -~~~ - - -~ -~ °“"°“" - -~~~ °“""°“"°“" -~ =~ -~ °“"°“ =~ =~ °~“ =~ -~ = -~ = =~ °-=—“—-°= °=°= = = 7~°
fet de coneixer les alcades edificatories del seu entorn ens permet

identificar dues coses: per una banda la seva rellevancia ro0
volumétrica dins una trama urbana consolidada i per laltre el N [ r = [ T e §
paisatge en el qual es troben. També ens permet veure fins a quin ; § f
punt la geometria del conjunt funciona com un element aillat RN F i . e f g ﬁ
independintzant-se del que passi en el teixit en el qual s'insereix. El L 2\ . R . 0

conjunt Sant Jaume i el grup Girona per Girona tenen una o ] ; EEE
casuistica similar ja que es troben en una trama urbana , . E‘ T T . D
! o o

consolidada i tenen un teixit de vivenda unifamiliar de baixa densitat
que contrasta fortament amb blocs plurifamiliars d'alcada
considerable. Dins aquesta situacio el conjunt funciona com a pega
intermedia amb una volumetria autbnoma perd amb una topografia
que equilibra els dos tipus de teixit. Els grups Pont Major i Germans
Sabat també es troben en una trama consolodida pero la seva
autonomia volumeétrica és radical. En el cas de Pont Major s'inserta
sense seguir cap direccid ni premisa del teixit de cases en filera
existent. Finalment, els conjunts més periferics (Vilaroja, Sant Daniel
i Font de la polvora) son tracats totalment autonoms a l'entorn dels
quals la trama urbana és timida, tractant-se de teixits de vivendes
unifamiliers o petites arees industrials de baixa densitat. Son
conjunts amb un entorn molt més dispers ja que el desnivell n ‘-
territorial també hi juga un paper important.

Sistema de buits publics-buits intersticials-buits privats ‘- -
Tots els conjunts tenen un potencial i alhora punt debil: els espais
intersticials que generen. Potencial pel seu caracter semi-public i l

semi-privat del qual els habitants se'n poden apropiar per una vida N . sealt

social a una escala de petit barri. | debilitat precisament perqué ‘éﬁm' ﬂ = @ ' ;\‘7— Hl ! :'» Eﬁ@
aquesta vida és quelcom fosc i amb cert bandalisme. Segurament - DENANENES AR | \ / : S e
els hi falten eines per reactivar-los treballant a una escala propera, . B |
perd sens dubte sén espais amb potencial. En qualsevol cas, ,\’ \/. l i FI l! ' - ' ' ;'{. S ey H ‘
centrant-nos en l'analisi geometric i purament la morfologia dels i 1 i )

espais, veiem que generalment tenen una connexid® amb parcs
publics propers de manera que es genera una gradacié que pot
comportar un canvi de caracter en els buits interessant per a la vida
urbana i mescla social. Els tres conjunts situats al districte est de la

ciutat (Vilaroja, Sant Daniel i Font de la polvora) son totalment
privilegiats en aquest aspecte, ja que els espais intersiticials del

propi conjunt van acompanyats d'un paisatge obert aillat. En aquest o n , R : i -

cas laillament és quelcom a favor de la qualitat de vida dels > sl o : o §
habitants d'aquest conjunt. La geometria dels espais intersticials ¥ | R ) — “ T ' . o 8
aporta uni6 al conjunt, fent-lo funcionar com a una peca completa i : < - B o ‘. @H = W /9’??/ mama'y g

autonoma i donant-li caracter de petit barri. ﬂ ﬂ % v . ﬂ ﬂ % }. ﬂ E% y&fﬂﬂﬁgg@% H%ﬁ i
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Permeabilitat de la cota 0 + vida urbana

Quan la cota 0 de la ciutat t& comercos o existeix un servei o
equipament municipal la vida urbana pren rellevancia. Tal com hem
vist en l'analisi territorial, molts dels conjunts inclouen comercos en
les plantes baixes o tenen equipaments importants al seu entorn.
Aixo és un punt amb potencial per activar el moviment del grup i
evitar-ne laillament (deixant de banda el caracter de gueto que
adquireix). El grup Sant Daniel, Font de la Polvora i el grup Pont
Major son els conjunts que no tenen comerg a les plantes baixes de
manera que la seva permeabilitat es concentra a l'entorn dels
equipaments que existeixin al seu voltant, no en ells mateixos. Tot i
aixi no és una debilitat considerable, ja que la circulacio a través del
conjunt segueix existint degut a la tensi6 de moviment que creen
els equipaments. Quan un conjunts d'habitatges té equipaments i
espais publics (intersticials+parcs) el potencial per fer-lo funcionar
és lidoni, el principi basic de qualsevol actuacio de barri urba. Els
conjunts situats en plena trama urbana consolidada (Sant Jaume,
Verge Maria i Girona per Girona) esdevenen una pega amb espais
intersticials molt més tancats en si mateixos, fet que en pot
provocar una discontinuitat o desconnexié com a punt feble perd

= § :;. - - ( ) . -
que a la vegada pot esdevenir un punt fort per treballar-ne una vida - == = S . R % [léy % T e
amb caracter més privat pels habitants del grup. - Nl = o S B ) / %\%ﬁﬂ ”

Moviment + estaticitat de vehicles S
La principal feblesa de linteraccié de la mobilitat rodada amb les
volumetries dels conjunts és la colonitzacio dels vehicles als espais
intersticials. Els grups que es troben en plena trama urbana (Sant
Jaume, Verge Maria, Girona per Girona, Germans Sabat) tenen
bosses d'aparcament properes. Perd tot i aixi els vials que
traspassen el conjunt queden ocupats per vehicles generalment de
manera desordenada ocupant fins I'Gltim buit del vial. Pel que fa al
moviment de vehicles dins els grups existeixen pocs d'ells que
tinguin una red de vials interiors totalment connectada a la xarxa de
mobilitat existent. Grups com la Font de la Polvora o Sant Daniel on
l'aillament periféric és tant elevat, la red interior és necessaria pels
accessos. Pero pel que fa a la resta, solen ser connexions sense
sortida que serveixen per a l'aparcament i prou. D'aquesta manera
es potencia la vida peatonal a linterior d'ells, fet que podem
considerar un punt fort perqué no es fragmenta el conjunt i
s'entreveu l'oportunitat de treballar aquests espais allunyats del
transit de vehicles. El funcionament d'una mobilitat periférica com
és el cas del Grup Verge Maria permet la creacié de circuits i usos
propis del ritme el peatd a la planta baixa, creant un equilibri entre
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la connexié i desconnexié de l'entorn immediat proper. Es una
desconnexié positiva perque permet connexions peatonals i d'usos
que doénen un altre tipus de moviment fora del dels vehicles.

En general els 8 casos d'estudi tenen funcionaments molt diferents,
perd tots ells tenen potencials similars a nivell volumétric i d'espais
intersticials. Es la caracteristica més forta d'aquestes tipologies
singulars i la que pot comencar a veure's com un luxe i no com una
precarietat. La feblesa resideix en IUs que sen fa i les
discontinuitats existents, perd que precisament poden ser el punt
de partida per a la seva regeneracio.
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AC-A 001

Plantes de distribucié dels habitatges dels conjunts i analisi dels moduls d'agrupacioé

MODUL A % MODUL A @

MODUL A
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MODUL C

. Y T ,

repetici6 MODUL C

*s'obvien les variacions de modul que impliquen només un canvi en la
peca del balcé.

grup verge maria // salt grup girona per girona // girona
conjunt sant jaume // salt
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plantes de distribucié interior dels conjunts /// €4:;500 72 (T)
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AC-A 002

Plantes de distribucié dels habitatges dels conjunts i analisi dels moduls d'agrupacioé

*s'utilitza la repeticié del mateix modul per a tot el conjunt, variant-ne l'orientacié respectivament.
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grup vila-roja // girona

grup pont major // girona

-
plantes de distribucic interior dels conjunts /// e%:500 2™ (T)
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AC-A 003

Plantes de distribucié dels habitatges dels conjunts i analisi dels moduls d'agrupacio

N N AT
MODUL A m MODUL A H‘ﬂ

repeticié MODUL A repeticié MODUL A

plantes de distribucié interior dels conjunts ///e1:500 /| 1 (1)
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Plantes de distribucié dels habitatges dels conjunts
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*s'obvien les variacions de modul que impliquen només un canvi en la peca del balcé o galeria.
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AC-A 005

Conclusions + Actuacions als conjunts - transformacions per part de 'Administracio

Després de redibuixar i analitzar la composicié dels moduls d'habitatge a partir dels quals es crea la morfologia
arquitectonica de cada conjunt, s'arriba a la directe conclusié de la gran similitud que tenen tots ells. Recorrent a la
historia d'aquestes promocions d'habitatge el primer motiu que podem tenir en compte és el fet que la Obra
Sindical del Hogar havia publicat unes pautes sobre com havia de ser aquesta vivenda social que acollia el gran

volum d'immigracié del sud d'Espanya als anys 70.

De l'analisi en podem extreure tres grans tipologies on els 8 conjunts es poden agrupar. En primer lloc els projectes
de grups que funcionen amb barres que repeteixen el seu modul de nuclis d'escala que donen servei a 2
habitatges, girant les barres com fos oportt: el grup Sant Jaume, el grup Girona per Girona i el grup Pont Major.
Per altre banda, les propostes que aquest mateix modul que ddna servei a dos habitatges i no té una llargada
superior a 16 metres, crea un retranqueig en la seva repeticio: Vilaroja, Germans Sabat i Sant Daniel. | finalment, les
propostes que funcionen amb nuclis d'escala que donen accés a 3 habitatges per planta i funcionen en secci6 a
partir de mitges plantes: el conjunt Verge Maria de Salt i el disseminat de la Font de la polvora. Aquest Ultim és el
que té una repeticio de moduls més complexe perd que fent el joc només amb dues tipologies aconsegueix una
varietat formal als diferents blocs del conjunt.Mentre que en la repeticié de moduls podriem agrupar els conjunts en
tres grans tipologies diferents de formalitzacié de la volumetria, en el cas del funcionament de les peces interiors
de I'habitatge la similitud és extrema. Si a una conclusié podem arribar és que la manera d'habitar les vivendes
socials era rigida i gairebé estandaritzada, fet que esdevé un dels principals actuals on el canvi de l'immigracio ha
deteriorat la manera d'habitar amb la que es concebien inicialment. Tots els habitatges tenien 2 o 3 habitacions que
implicaven poc més del 50% de la superficie del total de la vivenda. Les peces de cuina, menjador i sala d'estar en
els casos de menys superficie formaven part d'un sol espai, perd tot i aixi la compartimentacio i independéncia de
cada estanga és el funcionament comu en els diferents conjunts.Els habitatges en tots els casos sempre tenen
dues faganes, que independentment de l'orientacié especifica de cada cas, és un avantatge i aporta qualitat. Els
blocs consten d'un nucli d'escales el qual en alguns casos és més treballat amb detalls com gelosies que permeten
l'entrada de llum. Annexats al nucli d'accessos sempre hi haura tots els serveis: cuina, banys i galeries. Els
habitatges amb prou superficie per contenir una galeria funcionen de manera que la galeria és una extensi6 dels
banys. Els balcons sén peces de voladiu de maxim un metre i que avui en dia es perceben com un element més
que fa palesa la deterioracio de I'is de I'habitatge obsolet per les necessitats actuals de l'immigracié d'emergencia.
En conclusid, existeixen elements amb potencial: les galeries, la doble orientacid, el joc de moduls "estandaritzat"
que permet morfologies que generen espais intersticials atractius...Pero el sistema de cohabitacié de diverses
etnies i families actuals fa que les peces d'habitatge pensades per una sola familia als anys 70 no sigui realista ni

s'adapti a la vivenda social d'emergéncia necessaria actualment.

Des dels anys 80 I'Administracié local ha impulsat nombroses reformes als conjunts (llistat inferior), totes elles
relacionades amb l'estat de degradacio dels materials i la construccié dels blocs. No ha estat fins a I'any 2012, que
han comencat a apareixer Plans de Millora Urbana que es plantegen la transformacié dels nuclis d'accessos dels
diferents conjunts. Coneixent-ne les propostes podem entendre quin tipus de projectes per a aquests grups
singulars d'habitatges es proposen per part dels Ajuntaments préviament a plantejar la rehabilitacié del conjunt

Sant Jaume.

Aixi doncs, existeix el Pla de Millora Urbana per a la millora de I'accessibilitat als blocs de Vilaroja i el Pla de
Millora Urbana 40 per a la millora de l'accessibilitat als habitatges plurifamiliars d'edificacié aillada i
ordenacié especifica. En el cas del municipi de Salt, i com a consequéncia del Pla de Barris Salt 70, s'han
instal.lat varis ascensors al grup Verge Maria i s'ha procurat que el grup Sant Jaume també tingués connexi6 a la
xarxa de serveis basics. A continuacio es creu oporti mostrar els planols del PMU 40 perqué ens serveix com a
punt de partida per veure quina és la regeneracid proposada a escala de conjunt, no només amb detalls d'obres
concretes de rehabilitacié com és instal.lar un sol ascensor o reparar les faganes.

Vilaroja 1996/ substitucié de bateries i instal.lacions d'aigua.

1985 / projecte de reparacions urbanistiques. Grup sant daniel

1987/ reparaci6 de faganes i cobertes . 1985 / projecte de reparacions urbanistiques

1991/ arranjament de les plantes baixes . . .
Girona per Girona
1992/ arranjament de les facanes. 1993/ instal.lacio d'un ascensor.
1992 /aillament de les facanes. 1998 / instal.lacié d'un ascensor.
1996/ tractament d'elements estructurals externs . o,
2003 / col.locacié d'un ascensor.
1999/ substitucid de muntants eléctrics. . B
2005 / instal.lacio d'un ascensor.
2000/ projecte per al sanejament de les plantes baixes ,
Font de la polvora
fase I ) . )
1991-2000 / reparacions generals, canvi de xemeneies
2000 / adequacio de cambres sanitaries. L
i aillament de facanes (en 10 fases)
2001/ projecte per al sanejament de les plantes baixes o
2006 / tractament i pintura de facanes
fase Il.
2007 / tractament fungicida.
2003 / substitucié de canals i baixants .
Verge maria
Pont major ) .
2008/ instal.lacio d'ascensors
1989 / aillament de les facanes. R
Grup germans sabat
1991 / reparacio6 de la coberta. .
1992 / aillament de facanes (en 2 fases)
1992 / substitucié de muntants.

Captures d'expedients de reformes dels conjunts
Font: Arxiu Administratiu de I'Ajuntament de Girona - consultes realitzades juliol 2013
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Actuacions als conjunts - transformacions per part de I'Administracio - PMU 40

PMU 40 - Josep Maria Prat-Germans Sabat

* Llicencia d'obres: ---

* Alcada: pb+3/4

* NUm. d'escales: 13

* Num. d'habitatges: 126

* L'escala s'ubica a fagana, té dos trams i es col.loca transversal a
la facana. A les 13 escales s'accedeix als pisos pel repla de I'escala
contigu a la facana. A totes les escales hi ha 2 habitatges per
planta. L'espai en front els accessos a l'edifici és una vorera de
mida variable segons els edificis, amb dificultat de desnivells. Les
noves caixes d'escala i ascensor ocuparan part d'aquest espai
public.

* L'espai enfron les entrades dels diferents blocs té diverses
casuistiques pero en tots ells es manté l'escala actual.
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Actuacions als conjunts - transformacions per part de I'Administracio - PMU 40

PMU 40 - Pont Major

* Llicéncia d'obres: finals any 1971

* Alcada: pb+3

* NUum. d'escales: 25

* Num. d'habitatges: 200

* L'escala s'ubica a fagana, té dos trams i es col.loca transversal a
la facana. A les 25 escales s'accedeix als pisos pel repla d'escala
contigu a la fagana. A totes les escales hi ha 2 habitatges per
planta. L'espai en front els accessos a l'edifici és una vorera de
mida variable segons els edificis entre 1 i 2 metres d'ample al llarg
de l'edifici. Les noves caixes d'escala ocuparien tot aquest espai
public i part de la vialitat.

* El nucli d'accessibilitat ocuparia uns 1,7 metres d'amplada, i per
tant, en alguns casos es col.locaria a la vialitat publica. Es
construiria una rampa per a donar un accés sense desnivells a
l'ascensor. Les rampes tindrien diferents llargades depenent la
cota actual de les entrades, que varia entre els 2cm i 50cm
aproximadament. Es mantindria l'escala actual.
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Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

AC-A 008

Actuacions als conjunts - transformacions per part de I'Administracio

PMU 40 - Girona per Girona

* Llicencia d'obres: 31.01.1964

* Alcada: pb+5

* Num. d'escales: 7

* NUm. d'habitatges: 77

* L'escala es col.loca transversal a la fagana, una part exterior als
edificis i I'altre dins el perimetre. Té dos trams i s'accedeix als pisos
pel repla interior. A totes les plantes hi ha dos habitatges per escala
i la planta baixa té un habitatge per escala. L'espai en front els
accessos dels blocs son zones verdes i espais peatonals. Les
noves caixes d'escala ocuparan aquest espai public.
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Estratégies de revitalitzacid dels antics conjunts d'habitatge social

AC-A 009

Actuacions als conjunts - transformacions per part de I'Administracio - PMU 40

PMU 40 - Sant Daniel

* Llicéncia d'obres: 02.07.1971

* Alcada: pb+4/5

* Num. d'escales: 13

* Num. d'habitatges: 120

* L'escala s'ubica a la fagana posterior dels blocs, té 3 trams i es
col.loca transversal a la facana. A les 13 escales s'accedeix als
pisos pel repla interior de l'escala. A cada planta hi ha 2 habitatges
per escala. L'espai en front els accessos a l'edifici és una vialitat
que uneix les edificacions del grup. L'espai posterior en alguns
blocs és un espai marginal i en altres és la vialitat propia del grup.
Les noves caixes d'escala i ascensors ocuparant part d'aquests
espais publics.
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Estratégies de revitalitzacid dels antics conjunts d'habitatge social

AC-A 010

Actuacions als conjunts - transformacions per part de I'Administracio - PMU 40

PMU 40 - Font de la polvora

* Llicencia d'obres: finals 1973

* Algcada: pb+3

* NUm. d'escales: 39

* Num. d'habitatges: 488

* 'escala s'ubica transversal a la facana i té 2 trams. S'accedeix als
pisos pel repla interior de lescala. A cada planta hi ha dos
habitatges per planta. Les caixes d'escala es situen a les facanes
posteriors dels edificis. En alguns llocs essent zones darreres, en
altres essent carrer.

* Es proposa la col.locacié d'un ascensor practicable. L'escala és
compensada i de nova construccié. El pas entre l'ascensor i la
paret lateral és e 0,88m.
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P-EA - 001

Ortofotomapa de lilla i 'entorn immediat
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Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

P-EA - 002

Maqueta d'estat actual - morfologia urbana del grup dins l'entorn

P-EA- Proposta - Estat Actual
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Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

P-EA - 003

Normativa - Pla General d'Ordenacié Urbana - abril 2002
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QUALIFICACIO DEL SOL - mapa urbanistic de Catalunya
<ssss7s77- R1-nucliantic

vss7/77/. R4 -ordenacio oberta

sss77777. SE - equipaments

vssss0 77 SV -espais lliures

N Generalitat de Catalunya
) Departament de Territori
\UZ i Sostenibilitat

Informacié Urbanistica
Coordenades UTM: 482964,27 - 4647129,88

Municipi 17155 Salt

Classificacio

Codi Ajuntament SNC Sol Urba No Consolidat

Codi MUC SNC Sol urba no consolidat

Qualificacié

Codi Ajuntament 23 Residencial d;ordenacio en volumetria especifica
Codi MUC R4 Residencial, Ordenaci6 oberta

Sector

Codi Ajuntament SRV-1 Grup Sant Jaume
Codi MUC 12 PMU Pla de millora urbana

Dades del sector

Superficie normativa (ha): 0.8105
Superficie calculada (ha): 0.8026
Edificabilitat bruta (m2st/m2): 0.97
Densitat (htge/ha): 155
Nombre habitatges: 126.00
Sostre habitatges proteccio publica (m2st):

Superficie viaria (m2): 1638
Percentatge viari (%): 20.21
Superficie zona verda (m2): 4242
Percentatge zona verda (%): 52.34

Superficie equipaments (m2):
Percentatge equipaments (%):
Superficie habitatge dotacional (m2):
Percentatge habitatge dotacional (%):
Superficie altres sistemes (m2):
Percentatge altres sistemes (%):

Superficie total sistemes (m2): 5880
Percentatge total sistemes (%): 72.55
Superficie sol privat (m2): 2225.00
Tipus desenvolupament: Residencial

Programacio sector:

Planejament territorial
Pla territorial parcial de les Comarques Gironines

Planejament general

Expedient Tipus
2005/18054/G Pla director urbanistic
2002/204/G Revisio pla general ordenaci6 urbana municipal

2005/16150/G Modificacié de pla general d'ordenacid

L |

-

0 00 oo oo

(=

CLAUS URBANISTIQUES

a.1- Placa i jardi urba
a.2 - Verd Comunitari
D.6 - Equipament administratiu

1.5 - Zona residencial d'eixample urba
2.3 - Residencial d'ordenacio en volumetria especifica

PLACES | JARDINS URBANS (CLAUa.1 )

Art. 323 - Definicié i funcions
(NB)

Comprén els sdls destinats a espais verds o arees pavimentades, de superficie més reduida que els Parcs Urbans que
tenen com a funcid principal el repés, l'esbarjo i la relacié social entre els ciutadans.

VERD COMUNITARI ( CLAUa.2)

Art. 328 - Definicié i funcions
(NB)

Comprén aquells espais que, tot i tenir la consideracié d'espais liiures, no poden assolir la funcié que correspon als
espals pdblics per diferents matius, o bé perque sén arees de servei exclusiu, o d' en relacio als
ambits, 0 bé perqué la seva titularitat col-lectiva ho impedeix.

2. Equipamentamb_I'(s_principal definit (clau D.1/D2/D.3/D.4/D.5/D.6/D.7)
Comprén els sols de titularitat preferentment piblica, qualificats pel Pla General com a sistema basic
d'equipament, on el planejament ha assignat un o varis usos especifics principals d'interés public, col-lectiv o

comunitari per a la ciutat.

ZONA RESIDENCIAL D'EIXAMPLE URBA ( clau 1.5)

Art, 413 - Definicié
(NB)

Comprén els sectors d'eixampla on ha tingut lloc I'extensid urbana de la ciutat i sobre la qual s'ha produits el pes del
creixement i la localitzacié de les adtivitats centrals i de serveis. Es correspan a la zona d'eixample urba prevista a
l'anterior Pla General.

ZONA RESIDENCIAL D'ORDENACIG EN VOLUMETRIA ESPECIFICA ( clau 2.3 )

Art. 434 - Definicié
(NB)

ica definida per anteriors

Comprén els sectors i en els quals I'edificacio auna
actuacions publiques o privades | que no s'ajusta a cap de les zonificacions plantejades per aquest Pla General.

P-EA- Proposta - Estat Actual

J pog

0O/

SECTOR DE RENOVACIO URBANA - SRV1

I.  RELACIO DE ZONES

- Zonaresk fal d’ i i i (clau 2.3)
1. CARACTERISTIQUES GENERALS
- Superficie total de Iambit ( m2 de sol ) 8105 m2
- Edificabilitat méxima bruta ( m2 sostre total / m2 sol total ) 0,972 m2st/m2s
- Densitat maxima: ( nombre maxim habitatges / Ha ) 155 hab / Ha
( nombre méaxim d'habitatges ) (*) 126 hab.
{*) Nombre minim dhabitatges en régim protegit: 218 habitatges
[il. CARACTERISTIQUES DEL SOL D'APROFITAMENT PRIVAT
maxima de sdl i privat (m2 de sdl ) 2205 m2 27,45 %
- Edificabilitat maxima neta privada ( m2 sostre privat / m2 sol privat ) 3,542 m2st/m2s|
- Edificabilitat maxima bruta privada ( m2 sostre privat / m2 so! total ) 0,972 m2st/m2s
- Sostre maxim privat ( m2 sostre ) 7.882  m2st()
-~ Ocupacio maxima del st privat ( % ) %
IV. CARACTERISTIQUES DEL SOL PUBLIC
- Superficie minima de cessi6 (m2sodl ) 5.880 m2 72,55 %
distribuci6 viari 1.638 m2 2021 %
del sdl Espais liiures ( proteccié de vial ) 4.242 m2 52,34 %
public de
cessio Equipament — m2 %
Habrtatge protegit - m2st = m2s — %
orUM NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIP] DE SALT M

V. OBJECTIUS

A. GENERICS:

incidéncia sobre I'espai public i l'espai edificat.

qualificar I'espai pblic i les condicions dels habitatges.

El Pla General proposa en aquest sector una actuaci6 de renovacio i de regeneracié del teixit urba amb
L'actuacié que es planteja comportara 'estudi i, si s'escau, la remodelacié de illa, per tal de millorar i

Es tracta d'una intervencié complexa i costosa que s'escapa de |'actuacio exclusiva de I'Ajuntament i

que requerira la participacié directa de diferents
Govern Central, Uni6 Europea).

(AN




Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

P-EA - 004

Llei de Barris - Projecte d'Intervencié Integral Salt 70 - marc 2010

PROJECTE D'INTERVENCIO INTEGRAL SALT 70 (fragments del Pla redactat per GMG Plans i Projectes)

El municipi de Salt va resultar beneficiari dels ajuts de la Llei de Barris de la primera convocatoria presentada
lany 2004. En la delimitacié de l'area definida al Projecte d'Intervencid Integral (Pll) es varen incloure en
I'ambit tots aquells creixements residencials que havia experimentat Salt al llarg dels anys seixanta i setanta.
Atesa la dinamica de creixement del municipi durant aquells anys, I'ambit inclou tot el sol urba llevat del barri
velli dels creixements més actuals. Per tant, el sector Salt 70 respon més a un criteri temporal, és a dir, ambit
desenvolupat durant aquestes decades de maxim creixement, qu eno pas a un criteri morfologic (en realitat
no té una unitat tipologica o de teixit que l'identifiqui com a barri).

El sector Salt 70 presentava en el moment de l'adjudicacié de la Llei de Barris una important concentracio
d'habitatges juntament a una manca rellevant d'equipaments col.lectius i d'espais publics. Alhora, l'increment
del nombre de persones nouvingudes en aquesta area va portar a una notable densificacio i per tant una
pressio sobre els serveis basics, al mateix temps que el perfil de la poblacié es caracteritza per tenir un baix
nivell d'ingressos, deéficits formatius i una situacié laboral precaria i inestable, definint d'aquesta manera la
preséncia d'un volum rellevant de poblacié en situacié o risc d'exclusié social.

Les actuacions amb un major pes a nivell economic han estat les relatives a I'espai public (62%) seguides de
les d'equipaments (16,1%) i les de rehabilitacio (7,3%).

Les actuacions urbanes de les quals I'entorn més immediat al Grup Sant Jaume (o el propi conjunt) n'han
pogut formar part sén les seglients: Programa d'enllumenat del sector, millora del clavegueram, campanya de
connexié a la xarxa d'aigua potable. Per contra, el grup no ha format part del programa pilor d'instal.lacié
d'ascensors, fet que en milloraria exponencialment la seva habitabilitat.

El desenvolupament de les actuacions del PIl no ha significat una important millora de I'ambit de Salt 70 en
relacio a linici del Pla. Les problematiques demografiques, econdmiques i socials continuen persistint i
algunes d'elles fins i tot s'han accentuat perd pel que fa a la reversié de les mancances urbanistiques
d'aquests serveis, el Pll ha permés comengar un procés de transformacié. En relacio a limpacte la
participacio ciutadana de les actuacions i programes s'ha valorat gairebé de manera unanime que cal seguir
treballant en la implicacié dels veins en el desenvolupament del Barri i que no s'ha arribat a propiciar noves
dinamiques de relacions.

Si bé les actuacions portades a terme es valoren positivament, es reconeix que no s'han obtingut encara els
objectius esperats sobretot pel que fa a la millora dels aspectes socials, econdmics i comercials que farien
intuir un canvi de dinamica. En determinats ambits dins de l'area de Salt 70 s'hi concentren problematiques
especifiques de densificacid i manca de cohesié social que caldria tractar de manera especifica i més
intensiva, a niell urbanistic i social. L'infrome constata la falta de millora urbana aixi com la manca d'execucié
d'equipaments de barri.

Resten doncs, molts fronts oberts pel que fa a necessitats que sén coincidents tant en les valoracions per part
dels responsable com per part dels veins. Ens referim sobretot als temes de convivencia, seguretat ciutadana
i civisme, espais lliures per a infants, mediacié6 comunitaria, centres civics i recursos humans per a la
dinamitzacié d'aquests espais.

D'aquesta Llei de Barris se n'han derivat Plans d'Accié Social en els quals el Grup Sant Jaume ha estat inclos
directament com a punt d'atencié amb inicitavies com les de Carites:

Definicio servei Donacié de roba de segona ma a persones en situacié d'exclusio social greu.
Venda de roba de segona ma a preu simbolic a persones amb dificultats socioeco-
nomiques.

Objectius * Roba provinent de donacions de particulars, fabricants i botigues.

e Pal-liar déficits d'urgéncia en matéria de roba mitjancant la donacié o la venda a
preu simbolic.

Titularitat Privada d'iniciativa social (Caritas Salt)
Regulacié del procediment i Accés: directe i mitjancant derivacions fetes pels Serveis d'Acollida i d’Assisténcia
requisits d’accés al servei Primaria de Caritas, i per altres agents socials (amb un informe de derivacid).

Preu: Gratuit en les situacions greus i preu simbolic en les situacions de dificul-
tats economiques.

Destinataris Poblacié en situacié de risc d’exclusic.

Prestacions del servei: 1 técnica responsable a mitja jornada i un equip de 30 voluntaris/es aproximada-

professionals, funcions del ment.

servei, ajuts, etc. Funcions: Dinamitzar al grup de voluntaries i fer-se carrec de fer caixa i gestions
varies.

Punt d’atencio Rober 1: C/ Pacheco, 23 (cantonada amb Torres i Bages). Salt. 17190.

@ 972242 4721 651 698 895.
© De dilluns a divendres de 17 a 19.30 h
& salt.cdgirona@caritas.es

Rober 2: Grup Sant Jaume Bloc 3, local-baixos. Salt. 17190.

@ 972 242 4721 651 698 895.

© De dilluns a dijous de 10-12h, dimarts de 16 a 18h, dimecres de 17a 19 h.i
- divendres de 17-19 h.
B salt.cdgirona@caritas.es

extracte del Pla d'Inclusié Social de Salt 2010

2004

17

Salt
Salt 70

Pressupost
15.199.918 €

Aportacio6 del Fons de Barris
7.611.559 €

Poblacié de I’'ambit del projecte
15.809 (70,35%)

Poblacié del municipi
22.472

Projecte impulsat
per ’Ajuntament
de Salt

Aquest barri té altres
programes i linies de subvencié
complementaris:

e Conveni “Rehabilitaci¢”
del Departament de Medi
Ambient i Habitatge

® Programa “Salut als barris”
del Departament de Salut

* Programa “Treball als barris”
del Departament de Treball (SOC)

extracte de la Llei de Barris - Projectes d'Intervencio Integral Convocatoria 2004

P-EA- Proposta - Estat Actual

| La Llei de barris. Una aposta col-lectiva per la cohesié social

Salt
Salt 70

Centre Civic Guimera, Centre Civic Mas
Mota, Centre Obert Juvenil, Ateneu i Hotel
d’Entitats Coma Cros, Programa Laos

Salt d’integracio, equipaments, programes
socials i rehabilitacio per a la cohesid social.

El sector Salt 70 va ser creat entre els anys seixanta i setanta,

i és un tipic barri de I'época amb un creixement expansiu no
homogeni i una important concentracié d’habitatges, insuficiencia
d’equipaments, d’espais publics i sobretot d’espais verds.

La massiva arribada de poblacié estrangera no comunitaria, amb
baixes rendes i escassa formacio, caracteritza el barri, a més de la
manca d'activitat economica, comuna a tot el municipi.

Pel que fa al parc d’edificis del barri, es concentren grans blocs
amb infrahabitatges i amb uns estats de conservacié molt
deteriorats que no disposen dels serveis minims d’habitabilitat.

Les necessitats detectades al sector superen amb escreix el
projecte que es planteja.

* Reurbanitzacions. S’han incorporat les intervencions que
queden pendents d’execucio en el sector, atés que aquests
darrers anys s’hi han executat diverses obres de reurbanitzacioé.
Amb les actuacions que es proposen i les ja realitzades es
garanteix gairebg la totalitat dels projectes que necessita la
zona.

¢ Rehabilitacio dels elements col-lectius dels edificis. Cal destacar
la importancia del programa de connexid de subministrament
d’aigua a la xarxa publica, atés que encara hi ha un bon nombre
d’edificis i habitatges que segueixen proveint-se d’aigua de pou,
cOosa que representa un risc per a la salubritat.

e Compra de sol. L'objectiu d’aquesta compra seria obrir els
carrers i esponjar el barri amb zones verdes i espais publics.

e Rehabilitacié d’edificis i adequacié de locals. Centre Civic
Guimera, Centre Civic Mas Mota, Centre Obert Juvenil,
rehabilitacié de I'antiga fabrica Coma Cros, fase de 'ateneu i
sales d’entitats.

® Programes socials. Programa Laos Salt d’integracio, Pla de
civisme i agent civic.

Imatges
1. Treball de millores al carrer del Doctor Ferran

2. Reurbanitzacié del carrer d’Esteve Vila
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P-EA - 005
Pla Local d'Habitatge 2009-2015

DADES GENERALS DE L'HABITATGE AL MUNICIPI DE SALT

* A finals del 2007 més d'un 40% del cens (uns 12.000 habitants, un 61% homes)
corresponia a persones d'origen l'estranger, concentrats als edificis més antics i
amb una densitat de persones per llar que gairebé duplica la de les llars
autoctones.

* L'estimacio de la demanda d'habitatge ve determinada, basicament, per la
interaccio de la projeccié6 demografica del municipi i el parc dhabitatges
disponibles.

* El municipi de Salt tenia a I'exercici 2001 una grandaria mitjana de la llar de 2,8
persones per llar, (practicament la mateixa que la mitjana espanyola de l'exercici
2001 (2,86) pero significativament superior a la mitjana de la ciutat de Girona de
I'exercici 2001 (2,69) i europea (2,5) de l'exercici 2000). Es calcula que en I'Gltim
quinquenni la grandaria mitjana de la llar s'ha incrementat fins als 2,9 persones
per llar (finals de l'exercici 2007). En la variacio d'aquest index han intervingut
dos efectes contraposats. Per una banda, la grandaria de les llars que
considerem autoctones s'ha reduit fins a les 2,5 persones per llar, similar a
l'evolucié experimentada a altres poblacions catalanes, pero per laltra, el gran
nombre dimmigracié estrangera que ha arribat a Salt en aquest ultim
quinquenni ha provocat que la grandaria de la llar experimentés un lleuger
increment. A finals de l'exercici 2007 es calcula que la grandaria de les llars
estrangeres és de més de 4 persones per llar. Les projeccions realitzades en
base a l'analisi de la demanda situen a finals de I'exercici 2015 la grandaria de la
llar en 2,7 persones. Aquesta disminucié vindria explicada principalment per les
emancipacions (teoriques), lincrement de les llars monoparentals o individuals
com a conseqiéncia de ruptures matrimonials i l'efecte dels moviments
migratoris (degut a la situacié de crisi la immigracio estrangera sera molt inferior
a l'experimentada en els darrers exercicis i basicament es fara mitjancant
reagrupaments de families, el que comporta una grandaria de les llars mot més
reduida).

ESCENARI

Escenari A: Es manté a la baixa un cert movi positiu de migracions de poblacié (es parteix de la mitjana dels
10 darrers exercicis) i les autoctones sén zero en termes nets.

Escenari B: Es manté a la baixa un cert movi positiu de migracions de poblacio (es parteix de la mitjana dels

10 darrers exercicis) i el saldo negatiu migratori autocton es va reduint a la meitat de les entrades de poblacio
estrangera fins a I'any 2015.

EscenariC: | gg idera una baixa pi iada del movi positiu de migracions de poblacié iles
autoctones son zero en termes nets.

Escenari D: Endagen: sense migracions

L'escenari C és el que es considera alhora com a objectiu i com més versemblant
atés que una de les fites que es proposa I'Ajuntament de Salt amb aquest Pla Local
d'Habitatge és justament instrumentar férmules per tal que no es produeixi una
sortida de poblacié del municipi.

PREVISIONS DE DEMANDA DE NOVES LLARS
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 TOTAL Poblacié Mitjana

EscenariA  Autoctons 169 166 163 160 157 153 150 146 1.264 18174 158
Estrangers 302 261 224 201 180 161 144 143 1616 16.872 202

Oferta 78 79 81 83 -85 -87 -88 -89  -670

Totals 393 348 306 278 252 227 206 200 2.210  35.046 276
EscenariB  Autoctons 158 148 138 130 122 115 109 104 1.024 16.171 128

Estrangers 302 261 224 201 180 161 144 143 1616  16.872 202

Oferta 78 79 -81 -83 -85 -87 -88 -89 670

Totals 382 330 281 248 217 189 165 158 1.970  33.043 246
EscenariC  Autoctons 169 166 163 160 157 153 150 146 1.264 18.174 158

Estrangers 219 182 156 140 125 113 101 100 1.136  15.725 142

Oferta 78 79 -81 -83 -85 -87 -88 -89 670

Totals 310 269 238 217 197 179 163 157 1.730  33.899 216
EscenariD  Autoctons 169 166 163 160 157 153 150 146 1.264 18.174 158
Endogen Estrangers 0 0 0 0 0 0 0 0 0 13472 0

Oferta 78 79 -81 -83 -85 -87 -88 -89 670

Totals 91 87 82 77 72 66 62 57 594  31.646 74

* La formacié de noves llars per al periode 2008-2015 esta en un interval entre
1.730 i 2.210. Un minim del50% d'aquestes pot correspondre a poblacié
susceptible d'adquirir habitatge protegit. La renta familiardisponible del municipi
és inferior a la catalana.

* La demanda d'habitatge a Salt ha anat estretament lligada a les diferents
onades migratories: la dels anys seixanta i setanta formada per persones d'origen
espanyol, especialment d'origen andalus, i la dels anys noranta i principis del
segle XXI formada per persones dorigen estranger, sobretot provinents del
continent africa.

PERFILS DE DEMANDA D'HABITATGE

* Persones d'origen estranger: El nombre de persones estrangeres al municipi de Salt
el 2008 és d'11.946, el qual representa al voltant d'un 40% de la poblacid, molt per
sobre de la mitjana catalana. Ha estat un dels col-lectius més importants pel que fa la
demanda d'habitatge al municipi els darrers anys ja que ha significat aproximadament
el 70-80% de les operacions hipotecaries. La motivacio principal d'aquest grup és
laccés a I'habitatge per primera vegada i la creacié d'una nova llar. El perfil és
majoritariament un home d'edat compresa entre 20 i 40 anys d'origen marroqui o
gambia que treballa al sector de la construccié o de les carniques. En algunes
ocasions ha estat freqlient la compra d'un habitatge per part de dues o més persones
(amics, familiars, etc) per tal de repartir-se la quota hipotecaria resultant.

* Les casuistiques i col-lectius observats com a més significatius i rellevants a la vila de
Salt son els seglents: persones sense sostre o sense llar, situacions d'emergencia,
manca d'adequacié de I'habitatge, manca de recursos economics.

SOBREOCUPACIO

* Es una problematica derivada de la manca de recursos econdmics en qué diverses
persones de diferents families conviuen en un mateix habitatge fent-ne un Us intensiu.

* Segons el padro hi hauria uns 79 habitatges on hi consten 9 o més persones
empadronades, I'EAIA va atendre lany 2007 12 casos d'infancia en situacio
d'amuntegament i el Pla d'nclusié parla de la possible existéncia d'uns 300 pisos
pastera.

Nombre de persones ala llar segons zona
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* Amb l'agreujament de la situacié economica, una part de la poblacié de Salt,
especialment aquella amb una més baixa qualificacid, es troba en situacié d'atur o de
reduccidé dels seus ingressos mensuals fet que ha contribuit a l'aparicio d'altres
manera d'utilitzacié dels habitatges com el lloguer d'habitacions, els llits calents, pisos
compartits entre varies families, etc. Tanmateix, aquesta practica també és freqlent
durant els primers mesos des de l'arribada de la poblacié nouvinguda, la qual troba en
la xarxa social informal una primera solucié a l'allotjiament.

* Per tant, podem considerar que les situacions de sobreocupacié dels habitatges,
tant de curta com de llarga durada, son prou importants com per considerar-les com
una problematica a resoldre.

* L'elevada presencia de poblacié nouvinguda amb una important manca de recursos
economics i relacionals dificulta la gestié de les comunitats. Per aquest motiu,
vinculats al projecte Salt 70 s'han engegat diversos programes de recolzament actiu a
la formacié i consolidacio de les comunitats d'escala i de mediacié comunitaria:
seguiment del Grup Verge Maria per part dEina, seguiment de I”llla” (Carrers Angel
Guirmera, Dr. Ferran, Torras i Bages i Ramon Sambola) per part de Caritas i mediacio
comunitaria per part de I'entitat Accem.

OFERTA HPO

* A més a més del parc protegit existent de 337 habitatges, I'empresa publica ADIGSA
disposa de 22 habitatges en propietat al municipi, els quals va comprar en el seu
moment al mercat lliure i que actualment destina o pot destinar a politiques socials.
D'aquests, 4 habitatges estan gestionats per I'Ajuntament per tal de donar resposta
immediata a les necessitats d'habitatge de determinats col-lectius i un el gestiona el
Consorci de Benestar Social per atendre les persones amb exclusié en situacid
d'urgéncia temporal d'habitatge, és a dir, s'utilitza com a un pis pont per resoldre
situacions d'allotjament puntual.

P-EA - Proposta - Esta Actual

* A la vila de Salt hi ha altres col-lectius i organitzacions que treballen per a la inclusio dels
col-lectius més desafavorits. L'organitzacié no governamental ACCEM, a través d'un
programa estatal d'acollida humanitaria immigrant (PAHI), gestiona un habitatge de 5
habitacions d'Us especific per a persones subsaharianes, 3 places de les quals estan
reservades per a dones; l'organitzacié Caritas a través del Programa Pisos d'Acolliment
Temporal per a la Inclusié (PATI) té un pis per a dones nacionals o estrangeres, sense o
amb carregues familiars, que es troben en situaci®é de precarietat socioeconomica
extrema; i la fundacio plataforma educativa té un pis assistit per joves al carrer Ferran.

* La detecci6 dutilitzacions anomales dels habitatges, com sén el manteniment
d'habitatges buits durant un temps continuat i la problematica de la sobreocupacio
(habitatges on conviu un nombre excessiu de persones).

* Els anys seixanta i setanta van ser uns anys de gran creixement al municipi. En aquell
moment Salt formava part del terme municipal de Girona i les politiques urbanistiques del
moment van propiciar aquest creixement d'alta densitat amb el desenvolupament de
diverses promocions d'habitatges: el Grup Verge Maria 1962 de PB+5 conformat per un
grup de 200 pisos que ha estat també inclos com a conjunt protegit en el Cataleg, el Grup
Sant Jaume 1970 i Grup Sagrada Familia, entre d'altres promocions.

* Tot i aixi, la qualitat arquitectonica i constructiva dels edificis, tot i les limitacions
técniques de I'epoca, majoritariament no és dolenta perd degut al poc manteniment que
han sofert (cobertes, revestiments i instal-lacions) i la propia condicié d'edificis amb més
de cinc plantes sense ascensor i altres barreres arquitectoniques, fan que bona part de les
edificacions construides durant els anys 60 i 70 siguin deficients i que consequentment
existeixi una necessitat de rehabilitacio.

*Aixi doncs, tot i no presentar patologies estructurals greus, molts del edificis necessiten
actuacions de rehabilitacio, instal-lacié d'ascensors, millora de les instal-lacions col-lectives
i connexions a la xarxa d'aigles. Aquestes situacions es van recollir a la diagnosi del
Projecte d'Intervencio Integral Salt 70 i durant els darrers 4 anys (2004-2008) s'han portat a
terme una seérie dinversions en aquests aspectes, especialment en la rehabilitacio
d'elements col-lectius dels edificis i en la connexio del subministrament d'aigua a la xarxa
publica.

Distribuci6 dels habitatges en mal estat segons zona, 2001
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CONCLUSIONS

* De l'analisi del parc d'habitatges s'extreu que hi ha un volum important d'habitatges
buits, aixd és 1.163 unitats. Considerem que, algunes mesures per mantenir o
augmentar la sortida al mercat d'habitatges actualment vacants, ja sigui per venda o
lloguer, poden passar per promoure o incentivar aquesta transformacié mitjancant
ajuts a la rehabilitacio (previstos en la normativa estatal i catalana de I'habitatge) o a
través d'instruments que beneficiessin tant a la propietat privada com als ens publics
(per exemple, l'ajuntament es podria fer carrec dels costos de la rehabilitacié a canvi
de qualificar I'habitatge lliure amb algun régim de proteccid).

* Finalment, hem de tenir en compte els 79 casos de sobreocupacié, és a dir,
immobles on hi conviuen 9 o més persones. A Salt, els casos de sobreocupacio fan
referéncia sobretot a una forma d'ocupacio temporal o bé a persones empadronades
que al canviar de domicili no s'han donat de baixa i hi continuen figurant com a
residents. Tot i aixi, les situacions tant de curta com de llarga durada, son prou
importants com per considerar-les una problematica a resoldre en els propers 6 anys.
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Reportatge fotografic - materialitat del conjunt
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Reportatge fotografic - materialitat del conjunt
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Planimetria d'estat actual
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Planimetria d'estat actual
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Analisi de tipologies

P-EA - Proposta - Esta Actual

bloc 01 = 2176 m?

bloc 02 = 1276 m?

Les tipologies d'habitatge que té el conjunt actualment sén les mateixes que es van projectar al seu inici. Un dels problemes més
greus que té és la sobreocupacio, ja que els habitants del grup han variat i la nova immigracié amb pocs recursos n'és el problema
principal. Segons el decret d'habitatge els llindars d'ocupacié haurien de ser els seglients:

article 4.1 estandard de superficie per persona i llindar maxim d’ocupacio dels habitatges

1 persona per habitacié = 5 m?
2 persones per habitacié = 8 m2
3 persones per habitacié = 12 m?2

|
|
|
|
|
|
|
1

bloc 03 = 1472 m?

m? bloc /m?2 illes existents

!
)
:

bloc 05 = 639 m?

bloc 04 = 639 m?

n2 habitatges bloc / habitatges existents

bloc 06 = 639 m? bloc 07 = 1468 m?

proporci6 de les peces de I'habitatge

2 persones en habitatges sense habitacions i Gnicament amb espai d’Us comu.

Aquest estandard determina el llindar maxim d’ocupacié d’un habitatge i el seu incompliment té els efectes que es deriven de la Llei
del dret a I'habitatge. Se n’exceptuen les unitats de convivencia vinculades per llagos de parentiu, si I'excés d’ocupacié no comporta
incompliments manifestos de les condicions exigibles de salubritat i higiene ni genera problemes greus de convivéncia amb I'entorn.
* Decret 141/2012 sobre condicions d'habitabilitat dels habitatges i la cedula d'habitabilitat, el qual estableix els segiients llindars
maxims per ocupar un habitatge en unes condicions d'Us adequades.

m? bloc /m? illes existents

n? habitatges bloc / habitatges existents

proporcio de les peces de I'habitatge
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Planimetria d'estat actual
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Funcionament de l'estructura actual

L'estructura existent dels blocs d'habitatges presenta la tipica
tipologia constructiva emparada en la segona meitat del segle
passat.

Més concretament, trobem blocs longitudinals de base rectangular,
amb tres murs de carrega resistents. Dos d'ells coincidint amb les
facanes exteriors i un tercer entremig dividint I'estructura amb dos
portics.

Seguint els criteris constructius del moment, tot ens porta a pensar
que el full resistent ceramic no sera de gaire més de 10cm de gruix
i els paraments horitzontals restaran de biguetes de formigd
autoportants amb cassetons per tapar I'espai d'entrebigat.

Aquella época marcada per l'escassetat de l'acer com a material
d's en les obres. Ens porta a trobar vells vestigis d'elements ja en
desus. Antics sistemes mixts parcialment industrialitzats, tals com
lindes i dintells de ceramica o tortugades i envanets conillers en les
cobertes. Compondran les parts més intimes de I'edifici.

Cal remarcar els retranqueixos de l'edifici en fagana com també els
forats interiors corresponents als nuclis d'accessos verticals. Podem
veure que a causa d'una composicidé molt racional i parametritzada
de la disposicié dels diferents elements d'estructura, en fa
d'aquesta un sistema senzill perd capag d'absorbir les anteriors
esmentades irregularitats en el perimetre o en el seu interior.

Finalment, com en tota obra existent cal valorar la seva integritat i el
seu estat de conservacié. Una inspeccié visual de l'edifici ens porta
a determinar cap irregularitat ni singularitat destacable en l'estat de
conservacié d'aquest. Fent-lo habil per a rebre el futur Us que el
projecte més endavant presentara, amb les minimes i obvies
intervencions de reparacié dels elements deteriorats fruit del pas
del temps.

P-EA- Proposta - Estat actual
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planta general de l'estat actual de I'estructura // e 1:300
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Planta baixa - estratégies generals de transformacié

funcionament de la planta baixa de I'illa ACTUAL

estaticitat de vehicles flux de mobilitat peatonal comergos-serveis + usos circulacions i accessos als habitatges
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funcionament de la planta baixa de I'illa PROPOSADA
estaticitat de vehicles flux de mobilitat peatonal comergos-serveis + usos circulacions i accessos als habitatges
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Planta baixa - desocupacié + reubicacioé + enderroc

La cota 0 de la ciutat és la que genera vida, continuitat o
interrupcions. La linealitat dels blocs i el seu tancament total en
planta baixa genera espais intersticials inconnexes i cantonades

estat actual d'habitatges buits i plens en algat re-ubicacioé dels habitatges de planta baixa als habitatges buits del mateix bloc o altres blocs propostes d'enderroc

bloc a
amb potencial de ser punts de conflictes. Es tracta d'un conjunt P
. ; PSR V777777 77 7 77/ /////////////////////////////////////////////////////////////// V77 7 7
impenetrable en planta baixa amb un recorregut rigid i delimitat que o0 wm - -
divideix el grup en sentit transversal. %/////4{;////?/-//////////////////////////////////////% % . //////////////////////////////% //////éé{/////%{//////ﬁ%/////é%////é/é////{{/////%{//////

A més de la problematica formal, el conjunt es troba en un estat de
desocupacié important. De fet, una de les peculariatitats del conjunt
és que hi ha una alta desocupacio i sobreocupacié. Es a dir, hi ha
un gran nombre d'habitatges desocupats i els habitatges que estan
ocupats estan sobreocupats.

Aquesta situacio serveix com a punt de partida per plantejar-se la
transformacio de la planta baixa i els usos actuals. A través de
I'enderroc Unicament de les cantonades en planta baixa, I'objectiu
de la proposta és assolir una connexi6 de tots els espais
intersticials, dilatant-los i fent-los formar part d'una planta baixa
continua. D'aquesta manera, des de fora el conjunt en téns una
imatge dels accessos i es propicia que els recorreguts siguin
quelcom flexible per crear vida als espais intersticials dels blocs
d'una manera més oberta i natural. Aconseguir una visual de tot el
conjunt també genera una sensacid de seguretat i control de tot
lespai. A més, es proposa un canvi d'usos que s'explica més
endavant per tal de fomentar aquesta integracié del conjunt amb
l'entorn i viceversa.

Coneixent quins habitatges estan ocupats i quins estan buits podem
comencgar a treballar amb un procés de reubicacié dels habitatges
de planta baixa als habitatges buits de les plantes superiors.
Inicialment n'hi havia un total de 27 dels 128 que té el conjunt, i amb
la proposta s'aconsegueix utilitzar-los tots eliminant la desocupacié
existent. D'aquesta manera el procés d'actuacio és:

128 hab

en total

RE-UBICACIO
(per emplenar blocs
desocupats)

+
ENDERROC
—> (per alliberar la planta
baixa del conjunt)
+
CANVI D'US
(per generar una red
d'equipaments de barri)

21% de

desocupacio!

101 hab

ocupats

En els alcats esquematics d'aquest planol s'explica el procés de
re-ubiacio i enderroc pe ra cada un dels blocs. Es tracta doncs, com
a primer punt de partida, d'aprofitar-nos d'una problematica com és
l'existéncia d'espais buits privats per convertir-los en espais buits
publics o locals d'ls comunitari alliberant alguns punts de la
planta baixa.

7 buits / 25 plens
21% desocupacio

bloc b

4 buits / 20 plens
16% desocupacié

bloc ¢

1 buits / 11 plens
8% desocupacid

bloc d

1 buits / 11 plens
8% desocupacio

bloc e

5 buits / 7 plens
41% desocupacio

bloc f

3 buits / 9 plens
25% desocupacio

bloc g

6 buits / 18 plens
25% desocupacio
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Planta baixa - creacié d'una red d'equipaments de barri

Una de les febleses més remarcable de tots els casos d'estudi n'és
la seva exclusié social. En el cas del Grup Sant Jaume, al tractar-se
d'una peca tant céntrica, és una problematica clau a resoldre en la
proposta. Es proposa treballar a partir dels petits comercos que
envolten I'entorn més immediat dels blocs per projectar a partir
d'aquests una red d'usos a escala de barri que serveixin per a
lintegracio del conjunt. Sén nous usos que funcionen a escala
comunitaria per als habitants del conjunt responent-ne a necessitats
reals degut a limmigracié que lhabita, i que a la vegada son usos
que poden complementar la red de serveis i comergos que

l'envolten.

L'objectiu de la proposta d'enderrocar les plantes baixes dilata els
espais intersticials fa el conjunt més traspassable. A part de la
propia estrategia formal, s'aconsegueix la permeabilitat donant Us a
certs punts de la planta baixa del grup. D'aquesta manera es forma
una red de serveis a escala de barri i es lliga la vida urbana del
conjunt amb l'entorn i viceversa.

PE- Proposta - Estratégies d'Actuacio

nombre de comergos-serveis existents existents proposta

administracio publica e @ ajuntament
ajuntament , mossos

escola bressol

mossos - policia
equipament sanitari e

c.a.p salt - Iocutotis centre social
academica angles

servei - cultural / educatiu e &

academia angles, radio salt super espais de culte

servei - bar e & cap

comerg - alimentacié eeeee o o comercos alimentacié carites

comerg/servei immobiliari - habitatge e e & e plaga

immobiliaria, botiga banys-cuines i lampisteria papereria-joguines —

comerg - botigues varies e e 8868 s bugaderies

papereria, joguines, locutoris, informatica
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Transformacié del sistema de circulacions - vida comunitaria

Actualment per a les circulacions dels blocs del conjunt existeix un
nucli d'escala que dona accés a dos habitatges per planta. Es un
punt de connexio vertical tancat i en molt mal estat de conservacio.
Davant aquesta problematica amb la proposta s'opta per
transformar totalment el concepte dels nuclis daccés i
transformar-ho de connexions verticals a també horitzontals. Es
planteja el sistema d'accés com a una doble facana oberta que
treballa totalment desvinculada dels blocs existents. La circulacio
passa a entendre's d'un nucli puntual a una franja sencera.
Aquestes franges es troben als 3 blocs perimetrals del conjunt,
essent aixi facanes d'accés facilment identificables .D'aquesta
manera es projecten els accessos com a tres grans perimetres dels
quals en penjaran unes connexions (els ponts) cap als blocs del
centre, creant aixi un sistema de recorreguts oberts entesos com a
una extensi6 del carrer. Aquest sistema de recorreguts serveix per a
crear una entrada exterior molt més oberta i segura als habitatges
alhora que un espai de relacié i vida comunitaria. Els punts on
existia l'escala d'accés als habitatges es converteix en un espai
intersticial exterior a través d'un procés de gir o desplacament de les
peces de serveis existents.Tots els moviments de peces de l'interior
dels habitatges i les connexions elevades que es creen sén amb
l'objectiu de potenciar la relacid entre els diferents blocs dels
conjunts. Crear espais intersticials exteriors genera la possibilitat
d'interactuar amb els altres habitants del conjunt. En definitiva,
l'objectiu  és millorar-ne les condicions d'habitabilitat partint de
transformar els petits nuclis de connexions per a cada habitatge i
com a consequencia fer funcionar el conjunt com a una comunitat.

tipologia a

tipologia b
s

tipologia ¢

tipologia d
SE———

-

transformacio de les peces dels nuclis de serveis - estat actual vs proposta
& balcons - espais intersticials exteriors 77 connexio - vida comunitaria

() espai d'actual nucli d'escala () cuina (O bany

PE- Proposta - Estratégies d'Actuacio
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Planta baixa - proposta

Esquemes de funcionament de la planta baixa proposada
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Plataformes d'accés per a carrega i Bugaderies + trasters
descarrega de vehicles
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Habitatges en pb = é [ a Espais intersticials existents Perimetres privats en els espais
RS 2 g intersticials existents
o £ ©
© o [s}
P
Superficies Nomenclatura d'espais
bloc 01
bugaderia + trasters 49.6 m2
locals diinstal.lacions 10 me B1.01 bugaderia i trasters
B1.02 local d'instal.lacions
4.45m? B1.03 local diinstal.lacions
3 habitatges adaptats 156 m? B1.04 habitatge adaptat
e e R B1.05 habitatge adaptat
superficie total ocupada 240.05 m2 .
B1.06 habitatge adaptat
superficie total del bloc 502.17 m2
bloc 02
. ] B2.01 habitatge
3 habitatges per a 3-4 habitants 113.01 m? B2.02 habitatge
locals d'instal.lacions 13.04 m? B2.03 habitatge
superficie total ocupada 126.05 m2 B2.04 local dinstal.lacions
superficie total del bloc 296.61 m2
bloc 03 B3.01 habitatge
3 habitat 67 habltant B3.02 habitatge
- 2
abitatges per a 6-7 habitants 205.50 m B3.03 habitatge
bugaderia + trasters 54.90 m2 B3.04 bugaderia + trasters
locals dinstal lacions 13.04 m2 B3.05 local d'instal.lacions
superficie total ocupada 273.44 m?
bloc 04 B4.01 penjadors de roba
rit B4.02 magatzem
2
carites 90.8m B4.03 local d'instal.lacions
locals d'instal.lacions 13.70 m?
superficie total ocupada 104.50 m2
superficie total del bloc 186.41 m2 B5.01 espai de culte
S s e e e e e o B5.02 servei adaptat
bloc 05 B5.03 servei adaptat
espai de culte 01 ) B5.04 espai de culte
P 50.53 m B5.05 local d'instal.lacions
espai de culte 02 50.53 m2
locals d'instal.lacions 13.70 m2
superficie total ocupada 104.50 m? B6.01 aula-taller
superficie total del bloc 186.41 m2 B6.02 sala d'actes
o - B6.03 servei adaptat
bloc 06 B6.04 oficina
o B6.05 oficina
oficina 01 11.68 m2 B6.06 local d'instal.lacions
oficina 02 12.73 m? B6.07 local d'instal.lacions
espai de tallers 29.15 m?
sala d'actes 26.53 m?
locals d'instal.lacions ... 13.70 m? B7.01 aula-taller
superficie total ocupada 93.79 m2 B7.02 sala d'actes
o B7.03 servei adaptat
superficie total del bloc 186.41 m= B7.04 oficina
bloc 07 B7.05 oficina
B7.06 local d'instal.lacions
espai de descans 17.62 m2 B7.07 local d'instal.lacions
aules , B7.08 aula-taller
54.82m B7.09 sala d'actes
cuina i serveis 41.66 m? B7.10 servei adaptat
despatx - reunions 11 m2 B7.11 oficina
reulaci . B7.12 oficina
circulacions + jocs 80.72m2 B7.13 local d'instal.lacions
bugaderia + trasters + locals d'instal.lacions habitatges 53.21 m2 B7.14 local d'instal.lacions
locals d'instal.lacions escola 11.51 m2 B7.15 oficina
T T e e e - B7.16 local d'instal.lacions

B7.17 local d'instal.lacions

=0

;_.)"_|
|

L

L]
[
I
\\7
L
]
[
I

g 1S

T
L
T
)
T

. L

——
>

s

P

e
ol 0

b d

|

&
1
O
-
-
1
.
N
5
i

|

Y
Y

;
L

OO0

T

Fn
g\/}
i

-

—

.

~
S

a0

)

f
N

-

estat actual de la planta baixa /// e 1:500

0 2 4 10m. (7)

-

-

proposta planta baixa /// e 1:200

]

)
0 .
/e 8
3 0y
Dy

L) '0‘

B
|
L

S
|

I ] —

I

B3.05

I

||
‘L —
S—

1
]
]

B1.04{lf B1.05

B1.06

B2.03§| B2.04

0 1

PD- Proposta - Desenvolupament




Estratégies de revitalitzacio dels antics conjunts d'habitatge social

PD - 002

Plantes superiors - proposta
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Planta ter

a - proposta
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Alcats -seccions generals
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Algats -seccions generals
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Algats -seccions generals
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Algats -seccions generals
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Algats -seccions generals
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Algats -seccions generals
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Tipologia i transformacié de les peces de I'habitatge

La proposta tracta de dissenyar una tipologia d'habitatge social
d'emergéncia. Els habitants d'aquest conjunt s6n un tipus de
poblacié molt concret i en situacions d'exclusid problematiques.
Per aix0 es creu convenient plantejar una tipologia d'habitatge
d'acord a la realitat existent. Un dels problemes detectats que
esdevé un dels punts de partida del projecte és entendre que
les peces de [I'habitatge projectades als anys 70 no s'estan
habitant avui en dia de la manera en qué van ser pensades pels
usuaris de la vivenda social d'aquell moment. Actualment I'is
d'aquesta vivenda social genera problemes com la
sobreocupacio o el fendmen dels llits calents. Es per aixd que
s'entén que s'han de transformar les peces daquestes
tipologies per tal de fer el conjunt més agradable i habitable a la
nova immigracié d'aquests parcs d'habitatge social. Una
transformacié sense pretendre que canviin els tipus d'habitants,
sind senzillament millorant-ne les seves condicions de vida i
integracié entre ells com a comunitat i amb I'entorn urba més
proper.

Es desvinculen de I'habitatge les peces que poden convertir-se
en comunitaries com son per exemple els rentadors. Es giren o
desplacen les peces de serveis i cuines per tal de dilatar els
espais interiors aconseguint més obertura, llum i aire. Els actuals
nuclis d'accés es converteixen en espais exteriors comuns per a
cada dos habitatges que aporten una gran obertura a les zones
d'estar i menjador. S'entén que el fet que en un mateix habitatge
hi puguin cohabitar-hi diferents families o etnies exigeix la
necessitat d'espais comuns molt més grans i interconnectats
entre ells enlloc de peces d'habitacions d'un tamany similar.
L'objectiu de tots aquests canvis és aconseguir un equilibri entre
les peces més privades (el llit) i els espais comuns, potenciant la
generacié de vida comunitaria a través de I'ampliacié dels espais
comuns de I'habitatge i la connexié d'ells a zones exteriors.
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Funcionament dels espais de dormir per a cada tipologia

Per a la rehabilitacié del conjunt és important tenir en compte els distribucio / cotes zona de llits espais amb divisories obertes maxima compartimentacio funcionament dels llits possibilitats d'ocupacio

parametres minims sobre habitabilitat que exigeix el Decret -~~~ -~~~ -~~~ -~~~ -~~~ -~~~ -~~~ -~~~ -~~~ -~--~-~ -~~~ =-°-~"=--~=-°-~=-=~"=»°»~"=-"°>»"°=»"°»"°~"°~>"°”""°"°>"°""°>"°”""°>”"°”"°”"°”"°~"°”"°~"°”"°”"°”"°>"°”"°~”"°”"°~”"°”"°~"°”"°”"°”"°~"°”"°”"°”"°”"°”"°”"°”"°”" °~"°~"/ °~/ °~/ °~ °~ °~ °~ "~ =~ =~ ="~ "=~ =~ "~ "= "= "= =/ "7 "7 "7 ~°
141/2012 sobre condicions minimes d'habitabilitat dels
habitatges i cedula dhabitabilitat en tots els espais dels
habitatges. Un dels problemes principals que es planteja = -
resoldre la proposta és la sobreocupacioé existent i el fenomen
dels llits calents. A les habitacions actuals és incontrolable la
manera en qué I'habiten les diferents families o étnies que
cohabiten en un mateix habitatge. Es proposa convertir I'espai E
de dormir en un element limitat: el llit. Aquest llit pot ser N
transformable i plegable en segons quines tipologies. A més,

cada peca de llit es pensa com a un moble que conté la part de 7 TTTTT T cotoo N
dormir i demmagatzematge necessaria per a [I'habitant. - % h h [:' individual desplegable
S'acumula l'espai de dormir a un perimetre de I'habitatge per - )

potenciar lidea de dilatar les peces comunes, on es planteja 4 ocupants 5 ocupants
que shi dura a terme gran part de la vida diaria. Aquest 32
perimetre es planteja amb divisories que quan sén totalment
obertes generen una integracié de la peca del llit amb la resta
de I'habitatge. La proposta preten guanyar privacitat individual
alhora que vida comunitaria.

individual

a= 9.6 m?

29

N\

[ [ ] [ ]

’7 |:| individual |:|

\; |:| individual |:| 1
[ ]

a=10.7 m?

A total habitatge = 51 m2
A zona de llits = 20.3 m?

En els segiients planols s'explica la distribucio de cada tipologia
per comprovar-ne que compleix els requeriments minims que
estableix el decret d'habitabilitat, aixi com el control de I'ocupacio
que es planteja i la tipologia dels diferents espais de llits.

Aixi doncs, els parametres a tenir en compte per a les zones de
dormir per tal de millorar-ne o mantenir-ne les condicions

R
minimes d'habitabilitat, sén els seglents:
- 1 persona per habitacié = 5 m? | ] | o o
- 2 persones per habitacié = 8 m? a=10m2
- 3 persones per habitacié = 12 m? = individual individual ! !
- Se n'exceptuen les unitats de convivencia vinculades per llagos = E— E—
de parentiu, si l'excés d'ocupacié no comporta incompliments f
manifestos de les condicions exigibles de salubritat i higiene ni e : [ . la=116m? [ N R
genera problemes greus de convivéncia amb l'entorn. - o o
- Les habitacions hauran de tenir una superficie (til no inferior a . ndividual ndividual ! !
5m2. S'hauran de poder independitzar i no podran contenir cap B B
vater, safareig o abocador, ni l'equip obligatori de cuina o de 4 ocupants
rentada de roba. 34

- Les habitacions hauran de disposar d'una obertura en fagana a
l'espai public, pati dilla o pati de parcel.la, directa o a través
d'una galeria, de manera que entre 0,80 m i 2,00 m dalgaria
tinguin, com a minim, una superficie de 0,40 m2.

A total habitatge = 51 m?
A zona de llits = 21.6 m?

a=6.7m?

|:| individual

doble 2

07,09 08,08, 6 09

a=54m?

1,4

07

4 ocupants

A total habitatge = 40 m?
A zona de llits = 12.1 m?

)

plantes dels dormitoris // e 1:200 o 1 2 em
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PD-012

Funcionament dels espais de dormir per a cada tipologia

distribucio / cotes zona de llits espais amb divisories obertes maxima compartimentacio funcionament dels llits possibilitats d'ocupacio

===
i .
o a= 6.8 m?2
3 ; . individuals desplegables — 1 — 2
~
3
= 2
2 a=53m doble 2 2
©
o
4 ocupants 5 ocupants
19

A total habitatge = 40 m?
A zona de llits = 12.1 m?

. _
| S a= 9.4 m?
‘ m r-———""1 r-———"7"1 r-——-—-- r--—-—-- 7
2 I — I — Ll:l individuals desplegables Q 1
2 doble 2
'5; a=12.6 m?
@,
3
11 5 5 ocupants
A total habitatge = 68 m?
A zona de llits = 22 m?
09
— 2
o ‘ a=t11sm individual individual 1 1 1 1
5 L L] L L] L] L] L] L] L] L]
3
I
~
< N [l R T R [ R T
| a= 13.7m?2 | | | |
o | | individual | individual 1 | 1 1 | 2
: ! . desplegable | |
4 ocupants 5 ocupants

A total habitatge = 68 m?
A zona de llits = 25 m?

)
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PD-013

Desenvolupament de I'habitatge de cantonada i interior de la tipologia majoritaria del conjunt

I I I I tipologia d /// 58 habitatges dels 101 habitatges totals

»
planta dels habitatges /// e 1:50 ~ %2 0> im ©

PD- Proposta - Desenvolupament

9 —0.7 0.8 1.7
0.9 0.9
1
. ey f
[ D YOO [
. :“f‘&_,‘ L ‘.»“:"““ i l: :l 0
[ (R4 .\t“. P ar S
09 H 1.4 'l'.:.‘n‘iuu‘,"' sy
s abans i
NN A SO
o — ey A NSO
] R T | S
[ - 7 [ -
L I
) N 7 f I
08 1 4 [l
I ’ I 1
3.4 |‘ T I < T
[ I 1/ L <
I | I
| 7 1.9 9
0.8 s | X
< ! >
— — I ‘ N
| B | /N . _
Il " Il H -
oo 4g - NN === Y == g3 [
69 ‘ P
) [ I I
o/ o/ N
07 . — = .
[ [ )
) U )
00000 1 1 00000
L 30 L
27 1.4 C] @ |
| “ I ! M
0.7
0.9
i
/
Lo
2.0 3.3 1.0




Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

PD-014

Isomeétriques de funcionament de I'espai de dormir en la tipologia majoritaria del conjunt

-

planta /// e 1:40

0

0.2

O

-

I 4

isométriques llits a i b - funcionament enva mobil i llit desplegable /// e 1:75

desplagament de I'enva mobil

—

— desplegament de llit individual

—

PD- Proposta - Desenvolupament
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Carater i volum de les connexions entre habitatges. Maqueta feta a escala 1:200
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Carater i volum de les connexions entre habitatges. Maqueta feta a escala 1:200




Estratégies de revitalitzacié dels antics conjunts d'habitatge social

P-DT - Proposta - Detalls+ Estructura + Instal-lacions



Estratégies de revitalitzacio dels antics conjunts d'habitatge social P-DT- Proposta - Detall
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Seccio constructiva 001

] O e
— — | = |

| E— — | @; —

FAO5 - Revestiment de religa metalica d'acer galvanitzat amb emparrillat de

50x50mm amb unions cargolades a perfils verticals fixats mecanicament a

Moy

l'estructura vertical de la biga pratt EHO5.

CO1 - Aillament de llana de roca col.locat entre envanets conillers amb espessor

1
L Lt
I R I LLLLH
FONAMENTACIONS | = LLLLLLLL L
Fo1 - B 1 1 98%. [l
0 ase de 15 amb grava compactada al 98 ‘ L Ll LU
F02 - Capa de regularitzacié de fons de fonamentacié amb formigé de neteja = N Lo
HM-20/B/20/Ila de 5cm de gruix. ‘ N L I
e ) ) ] L I
F03 - Separador de plastic rigid de 5cm per garantir el recobriment de } | L R
I'armadura col-locats cada 70cm. (] [ Ll
F04 - Armat inferior amb barres d'acer corrugat B500S de 12mm de diametre | = L LLLLLLLL
¢ u L Ll
amb reticula de 150x150mm. | L L Ll
F05 - Formigd HA-25/F/20/lla, per formig de sabata. = t: t t t t t t t t
F06 - Perns roscats d'ancoratge d'acer B500S per a uni6 de la placa de \ : . P R R
recolzament del pilar cargolada amb volanderes, rosca i contrafemella. | = [ L
LLO1 - Terreny natural. N L Ll
. ] L I
LLO2 - Base de 15cm amb grava compactada el 98%. | (] L O O
LLO3 - Formigd HA-30/B/12/lla amb cantell de 30cm (hipotesis). (] L Y I
- L I
LLO4 - Armat inferior de llosa amb barres d'acer corrugat B500S de 12mm de | = s
¢ u ] L Ll
diametre amb reticula de 150x150mm. | | [l L I
LLO5 - Armat Superior de llosa amb barres d'acer corrugat de 12mm de diametre — W t Tl t t t t t t t t
. ‘ ] =i
amb reticula de 150x150 mm. — [l L Yy
- Biga perimetral de fonamentacié amb cércol amb barres d'acer corrugat m
LLO6 - Bi i I de f i6 amb cércol amb b d ‘ = L T Y o
N ) m H L N Y O
de 12mm de diametre i estrebat cada 15cm. LI
\ n = L I
ESTRUCTURA f ” —
= L
EVO1 - Estructura vertical amb pilars dacer 275 J0 H, HEB 140 treballatataller | ] O t L t t
i protecci® amb pintura epoxi amb una capa  dimprimacio i dues d'acabat, ] = L L L
col.locats a obra amb unions cargolades. | = ] [ L
EV02 - Paret estructural de 14cm de gruix, de mad buit de 290x140x100mm per ] 1 t tt
revestir, col.locat amb morter de ciment CEMI. — = L L
EHO1 - Estructura horitzontal amb bigues d'acer S275JR, formada per perfils \ =l L L
UPN 180 treballades a taller i proteccié amb pintura epoxi amb una capa : ; t
| LI
dimprimacié i dues d'acabat, col.locades segons l'intereix dels pilars i soldades | L [
a l'estructura vertical EVO1. ; ] ‘\‘ /
EHO02 - Estructura horitzontal amb bigues d'acer S275JR, formada per perfils IPN == 25
180 treballades a taller i proteccié amb pintura epoxi amb una capa d'imprimacio :
i dues d'acabat, fixades mecanicament a EHO1 i EHO3. - _;
EHO03 - Estructura horitzontal amb biga d'acer S275JR, formada per perfil UPN
300 treballada a taller i proteccié amb pintura epoxi amb una capa d'imprimacio i
. piniura e padimp CLLL I Y Y
dues d'acabat, fixada mecanicament al cantell del forjat existent. ‘ L bbb bbb bbby
EHO4 - Estructura horitzontal per a subjeccid dels ponts amb biga d'acer — t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t
S275JR, formada per perfil UPN 280 treballada a taller i proteccié amb pintura L Ll L L Ll L L
epoxi amb una capa dimprimacié i dues d'acabat, amb unions cargolades a ‘ =l [ O Y O O e
) : ) 1 [ N O A I
estructura vertical EVO1 i estructura horitzontal EHO3. L
] [ N O A I
EHO5 - Perfils d'acer amb seccié quadrada 140x140mm treballats a taller i amb ‘L [ Ll O O O O T
proteccié de pintura epoxi amb una capa dimprimacio i dues d'acabat, amb
unions cargolades a EHO04 per a formacié de biga pratt. T - g e N | I
EHO06 - Forjat unidireccional format amb bovedilles ceramiques i intereix entre = =
biguetes de 70cm, amb armat superior de barres d'acer corrugat de 10mm i ‘ N = LU
ceércol perimetral in situ recolzat sobre paret ceramica de carrega EV02. . = ] L u
[ LI L
ENVOLVENT (] i L
FAO1 - Revestiment de facana format per peces de supermad de 500x200x60 ‘ ] L t H
= —
mm col.locat amb morter de ciment CEMI. ‘ [] (] L H
FA02 - Cambra d'aire de 3,5 cm d'espessor. W = Lt
. ] L H
FAO03 - Barrera de vapor/estanqueitat d'una lamina bituminosa d'oxiasfalt amb \ = : L
armadura de feltre de fibra de vidra adherica amb oxiasfalt, prévia imprimacio. ‘ O = L \_‘
FA04 - Filera superior i inferior de peces ceramiques de mad perforat de — = LU
280x125x90mm per a ventilacié de la cambra d'aire adherit amb morter de ciment \ = |
CEMI. [ ‘
> |
|
|

aproximada de 5 cm. ‘ AV02 -
C02 - Canald de recollida d'aiglies de planxa d'acer galvanitzat amb seccio T
rectangular fixat a estructura horitzonal EH4 i amb connexié al baixant de ‘ ]
coberta. ‘ ;
CO03 - Envanets conillers de mao perforat doble de 290x140x75mm, units amb —
morter de ciment i intereix cada 80 cm. \ :
C04 - Solera ceramica de supermad de 500x200x40mm unida amb morter de | J =l
ciment apoiada sobre envanets conillers C03. L
CO5 - Teula arab amb primeres fileres adherides amb morter de ciment a solera | ]
ceramica. T
ACABATS ! m
AVO01 - Muntants amb perfils d'acer galvanitzat de 46mm i algcada segons planol ‘ ; N
amb aillament de llana de roca entre ells, i doble placa de guix laminat de 13mm = [ |
fixada i cargolada sobre aquesta. ‘ :
AV02 - Fals sostre de plaques de guix per revestir, amb sistema fix i suspensid ‘ =
amb acer galvanitzat fixat amb unions cargolades a I'estructura horitzontal. L] _
AV03 - Suport de fusta laminada recolzat sobre angulars fixats mecanicament a ‘ m ]
estructura metal.lica AVO1 per a formacio de llit. [ T C
P01 - Paviment interior de gres ceramic amb peces de 45x45 cm sobre suports 1 =
de plastic d'algades regulables, recolzats sobre capa separadora d'espuma de \ [l AVO1 :
polietilé de 1mm de gruix sobre plaques d'aillament termic de poliestire estruit. ‘ : FAO3 ;
P02 - Paviment exterior de lloses de formigd de peces de llargada maxima de - (]
70cm segons intereix de I'estructura horitzontal EHO2 amb unions cargolades als | = FA02 =
angulars fixats mecanicament a l'estructura esmentada. LI
. | = FAO1 il
URBANITZACIO = ]
Uo1 - Paviment de peces de formigé de 30x50x6cm. ‘ ] =
U02 - Capa d'anivellament de sorra de 3cm. ‘ AVO3 PO1 : EV02 T
U03 - Formigd HM-20 de 15 cm de gruix. -
U04 - Subbase granular de saulé de 20cm de gruix. ‘ ] ; / S t
U05 - Graves de 20mm de diametre. | FA04 H - Jﬁ ‘L ‘L ‘L ‘L ‘L |
U06 - Terra vegetal. [
U07 - Barrera de proteccid de les arrels. =i
U08 - Escossell de ferro colat adherit amb formigd U03 i de diametre 180cm. E E ‘
{2
EHO3 ‘ |
| EHO06 P02 EHO02 EHO1 |EHO5 ‘EH04 FAO5 |

| uo1 uo2 |Uo3 |Uo4 Uo5 |U02 |UO3 |U04 uo6 | uos uo7
| EVO1 | |
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Seccio constructiva 02

e N
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- | gl 000 ‘
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D@gﬂﬂ ooo |
] ] ] \ o ool ‘
! 000
| | | L | Co5 DQDGQ‘/ MIRI™
- - - — e /AN
L \ Co4 fg\gggﬁ 000 ‘
S o3 L HiH ‘
FONAMENTACIONS ‘ Ccot - % % n % E %
LLO1 - Terreny natural. |
LLO2 - Base de 15cm amb grava compactada el 98%.
LLO3 - Formigd HA-30/B/12/lla amb cantell de 30cm (hipotesis). ‘
LLO4 - Armat inferior de llosa amb barres d'acer corrugat B500S de 12mm de }
diametre amb reticula de 150x150mm. I N R B A N |- ; ] e
LLO5 - Armat Superior de llosa amb barres d'acer corrugat de 12mm de diametre % o et e T e e MiNIE; minim ‘
P 9 RN EEEEEEEREEE e 1 T
amb reticula de 150x150 mm. TLLLLLLLLLLLLLLLLLL LI |
LLO6 - Biga pe.timetrall de fonamentacié amb cércol amb barres d'acer corrugat - t t t t t t t t t t t t t t t t L [] E E E
de 12mm de diametre i estrebat cada 15cm. [LLLLLLLLLLLLLLL 6 T \
ESTRUCTURA e
EVO01 - Paret estructural de 14cm de gruix, de maé buit de 290x140x100mm per g. E E E
revestir, col.locat amb morter de ciment CEMI. A ‘
EV02 - Estintolament de mur de carrega format per 2UPN 200 empresillats. % |
EHO1 - Forjat unidireccional format amb bovedilles ceramiques i intereix entre 0 man
biguetes de 70cm, amb armat superior de barres d'acer corrugat de 10mm i ooy ‘
cercol perimetral in situ recolzat sobre paret ceramica de carrega EVO1. T U g g g ‘
EHO02 - Estructura horitzontal per a subjeccié dels ponts amb biga d'acer N T 0oon0
S275JR, formada per perfil UPN 280 treballada a taller i proteccié amb pintura L t t t t t B E E E |
epoxi amb una capa d'imprimacié i dues d'acabat, amb unions cargolades a L (0 T
estructura vertical EVO1 i estructura horitzontal EHO3. t t t t t t t t = H LI ‘
EHO3 - Perfils d'acer amb seccié quadrada 140x140mm treballats a taller i amb L L U E E E ‘
proteccié de pintura epoxi amb una capa dimprimacio i dues d'acabat, amb Y O O O Wil DL ‘
) B ) O B B O 0 oon0 e e
unions cargolades a EHO4 per a formacié de biga pratt. S| — it it |
EHO4 - Dintell format amb Ami i6 i insi SN ma‘m ( mEm
- peca ceramica de seccié U formigonat insitu amb e 000 000 |
barres d'acer corrugat de diametre 12mm. Y A oo
ENVOLVENT LLLLLLLLLLLL LI mmn |
FAO1 - Facana ventilada amb revestiment continu formada per suports metal.lics ’: [ O R N N N B B R N R A B A e B % % ! % % % \
fixa.ts Tn\ecénic?rﬁent a estructura EY01, amb- aTIIame.nt termic de plaques . de % t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t % % % E E E ‘
poliestire extruit i panell portant de fibre de vidre reciclat amb arrebossat fixat L — O —
amb resina de silicona i mineral. FLLLLLLLLLLLLLLLLLLLF):O L 000 onn |
FAO02 - Obertura tipt{s monoblock am‘b persiana incorporada d'alumini lacat amb : t t t t t t t t t t t t t t t t t t t [ ‘[ ‘[ E E E E E E
mesures segons planol fixada mecanicament al premarc collocat al buit de IR § Wi \
f ) S A o
o i . L Ll L Ol — — |
03 - Tancament per calaix d'instal.lacions format per mad perforat de IR i NN
280x125x90 mm adherit amb morter de ciment CEMI. pe e e R T |
FAO4 - Revestiment de religa metalica d'acer galvanitzat amb emparrillat de /n o L] N
50x50mm amb unions cargolades a perfils verticals fixats mecanicament a ‘
l'estructura vertical de la biga pratt EHO2. ‘
CO01 - Aillament de llana de roca col.locat entre envanets conillers amb espessor
aproximada de 5 cm. ‘ == =2
C02 - Canalé de recollida daiglies de planxa d'acer galvanitzat amb seccié [ t t t t t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: E E E % E E ‘m"‘
rectangular fixat a estructura horitzonal EH4 i amb connexié al baixant de et el 0 i
coberta. L 000 |
) ) ) oy oon
C03 - Envanets conillers de mad perforat doble de 290x140x75mm, units amb F Ll D Ann ‘
morter de ciment i intereix cada 80 cm. S O Y Y o L ® W
) i ; ' Yy ey oy L L nn
?04 Solera ceramica de superméo de 500x200x40mm unida amb morter de }: L L[] e |
ciment apoiada sobre envanets conillers C03. T . L § [] oon ‘
CO05 - Teula arab amb primeres fileres adherides amb morter de ciment a solera 2 B [ . 4 /AN
FECEEE P — »
' LLL. 1 TiL) il
ACABATS - - e e e e e e e e s s e -
AVO1 - Arrebossat sobre parament vertical amb morter de ciment remolinat i Bz T LT LT LT L L L T LT T el T LU T T e . — — — — — e — — — = S — 0 e
enguixat amb guix C6, pintat posteriorment. L e e ey 7 H [T
AV02 Muntants amb perfils d'acer galvar.ﬂtzat de 46mm i alz.;ada s.egons planol ‘7 uE t t t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t: t 'CII D E E E ‘
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fixada i cargolada sobre aquesta. N N N N N R R N R R LT V] Jl ) il U sl
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amb acer galvanitzat fixat amb unions cargolades a I'estructura horitzontal. - et e e e g g § g g g
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Instal.lacions - accessos i recurreguts d'evacuacio - CTE-DBSI

El concepte de la proposta és construir sobre el construit mirant de fer els minims canvis
per a una gran transformacié. Amb les instal.lacions es vol ser coherent mirant d'utilitzar
sistemes que a nivell de conjunt siguin el més eficients possibles i minims, d'acord amb el
tipus d'habitants i Us que se'n fa. Plantejar aquest sistema de circulacions que penja dels

edificis i funciona amb ponts totalment exteriors evita haver de fer vestibuls
dindependéncia o plantejar-se revestiments de protecci6 contra el foc. | E g g E L
N 5 E ©
Els accessos als habitatges del conjunt es concentren en 4 nuclis a les cantonades _ - _
d'aquest el qual facilita I'accés als bombers a través d'aquestes plataformes. Es tracta de | | | N EET 100 ] | WEEE | L
recorreguts totalment exteriors, de manera que consultant el codi técnic es comprova que l‘ l‘ l‘ l‘
la distancia des de la sortida de I'habitatge fins al nucli d'accessos pots ser de 50 metres. | J )y N - N J N O N []
El que es comprova és que l'evacuacié descendent d'aquests nuclis estigui ben
dimensionat per absorvir l'ocupacié de cada planta d'habitatges. A continuacié es detallen 7
taules i valors d'acord al document CTE - DB - SI.
Tabla 4.1 Dimensionado de los el tos de la evacuacion
Tipo de elemento Dimensionado
Puertas y pasos A=P /200" >080m?
La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,60 m, ni 93 05
exceder de 1,23 m. .
Pasillos y rampas A>P/200>1,00m@®®
Pasos entre filas de asientos fijos en  En filas con salida a pasillo inicamente por uno de sus extremos, A = 30
salas para publico tales como cines, cm cuando tengan 7 asientos y 2,5 cm mas por cada asiento adicional,
teatros, auditorios, etc. hasta un méximo admisible de 12 asientos.
En filas con salida a pasillo por sus dos extremos, A = 30 cm en filas de 14 — e
asientos como maximo y 1,25 cm mas por cada asiento adicional. Para 30 { O ) a D O )
asientos o mas: A > 50 cm.” -
Cada 25 filas, como méaximo, se dispondra un paso entre filas cuya anchu- u u u _ L u u u
ra sea 1,20 m, como minimo. ‘ P ~
N
Escaleras no protegidas u - — | — = e = — — e | —
para evacuacion descendente A =P /160 ¥ d Hj . / € \ g
para evacuacion ascendente A =P/ (160-10h) ¥ (= 7 E ! ~ \ E
- n
Escaleras protegidas E<3S+160As® B LL= | & | |’ s |l | © | =ﬂ
Pasillos protegidos P<35+200A® ‘\
/
En zonas al aire libre: \ ,
Pasos, pasillos y rampas A=P /600 N -
Escaleras A>P /480" R .
— ~_ _ -
7.5m.
i ‘ o ‘ o H ”””””””””””””” IR
| |

T d
i
[
L

r n
- | RN |
L | _ 1o , 1o I, 0
R ] o) / B B
- 25-2@ 3 ! 39.8m. , 32.5m.
v
14 15 42 14 — T \ 2 o £ :

Com veiem al planol superior les portes i passos compleixen els criteris establerts per la
normativa essent: 0.90>5/200>0.80 m. Els sistemes de passeres d'accés tenen una
amplada de 1.20 complint també el 1 metre establert a la taula superior. Finalment, al

tractar-se d'escales no protegides per a l'evacuacié es compleix (considerant una
ocupacié de 40 persones per planta en el nucli més desfavorable) : 1.20>120/160 per a =l o.7m = = =
evacuaciéo descendent, i 1.20>120 / (160-10*12) = 1.20 > 0.85 per a evacuacié — — —
ascendent. =1 | | |
- 1@ I (6] 1@
= l 9.8@. 25.3m. 17.8m.
j ) —Io o H
. | 0 I I
ul
6.5 ‘ 9.1

-
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Instal.lacions - fontaneria - sanejament - acs - espais i calaixos

El projecte per a la rehabilitacio d'aquests habitatges plurifamiliars considera implicit que la
climatitzacio, telecomunicacions i electricitat tindran el mateix sistema de funcionament
comu que hi ha actualment als blocs perd amb les reparacions corresponents. Per una
banda, pel que s'aposta en la proposta d'instal.lacions és per reconduir aquestes
instal.lacions buscant espais de calaixos interiors. | per altre banda s'aposta per
transformar el subministre d'aigua calenta sanitaria en quelcom més comunitari per
generar un cert estalvi als habitants amb pocs recursos economics que habiten el conjunt.

Cada edifici del grup té un espai en planta baixa reservat per a comptadors i maquines
corresponents al subministre d'aigua calenta sanitaria. A partir dels espais de planta baixa
totes les instal.lacions arriben a cada habitatge a partir dels calaixos indicats a la planta
adjunta.

Com a funcionament de conjunt pel que fa a les instal.lacions es considera oporti apostar
per un sistema comunitari en el subministre de l'aigua calenta utilitzant tubs de buit que
s'escalfen amb la llum solar. Cada barra d'habitatges té un sistema comu per a totes les
vivendes del bloc corresponent. EIl maxim de vivendes que existeixen en un bloc és 27.
L'esquema de funcionament de linstal.lacié d'aigua calenta sanitaria amb produccio i
acumulacio centralitzada és el seglent:

Com a hipotesi de dimensionament de I'acumulador solar per al cas més desfavorable, és
a dir, el bloc més llarg i amb més habitatges, utilitzem els parametres que indica el CTE: 40
I/persona x 24 habitatges x 3 pers= 2880 L ACS.

Els captadors solars es situen a la coberta en els dos blocs superiors i en les facanes sud
en els 5 blocs inferiors del conjunt, per tal d'aconseguir una bona orientacié a Sud. Per al
seu dimensionament en el cas més desfavorable obtenim que la superficie minima
necessaria i per tant el nombre de captadors és:

Modelo de captador ‘I FUJI C-20

Superficie captador me

Eficicencia optica

Coeficiente global de pérdidas Wim? K
Nimero de captadores Ud Superficie total captacidn 28,18 m?
Inclinacidn del captador 7 : o Azimut o IIl“

La superficie en planta que ocupen els captadors s'indica en el planol adjunt. A trets
generals, l'aportacio eficient d'aquest sistema d'acs sera més alta des del mes de maig fins
al mes d'octubre. Repensar el sistema d'aigua calenta respecte I'existent no implica una
gran ocupacié d'espais en el conjunt dels habitatges i permet gestionar els blocs des d'un
punt de vista més comunitari tenint en compte com la seva idonea orientacié a sud ens pot
permetre aprofitar algun recurs natural.

Finalment, pel que fa a l'evacuaci6 d'aigua els calaixos d'instal.lacions tenen prou dimensié
com per absorvir-ne la seva connexid. Els baixants verticals queden ocults i la circulacié en
sentit horitzontal és absorvida pel gruix del nou fals sostre, tot i que les distancies dels
serveis de I'habitatge fins als calaixos sén minimes.
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Estructura general de la proposta de nuclis d'accessos i ponts

L'actuacid parteix de I'enderroc dels actuals nuclis d'accessos que es transformen en tres
dobles facanes de les quals en neix tot un sistema de connexions a base de ponts lleugers.
L'enderroc de les escales actuals implica substituir i afegir les biguetes corresponents en el
forjat unidireccional existent. Aprofitant aquest procés de substitucié del forjat, es millorara
el funcionament d'aquest amb una capa de compressié que aporti més rigidesa al conjunt

de l'estructura existent. Per no malmetre l'estructura dels blocs doncs, el sistema de

connexions funciona independent dels murs de carrega originals. En els planols adjunts
s'explica el funcionament general de la substitucié dels forjats existents i de la nova
estructura proposada.
P-A P-F
P-B P-G H “
P-C P-H
P LTI | L LT
I P-A P-B P-C
P-D P-J
&
P-E P-K
1 j - 1 I 1 I 1 I
algats dels ponts - bigues pratt //e1:300 ¢ 1 3 6m
P-D P-F P-H P-J
L P-E P-G P-I P-K
- —
isométrica de funcionament del nucli d'accessos i ponts // e 1:500 0 2 4 10m.
vz forjat unidireccional - tram substituit ———— passera/// jasseres upn 140
forjat unidireccional - jasseres ~—— passera/// voladiu - ipn 140
ponts /// bigues upn 280 ——————— passera /// bigues ipn 200
passera /// jassera upn 300 H passera /// pilars heb140
llegenda de funcionament de |'estructura proposada planta general estructura proposada per als nuclis de circulacions // e 1:300 0 1 3 6m.
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Estat de carregues de la proposta

TALLANTS TALLANTS TALLANTS TALLANTS
UNITATS! quilogram [ kg ] UNITATS: quilogram [kg ] UNITATS: quilogram [ kg ] UNITATS: quilogram [kg ]
MAXIM 9563,22 Kg MAXIM 5813,48 Kg MAXIM 3584,09 Kg MAXIM 7381,70 Kg
I N
DIAGRAMA DE MOMENTS DIAGRAMA DE MOMENTS DIAGRAMA DE MOMENTS DIAGRAMA DE MOMENTS
UNITATS: tones per metre [ Tm ] UNITATS: tones per metre [ Tm ] UNITATS: tones per metre [ Tm ] UNITATS: tones per metre [ Tm ]
MOMENT MAX: 4,85 Tm MOMENT MAX: 3,17 Tm MOMENT MAX: 2,14 Tm MOMENT MAX: 3,91 Tm
/N
- VRN
\ T ‘ I W N S [ 1 [V [ 7, l
| | / | |
L1 - /
g q uﬂ q »
\’\ \ \\ /Z ,/ \\\ \\ /Z
\ /l \ \ /I
Wy Oy 7 7 \ 7N ]
— . _ TN §a ) O W W o
- | d BN - S\ 7 NV v D H -
\H L/ \ / { | \ [/
H H Y U l [l Y 0
\ l/ \ I/ | \ ]
\ / \ , ‘ | \ /
DEFORMADA DEFORMADA DEFORMADA DEFORMADA
UNITATS: centimetres [ cm ] UNITATS: centimetres [ cm ] UNITATS: centimetres [ cm ] UNITATS: centimetres [ cm ]
Desplagament max: 3,0 cm Desplagament max: 1,6 cm Desplagament max: 1,3 cm Desplagament max: 2,2 cm
Llum max: 1235 cm Llum max: 829 cm Llum max: 695 cm Llum max: 1082 cm
Fletxa maxima permessa*:4,08 cm Fletxa maxima permessa*: 2,8 cm Fletxa maxima permessa*: 2,4 cm Fletxa maxima permessa*: 3,6 cm
“sogons CTE, i onfuncid do a lm max Fp <LL/300 “sogons CTE, o funciddo a lum max Fmp <LL/300 “sogons CTE, i on funcid do alum max Frop <LL/300

*sagons CTE, i en funcié de fa lum max Fmp <LL/300

SN

Tipus d'acer utilitzat en bigues existents: Acer B400S Quadre Forjat: COB (existent) Quadre Forjat: SP1—SP2 (existent) Quadre Forjat: SPB (existent) Quadre Forjat: passeres exteriors
Tensis maxima d'aquest acer: 4000 kg/cm?2 N Control N Control N Control N Control
Carregues o d’execucio Carregues ¥ d’execucio Carregues o d’execucia Carregues o d’execucio
Tensio mdaxima de calcul: 2891,21 kg/cm?2
Pes propi: 125,00 ka/m’ 1,35 Intens Pes propi: 175,00 ka/m* 1,35 Intens Pes propi: 17500 ka/m’ 1,35 Intens Pes propi: 455,00 Ka/m’ 1,35 Intens

Fletxa maxima sostres existents: llum /1000 (reformat) segons CTE—DB—SE

Carregues permanents: 85,00 kg/m? 1,35 Intens Carreques permanents: 200,00  kg/m? 1,35 Intens Carreques permanents: 200,00 kg/m? 1,35 Intens Carregues permanents: 250,00 ka/m? 1,35 Intens
Llum maxima del portic: 375 cm Sobrecarrega d'Gs: 100,00 kg /m? 1,50 Intens Sobrecarrega d'Gs: 200,00 kg/m* 1,50 Intens Sobrecarrega d'Gs: 200,00 kg/m? 1,50 Intens Sobrecarrega d'tis: 100,00 kg/m? 1,50 Intens
Llum maxima admisible segons CTE: 375/WOOO = 3.75 mm Neu: 40,00 k/m? 1,50 Neu: 00,00 kg/m* 1,50 Neu: 00,00 kg/m* 1,50 Neu: 40,00 kg/m? 1,50
Deformada maxima de la coberta existent reformada: 2.17 mm<3.75mm 350,0  kg/m? 5750  kg/m* 5750 kg/m* 845,0  kg/m*
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Estructura - detalls d'unions

pilar metal.lic HEB140
UPN 280
T = ] [
solgd_a;jr:: ,E%%4aod 10 N perfils metal.lics tubulars
= rigiditzador :10 mm < —
& cartel.les d'unié de la rotula quadrats 140.8
placa base N\ i el pilar mitjangant soldadura
-~ 300x300x16 mm lateral -
H element metal.lic de rotula X element metal.lic de rotula
= = O i unié amb la platina vertical N ‘V i unié amb la platina
retacat de morter U
d'alta resisténcia ancoratges 4916 refor¢ mitjangant platina
sense retraccié _— L=40+20 cm —e12mm / E :
platina vertical e:12mm c'artLTLIes'(l:Ie reforci . i
rigiditzacid de la platina vertical
% H-
J reforg mitjgngant platina e:12(n:1m reforg mitjangant platina e:12mm
formant caixa en el punt d'unio formant caixa en el punt d'unié

F i@

seccié placa base pilar HEB 140 // e 1:10 2—5 10 20cm,
[ UPN 280 UPN 280
= E—
i
- pilar metal.lic HEB140 \ ") platina vertical e:12mm
unié mitjangant reblons soldats
dad -5 I fixats a l'estructura principal A‘ ‘h
soldadura g=emm J element metal.lic de rotula i mitjangant dues platines
unio entre la UPN i el pilar U
M ’ placa base
NI TITInnn 300X300X16mm
HEB 140
soldadura g=7mm refor¢ mitjangant platina e:12mm
formant caixa en el punt d'unié — L
soldadura g=5mm —
T
Ml © ancoratges 4916
——— 1=40+20 cm =1
N N - .
planta placa base pilar HEB 140 // e 1:10 >—5 10 20cm. unions pilars-upn 280 // e 1:10 >—5 10 20cm. unions dels ponts //e1:10 o 5 10 20em,



. . . repicat puntual del mur
repicat, encofrat i formigonat daus

FASE 0 FASE 1 FASE 3
Estat inicial Per tal de realitzar un major forat en I'obertura exterior s'haura de realitzar el segtient procés: Repicat puntual tal com s'indica en I'esquema superior, en la part superior i inferior del nou dintell metal.lic.
Cal repicar tal com es mostra en l'esquema superior, les zones de suport on es transmetra la carrega del nou dintell metal.lic al mur Replantejar i presentar en el punt indicat el perfil especificat en planta que segons calcul fara la funcié de nou dintell de I'obertura. Per tal de poder col.locar les platabandes, segons detall, que uniran els dos perfils UPN.

existent de fagana. Apuntalar-lo a previsi6 de realitzar les segtients fases. També es procedira a la unié dels dos perfils mitjangant rosques d'unié mecanica tal com s'indica en I'esquema, es col.locaran sempre

desfassades i no coincidint mai verticalment amb les platabandes d'unio.

reomplert d'orificis repicat del mur

//’ \\\ //’ \\\
- ~ P ~
== 7277 ~ ~ P ~
N s, N
i \ —\
[ ] [ I —i / 7/
i — L i f —c | - - — - P -> , \ , \
L J L \ / \ /
~ N / \ /
& \ / 0
1 !
\
I I — —
|
| |
|
\ \
!
\ \
\ ! \
\ / \
\ / N /
\ 4 \ ’
S 7 N /
~ - ~ -
~ - - -
~ - N -

FASE 4 FASE 5
Repicat del mur de fagana un cop assegurada la fixacio correcte del dintell metal.lic. Préviament s'hauran reomplert els orificis realitzats amb Estat final

anterioritat per poder col.locar les platabandes d'unié.
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