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L'ambit juridic referent als contractes de conreu, i
concretament, pel que fa als contractes especials sobre
explotaci6 de terres, ha estat desenvolupat per la Compilaci6
del Dret civil de Catalunya (=CDCC), en els seus articles 337-
3381. D'entre aquests preceptes, que estableixen el regim
juridic de la parceria a Catalunya, l'article 338 CDCC agrupa
tot un conjunt de figures, considerades com a modalitats
especials de parceria, en les quals, atesa la lletra del precepte,
I'arrendatari assumeix com a obligacio principal la millora
d'una finca o bé l'inici d'un conreu; aquests contractes, que
finalitzaran amb l'arribada del termini pactat, es regiran pels
pactes entre les parts o, a manca de pacte, pels usos i costums
de la comarca.

Aquest conjunt de figures d'origen consuetudinari,
constitueixen diferents formes de cessi6 temporal del sol a
canvi d'una renda periodica que estan minimament i
inadequadament regulades en 1'esmentat precepte;
I'esmentada situacio juridica és especialment remarcable pel
que fa a I'objecte d'analisi de la present comunicacio: el
contracte de terratge. Dues son les raons essencials que
constitueixen els motius del seu estudi:

1a Existeix una dualitat doctrinal pel que fa a la determinaci6
de la seva naturalesa juridica: gran part dels autors
consideren que és un contracte que genera un dret de
naturalesa personal2; aixo no obstant, part de la doctrina es
posiciona per entendre'l com a un titol constitutiu d'un dret
de naturalesa real3.

2a Pel que fa al regim juridic d'aquest "contracte de terratge",
si bé resta configurat com a una modalitat especial de
parceria en l'article 338 CDCC, juntament amb els contractes
de boigues i eixarmades, no ha estat objecte d'un
desenvolupament uniforme en el procés compilador, sin6



que la dualitat doctrinal esmentada en I'epigraf anterior
també s'ha reflectit en els diferents projectes d'Apendix i de
Compilacio, tant privats com oficials, aixi com en les
diferents lleis i projectes reguladors dels censos i dels
contractes de conreu a Catalunya.

Ateses les dues premisses anteriors, com a punt de partida
ens hem de plantejar que és i quin és el régim juridic del
contracte de terratge; per a fer una breu descripcio de la
figura, hem de partir de la definici6 de Guillem M. DE
BROCA: "Es la concesién de una tierra, con los arboles que
pueda contener, hecha por su propietario en favor de un
labrador, terratger, para que la cultive por su cuenta y
haga nuevas plantaciones, mediante la obligacion de
entregar parte de la cosecha. Esta concesion recae
generalmente sobre una tierra yerma, improductiva o en
malas condiciones de cultivo, que el terratger se obliga a
roturar y cultivar a uso y costumbre de buen labrador y a
devolverla al propietario pasado el plazo de concesién."

La concessio a terratge es produeix generalment sobre un
terreny erm, necessitant la realitzacié d'un conjunt de
treballs encaminats a aconseguir posar-lo en conreu; per
tant, és una figura que transforma 1'objecte de la cessio, és a
dir, passa d'ésser una terra improductiva a ésser un terreny
plenament productiu, ra6 per la qual té un llarg termini de
vigeéncia, que en defecte de pacte entre les parts o costum
local, sera de vint anys.

El terratger haura de roturar el terreny i realitzar les obres
necessaries tant per a canalitzar les aigiies pluvials com per a
posar en conreu la finca, treballs els quals s'han de realitzar
en un periode inicial de cinc anys; durant aquest periode, el
terratger fara seus tots els fruits de la finca i no tindra cap
obligaci6 d'abonar pensi6 o renda al cedent, com a
compensacioé pels treballs realitzats sobre la finca.

Una vegada finalitzat aquest periode inicial de cinc anys, el
terratger tindra com a obligaci6 principal abonar part de la
collita al cedent de la finca durant el nombre d'anys restant
de la duracio pactada entre les parts, a més de continuar en el
conreu i cura de la finca a s i costum de bon llaurador.

El terratge, que gaudi de gran importancia a les comarques
de Tarragona adrecada cap a la plantacio6 d'arbres i vinyes,
constitueix una figura similar a la rabassa morta, fins el punt
que la seva practica va ésser simultania i, inclas, va arribar a
substituir-la, rao per la qual la rabassa morta és una figura
poc coneguda en les esmentades comarques4; aixo no
obstant, han estat regulades separadament en la Compilaci6:
mentre el terratge roman nominat en 'article 338 CDCC,
com a una modalitat especial de parceria, el regim juridic de



la rabassa morta es desenvolupa en I'article 320 CDCC, en
seu de drets reals.

Per tant, 'objectiu de la comunicaci6 sera plantejar, de
manera general, I'analisi d'aquest "contracte de terratge"
nominat en l'article 338 CDCC i, fent especial incideéncia en la
seva gran similitud amb la rabassa morta, realitzar un estudi
de la naturalesa personal o real del dret generat pel titol
constitutiu, qiiestio que fins el moment no ha rebut una
soluci6 doctrinal pacifica.

En I'analisi d'aquest contracte de cessio del sol per a plantar
vinya, el contingut de la comunicacio6 presenta dues parts
clarament diferenciades des d'un punt de vista temporal:

a) El procés compilador, fins la Llei de 21 de juliol de 1960,
per la qual s'aprova la Compilaci6 del Dret civil especial de
Catalunya.

b) L'evoluci6 posterior del text de la Compilacid, fins
I'aprovacio de la Llei catalana de censos 6/1990, de 16 de
marg.

a) Pel que fa al primer punt d'analisi, s'ha d'estudiar el procés
regulador dels contractes de cessi6 del sol per a plantar
vinya, essent la primera referéncia l'article 1563.9¢ del
projecte de Codi civil de 18515; posteriorment, la "Memoria
acerca de las Instituciones del Derecho Civil de Catalufia
escrita con arreglo a lo dispuesto en el articulo 40 del Real
Decreto de 2 de febrero de 1880", escrita per Manuel
DURAN I BAS6, desenvolupa el regim juridic de la figura en
els seus articles CLXXXI-CLXXXYV, que si bé limita el seu
ambit als "establecimientos llamados a primeras cepas o a
rabassa morta", fonamenta el contingut dels deu paragrafs
de l'article 1656 del Codi civil de 1889 (=CC) amb una
diferencia essencial: constitueix el regim juridic general de,
tal com expressament estableix, "El contrato en cuya virtud
el dueno del suelo cede su uso para plantar vinas por el
tiempo que vivieren las primeras cepas, pagandole el
cesionario una renta o pension anual en frutos o en
dinero..."

Aix0 no obstant, el terratge, com a modalitat de cessio del sol
per a plantar vinya, no va apareixer nominada de forma
autonoma i amb un regim juridic propi fins la Memoria de
I'Académia de Jurisprudencia i Legislacié de Barcelona de
18997, que el configurava com a una especialitat del
contracte de parceria. El seu contingut té gran importancia
ates que va constituir el fonament del seu desenvolupament
posterior en els diferents projectes privats d'Apendix,
projectes els quals presentaven dues caracteristiques



comuns: un tractament conjunt amb la rabassa morta, i la
consideraci6 d'ambdues figures com a modalitat d'emfiteusi
temporals8.

No tan sols van desenvolupar-se en aquest sentit en els
esmentats projectes d'Apendix, siné que també apareixen
conjuntament regulades en projectes i lleis reguladores de la
qliesti6 dels censos a Catalunya, destacant el projecte de llei
de censos, rabassa morta i terratge realitzat per 1'Oficina
d'Estudis Juridics de la Mancomunitat de Catalunya l'any
19239, i les diferents lleis de contractes de conreu (d'11
d'abril i 14 de juny de 1934, aixi com el text ref6s d'aquesta
ultima llei amb el seu reglament, de 21 de setembre de 1934,
suspes el 6 d'octubre i restablert en la seva vigencia per
Decret de 2 de marc¢ de 1936) aprovades durant I'época
republicana.

Per contra, els projectes oficials d'Apendix no regulaven la
figura1o; es limitaven a actualitzar el contigut de la Memoria
de DURAN I BAS, i no va ser fins el projecte de la Compilacio
del Dret civil especial de Catalunya, de 1955, que aparegué
nominat juntament amb boigues i eixarmades, com a
modalitats del contracte de parceria, i expressament separat
del régim de la rabassa morta, configurada com a una
modalitat d'emfiteusi temporal.

b) Plantejada aquesta dualitat reguladora, la segona part de
la comunicacio, I'estudi de la qual es fonamentara en el regim
juridic del terratge configurat pels diferents textos juridics
assenyalats, presenta dues vies d'analisi: inicialment, d'acord
amb la seva ubicaci6 en la CDCC, s'analitzara amb el
contracte de parceria simple, i posteriorment amb la resta de
contractes esmentats en l'article 338 CDCC, per tal de veure
si efectivament constitueix una modalitat especial de parceria
o si bé és una figura juridica diferent. La segona via estudiara
els efectes de la Llei catalana de censos 6/1990, de 16 de
marg, pel que fa a la determinacio de la naturalesa juridica de
la rabassa morta i, en quina mesura afecta al regim juridic
del terratge, atesos els punts assenyalats.
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